TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TiNH TAY NINH

Ban 4n s6: 109/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
VA “Tranh chap vé doi lai tai san la
quyén sir dung dat”

N DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham N dan: 1. Ba Tran Thi Dao

2. Ba Tran Anh Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi My Linh — Thu ky Toa an N dan huyén
G0 DAau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit N dan huyén Go Dau tham gia phién toa: Ba
bang Ngd Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s0 Toa an N dan huyén Go Dau xét Xt
so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 24/2022/TLST-DS ngay 23 thang 02
nam 2022 vé viéc “Tranh chip Ve doi lai tai san 1a quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 96/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan S, sinh nim 1943; (6 mdt)

Dia chi: T6 21, ép b, xa H, huyén G, tinh T.

- Bi don:

1. Anh Nguyén Trung N, sinh ndm 1993; (vang mdt)

2. Chi Tran Thi T1, sinh ndm 1997; (vcfng mat)

Cung dia chi: T6 21, 4p B, xa H, huyén G, tinh T.

3. Anh Nguyén Manh P, sinh nim 1975; (c6 mdt)

Dia chi: T6 20, 4p D, xa H, huyén G, tinh T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Q, sinh nam 1948

Dia chi: T6 21, ép b, xa H, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia ba Q: Ong Nguyén Xuan S

Theo Trich luc dang ky giam ho s6 03/TLGH ngay 20-6-2022 ciia Uy ban
N dan xa Hi¢p Thanh.



2. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1974; (vang mdt)
Pia chi: T6 20, ap D, xa H, huyén G, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 13-01-2021 va trong qua trink gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Neuyén Xudn S dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt cia
ba Vi Thi Q trinh bay:

Niam 1977, vo chéng 6ng duge Cong ty cao su Tay Ninh cap cho phan dit
dién tich 519 m? va 01 can nha trén dét toa lac tai ép b, xa H, huyén G, tinh T dé
0. Pén nam 2006, vo chong 6ng duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 01292/169/2005/QDb-UBND(HL) ngay 26-9-2006 voi dién tich 519 m?, thudc
thira dat s6 410, to ban dd sb 25.

Niam 1994, vo chdng dng c¢6 cho anh Nguyén Manh P xay nha trén dat cta
vo chong 6ng dé ¢ tam, dién tich nha ngang khoang 3,5 m x dai khoang 07 m.
Pén nim 2000, vo chong anh P ly hén. Anh P va anh N tiép tuc & trén nha dat
nay. Khoang nam 2005, anh P ¢6 vg khac va co coi ndi nha va xay dung thém
01 phong. Pén nam 2009-2010, vo chéng anh P xdy dung nha trén phan dat
khac do anh P mua nén khong tiép tuc & tai nha dét tranh chap nira, con anh N
thi ciing b nha di. Pén nam 2011, anh N quay vé va c6 xin ong & lai trén cin
nha ma anh P d3 xay dung, dugc vo chong 6ng dong y. Nam 2016, anh N cudi
vo va sinh song tai can nha noi trén cho dén nay. Trong thdi gian sinh séng, anh
N thuong xuyén kiém chuyén chai man ong. Khoang 01 nim nay, anh N mé
tiém stra xe tai nha, thuong xuyén ru ga inh 0i, vo chéng ong khong dugc yén
tinh dé nghi ngoi lam anh hudng t6i stic khoe. Ngoai ra, anh N con thudng
xuyén tyu tap ban bé 1a nhimg nguoi nghién ma tay gay mat trat tu. Ong co noi
chuyén véi anh P yéu cau doi nha tra dat lai cho ong thi anhP ra diéu kién 13 ong
phai dua 500.000.000 déng thi anh P m&i chiu tra dat. Nén hai bén xay ra tranh
chap Nay 6ng yéu cau anh P va anh N di doi nha trén dat va tra lai cho VO’
chong ong dién tich dat sau khi do dac la 97,5 m? thudc tong dién tich 519 m?,
thira dat s6 410, to ban dd s 25 toa lac tai ap b, xa H, huyén G, tinh T.

Ong khéng tiép tuc yéu cau tra dat dbi v6i chi Tran Thi T1 do chi T1 di ly
hén v6i anh N va khong con & trén dat tir thang 6-2022 dén nay. Ong ciing
khéng yéu cau Toa an dua chi H5 Thi U tham gia t6 tung vi 6ng khong cé cho
chi U va anh P quyén str dung dat nhu anh P trinh bay.

Tai ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén
Manh P trinh bay:

Anh thdng nhat vé6i 101 trinh bay cia 6ng S vé ngudn gbc dat tranh chép.
Nam 1994, cha me¢ anh cho vo chéng anh (vo tén Ho6 Thi U) phr:?m dat tréng ké
bén nha dién tich ngang 3,5 m x dai 7 m nén vg chdng anh cat nha & trén dat tir
nam 1994. Nam 2000, anh ly hon véi chi U, vé tai san chi U dong ¥ giao cho
anh duoc quyen so hitu can nha trén dat va 01 chiéc xe dap Trung qudc, ngoai ra
khéng co giai quyét tai san nao khac. Pén nam 2003, cha me anh méi tiép tuc



cho anh va vo sau la chi Nguyén Thi H1 phan dét phia sau dé coi néi nha nén vo
chdng anh méi xay dung thém phan nha phia sau.

Trong thoi gian séng trén nha dat tranh chép, ong S va vo chéng anh
thuong hay xay ra mau thuén nén nam 2009, vg chong anh mua mot phan dat
khac cung thudc ap P, xa H, huyén G, tinh T. Pén nam 2011, vo chéng anh cat
nha ¢ nén khong con sinh séng tai nha dit tranh chip nita, nhung anh van
thuong xuyén vé thim nha. Khoang nam 2016-2017, anh N vé ¢ trén nha dét va
thay anh quan 1y cho dén nay.

Anh khong dong ¥ di doi nha va tra dat theo yéu cu ciia 6ng S do dét nay
cha me da cho anh rdi. Néu Tda an budc anh tra dat thi anh yéu cau thanh toan
lai gi4 tri tai san trén d4t ma anh da bo tién ra xay dung.

Hién chi T1 dé ly hon véi anh N nén khéng con & trén nha dit tranh chip
nita. Con chi U thi tir sau khi ly hén dén nay anh khong con lién lac voi chi U
nén anh ciing khong biét chi U dang sinh song & dau. Anh ciing thong nhét
khong can triéu tap chi T1 va chi U tham gia t6 tung trong vu 4n.

Qud trinh thu thdp Tai ban tw khai dé ngay 10-3-2021, bi don anh Nguyén
Trung N va chi Tran Thi T1 trinh bay:

Nam 2011, éng Nguyén Manh P ¢6 cho anh N cin nha ngang 3,5 m x dai
23 m. Nam 2015, anh N két hon véi chi T1 nén ca hai cing sinh séng trén nha
dat nay.

Tai ban tw khai ngay 05-9-2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi H1 trinh bay:

Nam 2004, duoc sy dong ¥ ciia cha me chong nén vg chong chi coi néi
nha cii va xay thém phan nha phia sau dién tich ngang 3,5 m x dai 12 m va la
phong nha cii v6i tong chi phi 1a 64.300.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phép luat td tung tu khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di thuc
hién dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Buong su da thyc hién day du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Xuan S d6i v6i anh
Nguyén Manh P va anh Nguyén Trung N. Budc anh Nguyén Manh P, anh
Nguyén Trung N tra lai cho 6ng S va ba Q phan dét dién tich 97,5 m? thudc thira
dat s6 410, to ban do s 25 toa lac tai 4p D, x4 H, huyén G, tinh T,

Dbi v6i tai san trén dat dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ghi nhan 6ng S déng y hd trg cho anh P s6 tién 20.000.000 dong tién di
doi tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cu vao Céc tai liéu, ching clr dd duoc xem xét tai phién toa, y kién
cua dai dién Vién kiém sat. Ho1 dong xét xtir nhéan dinh:



[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don anh Nguyén Trung N, nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi T1, chi Nguyén Thi H1 c6 don yéu
cau giai quyét vang mat nén Hoi ddng xét xtr T1 hanh xét xir ving mit theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Qua khao sat, do dac thuc té phan dat tranh chap co dién tich 97,5
m? thudc tong dién tich 519,4 m? thudc mot phan cua thira dat sb 258, to ban do
s6 25 (BP 2000) tuong (mg voi thira dat sé 410, to ban do sd 25 (BP 299); Loai
dat: ONT+ CLN; dat toa lac tai ap D, xa H, huyén G, tinh T do anh Nguyén
Manh P va anh Nguyén Trung N dang truc tiép quan 1y, sir dung; Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 01292 cap ngay 26-9-2006 do 6ng Nguyén Xuan S
va ba Vi Thi Q dung tén. Tt can: BDong gidp phan phan con lai cua thira 258 dai
3,03 m; Tay giap duong nhwra dai 3,2 m; Nam gidp phan con lai cua thira 258 dai
31,23 m; Bic giap thura 259 dai 31,3 m.

Trj gia quyén sir dung dat: 480.000.000 (Bon tram tam muoi triéu) dong.

* Tai san trén dat gom:

Phan nha phia trude: dién tich 31,04 m% két cau: tuong xay gach to, nén
gach men, clira sat kinh, mai ton, tran la phong, xay dung nam 1994. ba hét nén
han sur dung;

Phan nha phia sau: dién tich 27,2 m?; két ciu: tudng xay gach t6, nén gach
men, mai ton, tran la phong, xay dung nam 2004. ba hét nén han st dung;

(Tuong nha huéng Nam st dung chung cia 6ng S dugc xay dung tir ndm
1986.)

Mai che phia trude: dién tich 15 m?; két cAu: mai ton, cot sit, kéo 20, nén
gach tau dung chung véi 6ng Nguyén Xuan S. Do 6ng S xay dung nam 2020;

Mai che phia sau: dién tich 9,4 m?; két cAu: mai ton, cot kéo gé, nén xi
mang. Xay dung nam 2022;

[2.2] V& nguon gbc dét tranh chap:

Qua thu thap chimg c&r va tai phién toa, cac dwong sy déu thira nhan
ngudn gbc dat tranh chép 1a cia 6ng Nguyén Xuan S va ba Vii Thi Q dugc Cong
ty Cao su Tay Ninh cap. Ngay 26-9-2006, 6ng S va ba Q duoc cap G1ay ching
nhan quyén st dung dat sd 01292 véi dién tich 519 m? thudc thira dat sé 410
(nay 1a thira 258), to ban do s6 25, toa lac tai ap D, xa H, huyén G, tinh T.

Theo anh P, vao cic nim 1994 va nam 2004, cha me anh 1a 6ng Nguyén
Xuan S va ba Vii Thi Q di 02 1an cho vo chong anh ciing voi nguoi vo trude tén
H6 Thi U phan dat ngang 3,2 m x dai 31,3 m (dién tich thuc té sau khi di do
dac) thudc phan dat c6 tong dién tich 519 m? dé cat nha ¢. Nam 2009, anh va chi
H1 mua phan dat khac dé cat nha & nén tir ndm 2011, anh va chi H1 khong con &
trén nha dat nay nita. Nam 2016, anh N cudi vo nén vo chéng anh cho vg chong
anh N dugc ¢ trén nha dat nay. Nhung theo ong S thi vo chong 6 ong khdng cho
anh P phan dat tranh chdp ma chi cho anh P cit nha ¢ tam trén phan dat canh
nha dng S (dung chung tudng nha dng S) dé vo chong ong S tién viéc cham soc
cho chau noi (con anh P) 12 anh Nguyén Trung N khi con nho. VA nim 2004,



anh P cudi vo khac va c6 nhu cau coi ndi nha dé & nén anh P ¢6 xin vo chong
6ng xdy thém phan nha phia sau duoc v chong ong dong y. Ngoai ra, anh P
cling khong chimg minh dugc phan dat tranh chip 13 anh d3 duoc ong S vaba Q
cho nhu anh da trinh bay.

Mit khéc, anh P ciing thira nhan khi anh P va chi U ly hon nam 2000, ca
hai chi giai quyét vé tai san chung la can nha trén dat ngang 3,5 m x dai 07 m va
01 chlec xe dap Trung qudc giao cho anh P dugc quyén s¢ hiru, khong giai
quyét vé quyén str dung dat. Hon nita, anh P quan ly dat tranh chép tir nim 1994
nhung dén nay anh P _cting khong thuc hién quyén k& khai dang ky va xin cap
gidy chirng nhan quyen s dung dat. Ma vao niam 2001, ong S lam thu tuc ké
khai dang ky quyén sir dung dat va dén nam 2006, ong S va ba Q di duoc cip
gidy chimg nhén quyén st dung dat ké ca dién tich dat co nha ma anh P da xay
dung va truc tiép quan ly. Diéu d6 ching to, viéc anh P cho ring phan dt tranh
chap anh d3 duoc cha me cho tir ndm 1994 1a khong c6 cin ct. Do d6, Hoi dong
xét XU can chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng S, budc anh Nguyén Manh P va
anh Nguyén Trung N tra lai cho 6ng S va ba Q phan dét tranh chap theo quy
dinh tai cac diéu 166, 168 clia B luat Dan su va Diéu 166 clia Luat Dat dai.

[3] Doi véi tai san trén dat:

Tai phién toa, anh P yéu cau ong S va ba Q phai thanh toan lai gia tri tai
san cta anh trén dat tranh chap tuong ng voi so tién ma hién nay c6 thé xay
dung dugc 01 cin nha kién ¢d dé anh N sinh séng. Tuy nhién, nha trén dat da
hét nién han st dung. Do do, yéu cau cua anh P khong duoc Hoi déng xet XU
chap nhan. Ong S va ba Q duoc quyén sé hitu cin nha trén dat tranh chap véi
tong dién tich 58,24 m?.

Pbi voi mai che phia sau: Tai phién toa, 6ng S va anh P xac nhan mai che
phia sau nha do anh N va chi T1 x4y dung khi con chung séng va c6 thé thao d&
dé di doi di noi khac duge. Do d6, Hoi dong xét xir can budc anh N va chi T1 ¢6
nghia vu di doi mai che phia sau dién tich 9,4 m? dé tra dat lai cho ong S va ba
Q.

[4] Ong S rat yéu cau khoi kién ddi véi chi Tran Thi T1 nén Hoi dong xét
XU can dinh chi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat T4 tung déan su.

[5] Tai phién toa, ong S ty nguyén hd tro cho anh P va anh N chi phi di
doi tai san trén dat v4i sb tién 20.000.000 dong nén Hoi dong xét xir can ghi
nhan.

[6] Pdi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ct nén can chap
nhan.

[7] V& chi phi t6 tung khac: Anh P va anh N phai chiu sé tién 3.259.000
dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai
Diéu 157, 165 cua Bo luat T tung dan sy va 100.000 déng 1€ phi sao luc hd so
cép giéy. Do 0ng S da ndp tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san va 100.000 dong 1¢ phi sao luc hd so cap gidy nén cin ctr khoan 1
Piéu 158 va khoan 1 Diéu 166 Bo luat T6 tung dan su, budc anh P va anh N
phai lién d6i hoan tra cho 6ng S s tién 3.359.000 dong.



[7] V& an phi so tham: Anh P va anh S phai chiu 4n phi doi véi yéu cau
ciia 6ng S duoc Hoi dong xét xur chap nhan theo khoan 2 Piéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac diéu 147, 157, 158, 165, 166, 217, 228, 273 cua Bo luat
Té tung dan su; cac diéu 166 va 168 cua Bo luat Dan su; cac diéu 166 va 203
ctia Luat Dat dai.

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Xuan S ddi véi anh
Nguyén Manh P va anh Nguyén Trung N vé “Tranh chip vé doi lai tai san 1a
quyén st dung dat”.

Budc anh Nguyén Manh P va anh Nguyén Trung N phai tra lai cho 6ng
Nguyén Xuén S va ba Vi Thi Q phan dit dién 97,5 m? thugc mot phan thira dét
s6 258, to ban do sb 25 (Bb 2000), tuong ing voi thira dat o 410, to ban dd sb
25 (ban d6 299) thudc G1ay chtng nhan quyén st dung dat sé6 01292 cap ngay
26-9-2006 do 6ng Nguyen Xuan S va ba Vi Thi Q dung tén; Loai dat:
ONT+CLN; dét toa lac tai ap B, x4 H, huyén G, tinh T. T can: Pong giap phan
phan con lai cua thura 258 dai 3,03 m; Tay giap duong nhya dai 3,2 m; Nam giap
phan con lai cua thira 258 dai 31,23 m; Bic giap thira 259 dai 31,3 m.

Ong S va ba Q dugc quyén so hitu cin nha tong dién tich 58,24 m?; két
cdu: tuong xay gach to, nén gach men, cira sat kinh, mai ton, tran la phong.

2. Budc anh N va chi T1 ¢6 nghia vu di doi mai che phia sau dién tich 9,4
m?; két cau: mai ton, cot kéo go.

3. Ghi nhan 6ng S va ba Q dong ¥ hd trg cho anh P va anh N chi phi di
doi tai san trén dat véi sb tién 20.000.000 (Hai muroi triéu) dong.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xudn S d6i véi
chi Tran Thi T1.

5. Vé chi phi t6 tung khac: Anh P va anh N phai chiu 3.359.000 (Ba triéu
ba tram nam muoi chin nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia
tai san va 1& phi sao luc hd so cdp gidy dé hoan tra cho ong S da ndp xong.

6. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

~ 7.V&an phi so tham: Anh P va anh N phai chju 300.000 (Ba fram nghin)
dong.



Duong su c6 mét tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an so tham. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ban
an duoc tong dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau; ~ 7

- Duong su; ( da ky)

- Luu ho so vu an.

TRAN THI KIM CUONG



