TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1515/2026/DS-PT
Ngay 29-10-2026
V/v tranh chip quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing
Cdc Tham phan:Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Bao Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2026 tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6 1566/2026/TLPT-DS ngay 11
thang 9 nam 2026 v¢ tranh chap quyén stir dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 429/2026/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1858/2026/QD-PT
ngay 05 thang 10 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Vian T, sinh nam 1957 (c6 mat).
Pia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

- Bi don: C)ng Pinh Van H, sinh ndm 1966 (c6 mat).
Pia chi: Ap T, xa T, thanh phb Can Tho.

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Nguyén Hoang M, sinh nim 1978 (c6 mit).

Pia chi: 4p T, x4 P, thanh phb Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi Kiéu T1, sinh nam 1986.

_ bia chi: s6 C, duong N, 4p N, x4 P, thanh phd Can Tho (theo Vian ban uy
quyen ngay 21/10/2026).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



, 1. Ba Pham Thi C, sinh nam 1963 (Véng mit va ¢6 don dé nghi xét xur
vang mat).

2. Ong Pinh Chi H1, sinh nam 1989 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Cao Van T |a nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Cao Vin
T trinh bay:

Ong ngoai 6ng T 12 Pinh Vian G, sinh ndm 1901 (da chét nam 1963) da
cho cha me dng phan dét canh tac sinh sdng. Cha 6ng 1a Cao Van N va me Pinh
Thi D, sau khi chét da dé lai cho anh em ong. Riéng 6ng duoc mot nén tho cu
ngang khoang 15m dai khoang 24m, toa lac ap T, xa T, thanh phé Can Tho Va
on dinh sinh song tor nam 1979 den nay. Ong 1a chu sé hiru hop phap thira dat sb
266, to ban dd so 3, toa lac tai 4p T, xa T, thanh ph6 Can Tho tiép gip véi thira
dat sé 267, to ban 66 s6 3 clia 6ng Pinh Van H.

Phan dat cua ong hién tai chua co glay chimg nhan quyen str dung dat,
ong dang lién hé vdi co quan chirc nang dé do dac xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo so muc ké, trong qué trinh do dac 6ng phat hién 6ng
binh Van H da lan chiém dat ctia 6ng khoang 48 m2 (ngang 2 m, dai 24m) phia
tlep giap v6i thira dat cua 6ng H, ong dd yéu cau ong H tra lai phan dit lan
chiém cho 6ng, nhung 6ng H khong tra. Trén phan dét lan chlem ¢6 01 cai miéu
cua ong H da xay dung. Tai phién toa, ong gitr nguyén yéu cau khoi kién, budc
ong H thao d& cai M1 va tra cho 6ng phan dit 14n chiém theo do dac thuc té 13
47,6m?, rat lai mot phan yéu cau khai kién dbi véi 0,4m?,

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Pinh Van H trinh bay:

Ngudn gdc phan dét tranh chap 13 cha, me 6ng dé lai tir truéc nam 1990
va gia dinh 6ng da str dung 6n dinh dén nay, khong tranh chap véi ai. Trén phan
dat tranh chap c6 dién tich khoang 24m (ngang khoan 1,2 x dai khoan 17m) c6
01 (mgt) cai mleu do gia dinh 6ng xay dung tu ndm 1989, sau nhleu lan tu bod
dén nay ngoi miéu da kién cd. Khi gia dinh 6 ong xay dung ngoi miéu, 6ng Cao
Vin T biét va khong c6 ngin can hodc tranh chap gi. Vao nim 2024 giita 6ng va
6ng Cao Vin T c6 tranh chap 16i di chung phia sau nha, luc d6 Toa an nhan dan
huyén Phong Dién (cii) tién hanh do dac, thim dinh thi phan dt tai thira 266 cta
6ng Cao Vin T va 267 ciia 6ng Dinh Vin H thi cac bén da thong nhét phan ranh
da duogc cAm tru da on dinh, trong d6 da xac dinh phﬁn dat tranh chép hién nay
1a thuoc thira dat s6 267. Canh bén phan dét tranh chap c6 01 (mot) cin nha ma
gia dinh 6ng da xay dung tir nam 1989, 6ng va vo 6ng la ba Pham Thi C va con
6ng 6ng Binh Chi H1 da str dung 6n dinh, khong tranh chap véi ai. Tir trude dén
nay, giita phan dat ctia 6ng voi 6ng Cao Vin T ¢6 cadm tru da 1am ranh va khong
phat sinh tranh chap.

Tai phién toa so tham, ong Cao Van T xac dinh, vao ndm 2024 sau khi
Toa cap so tham tién hanh do dac dé giai quyét tranh chap gitta 6ng va 6ng H
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d6i v6i phan ranh phia sau cta thira 266 va 267 thi ong co trinh bay voi cap so
tham 1a Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién (cil) Ve viéc khong d6ng y ranh phia
trudce (tuc la phan tranh chap hién nay). Toa an cap so thdm co giai thich cho
ong biét quyén yéu cau phan t6 va dé nghi do dac lai nhung 6ng da khong phan
t va khong yéu cau do dac lai. Vi vay, phan tranh chip ranh phia sau van dugc
giai quyét. Sau do, tai cip phiic thim 6ng ciing co trinh bay sy khong thong nhét
nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi C trinh bay théng nhat
v6i 101 trinh bay cua 6ng H, khdng dong v véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dinh Chi HI thong nhét vai
101 trinh bay cua 6ng H, khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 429/2026/DS-ST ngay 18 thang 6 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Van T vé viéc doi ong
binh Van H tré} dién tich dat 47,6m?, toa lac tai ap T, xa T, thanh pho Can Tho.
(Vi tri A so do hién trang thia dat so 123/CNKV6 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Khu vuc VI ky ngay 22/5/2026)

2. Pinh chi xét xtr dbi voi dién tich 0,4m? so véi yeu cau khoi kién va
nguyén don rat yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 22/6/2026, ong Cao Van T c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham néu trén, yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét sira ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm: nguyén don trinh bay ¥ kién giit nguyén don
khoi kién va ,don khang cdo; cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc gidl quyét vu an.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:

- Tham phan chil toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac
quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén
nghia vu cia minh.

- V& ndi dung vu an: dé nghi Hoi d?)ng xét xtr khong chap nhan khang céo
cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cdo cta nguyén don 6ng Cao Van T dugc ndp trong thoi
han luat dinh va hop 1¢, nén dugc chap nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Cao Van T, Hoi dong xét
XU thiy rang: Ngudn gdc phan dat tranh chép (dién tich 47 ,om?” tai vi tri A) thuc
té do gia dinh bi don 6ng Pinh Van H quan 1y, sit dung 6n dinh tr trudc nim
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1990 dén nay. Trén phan dat nay, gia dinh 6ng H da xay dung 01 ngoi miéu T2
tir nam 1989, qua nhiéu 1an tu bd, stra chita hién nay da dugc xay dung kién cd.
Qua trinh gia dinh ong H xay dung va s dung ngoi miéu dién ra cong khai,
nguyén don 6ng T biét & nhung khéng c6 bat ky hanh vi ngin can hay tranh
chap nao trong sudt thoi gian dai. Chinh nguyén don tai phién toa cling thua
nhan phan dit tranh chip tir trudc dén nay thuc té déu do bi don quan ly, sir
dung.

[3] Nguyén don cho rang dién tich dt ctia ong theo SO muc ké 1a 370m?
(thtra 266), 16n hon dién tich thuc té dang str dung nén yéu cau bi don tra lai
47,6m? dé du dién tich. Tuy nhién, can cu khodn 2 Piéu 20 Thong tu )
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 ciia Bo T3, S6 muc ké dat dai 1a van ban
ghi nhan thong tin téng hop dé phuc vu cong tac quan 1y nha nude vé dat dai tai
thoi diém diéu tra, khong phai 1a gidy ching nhan quyén su dung dat va khong
phai 13 can ¢ phap 1y duy nhéat hay duy nhat quyét dinh dé xac dinh quyén s
dung dat thuc té ctia duong suy.

[4] Can ctir quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Bo luat Dan sy nim 2015:
“Ranh gioi gitra cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha nedc cé tham quyén. Ranh gidi ciing cé thé
dwoc xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gioi da ton tai tir 30 nam tré di”.
Qua trinh giai quyét vu an tranh chip ranh gidi trudc do6 giira cac bén (da duoc
giai quyét bang Ban an dan su phuc tham s6 541/2025/DS-PT ngay 04/9/2025),
khi Toa 4n tién hanh do dac thuc té vao nim 2024 (thé hién tai Ban trich do dia
chinh s6 741 ngay 04/9/2024), ong T va 6ng H di théng nhat xac dinh ranh gisi
sir dung dat 6n dinh phia trudc (chinh 1a vi tri dat dang tranh chap hién nay). Tai
thoi diém do, cac bén da théng nhat ranh gidi thuc té 3 cdm tru d4 dinh hinh 6n
dinh. Viéc 6ng T cho rang c6 trinh bay khong dong y nhung khong thuc hién
quyén phan t6 hay yéu cau do dac lai thoi diém dé khéng 1am thay doi su that
khach quan 1a cac bén da thira nhan va thong nhat ranh giéi sir dung dét thyc té
ton tai 6n dinh, lién tuc trén 30 ndm qua.

[5] Can ¢t So db hién trang thira dat s6 123/CNKV6 ngay 22/5/2026 cla
Chi nhanh Vin phong D, hién trang dién tich dat 6ng H dang sir dung khong
tranh chép 1a 385,6m2, néu cong ca dién tich tranh chép 47,6m? thi téng dién tich
1a 433,2m?. Dién tich nay hoan toan khong vugt qua, tham chi con nhé hon dién
tich 462,6m? ma cac bén da do dac va théng nhét xac nhan tai Ban trich do dia
chinh ngay 04/9/2024. Diéu nay khang dinh bi don 6ng H khdng c6 hanh vi dich
chuyén ranh giéi hay 14n chiém thém dat caa nguyén don.

[6] Tt nhiing phan tich va can ctr néu trén, Toa an cap so tham tuyén xur
khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Cao Van T v¢é viéc doi
bi don 6ng Pinh Van H tré lai dién tich dat 47,6m? va dinh chi xét xu ddi voi
phan dién tich 0,4m? ma nguyén don da rat yéu céu 1a ¢6 can ctr, dang quy dinh
ctia phap luat. Ong Cao Vin T khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu,
ching cr méi ndo lam thay ddi ban chat vu an. Do d6, Hoi dong xét xir phuc
tham can gilt nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién
toa.



[7] V& an phi dan sy phuc tham: mién toan bd cho éng Cao Vin T do dng
1a ngudi cao tudi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Cao Vin T.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 429/2026/DS-ST ngay 18 thang 6
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

An phi dan sy phtic thAm: mién toan bd an phi dan su phtic thAm cho ong
Cao Van T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 3 - Can Tho;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bing



