TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 140/2024/DS-PT
Ngéy 18-3-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Lé S§ Tru

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong xét
Xt phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 524/2023/TLPT-DS ngay 27 thang
11 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 131/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 56/2024/QD-PT ngay
19 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Anh T, sinh nam 1981; dia chi: s A ap B, x4 G,
huyén T, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: s6 B N, Phuong A, quén B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh H, sinh
nam 1983; dia chi: t6 D, khu ph6 K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong
hodc 6ng Trinh Quoc A, sinh nam 1984; dia chi: s6 B duong N, Phuong A, quén
B, Thanh phé Ho Chi Minh; 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén
ngay 11/5/2023), c6 mat.

o Bi don: Cong ty Co phﬁn D: tru so: s6 104/4 ép H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Duong Minh T1, sinh ndm 1982;
dia chi: so D, b, Phuong B, qu@n B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; l1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/8/2023), c6 mat.
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NQueoi khdng céo: Bi don Cong ty C6 phan B
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/5/2023, 101 khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa nguyén don va ngieoi dai dién hop phdp thong nhat trinh bay: Cudi nam
2020 thdng qua nhan vién sale, ong T biét dén du an LDG SKY cuia chu dau tur 1a
Cong ty Co phan D (goi tit 1a Cong ty D), du 4n toa lac tai 16 C, khu d6 thi M,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ong T duoc nhan vién dua dén dy an
& D dé xem vi tri du 4n va nha mau. Sau khi xem, 6ng T thanh toan 50.000.000
d6ng phi tu van giit chd. Pén ngay mé ban, cong ty s& giri thuy moi ong T dén
tham du, khi d6 néu 6ng T chon duoc can ho ung ¥ thi thanh toan tiép tién dé 02
bén ky thda thuan dat coc, néu khong chon dugc can hd ung y thi cong ty tra lai
50.000.000 dong cho éng T.

Sau d6 ong T duoc moi dén Trung tdm H1 trén dudng P (T) dé tham du su
kién mé ban can ho thudc du an nay. Tai su kién 6ng T chon can hd ma C2-17.03
(thudc khoi C, tﬁng s6 17, can ho sd 03), dién tich san x4y dung tam tinh: 76,5m?,
dién tich str dung tam tinh: 69,6m?, gia ban can ho tam tinh: 2.585.994.000 déng.
Ong T tiép tuc thanh toan thém 208.600.000 dong cho Cong ty B. Tong cong dng
T da thanh toan 258.600.000 dong, twong duong 10% tong gia tri cin ho.

Ngay 16/11/2020, 6ng T ky Thoa thuan dat coc s6 C2-17.03/TTPC-LDG
SKY/2020 vo1 Cong ty b dé‘ dat coc do1 véi can ho trén. Thuc hién théa thuan,
ong T da thanh toan du so tién dat coc la 517.198.800 dong (tuwong duong 20%
gia tri can ho) cho Cong ty P. Trong thoa thudn dat coc, Cong ty D cam ket s€ ky
hop dong mua ban can h voi ong T vao ngay 30/9/2021 (cong ty dugc gia han
thém to1 da 03 thang - han chot dén ngay 31/12/2021).

Hét thang 12/2021 Coéng tyb van chua thé ky hop dong mua ban cin ho
voiong T duge nén Cong ty B d€ nghi 6ng T ky két phu luc 01 vao ngay 23/3/2022
xin gia han viéc ky hgp déng mua ban can ho dén ngay 30/6/2022 (trong d6 cong
ty dugc gia han thém toi da 03 thang - han chot dén ngay 30/9/2022), dong thoi
cam két tra 131 suat trén so tién ong T da thanh toan, cu thé:

Tu ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2022: 13i suat 0,02%/ngay.

Tu ngay 01/7/2022 dén ngay 30/9/2022: 14i suat 0,03%/ngay.

Tur ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2022: 13i suat 0,04%/ngay.

Hé:t thang 9/2022 Cong ty B van chua thé ky hgp d6ng mua ban can ho voi
ong T, dong nghia véi viéc cong ty da vi pham hop dong, phu luc da ky keét.

Pau thang 01/2023 6ng T da gui don dé nghi thanh 1y thoa thuan dit coc
cho Céng ty C6 phan P nhung qua cac bu01 lam viéc vao cac ngay 22/02/2023;
ngay 06/3/2023, ngay 17/3/2023 cong ty van chua giai quyét don dé nghi thanh
Iy ciia ong T nén ngay 24/4/2023 dng T da gui vén ban cho Cong ty D qua duong
buu dién thong bao ve viéc s& tién hanh khai kién Cong ty D tai Toa an c¢6 tham

quyén.
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Nay 6ng T khoi kién Cong ty P yéu cau céc ndi dung sau:

- Huy thoéa thuan dit coc sb C2-17.03/TTPC-LDG SKY/2020 ngay
16/11/2020 va Phu luc 01 ky ngay 23/3/2022 giira 6ng T va Cong ty .

- Budc Cong ty D tra lai cho 6ng T toan bo s6 tién coc ma 6ng T di thanh
toan cho Cong ty B 1a 517.198.800 dong (1).

- Budc Cong ty D tra lai cho ong T tién 14i do vi pham thoi han ky két hop
dong mua ban can ho tinh dén ngay Cong ty P thanh toan hét toan bd so tién trén,
tam tinh dén ngay xét xur nhu sau:

Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2022: 0,02%/ngdy x 181 ngay x
517.198.800 ddng = 18.722.596 ddng.

T ngay 01/7/2022 dén ngay 30/9/2022: 0,03%/ngdy x 92 ngdy x
517.198.800 dong = 14.274.686 ddng.

Tir ngay 01/10/2022 dén ngay 21/9/2023: 0,04%/ngdy x 356 ngly x
517.198.800 ddng = 73.649.109 ddng. Téng tidn 1di: 106.646.391 déng (2).

Téng sé‘ tién 6ng T yéu cdu tam tinh téi ngay xét xa (01) + (02) la:
623.845.191 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau xem xét
cham dut Thoa thuan dit coc s6 C2-17.03/TTPC-LDG SKY/2020 ngay
16/11/2020 va Phu luc 01 ky ngay 23/3/2022 gitta ong T véi Cong ty P va yéu
ciu cong ty tra s tién 623.845.191 dong nhu trén.

- Tai phien toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la ong Duong
Minh T1 trinh bay: Thong nhit phan trinh bay cua nguyén don vé viéc nguyén
don va bi don c6 ky két Thoa thuan dit coc sb C2-17.03/TTPC-LDG SKY/2020
ngay 16/11/2020 va Phu luc 01, ngay 23/3/2022, chinh la ban thoa thuan va phu
luc nguyén don di ndp cho Tda an. Tong tién coc bi don di nhan cua 6ng Bli Anh
T 13 517.198.800 dong, day 1a tién coc dé dam bao giao két hop dong mua ban
cin ho v6i 6ng T, khong phai hinh thitc huy dong vén. Ong T da thyc hién ding
va day di nghia vu trong hop dong. Pén thoi han thoa thuan, Cong ty B van chua
c6 du diéu kién dé ky két hop dong mua ban nha ¢ véi éng T, 6ng T dd nop don
yéu cau thanh 1y hop dong dit coc vao ngay 03/01/2023. Sau khi nhan dugc don,
Cong ty P va 6ng T da lam viéc nhiéu lan nhung chua dat dugc thoa thuan vé
phuong thirc thanh toan tién. Nay bi don c6 ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién ciia
nguyén don nhu sau:

Bi don dé)ng v chidm dut thoa thuan dit coc, hoan tra cho ong Bui Anh T sb
tién coc di nhan 13 517.198.800 dong. Bi don khong dong ¥ véi sb tién 13i ma
nguyén don yéu cau, chi déng y thanh toan tién 13i theo thoa thuan tai phu luc da
ky, tong cong 51.114.720 dong, trong do:

+ Tir ngay 01/01/2022 - 30/6/2022: 180 ngay x 0,02% x 517.198.800 dong
=18.169.157 ddng.

+ Tir ngay 01/7/2022 - 30/9/2022: 91 ngay x 0,03% x 517.198.800 ddng =



14.119.527 dong.

+ Tir ngay 01/10/2022 - 31/12/2022: 91 ngay x 0,04% x 517.198.800 dong
= 18.826.036 dong.

~ Do ngay 03/01/2023 C)ng T nop don dé nghi thanh 1y, thoa thuan dit coc
cham dit nén bi don khong dong ¥ tinh lai tu sau ngay 31/12/2022 nhu nguyén
don yéu cau.

Nhu vdy, bi don chi ddng ¥ thanh toan cho nguyén don tong sd tién
568.313.520 déng, viéc thanh toan dugc thuc hi¢n tir thang 3/2024, chia lam 07
dot, mdi dot tra 80.000.000 dong cho dén khi tra hét. Thoi han thanh toan nay
dugc can d6i dya trén tinh hinh tai chinh ciia Cong ty D.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 131/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 clia Toa 4n
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong tuyén xt;

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong BUi Anh T v6i bi don
Cong ty Co phan P vé viéc tranh chap hgp dong dat coc.

1.1 Cham dit Thoa thuan dat coc s6 C2-17.03/TTPC-LDG SKY/2020,
ngay 16/11/2020 va Phu luc 01 ngay 23/3/2022 gitra Cong ty C6 phan b v4i 6ng
Bui Anh T.

1.2 Budc Cong ty C6 phan P phai tra cho 6ng Bli Anh T tong sd tién 1a
623.845.191 d6ng (sau tram hai muoi ba triéu tim trim bén muoi 1im nghin mot
tram chin muoi mdt), trong d6: 517.198.800 dong tién coc va 106.646.391 dong
tién phat coc do vi pham hop dong bang hinh thirc tinh 14i.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat 0,04%/ngay cho dén khi Cong ty
C6 phan D thanh toan hét s6 tién cho ong Bli Anh T

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Tai phién toa phuc thim cac bén duong su ty nguyén thoa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kzen ciia Kiém sat vién: Nhitng nguoi tién hanh to tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung d4 thyc hién ding theo quy dinh cta B9 luat T6 tung dan sy. Tai
phién toa phuc tham hai bén tu nguyén thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an cu thé nhu sau: bi don tra cho nguyén don tong s tién 623.845.191
d6ng, thanh toan 1am 7 1an mdi 1an 89.120.741 ddng, bat dau tir ngay 30/5/2024;
ngay 30/6/2024; ngay 30/7/2024; ngay 30/8/2024; ngay 30/9/2024; ngay
30/10/2024 va ngay 30/11/2024, théng nhat cham dut Thoa thuan dit coc sb C2-
17.03/TTBC-LDG SKY/2020, ngay 16/11/2020 va Phu luc 01 ngay 23/3/2022
gitta Cong ty C6 phan D véi 6ng Bui Anh T va an phi dan sy so tham céc duong
su cling thod thuan dugc. Xét théy cac bén duong sy da thda thuan toan bd cac
van dé cua vu 4n. Viéc thoa thuén cta céac duong su hoan toan tu nguyén, khong
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trai dao durc xa hoi va khong anh hudng dén quyén loi ciia nguoi khac. Do do dé
nghi Ho1 dong xét xtr ghi nhan sy thdéa thuan cia cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung vu 4n: Cac duong su thira nhan hai bén c6 ky két hop dong
mua ban can hd hinh thanh trong tuong lai 1a thoa thudn dat coc s6 C2-
17.03/TTPC-LDG SKY/2020, ngay 16/11/2020 va phu luc hop dong sé 01 ngay
23/3/2022. SO tién Cong ty B da nhan cta dng BUi Anh T 0 tién 517.198.800
d6ng, ong T thuc hién ding quyén va nghia vy theo nhu hop ddng da ky két, tuy
nhién Cong ty Co phan P da vi pham nghia vu trong hop d6ng nén hai bén phat
sinh tranh chap. Tai ban 4n so tham sé 131/2023/DS- ST ngay 21/9/2023 quyet
dinh Cong ty Co phan D phai thanh toan cho 6ng T s6 tién 623.845.191 dong,
trong d6 so tién goc 517.198.800 dong va so tién phat coc 106.646.391 dong do
vi pham hop dong bang hinh thire tinh 14i. Sau khi xét xtr so tham bi don Cong ty
Co phan P khang cdo ban an so tham. Tai phién toa phiic tham, cac duong su tu
nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: bi don Cong
ty Co phan P phai tra cho nguyén don Bli Anh T tong s tién 623.845.191 dong
lam 07 lan bat dau vao ngay 30/5/2024 s6 tién 89.120.741 dong; ngay 30/5/2024
s6 tién 89.120.741 ddng; ngdy 30/6/2024 sb tién 89.120.741 dong; ngay
30/7/2024 sb tién 89.120.741 dong; ngay 30/8/2024 sb tién 89.120.741 dong;
ngay 30/9/2024 sb tién 89.120.741 dong; ngay 30/10/2024 sb tién 89.120.741
dong va ngay 30/11/2024 sb tién 89.120.741 dong. Néu trudng hop bi don khong
thuc hién theo thoa thuan nhu trén & bat ky dot thanh toan nao thi bi don phai tra
hét mét 1an cho nguyén don s6 tién con lai. V& an phi dan su so tham thi bi don
ddng ¥ ndp nhu ban 4n so thAm da tuyén.

Xét thay: su thoa thuan giira cac duong su tai phién toa phuc tham 14 hoan
toan tu nguyén, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khéc,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dic xa hoi. Do d6, Hoi dong

xét xtr chap nhan mot phan khang céo ciia bi don, sira ban an so thim theo hudng
cong nhan sy thdéa thuan cta cac duong su.

[2] Tir nhitng phén tich trén, c6 cin ctr chap nhan mot phan khang cdo cia
bi don.

[3]1Y kién ctia Kiém sat vién dé nghi HO1 déng x€t xur ghi nhén sy ty nguyén
cua cac duong sy 1a hoan toan phu hop

[4] V& an phi dan sy phiic thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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- Ciin cir khoan 2 Dicu 148, Bicu 300, khoan 2 Dicu 308 va Diéu 313 ciia
B luat T6 tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur
1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan P.

2. Sira mOt phan Ban an dén sy so tham s6 131/2023/DS-STngay 21/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su vé viéc trgnh ghép hop déng dat
coc gitra nguyén don 6ng Bui Anh T véi bi don Cong ty C6 phan D.

Cham dut Thoa thuan dit coc s6 C2-17.03/TTDC-LDG SKY/2020, ngay
16/11/2020 va Phu luc s6 01 ngay 23/3/2022 giira Cong ty Co phan P véi ong Bui
AnhT.

Budc Cong ty Co phan D phai tra cho 6ng Bli Anh T tong sb tién la
623.845.191d6ng(sdu tram hai muoi ba tri¢u tdm tram bon muoi lam nghin mot
tram chin muoi mot dong) cu thé thanh toan nhu sau:

~_ +Ngay 30/5/2024 Cong ty Co phan P phai tra cho 6ng Bli Anh T sb tién
sO tién 89.120.741 dong.

~_ + Ngay 30/6/2024 Cong ty Co phan P phai tra cho 6ng Bli Anh T sb tién
sO tién 89.120.741 dong.

_+ Ngay 30/7/2024 Cong ty C6 phan D phai tré cho ong Bli Anh T s6 tién
s tién 89.120.741 dong.

_+ Ngay 30/8/2024 Cong ty C6 phan D phai tré cho ong Bli Anh T 0 tién
s tién 89.120.741 dong.

_+ Ngay 30/9/2024 Cong ty C6 phan D phai tré cho ong Bli Anh T 6 tién
sO tién 89.120.741 dong.

~_ +Ngay 30/10/2024 Cong ty C6 phan P phai tra cho ong Bli Anh T s6 tién
sO tién 89.120.741 dong.

~_ +Ngay 30/11/2024 Cong ty C6 phan P phai tra cho ong Bli Anh T s tién
sO tién 89.120.741 dong.

Truong hop bi don khong thuc hién theo thoa thuan nhu trén & bat ky dot
thanh toan nao thi bi don phai trd hét mot 1an cho nguyén don s6 tién con lai.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thanh toan sd tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiju khoan tién 13i cua s tién cham thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh khoéan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tuong Uing voi s6 tién va thoi gian
cham thi hanh an.
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3. V& 4n phi dan sy so tham: Cong ty Co phan phai chiu 5.632.320 dong
(ndm tri¢u sau trdm ba muoi hai nghin ba tram hai muoi dong).

_ Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D hoan tra cho 6ng BUi Anh T §6
tién 14.226.604 dong (muoi bon tri¢u hai tram hai muoi sau nghin sau tram I¢ bon
dong) da nop theo Bién lai thu tién s6 0006516, ngay 12/6/2023.

4. V& an phi dan su phtc thim: Bj don Cong ty C6 phan P phai nop sd tién
300.000 ddng (ba traim nghin dong), dugc trir vao tién tam tng theo Bién lai thu
tién s6 0006858 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhi TM. HOI DPONG XET XU

ol nhan: A A % i r
~VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phép;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ngo Thi Bich Diép



