TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2023/DS-PT
Ngay 21 — 02 — 2023
VIV “Tranh chp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ong Pham Trung Diing
- Thar ky phién toa: Ong B Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 21 thang 02 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xi phuc thérp vu an dan su thu 1}"/ SO:
158/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 91/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 03/2023/QD-PT ngay 09-01-2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh ndm 1966; dia chi: Ap X, xd H, huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau (cé mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Poan Anh T, sinh nam
1991; dia chi: Ap X, xa X, huyén C, tinh Dong Nai; 1a dai dién theo uy quyén (c6
mat).

2. Bi dm: Ong Ng}lyén Van T, sinh nam 1949; dia chi: Thon N, xa T,
huyén T, tinh Bac Ninh (vang mat).

 Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Pham Thi L, sinh ndm 1957; dia
chi: Ap X, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau; 1a dai dién theo uy quyén (c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cai Van HI, sinh nim 1965; dia chi: Ap X, xa H, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).



3.2. Ba Pham Thi L, sinh ndm 1957; dia chi: Ap X, x& H, huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.2. Ong Pham Pinh H, sinh nam 1958; dia chi: Ap X, X& H, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.3. Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc ;

Nguoti dai dién theo phap luat cia UBND huyén X: Ba Lé Thi Trang D,
chtrc vu: Chu tich (vang mat)

4. Nguoi lam chung:

C)ng Nguyén C, sinh nim 1956; dia chi: Ap X, xa H, huyén X, tinh Ba Ria
— Viing Tau (c6 mat).

5. Nguoi khang céo:
Ba Tran Thi M, sinh ndm 1966; 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi ki¢n dé ngay 26-01-2022 va trong qud trinh to tung tai
Toa, nguyén don ba Tran Thi M trinh bay:

Vo chong ba M sinh séng ¢ xa Hoa Hung, huyén Xuyén Moc trong noéng
truong cong nhan; cung nam thi xi Hoa Hung co tuyén kinh té méi nén ba M
cung chong 1a dng H1 déng phuc loi nén duge xd déng coc dat cho ngudi dan
khai hoang, phat dat dé on dinh cudc song, ba cung dng H1 khai hoang va sinh

song trén dién tich dat tir nam 1986 dén nay. Luc dau thi vo chong ba M 1am nha
tranh, sau d6 lam nha ngdi va dén ngay 08/12/1997 thi ba M duoc UBND huyén
Xuyén Moc cap gidy ching nhan quyén voi tong dién tich 1a 11.5 17m? thudc thira
169 to ban d6 11 va thira 28 t& ban d6 12, khi cap gidy ching nhan quyén su dung
dat thi Nha nudc khong do dac lai. Ba M, 6ng H1 sinh sdng, lam nha va trong cay
cho dén ngay 28/6/2006 thi UBND huyén Xuyén Mdc c6 Quyét dinh sd
2565/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich 9.739m? thudc thira 169 t& ban dd 11
dé xay dung cong trinh hd chtra nude Séng Ray. Sau khi thu hdi thi ba M, 6ng H1
con lai dién tich 1927m2 thugc thira 28 to ban d6 12. Bén nim 2008 ba M, 6ng H1
xay dung nha cip 4 kién cd trén phan dién tich dat thira 28 va trong cay ci,
khoang 02 nam sau thi ba M, 6ng H1 xay dung hang rao gianh giéi giita dat ba M,
6ng H1 voi dat 6ng T, ba L. Tuy nhién, khi lam hang rio cling nhu xay nha thi ba
M, 6ng H1 khong biét dién tich dat minh sir dung bi thiéu so voi dién tich dat ma
ong, ba dugc Nha nudc cép trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dén
nam 2021 khi 6ng T, ba L ban dat cho ngudi khac thi ngudi mua dat caa 6ng T,
ba L méi nodi cho bad M 13 phan dat ba M duogc cap thiéu va do éng T, ba L st
dung nén ba M mai khoi kién.

Toan bo hang rao ranh gidi gitra dat bad M vai dat 6ng T, ba L 1a do ba M,
ong H1 xay dung va lam, phia trudc ba M, 6ng H1 xay tuong gach dai 3.1m cao



80cm va rao ludi B40 & trén, phan tiép theo ba M xay tuwong gach khoang 10m,
cao 2m, sau d6 dén phan cin nha ba M xay dung va phia sau va tuong ba M xay
dung dé nudi heo, phan cubi cling cta hang ranh 12 b M rao ludi B40. Tuy nhién,
khi 1am hang rao cling nhu xay nha thi ba M khong biét phan dién tich dat cia
minh bj thiéu nén méi x4y nha va rao lai nhu hién nay.

Nay ba M, Ong H1 biét phan dién tich dat minh sir dung bi thiéu so véi dién
tich dat dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba M khoi kién ong T,
ba L. Qua do dac dién tich ba M, 6ng H1 bj thiéu va do 6ng T, ba L st dung l1a
335.5m? thudc mot phan thira 28 t& ban d6 12 da duoc cap giéy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba M, theo Manh trich do dia chinh ngay 18/5/2022 cia
Chi nhanh Vian phong diang ky déat dai huyén Xuyén Mdoc nén ba M, 6ng H1 yéu
cau 6ng T, ba L tra lai phan dién tich dét trén va thao d& cong trinh, vat kién tric
tra lai dat trén cho ba M, 6ng H1.

Dién tich dét tranh chap 13 335.5m? c¢6 mot phan can nha 6ng T, ba L xay
dung va mot sb cdy diéu, xoai, nhau. Nha va cay cdi trén dién tich dat trén 1a do
ong T, ba L xay dung va trong Khi 6ng T, ba L lam nha va trong cy thi ba M,
ong H1 biét va khong co y kién gi vi lic nay ba M, 6ng H1 van chua biét dién tich
dat ctia minh bi thiéu va do 6ng T, ba L st dung.

[2] Theo don phan 16 va trong qud trinh t6 tung tai Toa, nguoi dai dién
theo 1y quyén cia bi don ba Pham Thi L trinh bay:

Ba L 1a vo ctia ong Nguyén Van T. Ba va 6ng T sinh song ¢ x4 Hoa Hung
tir nam 1990 1a chu sir dung thira dat s6 01 to ban d6 13 va thira 156 td ban d6 11
& xa Hoa Hung. Nguon gbc cac thira dat trén 1a do 6ng, ba nhan chuyén nhuong
cua ong L& Van Tam vao nam 1990, khi nhan chuyén nhuong thi dién tich dét cta
6ng Tam chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng Tam cung ba
M, 6ng H1 1a nguoi ra chi ranh dat cho 6ng T, ba L. Thoi diém 6ng T, ba L nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Tam thi ba M, 6ng H1 da sinh sdng cua thira dat giap
ranh va ranh gioi cua hai bén thi dung coc g0, sau d6 thi dung coc bé tong, nay
van con 02 coc bé tong & gitra va cudi hang ranh. Sau khi nhan chuyen nhuong
ctia 6ng Tam thi ong T, ba L trong diéu va c6 lam nha tam cho dén nim 2007 thi
Hoi cyu chién binh xi Hoa Hung cing huyén Xuyén Mdc c6 xay dung cho 6ng T
01 can nha cap 4 nhu hién nay theo chuong trinh nha dong doi. Ong T, ba L lam
nha, tréng cdy lau ndm va sinh séng 6n dinh tir nim 1990 dén nay thi ba M, dng
H1 biét va khong c6 v kién gi.

Ong T, ba L su dung dat cho dén nam 1994 thi dugc UBND huyén Xuyén
Moc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi v6i toan bo dién tich dat gom
thira 01 to ban d6 13 va thira 156 to ban dd 11. Ngay 11/3/2008 UBND huyén
Xuyén Moc co quyét dinh thu hoi phan dién tich dat thudc thira 156 tO ban dd 11
dé xay dung cong trinh hd chtra nudc Song Ray. Khi dugc cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat ciing nhu khi thu hdi thi Nha nuée khong do dac lai dién tich
dat st dung. Tuy nhién, phan dién tich dét tranh chap, ong T, ba L sir dung tir nam
1990 dén nay, hon nita hang rao, ranh gi¢i v6i dat nha ba M ciing do chinh vo
chéng ba M 1am, xay dyng, cic bén st dung phan dién tich dat ctia minh 6n dinh



va khong tranh chap gi tir nim 1990. Hién nay, khong chi ranh gi6i giita phan dat
ctia ba M véi 6ng T ma toan bo ranh gidi ciia nhitng ho xung quanh thudc ap 2, xa
Hoa Hung déu on dinh. Vao nam 2019 khi Nha nuéc c6 chinh sach do dac lai
dién tich dat dang st dung dé cap doi gidy ching nhén quyén stt dung dét thi
chinh ba M, dng H1 la nguoi chi ranh gitra dat ba M voi dat éng T, ba L va ba M
ky tén ddng y phan ranh dt.

Vo chong ba M, 6ng H1 13 nguoi sinh séng trudc 6ng T, ba L va ciing 1a
ngudi sdng lién tuc tir trude dén nay, con 6ng T, ba L 1a nguoi dén sau va khong
thuong xuyén sinh song, tir ndm 2002 thi ong T, ba L d3 chuyén ra Bic Ninh sinh
sdng cung cac con, mot ndm chi vao lai phan dat trén mot vai lan, cho dén nim
2014 thi ong T, ba L khong vao nita ma nho 6ng H la em trai ba L trdng nom, thu
hoach diéu. Ba L moi vao lai tur dau nam 2022 dén nay. Do d6, ong T, ba L khong
dong y véi yéu cau khoi kién cia ba M, 6ng H1 va c6 yéu cau phan t6 yéu cau
cong nhan phan dién tich dat tranh chap 1a 335.5m? thudc mot phan thia 28 to
ban d6 12 cho 6ng T, ba L. Vi phan dién tich dit nay dng T, ba L d3 sir dung tir
nam 1990 khi nhan chuyén nhuong tir 6ng TAm. Con 1y do phan dién tich dat nay
nam trong gidy chtng nhan cua ba M 13 do khi cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi khong do dac lai nén c6 su nham 1an, khong chinh xAc.

Trén phan dat tranh chap hién nay c6 mot phan can nha cap 4 6ng T, ba L
xay dyng nam 2007 va mot s cdy lau nim do 6ng T, ba L trong tir nhitng nim
1990 dén nay. Phan phia trudc ranh gidi giira hai thira dt van con cay ram but do
ba M trong, toan bo hang rao thi do ba M, 6ng H1 lam va xay dung.

- Nayong T, ba L c6 don phan té yéu cau Toa 4n cong nhan phan dién tich
dat 335.5m? thudc thira 28 to ban do 12 theo Manh trich do dia chinh ngay
18/5/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc cho 0ng
T,balL.

[3] Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:
- Ba Pham Thi L trinh bay: Ba L 1a vo cua 6ng T. Ba L ciing ¢6 ¥ kién
giong nhu phan trinh bay ctia ba L ¢ phan dai dién theo uy quyén cia 6ng T.

- Ong Cdi Van HI trinh bay: Ong H1 dong y v&i yéu cau va phan trinh bay
ctia ba M. Thoi diém 6ng H1, ba M xay nha va lam hanh rao thi dng khong biét
phan dién tich minh dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bi thiéu so véi
dién tich dat thuc té. Nay ong yéu cau 6ng T, ba L tra lai phan dién tich qua do
dac thuc té 1a 335.5m? thudc thira 28 to ban do 12 va thao d& cong trinh, vat kién
tric, cdy coi trén dién tich dat trén.

- Uy ban nhén dén huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 trinh bay:

Ngay 24/11/1997 UBND huyén Xuyén Moc cap glay chtrng nhan quyén st
dung dat cho ong Nguyén Vin T tai thira s6 01 t& ban d6 13 x3 Hoa Hung, dién
tich 1.362m? (thd cu 300m?, dit ciy lau nam 1.062m?)



Ngay 08/12/1997 UBND huyén X cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi Mai tai thira 28 to ban d6 12 xa Hoa Hung, dién tich 1.778m?
(th6 cu 300m?, dét cay 1au ndm 1.478m?).

Trinh tu, thu tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit cho cac trudng
hop trén dugce thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

Dbi voi yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat 335.5m? thudc thia
28 t& ban d6 12 theo Manh trich do dia chinh ngay 18/5/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc cho 6ng Nguyén Vin T thi Uy ban nhan
dan huyén X khong co y kién gi, @& nghi Toa an cin ct cac chung ct, tai liéu dé
giai quyét theo quy dinh. Do ban cong viéc khong tham dy duoc, UBDN huyén
Xuyén Moc dé nghi vang mit.

[4] Ngwoi lam chitng - 6ng Nguyén C trinh bay:

Ong C biét su vige ba M tranh chap véi 6ng T. Ong C la trudng ap 2, xa
Hoa Hung va cling nam trong ban hoa giai su viéc tranh chép trén. Nguon gbc dat
ctia ba M do x4 cép tir nam 1986, con phan dat cta ong T do nhén chuyén nhuong
cua ong Tam nam 1990. Ranh gioi gitra hai thira dat tir trude dén nay khong thay
d6i, my chuc nim nay cac bén s dung dat khong co ¥ kién hay tranh chap gi vé
hang ranh. Hang rao ranh gidi giira dat ba M va dat 6ng T do ba M xay dung va
rao lai. Ong T, ba L khong thuong xuyén sinh song trén dét. vao nam 2019 di Nha
nuée do dac lai thi bd M ciing dong ¥ ranh giéi giita hai thira dat va ky vao bién
ban xac dinh ranh.

Ong C sinh song & xa Hoa Hung tir ndm 1985 dén nay. Subt qua trinh cac
bén st dung dat khong co tranh chap gi vé mdc, ranh gidi. Khi hoa giai ¢ x4 thi
dia phuong ciing da gii thich cho ba M vé su chénh 1éch gitra dién tich thuc té st
dung va dién tich dat duoc cép trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét vi thuc té
khi cap gidy thi khong do dac nén cé sy chénh 1¢éch. Hién nay, tai ap 2 xa Hoa
Hung ciing nhu chung ca xa thi dién tich trén gidy ching nhén quyén sir dung dat
va dién tich thuc té ciing co su chénh 1&ch, nhung tat ca nhitng nguoi st dung dat
d3 c6 hanh rao, ranh gi6i 6n dinh va chap nhan theo ranh giéi thyc té ma bao lau
nay st dung. Phén dién tich ba M cho rang do 6ng T, ba L lan chiém trén dat co
cin nha tinh thuong ctia 6ng T, mot phan moéng nha cii va nhimg cay diéu do 6ng
T, ba L tréng ciing hon 30 nam.

[5] Tai ban dn déin sw so tham sé6 91/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm
2022 cua Toa an nhdn dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén
Xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi M, ong Cai Van H1
dbi voi 6ng Nguyén Vin T, bd Pham Thi L vé tranh chap quyén sir dung dit;

2. Chip nhén yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Van T, b Pham Thi L d6i
v6i ba Tran Thi M, 6ng Cai Van H1.

Ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi L dugc quyén sir dung dat va tai san trén
dat d6i véi dién tich 335.5m? thudc thira 28 td ban dd 12 (Trong d6 16 B ¢6 dién
tich 319.9m% 16 C c6 dién tich 15.6m?) c6 cac diém toa do lan luot Ia



3,8,9,28,14,26,15,7,6,5,4,3 toa lac tai xa Hoa Hung, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Vi tri thtra dat duoc thé hién :[rén Manbh trich do dia chinh ngay
18/5/2022 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Mdc.

Ong Nguyéq Van T, ba Pham Thi L dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén dé dugce cap Gidy ching nhin quyén str dung dat doi véi
dién tich 335.5m? néu trén theo quy dinh ctia phép luat.

Kién nghi t6i Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau
chinh 1y, bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 K 809930 cp ngay
08/12/1997 cho ba Tran Thi M theo hudng giam 335.5m? thudc thira 28 t& ban do
12 x3 Hoa Hung, huyén Xuyén Moc tuong tGng v6i phan dién tich ong T, ba L
duoc quyén sir dung.

Cac duong sy duoc quyen lién hé voi Co quan Nha nuée dé chinh 1y, dang
ky bién dong va thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat theo quyét
dinh cta ban an va quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va quyén
khang cao.

[6] Noi dung khang cao:

Ngay 04-10-2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khang cao cua nguyén don — ba Tran Thi M khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan t ctia bi don.

[7] Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu c:?lu khang cdo va cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau ve vige giai quyét toan bo vu an.

[8] Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phép ludt cua Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy
la ding theo quy dinh ctia phép luat.

+ V& nodi dung khang cao:

- Péi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don:

. T Nguon goc dat cita thira 28 & ban do 12 x& Hoa Hung ba M 6ng H1 dugc
cap theo dién tuyén dan, khuyén khich nguoi dan sinh séng ¢ xa Hoa Hung. Dén
nam 1997 thi nguyén don dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat ngay
08/12/1997 véi dlen tich dat thira 28, to ban do6 s0 12 xa Hoa Hung gébm 300m? dat
thp cu va 1.478 m? dat trong cdy 1au nam. Khi cap gidy ching nhan quyén su dung
dat thi co quan nha nudc khong do dac lai dién tich dat nén ba M 6ng H1 ciing
khong bi€t chinh xac dién tich minh dugc cap trong gidy chimg nhan quyén str dung
dat dén dau. Qua trinh str dung gitra dat nguyen don va bi don c6 ranh gioi r0 rang,
nguyén don lam bo rao va sur dung 6n dinh, cho dén gan day thi ba M 6ng H1 mdi



biét phan dién tich minh duoc cé}p gidy chirg nhan quyén sir dung dat dang do ba L
ong T st dung nén mai tranh chap.

+Pbi véi nguén gé)c dién tich dat ctia bi don nhan théy:

Phan dién tich dét tranh chéap 1a do 6ng T, ba L nhan chuyén nhugng ciia 6ng
TAm tir ndm 1990, khi mua cta 6ng Tam thi 6ng TAm c6 ban giao dat, chi ranh. Ong
H1, ba M cung véi dng T, ba L dong coc xac dinh ranh gidi gitta dat 6ng T, ba L véi
dat caa ba M, 6ng H1 tir ndm 1990.

Ong T, ba L st dung dét tir nim 1990 dén nim 1994 thi dwoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét, khi cip gidy chimg nhin quyén str dung dat thi nha nude
khong do dac lai nén dién tich dat tranh chap hién nay do ba L, dng T sir dung nhung
lai dugc cap cho ba M. Nam 2007 6ng T xay dung can nha tinh nghia trén phan dién
tich dat tranh chap va ¢ dén nay. Theo két qua do v& theo Manh trich do dia chinh
ngdy 18/5/2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc thi
dién tich dt tranh chap 14 335,5m? thudc thira 28 t& ban do 12 trong d6 gom 16 B ¢6
dién tich 1a 319,9m? va 16 C c6 dién tich 15,6m? c6 toa do cac diem lan luot la
3,8,9,28,14,26,15,7,6,5,4,3.

Nhu vay, dién tich d4t cac bén tranh chép hién nay do b1 don tryc tiép st dung
tir nam 1990 dén nay va da 1am nha va trong ciy lau ndm trén dat, phia nguyén don
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat nay nhung thuc té khong str
dung va d3 xay dung bd rao xdc dinh ranh giéi 6n dinh dbi véi phan dién tich dat
nay. Do vy, co can clr xac dinh khi cap gidy chimg nhan quyén str dung dét co quan
nha nudc ¢ tham quyen da khong xac minh xem xet thuc té viéc sir dung dat gitra
cac duong sy, nén cap gidy chung nhan quyén str dung dat khong dung voi ranh gioi
thyc té ma cac bén dang st dung. Can ctr thuc té viéc sir dung dat va trinh bay cua
nguoi lam chung cho thay dién tich 335,5m? thudc thira 28 to& ban dd 12 do bi don
str dung tir nam 1990 dén nay. Do d6, ap dung Diéu 226, Piéu 175 BLDS 2015;
khoan 2 Biéu 101 Luat dat dai 2013 c6 co sé xac dinh dién tich dét tranh chap thudc
quyén str dung ctia bi don, nén yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai dién tich dt trén 1a khong c6 can ctr chép nhan.

- Pbi v6i yéu cau phan td ciia bi don: Phan dién tich 1a 335,5m2 thudc thira 28
td ban d6 12 trong d6 gdm 16 B ¢c6 dién tich 1a 319,9m? va 16 C c6 dién tich 15,6m?
thudc thira 28 t& ban d6 12 theo Manh trich do dia chinh ngay 18/5/2022 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai ‘huyén Xuyén Moc thi phia bi don nhén chuyén
nhuong cua 6ng Tam va st dung on dinh tir nam 1990 dén nay, da 1am nha ¢ trén
phan dat nay. Khi nha nudc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat thi cing khong
xem xet thuce té viéc st dung dat cua cac ho nén dan den viéc cap glay chimg nhén
quyén sir dung dat khong dung voi thuc té. Vi vy, cap so thdm chip nhan yéu cau
phan t6 cong nhan cho dng T, ba L 14 ¢6 can ct.

Do d6 khong c6 can cir chip nhan khang cdo ctia nguyén don; dé nghi Hoi
ddng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015 giit nguyén
Ban 4n so tham sd 91/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 caa Tda an nhan dan huyén
Xuyén Mdc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Pon khang cao cua ba Tran Thi M dam bao ding thu tuc, ndi dung va nop
trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua Bo luat to tung dan su nén
hop 16. Hoi dong xét xtr phiic thdm chip nhin xem xét lai ban an so tham theo
trinh ty phtic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Tran Thi M thi thay:
[2.1] Xéc dinh dién tich dat tranh chap:

Can cr vao yéu cau cua duong su va Manh trich do dia chinh cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 18-5-2022 c6 du
co s& dé xac dinh: Dién tich dét tranh chap 1a 335,5m? thudc thira 28 to ban d6 12,
co toa do 1a (3,8,9,28,14,26,15,7,6,5,4,3), toa lac tai xa Hoa Hung, huyén Xuyén
Moc.

Can ctr vao Bién ban thim dinh xem xét tai chd ngay 28 -4-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc thi tai san co trén dat tranh chap gom c6: Nha cap 4
ong T, ba L dang &; c6 mot sd cay nhu: xodi, mang cau xiém, diéu, xoan do ba L,
6ng T trong.

[2.2] Xéc dinh ranh gi6i gilta thira dat s0 28, to ban do s6 12 (hién do
nguyén don dang su dung) va thira dat s6 01, to' ban d6 s6 13 (hién do bi don dang
st dung) thi thay:

Cén cir vao gidy chimg nhan quyén sir dung dt K 809930 ngay 08-12-1997
cua UBND huyén Xuyén MC)C thi: Thl}:a dat so 28, to ban do s6 12 da duoc
UBND huyén Xuyén Mdc cap cho ba Tran Thi M, c6 dién tich 1.927 m?.

Can clr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat D 0590425 ngay 24-11-
1994 ctia UBND huyén Xu}{én Moc thi: Thfrg dat so 01, to ban do so6 13 da duoc
UBND huyén Xuyén Mdc cap cho 6ng Nguyén Van T, ¢6 dién tich 1.362 m?.

Theo xac nhan cua cac duong su tai Bién ban xem xet, tham dinh tai chd va
tai phién toa thi: Trén thuc té dang ton tai ranh g10’1 giita hai thira dat nay 13 tuong
rdo do nguyén don xay dung, cu thé phan tiép giap voi duong giao thong phia
dudi xay gach cao khoang 80 cm, chiéu dai 3,1 m; phan gach tiép theo dai khoang
10 m, cao khoang 2 m; tiép theo 1a twong nha 16,90 m; tiép theo 14 tudng ctia nha
kho + chudng heo, dai 8 m va cudi cung 13 hang rao ludi B40 dai 14,4 m. Tuy
nhién, phia ba M va 6ng H1 cho rang: viéc nguyén don xdy dyung tudng rao lam
ranh gidi hai thira dat 1a do nguyén don khong biét dat ciia nguyén don di bi phia
bi don 14n chiém tir nhitng nim 1990 — 1991.

Hoi dong xét xir nhan thiy:



Trong qua trinh t6 tung tai Toa an, ba M khai “Tir nam 1986 su dung ddt
dén nay, ba khéng biét phan dat ciia minh dwoc cdp glay chung nhdn quyén su
dung da bj Ong T,balL sw dung, nay do dac lgi moi biét ddt cua minh sir dung con
thiéu so véi ddt dwoc cdp gidy va khi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi

»

UBND huyén Xuyén Méc khéng do dac dé giao méc giGi”.

Ong H1 (chong ba M) khai rang: “Nam 1986, gia dinh ong si dung dat ¢6
cam coc goé lam ranh gidi véi dat cia ong Lé Van Tam, dén nam 1 990, ong Tam
chuyen nhwong ddt cho ong T, ba L; ké tir nam 1990, ong T, ba L cam lai ranh
méc da ldn chiém sang phan dat ciia gia dinh ong Hl Ong H1 biét ré nhung
khéng cé tranh chap vi do dang ldn tron chinh quyén”. Pong thoi dng H1 khang
dinh: “Twong rdo lam ranh gidi ton tai hién nay chinh la ranh ma 6ng T, ba L da
cam ldn chiém dat tir nam 1990. Nhung do khéng biét ddt da dwoc cdp gidy chiing
nhdn cho nguyén don, nén nguyén don van xdy twong lam ranh gidi gitra hai thira
dat trén chinh ranh do ong T, ba L xac ldp ™.

Vo chong dng T, ba L cho rang: “Thoi diém 0ng T, ba L nhdn chuyén
nhuong cua ong Tam thi ba M, ong H1 da sinh song cua thira dat gidp ranh va
ranh gioi cua hai bén thi dung coc g0, sau dé thi dimg coc bé téng, nay van con
02 coc be tong o giita va cuoi hang ranh. Sau khi nhdn chuyen nhuwong cua ong
Tamthiong T, ba L trong diéu va ¢6 lam nha tam cho dén nam 2007 thi Héi cuu
chién binh xa Hoa Hung cung huyén Xuyén Moc co xdy dung cho ong T 01 can
nha cap 4 nhw hién nay theo chwong trinh nha dong dgi. Ong T, ba L 1am nha,
trong cdy lau ndm va sinh song on dinh tir nam 1990 dén nay thi ba M, éng H1

»

biét va khéng cé y kién gi”,

Xét 101 khai cua cac duong su (ba M, 6ng H1, 6ng T va ba L) hoan toan phu
hop voi loi khai cua nguoi lam ching (6ng Nguyen Ca), d6 1a: “Nguon goc dat
ciia b M do xd cdp tir nam 1986, con phdn dat cia dng T do nhdn chuyen
nhieong cua ong Tam nam 1990. Ranh gioi giita hai thua dat tir treée dén nay
khéng thay déi, mdy chuc ndm nay cdc bén sir dung ddt khong cé y kién hay tranh
chdp gi vé hang ranh. Hang rao ranh gidi giita dat ba M va ddt dng T do ba M
xdy dwng va rao lai. Vao nam 2019 khi Nha nuéce do dac lai thi bA M ciing dong y
ranh gidi gitta hai thiva dat va ky vao bién ban xdc dinh ranh.

Nhu vy, c6 di co sé dé xac dinh: Ranh giéi hién nay giira hai thira dat s6
28 to ban d6 s6 12 va thira dat s6 01, t& ban do s6 13 da duoc cac bén xac 1ap tir
nam 1990, cac bén str dung ranh gidi ndy tir lac xac lap dén nay da hon 32 nim.
Khi tién hanh xay dung tuong rao 1am ranh gi6i thi nguyén don ciing di xay dung
trén chinh ranh giéi da dugc xac lap tir nim 1990 dén nay. Qua hang ranh gici 1a
buc tuong do Mai, 6ng H1 xay dung, thi gia dinh 0ng T cling da xay dung nha
cap 4 de &, trong cdy 1au nam trén dat. Qua trinh st dung dat thi khong c6 tranh
chép vé ranh giéi nay. Do dé, can cir vao khoan 1 Pidu 175 B6 luat dan sy 2015
quy dinh “.....Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh
gidi di ton tai tir 30 nam tré 1én ma khong c6 tranh chdp” Hoi dong xét xir xac
dinh: Ranh gidi hién nay gitta hai thira dat s6 28 to ban d6 sd 12 va thira dét s 01,
to ban d6 s6 13 chinh 1a ranh gidi thuc té hién nay, cu thé 1a doan th:flng duoc ndi
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tlr cac diém (3,4, 5, 6,, 7,15) thé hién trén Manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai huyén Xuyén Mdc 1ap ngay 18-5-2022,

[2.3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan té cta bi don
thi thay:

Dién tich dat tranh chip 335,5m? thudc thira 28 t& ban d6 12, c6 toa do 1a
(3.8,9,28,14,26,15,7,6,5,4,3), toa lac tai xa Hoa Hung, huyén Xuyén Moc niam
trong ranh gioi dugc ndi tir cac diém (3, 4, 5, 6, 7, 15) do gia dinh ong T dang truc
tiép quan 1y, sir dung tir nam 1990. Cin ctr vao khoan 2 Piéu 175 Bo luat dan sy
2015 quy dinh “Nguoi su dung ddt dwoc sir dung khéng gian va long dat theo
chiéu thang dirng tir ranh gidi cia thira dat phil hop voi quy dinh cua phap lugt
va khong dwoc lam anh huwong den viéc sir dung dat ciia nguoi khdc”, Toa an cap
so tham d3 khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chip nhan yéu
cau phan t6 cua bi don dé cong nhan cho gia dinh bi don (dng T, ba L) duoc sir
dung dat tranh chap 1a c6 can ctr.

Xét viée cap gidy ching nhan quyen st dung dat cia UBND huyén Xuyén
Moc thi thay: Tai thoi diém cap gidy, Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc khong
do dac thuc té dat cua cac duong sy nén da cap gidy khong phu hop v0i ranh gioi
dat thuc té. Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cua 6ng T, ba L, can budc Uy
ban nhan dan huyén Xuyén Moc thyc hién thu tuc chinh ly, dang ky bién dong
Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 K 809930 cap ngay 08/12/1997 cho ba
Tran Thi M theo hudng giam 335.5m? thudc thira 28 to ban d6 12 xa Hoa Hung,
huyén Xuyén Mdc dé phu hop véi ranh gidi thuc té€ 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong
c6 can ctr d¢€ chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don — ba M.

[3] V& chi phi t6 tung:

‘ Do yéu cau khoi kién khong duogc chép nhan nén ba M phai chiu 7.747.431

dong; ba M da nop du.

[4] V& an phi:

Do yéu gﬁu khoi kién khong dugc chap nhan nén nguyén don - ba M phai
ndp 300.000 dong an phi dan su so tham.

Do yéu géu khang cao khong duoc chip nhan nén nguyén don - ba M phai
ndp 300.000 dong an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su,
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Thi M;
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Giir nguyén ban 4n dan sy so thdm s6 91/2022/DS-ST ngay 21-9-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc; cu thé nhu sau:

Ap dung: Diéu 175 Bo luat ‘Dan sy 2015; Piéu 101, 166, 203 Luat Pat Pai
2013; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ‘ce‘iu khoi kién cua ba Tran Thi M dbi véi ong
Nguyén Van T, ba Pham Thi L vé tranh chap quyén st dung dat.

2. Chip nhén yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Van T, b Pham Thi L d6i
v6i ba Tran Thi M, 6ng Cai Van H1;

Ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi L duoc quyén sir dung hop phap ddi voéi
dién tich dat 335.5m? thudc thira 28 t& ban d6 12 ¢ cac diém toa d6 lan lugt 1a
(3,8,9,28,14,26,15,7,6,5,4,3) toa lac tai xa Hoa Hung, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau; vj tri thira dat dugc thé hién trén Manh trich do dia chinh ngay
18/5/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc.

Ong Nguyén Van T, ba Pham Thi L dugc quyén lién hé voi co quan Nha
nude cd tham quyén dé dang ky chinh 1y bién dong, cdp Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat doi véi dién tich 335.5m? néu trén theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai.

Budc Uy ban nhan dan huyén Xuyén,Méc, tinh Ba Ria — Ving Tau phéi’ co
trach nhiém chinh ly, dang ky bién dong Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 K
809930 cap ngay 08/12/1997 cho ba Tran Thi M theo huong giam 335.5m‘2 thudc
thira 28 to ban d6 12 x& Hoa Hung, huyén Xuyén Moc twong ung voi phan dién
tich dng T, ba L duoc quyén st dung.

'Cac duong su dugc quyép lién hé t6i Co quan Nha nudc dé chinh ly, dang
ky bién dong va thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat theo quyet
dinh cta ban an va quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. V& chi phi t tung:

Ba M phai chiu 7.747.431d (Bay tridu, bay tram bon muoi bay ngan, bon
tram ba muoi mot dong); ba M da nop du.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi M phai ndp 300.000d (Ba tram ngan dong) tién an phi dan sy
so tham nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi da nop 12.600.000d (Muoi hai
triéu sau tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0010866 va s6 0010867 ngay 09/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba M duoc hoan tra lai so tién 12.300.000d
(Muoi hai triéu ba tram ngan dong).

5. V& an phi dan sy phtc tham:

Ba Tran Thi M phai nop 300.000d (Ba tram ngan ddng) tién an phi dan sy
so thAm nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dd nép 300.000 dong theo



12

Bién lai thu tién tam Ung 4an phi, 1& phi Toa 4n s6 0011281 ngay 04/10/2022 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba M da
ndp du.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~ (Kem theo la Manh trich do dia chinh ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay 18-5-2022).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT,; A AN _ * i ~
T TAND by Xoyen Moc THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Cao Xuan Long



