TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 36/2022/DS-GDT

Ngay 26-8-2022

V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Pa Nang gom
co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Thanh vién Hoi dong gidm doc tham: Ong Nguyén Cuong va ong Lé Phuéc
Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang,

- Pgi dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung- Kiém sat vién cao cp.

Ngay 26-8-2022, tai try sé. Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang mo phién
toa giam doc tham xét xir vu 4n dan sy “Tranh chip hop dong tin dung”, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan Pong A; dia chi: SO
B, duong C, Phuong D, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén (Quyét dinh ity quyén so6 852/0D-DAB-PC
ngay 05-6-2020): Ong Nguyén Vin T - Chic vu: Giam ddc Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pong A - Chi nhanh ik Lak, Phong Giao dich B.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén lai (Quyét dinh 1ty quyén s6 002/0D-DAB-BHO
ngay 20-01-2021): Ong Poan Thanh N - Nhan vién Phat trién kinh doanh Ngan
hang Thuong mai Co phan Pong A - Chi nhanh Pik Lik, Phong Giao dich
Budn Ho; dia chi: S6 H duongV, phuong B, thi x4 H, tinh Dik Lik.

2. Bi don:

-Ong Y Khic M va ba H Uk N; cling dia chi cu tra: Buon K, xa C, huyén B,
tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:
Ngay 01-11-2018, dng Y Khac M va ba H Uk N ky Hop dong tin dung trung
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han s6 N0044/1218 véi Ngan hang Thuong mai Co phan Pong A - Chi nhéanh
pik Lik - Phong Giao dich B dé vay 650.000.000 dong; ldi suit vay
10,25%/mam; 13i suat qua han = 1,5 1an 14i suat trong han; thoi han vay 60 thang;
muc dich vay bo sung vén san xuit nong nghiép va tiéu dung. Tinh dén ngay
18-01-2021, 6ng Y Khac M va ba H Uk N con no Ngan hang tong cong la
628.943.082 ddng (trong d6: no goc 1a 585.000.000 dong; no 13i trong han 1a
40.699.589 dong; no 13i qua han 1a 3.243.493 dong).

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan tién vay, theo Hop déng thé chép
5O K0491/TC18 ngay 01-11-2018 (dugc cong chung va dang ky thé chap) la
quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat, theo Glay chiung nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CM 685242
ngay 25-9-2018, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cip cho 6ng Y
Khic M va ba H Uk N, dién tich dat 1.8819,2 m? dia chi xd C, huyén K, tinh
Dik Lik.

Qua4 trinh thyuc hién hop dong tin dung, 6ng Y Khic M va ba H UK N vi
pham nghia vu tra no. Vi vdy, Ngan hang khdi kién, yéu cau Toa an budc 6ng Y
Khac M va ba H Uk N phai tra no cho Ngan hang s tién tam tinh dén ngay 18-
01-2021 1a 628.943.082 dong (trong do: ng gbe 1a 585.000.000 dong; ng 1i
trong han la 40.699.589 dong, no 121 qué han 1a 3.243.493 dong) va tiép tuc tra tién
14i phat sinh trén s6 no gbc ké tir ngay 19-01-2021 cho dén khi thanh toén hét no,
theo murc 13i sudt qua han da cam két trong Hop dong tin dung trung han so
N0044/1218 ky ngay 01-11-2018.

Trudng hop 6ng Y Khiac M va ba H Uk N khong tra no hodc tra no khong
day du, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san da
thé chap dé thu hoi no theo quy dinh ctia phép lut.

- Bi don trinh bay:

Thira nhéan 10i trinh bay cta nguyén don 1a dang. Ong, ba cho rang do kho
khan vé kinh té nén da vi pham nghia vu tra no nhu da cam két trong hop dong
tin dung. Tinh dén ngay 18-01-2021, vo chong dng, ba con ng Ngan hang tong
cong 13 628.943.082 dong (trong d6: no goc 1a 585.000.000 dong; no 13i trong
han 1 40.699.589 ddng; no 13i qué han 1a 3.243.493 dong).

Ong, ba xac dinh, néu khong tra no hodc tra ng khong day di cho Ngan
hang, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan ¢6 tham quyén xu 1y tai san thé
chép theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 K0491/TC18 ngay 01-11-
2018 dé thu hoi ng. Trong truong hop xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh
todn toan bo s tién ng vay, thi vo chong ong, ba co trach nhiém tiép tuc tra sd
ng vay con thiéu. Trong trudng hop thanh toan hét cac khoan ng, thi Ngan hang
phai tra lai cho vo chong dng, ba tai san da thé chap theo hop dong thé chap.

Tai Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac dwong susé 69/2021/0DST-
DS ngay 14-7-2021, Toa dn nhan dan huyén K, tinh Bak Lék quyét dinh:

“Cong nhan sy thoa thuédn cia cac duong su cu thé nhu sau:

- V& sd tién no va nghia vu tra no: Ong Y Khic M va ba H Uk N phai tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong A tong sé tién tam tinh dén ngay 18-
01-2021 1a 628.943.082 dong (trong dé: sb tién ng gdc 1a 585.000.000 dong; s6
tién 13i trong han 1a 40.699.589 ddng; 1di qua han 13 3.243.493 dong) va tra
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toan bd so tién 13i phat sinh trén s6 ng gdc ké tir ngdy 19-01-2021 cho dén khi
tra hét ng theo muc 13i suat qua han da cam két trong Hop dong tin dung trung
han s6 N0044/1218 ky ngay 01-11-2018.

- V& xtr Iy tai san thé chap:

Trong truong hop ong Y Khic M va ba H Uk N khong tra ng hoic tra ng
khong day du cho Ngén hang Thuong mai Déng A, thi Ngan hang c6 quyén dé

nghi co quan co tham quyén xu ly tai san da thé chép tai Ngan hang theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 K0491/TC18 ngay 01-11-2018.

Trong truong hop xur ly tai san thé chap khong da dé thanh toan toan bo 50
tién no vay, thi 6ng 'Y Khac M va ba H Uk N ¢6 trach nhiém tiép tuc tra s ng
vay con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong A.

Trong trudng hop 6ng Y Khic M va ba H Uk N thanh toan hét cac khoan
ng, thi Ngan hang Thuong mai C0 phan bong A phai tra lai cho 6ng Y Khic M
va ba H Uk N tai san di thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sO
K0491/TC18 ngay 01-11- 2018 la G1ay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd CM 685242 ngay 25-9-2018, do S tai
nguyén va méi truong tinh Dak Lik cap cho ong Y Khac M va ba H Uk N.

Ngoai ra, quyét dinh so tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
thi hanh an.

- Tai Cong vin s6 1197/CCTHADS ngay 30-7-2021, Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén K, tinh Pak Lak kién nghi xem xét lai quyét dinh da c6 hiéu luc
phép luat néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddoc tham sé 15/2022/KN-DS ngay 20-6-
2022, Chanh an Tda an nhan dan cip cao tai Da Nang dé nghi Toa an nhan dan
cip cao tai Pa Nang huy Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su sd
69/2021/QDST-DS ngay 14-7-2021 cta Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak
Lak; giao hd so vu 4n cho Toda an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Ning dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan quyét dinh khang nghi
ctia Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai Ban 4n dan su so tham sd 01/2018/DS-ST ngay 13-4-2018 (c6
hiéu Iyc phap luét), Toa an nhan dan huyén K, tinh Pik Lik budc “Ong Y Ngo
N va ba H’Ri M phai tra cho ong Nguyén Qubc A va ba Tran Thi H tong s6
tién no 1a 436.135.280 dong”. Ngay 14-9-2018, 6ng Y Ngo N va ba H’Ri M ky Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1987, quyén sb 02/2018 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chung Pham Dinh T chuyén nhugng cho
con trai la 6ng Y Khic M va con dau la ba H Uk N quyen st dung dat va ta1
san gan lién véi dat, thudc thira dat s6 01, to ban d6 sb 33, dién tich 17.010 m
dia chi thira dat tai xa A, huyen K, tinh Dak Lik theo Gidy chirng nhan quyen
str dung dat s6 BA 466188 ngay 20-01-2011, do Uy ban nhéan dan huyén K cap
cho 6ng Y Ngb N va ba H’Ri M. Ngay 25-9-2018, 6ng Y Khiac M va ba H Uk

3



N dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap G1ay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM
685242 va ngay 01-11-2018, 6ng Y Khiac M va ba H Uk N ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 K0491/TC18 ddi véi thira ¢4t nay cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pong A - Chi nhanh Bik Lik - Phong Giao dich B dé vay
650.000.000 dong.

[2]. Tai Ban an déan su phiic thim sé 158/2020/DSPT ngay 11-9-2020, Toa an
nhan dan tinh Pak Lik tuyén bd: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat s6 1987, quyén sé 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14-9-2018 tai Vin
phong Céng chitng Pham Pinh T, gitta bén chuyén nhwong la 6ng Y Ngd N va
ba H'Ri M véi bén nhdn chuyén nhwong la éng Y Khdc M va ba H Uk N vo
hiéu; cac dwong sw cé quyén khéi kién vu dan khdc vé xir Iy hdu qud ciia hop
dong bi vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt.

Do do, ngay 07-10-2020, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén K, tinh Pik
Lak ban hanh Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s 08/QD-CCTHADS:; tai san bi ké bién 1a: Quyén si dung
ddt va toan bé tai san gdn lién véi dat, thude thira ddt so 01, to ban dé sé 33,
dién tich 17.010 m’, theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 BA 466188 ngay
20-01-2011, do Uy ban nhén déan huyén K cap cho 6ng Y Ngb N va ba H'Ri M,
tam giao tai san ké bién cho ong Y Ngo N va ba H'Ri M la nguoi phai thi hanh
an quan ly, khai thac, sw dung va khong dwoc chuyen nhwong, ting cho, thé
chap... hodc lam thay déi hién trang tai san cho dén khi thi hanh dn xong hodc
c6 quyét dinh xit Iy tai san cia Chi cuc Thi hanh dn Dén sw huyén K.

Ngay 24-3-2021, S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak ban hanh Quyét
dinh s6 183/QD-STNMT, huy bo gia tri phap ly Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CM 685242
ngay 25-9-2018, do So tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cap cho 6ng Y
Khic M va ba H Uk N; 1y do hity bo: thuc hién theo Ban an dan su phiic tham
s6 158/2020/DSPT ngay 11-9-2020 cia Toa an nhan dan tinh Pik Lak.

Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an “Tranh chip hop dong tin dung” néu
trén, Toa an nhan dan huyén K, tinh Pk Lik khong tién hanh xac minh, xem
xét tham dinh tai chd dbi voi tai san thé chap, tir d6 khong biét cac noi dung trén,
nén khong dua 6 6ng Y Ngo N vaba H’Ri M, ong Nguyen Qudc A va ba Tran Thi
H véao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu 4n, ma di ban hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su la
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[3]. Bé bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, can hiy Quyét
dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su $6 69/2021/QBST-DS ngay 14-
7-2021 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh biak Lik; giao ho so vu an cho Toa
an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik d¢ giai quyét lai theo thi tuc so tham theo
ding quy dinh phap luat.

Ngoai ra, khi thu ly, giai quyét lai vy an, Toa &n nhan dan huyén K, tinh D1
Lik can phai 1am rd viéc Ngan hang nhan thé chip tai san néu trén c6 thudc
trudng hop ngay tinh theo quy dinh tai Didu 133 ctia BO ludt Dan su khong, tir d6
moi ¢6 can cir dé giai quyét vu an mot cach chinh xéc, ding phép luat.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu
349 cuia B luat TO tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb 15/2022/KN-DS
ngay 20-6-2022 ctia Chanh an Toda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning.

2. Hay Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s0 69/2021/QbST-
DS ngay 14-7-2021 ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak vé vu an “Tranh
chdp hop dong tin dung”, gitra nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pong A véi bi don 1 ong Y Khac M va ba H Uk N.

3. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Pik Lak dé xét
xtr lai theo thil tuc so tham.

4. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND huyén K THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(02 ban, kem theo ho so vu an);

- TAND tinh Pak Lak;

- VKSNDCC tai ba Nang;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong GDKT II, HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong



