TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY N DPoc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Ban 4n sb: 163/2020/DS-PT
Ngay: 20-8-2020
VIV “TrAh chdp hop b

chuyén nhuwong quyén sir dung dit
va trAh chdp hop P tin dung”

NHAN DAH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY N

TH phdn Hpi P xét xir phiic thim gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan: Ba Truong Thi Tuyén;

Ong Nguyén Vin Binh
Thuw ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
tay N.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén tinh Tay N, tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu TrAg - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhén ’dén tinh Tay N xét xir
phtc thdm cong khai vy én déan sy phic tham thu ly s6: 136/2020/TLPT -DS
ngay 16 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dét va tranh chdp hop ddng tin dung”. Do ban an din su so tham sb
05/2020/DS-ST ngay 04-3-2020 cua Toa 4n nhan dan huyén GO D, tinh Tay N
bi khang cdo.Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 177/2020/QDXXPT-DS
ngay 25 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Nguyén Vian N, sinh nim 1956 va ba V& Thi H, sinh
nam 1956; Noi cu tri: Ap Xém D, xa Thanh P, huyén Go D, tinh Tay N; ¢6 don
Xin xét xr vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1975; Noi cur tri: Ap Xém b,
x& ThAh P, huyén Go D, tinh Tay N; c6 don xin xét xur vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quh:

1. Ngan Hng TH mai C6 phén Q té Viét Nam (tén viét tat VIB); dia chi
try so: tang 1 va tang 2, Toa nH Salling Tower, s0 11A, duong Pasteur, phuong
Bén Nghé, Quan 1, tHnh pho H6 Chi Minh.



~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hn Ngoc V — Chirc vu: Tong giam

doc

Nguoi dai di¢n theo uy quyén thuong xuyén: Ba Tran Thi Thu H — Chuc
vu: Giam doc Trung tdm Quan 1y ng khach Hang ca nhan, khoi quan tri rui ro
VIB.

Nguoti dai dién theo uy guyén lai: Ba Nguyén Thu H, 6ng Nguyén Ngoc
A, 6ng PhA Vian PH; tat ca deu la Chuyén vién phong xtr 1y ng khach Hng ca
nhan Mién Nam, khoi quan tri rui ro.

Pia chi: Lau 6, s6 26, duong Ung Vin Khiém, phuong 25, quan Binh
Thanh, thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 don xin xét xir vang mit.

3.2. Ah Nguyén Vin Q, sinh nim 1982;

3.3. Chi Nguyén Thi Thity L, sinh nim 1983;
3.4. Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1982;
3. 5. Anh DAh D, sinh nam 1979;

3.6. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1968;
3.7. Ba Huynh Thi Xam, sinh nam 1973.

Cung noi cu tra: Ap X6m B, x& Thanh P, huyén Go D, tinh Tay N; c6
don xin xét xr vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba V3 Thi H, bi
don 6ng Nguyén Vin S, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan Hang
TMCP Q té Viét Nam, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyen Van N trinh bay Vo chéng 6ng va anh S c6 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gidy khong ghi ngay nhung ong
nh¢ ngay ky la ngay 25-02-2017. Theo do, anh S chuyén nhuong cho vg chong
6ng 01 phan c6 dién tich 520 m? (ngAg 8 mét, dai 65 mét), dat thudc 01 phan
thira s6 1084 to ban db sb 21, cung can nH trén dat toa lac tai 4p Xom b, x4
ThAh P, huyén Go D. Gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 P ca dat va nha. Pat
c6 gidy ching nhan quyén st dung dat do anh S dtmng tén. Vo chdng ong dua
truée cho anh S 240.000.000 dong, hen 03 thang sau khi hoan tit thu tuc S tén,
Y chdng 6ng tra hét s6 tién con lai 160.000.000 B. Ah S chi dua ban pho t6
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong. Ngay 05-3-2017, Ah S giao dat va
nH cho vo chong ong su dung dén nay, hién vo chdng ong cung vo chdng con
gai 6ng 1a chi Nguyén Thi Kim C va Ah DAh D dang sinh song tai cin nha nay.

Pén 3 thang sau, tirc thang 5-2017, vo chéng ong khong co tién trd nén co
thoa thuan v6i anh S 1a anh S dem thé chap gidy chiang nhan quyen sir dung dat
d6i voi phan dat ma hai bén da thoa thuan chuyen nhuong dé vay tién Ngan
Hng, vo chong 6ng tra 13i cho Ah'S trén s6 tién con no lai 1a 160.000.000 dong.
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Pong thoi, hai bén théng nhat kéo dai hop B thém 01 nam tirc dén nam thang 5-
2018; Cung thoi diém ndy, vao ngay 23-5-2018 dng ¢ nhd truong ap Xom D
ky xac nhan vao hop ddng. Sau d6, vo chong ong tra 14i cho anh S tir thang 4-
2017 dén thang 3-2018 1a 12 thang, mdi thang 1.500.000 dong. Tong cong
18.000.000 B va 10.000.000 D vo chdng éng dua cho Ah S dé d4o han Ngan
Hng vao thang 3-2018. Tong cong cac khoan 1a 28.000.000 D.

Dén thang 5-2018, vo chdng ong van khong co tién dé tra cho Ah S nén
02 bén tiép tuc thoa thuan kéo dai hop D thém 01 nim nira. Tir thang 4-2018
dén thang 3-2019 vo chong ong tra 1di cho Ah S 18.000.000 P va tién ddo han
|a 10.000.000 B. Téng cong 1a 28.000.000 D. Ngoai ra, ong con dua cho Ah S
thém cac khoan tién khac nira nhung ong khong c6 yéu cau. Nhu vay, tong cac
khoan 6ng dua cho Ah S qua céc 1an thoa thuan kéo dai hop D 14 56.000.000 P.

Tat ca cac 1an vo chong 6ng giao tién cho Ah S déu khong lam gidy to g,
cling khong ai bi€t, vg chong 6ng chi tu ghi vao so6 theo doi.

Tir thang 5-2019, dén thang 7-2019 vo chong 6ng khong néi gi véi Ah S
vé viéc chuyén nhuong dat cling nhu khong tra tién 13i cho Ah S. Pén ngay 22-
7-2019, vo chong 6ng c6 tién tra cho Ah S va yéu cau Ah S 1am thi tuc chuyén
nhugng thi Ah S khéng P ¥, tir 46 hai bén phat sinh trAh chap cho dén nay.

Nay ong yéu cau Ah S c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop P chuyén
nhuong quyén st dung dat, d6i v4i phan dat 462,4 m?, cac chénh léch dién tich
dat gitra thue té va gidy chimg nhan quyén st dung dat gitta Ah S va Ah em Ah
S, ong yéu cau Ah S c6 nghia vu diéu chinh dé hoan tit thu tuc S tén cho 6ng.
Vo chdng & 6ng c6 nghia vu tra lai cho Ah S 160.000.000 b tién con no lai chua
thAh toan. Phan 56.000.000 P xem nhu vo chong ong tra 1ai cham thyc hi¢n
nghia vy trén s6 no con thiéu lai 13 160.000.000 B, vo chong 6ng khong yéu céu
giai quyét. Pbi voi viéc Ah S thé chap cho Ngan Hng TH mai Co phan Q té
Viét Nam (sau day viét tat 1a Ngan Hng) gidy chimg nhin quyén st dung dat
d6i v6i phan dat di chuyén nhugng cho 6ng 1a khong diing nén 6ng khong P y
v6i viée thé chap nay.

Truong hop Toa tuyén bd hop P v6 hiéu, ong yéu cau Ah S c6 nghia vu
tra lai cho vo chong 6ng s tién 240.000.000 D tién vo chong 6ng dua trude va
tién 14i 1a 56.000.000 B ma Ah S d4 nhan. b thoi, bdi thuong cho vo chong 6ng
240.000.000 P. Tong cong 1a 536.000.000 . Vo chong ong va cac con cb
nghia vu di doi nH di noi & méi va giao tra lai dat cho Ah S trong han 04 thang
ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luét.

Nguyén don ba Vo Thi H trinh bay: Ba théng nhat theo 16i trinh bay va
yéu cau ctiia chong ba 1a ong Nguyén Vin N va khong ¢ ¥ kién gi thém.

Bi don Ah Nguyén Van S trinh bay: l?han 16n 101 trinh bay cua ong N la
ding. Chi c6 viéc giao két hop P 1a vao dau ndm 2017, lac dau bang 02 ban
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glay tay moi bén giit 01 ban. Sau d6 ong N muon lai gidy ctia Ah dé dang ky ho
khau va khong tra lai. Sau d6 02 bén moi ky gidy khong ghi ngay nhu loi 6ng N

trinh bay. Ah c6 nhéan 240.000.000 b :uen ong N tra trude va 18.000.000 D tién
131 vg chong ong N tra trong 01 ndm dau, cac khoan con lai Ah khong c¢6 nhan.

Theo yéu cau cta ong N Ah khdng D y, Ah yéu cau tuyén bd hop D vo
hiéu. Ah tra cho vo chdng éng N 240.000.000 D, trong d6 c6 khau trir phan 1ai
ma Ah da tra Ngan Hng thay cho vg chong o6ng N la 1.500.000 b/thang x 24
thang = 36.000.000 b. Nhu vay, sd tién con lai tra cho vo chong 6ng N la
204.000.000 B. S6 tién 18.000.000 B, Ah di C phi cho viéc 1am thi tuc vay tién
nén Ah khong P ¥ tra lai vo chong ong N.

Dbi véi hop D vay tai san va hop D thé chap quyén su dung dat gitra Ah
v6i Ngan Hng c6 lién quA dén 01 phan dién tich ¢at ma Ah chuyén nhuong cho
vo chong 6ng N, Ah vay va thé chap dang quy dinh va khong c6 vi pham hop
P. Ah yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quA Ah Nguyén Van Q trinh bay: Ah la
em cua Ah S. Viéc Ah S chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong
N, trong d6 c6 129,4 m? Ah duoc cap gidy chung nhan quyen str dung dat va 8,3
m2 Ah dAg str dung nhung Ah S duogc cap gidy. Ah yéu cau gitr nguyen gidy Ah
duoc cap va khong P ¥ viéc Ah S chuyén nhuong cho vo chong ong N phan
dién tich 129,4 m?, ciing nhu Ah khong D y dung dién tich 129,4 m? uu tién
thAh toan dé thuc hién nghia vu tra ng cia Ah S cho Ngén Hng trong truong
hop Ah S khong tra dugc no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA chi Nguyén Thi Thiiy L trinh bay:
Chi thong nhat theo 101 trinh bay cua chong chi la Ah Q.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA éng Nguyén Van N trinh bay: Phan
dat Ah S thé chap cho Ngan Hng c6 2,6 mét ngAg, dai hét dat ong dAg quan ly
st dung (la %2 can nH cap 4 cung cac cong trinh phu cua 6ng toa lac trén dat).
Ong khong P v thao d tai san trén dat dé giao lai quyén st dung dat cho Ah S
trong trudng hop phan dat nay phai phat mai dé tra ng cho Ngan Hng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quA ba Huynh Thi Xam trinh bay: Ba 1a
vo cua ong N, ba thong nhat theo 101 trinh bay va yéu cau cia ong N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quA chi Nguyén Thi Kim C trinh bay:
Chi 12 con ctia 6ng N va ba H, hién chi cung chong 1a Ah D dAg séng cung cha
me tai phﬁn tai san c6 trAh chép. Vo chéng chi chi séng nho cha me, moi viéc
lien quA dén vu kién do cha me chi c6 y kién va quyét dinh, chi théng nhat theo
10i trinh bay cta cha me va khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quA Ah DA D trinh bay: Ah la chdng
cua chi C, Ah thong nhat theo 101 trinh bay va yéu cau cua chi C.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quA
Ngan Hng TMCP Q ¢é Viét Nam éng Nguyén Ngoc A trinh bay: Vao ngay 28- 8-
2019, VIB C nhanh Tay N c¢6 ky vi Ah Nguyén Vin S hop P tin dung sb
6730718. Theo d6, Ngan Hng cho Ah S vay s tién 600.000.000 P v&i thoi han
vay 1a 12 thang, muc dich vay dé bd sung von kinh doAh mu cao su, l3i trong
han 10,4%/nam. Cung ngay 28-8-2019, gitra Ngan Hng vaAh S coky 01 hop B
thé chap quyén sir dung dat s6 9910540. Theo do, Ah S thé chap cho Ngan Hng
quyén st dung phan dat dién tich 964,7 m 2 thudc thira dat sb 1084 to ban d6 sb
21, ¢ gidy chimg nhan quyén st dung dat do Ah S dung tn, dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay N cap ngay 09-7-2015, s6 CS 02076. Ngoai ra,
vao ngay 27-8-2019 Ah S ciing da thé chap cho Ngan Hng tai san gan lién VOl
dat cung tai san hinh tH trén dat trong twong lai, theo hop P thé chip s
830931419.

Khi cho Ah S vay va nhan thé chip tai san Ngan Hng da thuc hién ding
cac trinh ty thu tyc khi cho Ah S vay; b thoi Ngén Hng khong biét duoc thong
tin Ah S da chuyén nhu:ong 01 phan quyén sir dung dat cung tai san gan lién véi
dat trude d6 cho ong N va ba H.

Vé tham dinh tai san thé chap cua Ngan Hng la ding quy dinh cua phap
luat. Viéc trAh chap c6 lién quA dén tai san thé chap, do Ah S khéng cung cap
thong tin cho Ngan Hng nén Ngan Hng biét va khong c6 16i trong trudng hop
nay.

Ngay 26-9-2019, Ngan c6 gui thong bao s6 8852.19 yéu cau Ah S tra hét
ng trudc han do tai san thé chap dAg c6 trAh chap, nhung dén nay Ah S van
khong tra theo yéu cau cia Ngan Hng. Nay tai san thé chap thudc dbi tuong co
trAh chap va anh huong dén quyén loi cua Ngan Hng, nam trong truong hop
ngan c6 quyén yéu cau khach Hng giai quyét toan bo sd ng dui chua dén han va
khach Hng phai tra 14i qua han cho Ngan Hng ké tir khi Ngan Hng thong béo
thu hoi no (diém a, b khoan 4.3 Diéu 4 cua hop D tin dung).

Trong ca 02 truong hop Toa an tuyén bd hop B chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta Ah S v6i vo chong ong N v0 hi€u hay c6 hi¢u luc phap luét, Ngan
Hng van yéu cau Ah S ¢ nghia vu tra tién vén 13 600.000. 000 b. Déi véi phan
|di Ah'S da tra dén ngay 31-01-2020 nén Ngan Hng yéu cau Ah S tra 1ai tiép
theo tir ngay 01-02-2020 cho dén ngay Tda an xét Xt vu 4n v6i mirc 13i suat 1a
15,6%/nam 1a 8.173.151 . Pay 1a muc 13i suat ng qua han do Ah S vi pham
thoi giA thu héi von trude han theo thong bao ngay 26-9-2019 ma Ngan Hng
giri cho Ah S. Tong cong von 1di 1a 608.173.151 B. Phan 1ai duogc tiép tuc tinh
cho dén khi Ngan Hng thu hdi hét no. Phan tai san thé chdp duoc uu tién thAh
toan dé thuc hién nghia vu va phat mai dé tra no ctia Ah S ddi vai Ngan Hng.

Ban dn sé6 05/2020/HNGD-ST ngay 04-3-2020 ciia Toa én nhdn dan
huyén Go D, tinh Tay N:



Can ctr Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 117, 122, 123, 131,
318, 501, 502 va 503 clia B luat Dan sy; cac Diéu 167 va 188 ciia Luat Dat
dai; DPiéu 91 cua Luat Cac td chic tin dung; Piéu 4 cula Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phti quy dinh vé giao dich bao
dam va khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 11/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu
stra ddi bo sung Nghi dinh 163; diém d khoan 1 DPiéu 12, Diéu 26, khoan 3 Diéu
27 cta Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy bA
thuong vu Q hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n. tuyén xir:

1. Khong ghép nhan yéu C?Ill tiép tuc thuc hién hop b chuyén nhuong
quyén s dung dat cua 6ng Nguyén Van N va ba Vo Thi H d61 véi Ah Nguyén
Van S.

Tuyén bb hop B chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay giira
ong Nguyén Van N va ba Vo Thi H do6i véi Ah Nguyeén Van S vo hiéu.

2. Buoc Ah Nguyén Vin S c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin N va ba
V6 Thi H sb tién da nhan 1a 258.000.000 B va bdi thuong thiét hai sb tién
46.612.800 B. Tong cong 02 khoan 12 304.612.800 B (ba trdm 1é bén tridu, sau
tram muoi hai ngan, tam tram D).

3. Buodc 6ng Nguyén Vian N va ba Vo Thi H c¢6 nghia vu tra lai cho Ah
Nguyén Vin S phﬁn dét co dién tich 462,4 m?; TG can Dong giap thira 1083 dai
59,68 mét, Tay giap thira 1084 dai 56,62 mét, Nam gidp duong nhya dai 8 mét,
Bic giap thira 408 dai 8,42 mét cung tai san trén dat 1 01 cin nH tudng cip 4c
di¢n tich 109,2 m* (5,2 m x 21 m), 01 mai che di¢n tich 32,76 m* (5,2 m x 6,3
m) va 01 chudng heo dién tich 23,78 m? (4,1 m x 5,8 m). Tai san toa lac tai 4p
X6m b, xa ThAh P, huyén Go D, tinh Tay N.

4. Budc 6ng Nguyén Vin N va ba V& Thi H cung chi Nguyén Thi Kim C
va Ah DAh D ¢o nghia vu di do1 di noi ¢ moi va giao tra lai quyén su dung dat
cung tai san trén dat cho Ah S trong han 04 (bon) thang ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luat.

5. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia Ngan Hng TMCP Q té Viét Nam doi
v61 Ah Nguyen Van S ve “TrAh chap hop D tin dung”.

Budc Ah Nguyér} Van S c6 nghia vu tra cho Ngan Hng TMCP Q té Viét
Nam 600.000.000 D tién von va 5.437.800 D tién lai tinh dén ngay 04-3-2020,
tong cong 605.437.800 D. Phan lai duoc tiép tuc tinh theo hop D tin dung s6
6730718 19, ngay 28-8-2019 gitta Ngan Hng TMCP Q t€ Viét Nam va Ah
Nguyén Van S cho dén khi Ah Nguyén Vén S tra hét ng

6. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua Ngan Hng TMCP Q té Viét

Nam ddi véi Ah Nguyén Vin S vé phan 13i suit v6i s6 tién yéu cau 13 2.394.110
b.



7. Tuyén bd hop b thé chap quyen su dung dat s6 9910540 19, ngay 28-
8-2019 va hop b the chap tai san gan lién v&i dat cung tai san hinh tH trén dét
trong tuong lai s6 8309314 19, ngay 27-8-2019 giita Ngan Hng TMCP Q Té
Viét Nam va Ah Nguyén Vin S 13 v6 hiéu. Budc Ngan Hng TMCP Q Té Viét
Nam c6 nghia vu tra lai cho Ah S 01 ban chinh gidy chtng nhin quyén sir dung
dat s6 CS02076, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tay N cip cho Ah
Nguyén Vin S ding tén ngay 09-7-2015, véi dién tich dugc cap 1a 964,7 m?.
Toan b tai san thé chap theo 02 hop P néi trén khong duge vu tién thAh toan
dé thuc hién nghia vu tra ng caa Ah S ddi véi Ngan Hng TMCP Q Té Viét
Nam.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, C phi t6 tung,
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18-3-2020, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quA Ngan Hng
TMCP Q té Viét Nam (VIB) ¢6 don khang cao dé nghi cong nhan giao dich thé
chép gitra Ngan Hng voi ong Nguyén Vin S c6 hiéu lyc phap luat. Bugc o6ng
Nguyén Vian S phai tra cho Ngin Hng TMCP Q té Viét Nam s tién
608.173.151 b.

Ngay 19-3-2020, nguyén don 6ng Nguyen Van N, ba Vo Thi H khang
c40 yéu cau sira an so tham, chdp nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don.
Truong hop hop P vo6 hiéu thi Ah S phai ¢6 trach nhiém thAh toan cho 6ng N,
ba H 366.763.200 b.

Ngay 19-3-2020, bi don 6ng Nguyen Van S khang cao yéu cau tuyén bo
hop P chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia vg chong 6ng N véi ong S 1a vo
hiéu, 6ng S chi P y tra cho 6ng N, ba H s tién 204.000.000 P va budc ong N,
ba H di doi ra khoi nH dat ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 30-3-2020,Vién kiém sat nhan dan tinh Ty N khang nghi dé nghi
stra ban an so tham s6 05/2020/DS-ST ngély 04-3-2020 cua Toa an nhan dan
huyén Go D, tinh Tay N theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay N phat biéu y
kién:

, + Vé tb tung: Tham phan va Hoi b xét xir da thuc hiép ding theo thu tuc
to tung dan sy, cac duong sy tham gia to tung trong vu an chap H dung quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung: Nguyén don rat don khoi kién, bi don D y. Nguyén don,
bi don, nguoi cod quyen loi nghia vu lién quA c6 yéu cau doc lap rat don khang
cao va Ong S da tra tat toan trudc han cho Ngan Hng. Vién kiém sat rat khang
nghi dé nghi Hoi B xét xtr: Pinh chi hity mot phan Ban an so thim va stra mot
phan Ban an so thim. Ghi nhan 6ng S d tra tit no cho Ngan Hng.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa va can ciwr vao két qua trAh lugn tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat, Hoi D Xét xir nhdn dinh:

[1] V& quA hé trAh chap Ong Nguyen Vian N, ba V& Thi H trAh chap
hop D chuyén nhuong quyén st dung dat véi Ah Nguyén Vin S, ngoal ra trong
vu 4n nay c6 trAh chip hop D tin dung gitra Ngan Hng TMCP Q té Viét Nam
v6i Ah Nguyén Vin S. Cép so tham xac dinh quA hé trAh chép vu an 13 “trAh
chap hop B chuyen nhuong quyen st dung dat” 1a chua day du theo quy dinh tai
Diéu 26 va Diéu 30 Bo luat TS tung dan su. Do do, can xac dinh lai quA h¢
trAh chap 1a “TrAh chip hop D chuyén nhuong quyén sir dung dit va trAh chip
hop D tin dung”. Nén cap phuc tham diéu chinh lai cho ding quy dinh cua phap
luat.

[2] V& t6 tung: Ong Nguyen Van N, ba Vo Thi H, Ah Nguyen Vian S, dai
dién Ngan Hng TH mai c6 phan Q té VIB c6 don xin xét xtr ving mit.

Cian clr vao Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Ho1 b xét xu tién H xét
XU VU an.

[3] Ngay 20/7/2020 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quA Ngan Hng VIB
rat don khang céo. Ngay 30/7/2020 nguyén don dng Nguyén Vin N, ba Vo Thi
H rat don khéi kién, rat don khang co, bi don Ah Nguyén Vin S rat don khang
cao va b y rut don khoi kién ctuia 6ng N, ba H.

Viéc nguyén don rat khéi kién, bi don D y viéc rat don khéi kién cia
nguyén don . Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quA c6 yéu
cau doc lap rat don khang cao va ong S d tra tat toan trudc han cho Ngan Hng
va tra cho 6ng N, ba H s6 tién 304.000.000 D ( ba trdm 1é bdn triéu D) 1a hoan
toan tu nguyén, khong anh huong dén quyén loi hop phéap cua nguoi khac. Vién
kiém sé&t nhan dan tinh Tay N rat khang nghi.

[4] Xét thdy dé nghi cua dai vién Vién kiém sat nhan dan tinh tdiy N dinh
chi hily mét phan Ban an so tham va stra mot phan Ban an so tham. Ghi nhan
ong S da tra tat ng cho Ngan Hng la c¢6 can ctr .

[5] TUr nhitng phén tich, hity mot phan ban an dan sy so tham va sira mot
phan Ban an so: 05/2020/ DS-ST ngay 04-3-2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
GO D, tinh Tay N va dinh chi giai quyét vu an dan sy thu ly 50:
136/2020/TLPT- DS ngay 16 thang 6 nam 2020 vé viéc “ TrAh chap hop P
chuyén nhuong quyén sir dung dat, trAh chap hop P tin dung” .

[6] Vé C phi tham dinh va dinh gia tai san: Can ctr Piéu 165 Bo luat to
tung dan sy: Ong Nguyén Vin N va ba V& Thi H phai chiu 11.900.000 b (
mudi mot triéu chin trim nghin D) tién C phi thim dinh va dinh gi4 tai san.
Ngan Hng phai chiu 2.000.000 D ( hai triéu P) tién C phi tham dinh va dinh gia
tai san. Ghi nhan 6ng N da nop tam tng 11.900.000 B ( muo1 mot tri¢u chin



tram nghin D), Ngan Hng da ndp tam ung 2.000.000 ( hai triéu D) va da C
xong.

[7] V& an phi:

[7.1] An phi dan sy so thdm: Can cir khoan 6 Dicu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA thuong vu Q hoéi Ah
Nguyén Van S, Ngan Hng phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vian N, ba V5 Thi H 13 ngudi cao tudi duoc mién an phi
dan su so tham.

[7.2] V& 4an phi phuc thim: Cin cir khoan 6 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA thuong vu Q hoi Ah
Nguyen Van S, Ngan Hng phai chiu 50% tién an phi dan su phtic tham, Ngan.

Ong Nggyén Vin N, ba V5 Thi H 1a ngudi cao tudi duge mién tién an phi
dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ct Diéu 299 va Pidu 311 Bo luat t6 tung dan su.

Can ct Khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy bA thuong vu Q hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy dinh chi mot phan Ban an dan sy so thAm va sira mot phan Bén an
dan su so tham so: 05/2020/ DS-ST ngay 04-3-2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Go D, tinh Tay N va dinh chi giai quyét mot phén vu an dan sy thu ly
s0: 136/2020/TLPT- DS ngay 16 thang 6 ndm 2020 v€ viéc “ Trabh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, trankh chdp hop dong tin dung” giita:

Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1956 va ba V& Thi H, sinh
nam 1956; cung dia chi: Ap X6m D, xd ThAh P, huyén Go D, tinh Tay N.
Bi don: Ah Nguyén Vian S, sinh nim 1975; dia chi: Ap Xém D, xa
ThAh P, huyén Go D, tinh Tay N.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA:

_ Ngan Hng TH mai Co phan Q té Viét Nam (tén viét tat VIB); dia chi try
s0: tang 1 va tang 2, Toa nH Salling Tower, s6 11A, duong Pasteur, phuong
Bén Nghé, Quan 1, tH pho H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hn Ngoc V — Chirc vu: Tong giam
doc
Nguoi dai dién theo uy quyén thuong xuyén: Ba Tran Thi Thu H — Chuc
vu: Giam doc Trung tdm Quan 1y no khach Hng ca nhan, khoi quan tri rti ro
VIB.



Nguoi dai dién theo uy guyén lai: Ba Nguyén Thu H, 6ng Nguyén Ngoc
A, 0ng PhA Van PH; tat ca deu la Chuyén vién phong xtr ly ng khach Hng ca
nhan Mién Nam, khoi quén tri rui ro.

Dia chi: Lau 6, s0 26, duong Ung Vin Khiém, phuong 25, quin Binh
Thanh, tH ph6 H6 Chi Minh.

2. Ghi nhén Ah Ngqyén Vin S di tra cho Ngan Hng TMCP Q té Viét
Nam s6 tién 601.568.219 d@ng ( Séu} tram 1é mot triéu, nam tram sau muo1 tam
ngan, hai tram muoi chin dong) va tat toan khoan vay tai VIB.

3. V& C phi thdm dinh va dinh gia tai san: Can ct Diéu 165 B luat t6
tung dan su: Ong Nguyén Vian N va ba V& Thi H phai chiju 11.900.000 dong (
mudi mdt triéu chin trim nghin dong) tién C phi tham dinh va dinh gia tai san.
Ngan Hng phai chiu 2.000.000 dong ( hai triéu déng) tién Chi phi thim dinh va
dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng N d3 ndp tam tng 11.900.000 dong ( mudi mot
triéu chin tram nghin dong), Ngan Hng d3 ndp tam tGng 2.000.000 dong ( hai
triéu déng) va da C xong.

4/ V& an phi:

4.1 An phi DSST:
~ Ah Nguyén Van S phai chiu 30.548.152 dong ( ba muoi triéu ndm tram
bon muoi tAm nghin mét trdm ndm muoi hai dong) &an phi dan sy so tham.

Ngan Hng TMCP Q Té Viét Nam chiu 300.000 dong ( ba tram nghin
dong). Ghi nhan Ngan Hng TMCP Q Té Viét Nam da ndp tién tam tmg an phi
14.505.500 dong nén duoc khau trir. Hoan tra Ngan Hng TMCP Q Té Viét Nam
14.085.500 dong ( mudi bon triéu khong trim tam muoi 1am nghin ndm trim
ddng) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0009719 ngay 07-10-2019 caa C
cuc Thi H an dan sy huyén Go D.

4.2 An phi DSPT: Anh Nguyén vin S phéi chiu 150.000 dong ( mét trim
nam muoi nghin dong) tién an phi dan su phic thim. Ghi nhan anh Nguyén vin
S d4 nop tién tam Gng an phi 300.000 dong ( ba traim nghin déng) nén duoc
khau trir. Hoan tra lai cho anh S 150.000 dong ( mot trim nim muoi nghin
dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0000254 ngay 19-3-2020 ctia Chi
cuc Thi H an dan sy huyén Go D, tinh Tay N.

Ngéan Hng TMCP Q Té Viét Nam chiu 150.000 déng ( mot trim nim
muoi nghin dong) tlen an phi dan sy so thim. Ghi nhan Ngan Hng TMCP Q Té
Viét Nam d3 nop tién tam tng an phi 300.000 dong ( ba tram nghin dong) nén
duoc khau trir. Hoan tra Ngan Hng TMCP Q Té Viét Nam 150.000 ddng ( mot
trim ndm muoi nghin déng) tién tam tng an phi theo bién lai thu s 0000259
ngay 27-3-2020 cta Chi cuc Thi Hanh an dan su huyén Go D, tinh Tay N.

5. Truong hop ban an duogc thi H theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi H &n dan
su, thi ngudi dugc thi H an dan su, nguoi phai thi H an dan su c6 quyén thoa
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thuan thi H &n, quyén yéu cau thi H an, tu nguyén thi H &n hoac bi cudng ché thi
H 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va biéu 9 Luat thi H an dan sy, thoi
hiéu thi H an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi H &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
o A THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay N;
- Toa 4n ND huyén Go Dau;
- CC THADS huyén Go Dau;
- Cac duong su;
- Luu.
Pham Thi Hong Van
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