TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 15/2022/DS-ST
Ngay: 06-5-2022
VIV tranh chap hop ddng thué quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG- TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khang.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Phic.

Ong H6 Ngoc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bao Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tam NONng.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Tam Nong tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Tuyét Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06/5/2022 tai tru so Toa an nhan dan huyén Tam NOng xét xi so
tham cong khai vu an thy 1y sb: 499/2020/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2020
vé viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 18/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 3 nim 2022, Quyét
dinh hodn phién toa sb: 17/2022/QDST-DS ngay 19/4/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan xa P.
Dia chi: Ap X, x4 P, huyén T, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Van S — Chirc vz Cha tich Uy
ban nhan dan xa P.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vin L — Chitc vi: Phd Chu tich Uy
ban nhan dan xa P.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim: 1977.
Pia chi: Ap N, xd A, huyén T, tinh Bong Thép.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van Quy E, sinh nam: 1986.

Dia chi: Ap X, x4 P, huyén T, tinh Bong Thap.

Ong L c6 mit. Cac duong su con lai vang mat khéng 1y do.
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NOI DUNG VU AN:

- Ong Lé Vin L 1a nguoi dai dién theo @y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 06/10/2016, Uy ban nhan dan tinh Béng Thap ban hanh Quyét
dinh sb: 380/QD-UBND-ND vé viéc cng nhan 14.430m? dat thuoc thira 15, to
ban dd s6 07 toa lac tai x4 Ph Cuong, huyén Tam Néng, tinh Béng Thap thudc
quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich xa Phu Cudng, huyén Tam
Nong, muc dich sir dung dat 1Ga. Vi tri, gi¢i han khu dat dugc xac dinh tai Mang
trich do dia chinh s 01-2016, ty 1& 1/1000 do Phong Tai nguyén va Mbi trudng
huyén Tam Néng phé duyét ngay 21/4/2016.

Pén ngay 06/10/2017, ba Kim H ky két hop ddng thué quyén st dung dat
véi Uy ban nhan dan xa P phan dat dién tich 14.430m? thugc thira 15, to ban d6
sb 7, dat toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bong Thap, thoi han thué dat 13 mot nim
(T ngay 06/10/2017 dén ngay 06/10/2018), gia thué dat la 2.525.250d, viéc cho
thué quyén sur dung dat dugc thé hién bang hop dong thué quyén sir dung dat
ngay 06/10/2017 va ba H da nop tién thué dat nam dau tién xong. Bén hét hop
d6ng thué dat ba H khong tiép tuc tra tién thué dat, khong tra lai dat cho Uy ban
nhan dan x& P theo hop dong da ky két va cho lai 6ng Nguyén Vin Quy E thué
su dung.

Mt khac, tir thoi diém ngay 26/7/2021 theo Quyét dinh cua Uy ban nhan
dan tinh Dong Thap thi gia cho thué dat 1a 1.000d/m*nim. Do d6, Uy ban nhan
dan xa P khoi kién yéu cau ba Kim H phai tra tién thué dat tir ngay 07/10/2018
dén ngay 25/7/2021 theo gia thué dat 1a 2.525.250d/nam. Tir ngay 26/7/2021 dén
khi giai quyét xong vu kién theo gia thué dat 1a 14.430.000d/nim va budc ba
Kim H, dng Quy E phai c6 trach nhiém tra lai phan dét dién tich néu trén.

Tai phién toa, 6ng L 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia Uy ban nhan dan
x4 P thay d6i yéu cau khoi kién. Cu thé, truée day Uy ban nhan dan x& P cho ba
Kim H thué quyén st dung dét theo nam va tra tién tir dau vu, két thiic hop déng
vao vy He thu hang nim. Do d6, Uy ban nhan dan x4 P yéu cau ba Kim H tra
tién thué dat con ng tr ngay 07/10/2018 dén 07/10/2021 tinh tron 1
2.525.250d/nam x 03 nim = 7.575.000d, tir ngay 08/10/2021 dén khi giai quyét
xong vu Kién, tam tinh dén hét vu Hé thu nam 2022 13 14.430.000d; tong cong la
22.005.000d. Pong thoi, bugc ba Kim H va 6ng Quy E phai c6 trach nhiém lién
dé6i tra lai phan dat dién tich 14.430m? thugc thta 15, to ban do s6 07 toa lac tai
x4 Phu Cuong, huyén Tam Nong, tinh Bong Thap.

- Bi dom ba Nguyé&n Thi Kim H viang mit khong ly do.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Quy E
vang mit khong c6 1y do.

Trong qué trinh giai quyét vu an, dng Quy E trinh bay: Ong 1a nguoi thué
phan dét dién tich 14 céng ctua ba Nguyén Thi Kim H, ong chi 1a ngudi thué dat,
ngoai ra 6ng khong biét gi hét. Ba H cho thué dat chi néi miéng, khong c6 lam
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gidy to. Dén hét vu He thu nam 2022 thi hét hop dong thué. Ba H cho éng thué
toan bo khu dat véi gia 1a 15.000.000d/nam.

Tda an xét Xt vu an tranh chap hop dong thué dat gitra Uy ban nhan dan xa
P va ba H thé nao thi 6ng chap nhan theo ndi dung ban an (Hét vu Hé thu nim
2022 6ng khong thué dat ctia ba H nita). Pén ngay Toa an md phién toa xét xir
néu ba H ¢6 mat tham dy va dién thoai cho ong thi ong s¢€ dén tham du phién
toa, truong hop ba H ving mit thi 6ng ving mit khong tham dy.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y
kién nhw sau:

Vé tb tung: Tu khi thu Iy vu &n cho dén khi xét xir, Thaim phan, Hoi déng
xet xu, Thu ky phién toa va nhing nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh dung
theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, dai dién Vién klem sat khong co y
kién, kién nghi gi vé phan t6 tung. Riéng bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung van Vang mit trong subt quéa
trinh giai quyet vu 4n 13 thuc hién khong day du cac quyén va nghia vy duoc
quy dinh tai biéu 70, Diéu 72, Diéu 73 B0 luit tb tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu
166, 167. 168, 188, 203 Luat dat dai; Dicu 117, DIéu 208, Diéu 401, Diéu 422,
Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nim 2015 chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Trong qué trinh thu thap chimg ci: Toa an da xem xét tham dinh tai chd
d6i v6i phan dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
t0a va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap:

ij ban nhan dan xa P khéi kién yéu cau ba Kim H tra tién thué dat va tra lai
phan dat thué nén xac dinh quan hé phap luét 13 “Tranh chap hop dong thué quyén
str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 khoan 6 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Pat toa lac tai xa P, huyén T, tinh Dong Thép nén theo quy dinh diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015 thi
Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong c6 tham quyén giai quyet vu an.

Bi don ba Nguyen Thi Kim H va ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Van Quy E vang mat tai phién toa 1an thir hai khéng c6 1y do nén xét xir
vang mat di véi bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a phu hop voi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luét t6 tung dan su.

[3] Vé hop dong thué quyén sir dung dit:
_Keém theo don khei kién Uy ban nhan dan xa P cung cap hop dong thué
quyén str dung dat ngay 06/10/2017 c6 chit ky cia dai dién Uy ban nhan dan xa
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P va ba Kim H. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tong dat hop 18 cac
van ban t6 tung cho ba H nhung ba khong co y kién trinh bay. Mit khac, theo
bién ban vé viéc ngin chin viéc xudng giong trén dién tich 14. 430m? dat cong
cia Uy ban nhan dan x3 quan 1y thi y klen ctia ba H 13 dén ngay thir hai nhim
ngay 29/11/2021 s& c6 tra 1i cu thé, néu thué s€ lam hop dong thué theo quy
dinh. Ngoai ra, Ong Quy E la nguoi dang truc tiép canh tac dét thira nhan hién
nay dang thué dit tir ba H va ong sé chap hanh theo nd1 dung ban an. Nhu vay,
c6 di co sd xac dinh hop dong thué quyén sir dung dat ngay 06/10/2017 da thuc
té xay ra.

[4] Vé gi thué dat:

Theo hop dong thué quyén str dung dt thi gia cho thué phan dat dién tich
14.430m? 1a 2.525.250d, ba Kim H con no tién thué dat tir ngay 07/10/2018 dén
07/10/2021 tinh tron 1a 2.525.250d/nim x 03 nam = 7.575.000d. Tu thoi diém
ngay 26/7/2021 theo Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh Dong Thap thi gia
cho thué dat 1a 1.000d/m%*nam, day chi la gia khoi diém theo Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Thap. Do d6, Uy ban nhan dan xa P khoi kién yéu cau
ba Kim H phai tra tién thué dat tir ngay 08/10/2021 dén khi giai quyét xong vu
kién, tam tinh dén hét vu He thu nam 2022 1a 14.430.000d; tong cong la
22.005.0004 1a c6 lgi cho ba Kim H nén dugc Hoi dong xét xar chap nhan.

[5] Vé thoi han thué dat va quyén, nghia vu cta cac bén:

Theo nodi dung hop dong thué quyén sir dung dét thi thoi han thué 1a mot
nam dén ngay 06/10/2018 1a hét thoi han thué. Theo ndi dung Piéu 6 cua hop
ddng thi bén thué khong dugce cho nguoi khac thué lai dat néu khong duoc bén
cho thué déng y bang vin ban va phai tra lai dit sau khi hét thoi han thué dat.
Hién nay, ba Kim H dang cho 6ng Quy E thué lai phan dat ma ba di ky hop
d6ng thué voi Uy ban nhan dan x3 P, d3 hét thoi han thué dit ma chua tra lai dat
1a vi pham nghia vu ctia nguoi thué dat dugc ghi nhan trong hop dong thué
quyén str dung dat nén budc ba H, dng Quy E phai c6 trach nhiém tra lai cho Uy
ban nhan dan x& P phan dat dién tich 14.430m? 1 ¢6 can ct va phu hop véi quy
dinh phap luat.

[6] T nhitng nhan dinh trén, xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tai phién tdoa hém nay vé viéc chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6
can cu nén duoc HO1 déng xét XU chép nhan.

[7] Vé an phi: Ba H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 117, biéu 280, biéu 401, biéu 500, Piéu 501, Diéu
502 B¢ luat dan sy nam 2015;
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- Ap dung Diéu 166, 167, biéu 168, Picu 188, biéu 203 Luat dat dai nam
2013;

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, ¢ khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, khoan 4, di€u 187, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 244, Diéu 273 cua
B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cin clr diém b khoan 1, Diéu 11, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia Uy ban nhan dan x& P doi voi ba
Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Van Quy E.

2/ Bugc ba Nguyén Thi Kim H ¢6 trach nhiém tra cho Uy ban nhan dan xa
P tién thué quyén sur dung dat la 22.005.000d (Hai muot hai triéu khong tran I¢
nam nghin dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (doi voi
cac khoan tién phai trd cho ngudi dugc thi hanh éan) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cuia B luat Dan su
nam 2015, trir truong hgp phap luat co6 quy dinh khac.

3/ Budc ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin Quy E c6 trach nhiém
lién doi tra ghq Uy l?an nhan dan xa P phan dat dién tich 14.4§Om2 thudc thitra
15, to ban do s6 7, dat toa lac tai xa P, huyén Tam Nong, tinh Bong Thap.

(Vi tri, gioi han khu dat dugce xac dinh tai Mang trich do dia chinh s6 01-
2016, ty I¢ 1/1000 do Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Tam Nong phé
duyét ngay 21/4/2016).

4/ V& an phi:

Ba Nguyén Thi Kim H phai ndp 1.100.000d tién an phi dan sy so tham.

Uy ban nhan dan xa P dugc mién tién 4n phi.

Cac duong sy c6 mit co quyén khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Pong
Thap trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Do6i voi duong su vang
mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc giao
hoac dugc ni€m yeét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong GPKT Toa én Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Noéng;
- Cac dqorng vu trong vu an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Duy Khang



