TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 268 /2021/DS-PT

Ngay: 27 - 12 - 2021

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
yéu cau iy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau
Cdc Tham phdn: Ong Lé Tw
Ong Nguyén Vin Tao
_ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Da Nang.
 Dgi di¢gn Vién kiém sat nhin din cip cao tai Da Niang: Ong Tran Viét
Tuan - Kiém sat vién.
_ Vao ngay 27 thang 12 nam 2021 tai Tru s¢ Toa én,nhén dan cap cao tai
Da Nang xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 219/TBTL- TA ngay

02 thang 8 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén s dung ddt va yéu cau hiiy
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sé 692/2021/QD-PT
ngay 10/12/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuan B, sinh nam 1952.

Dia chi: S6 5 Puong P, khéi Y, thi trin K, huyén H, tinh Quang Tri. Co
mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Tran Xudn B: Ong Vit Xuan H1, sinh
nam 1972; dia chi: 85 Puong T, TO Y1, phuong B1, thanh phd B, tinh Quang
Binh. C6 mat.

- Bji don: Ong Hoang Vin N, sinh ndm 1944 va ba Nguyén Thi D1, sinh nim
1953.

Dia chi: Thon 1 P4, thi tran P1, huyén B2, tinh Quang Binh. C6 don xin vang mit.

Nguoi bao v,é‘quyé‘n loi ich hop phdp cho bi don.: Luat su Pham Hoai N1, Doan
ludt su thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: 89 duong D2, phuong T1, thanh phd T2, HO
Chi Minh. C6 mat.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
I. Uy ban nhén dan thi trin P1, huyén B2, tinh Quang Binh.

Nguc‘ri dai }iién theo phap luat: Ong Tran Pic B3, Chu tich Uy ban nhan
dan thi tran P1. Vang mit.

2. Uy ban nhén dan huyén B2, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T3, Chii tich Uy ban nhan
dan thi tran P1. .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Manh T4, Truéng phong Tai nguyén
& Moi truong huyén B2. Vang mét.

3. Ba Tran Thi X; dia chi: S6 5 Duong P, thi trin K, huyén H tinh Quang
Tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘nqczia ba Tran Thi X: Ong Vi Xuan HI, sinh
nam 1972; dia chi: 85 Puong T, To Y1, phuong Bl, thanh pho D, tinh Quang
Binh. C6 mat.

- Ba Tran Thi H,2, sinh ndm 1988; dia chi: Truong tiéu hoc Y2, thanh phé
D, tinh Quang Binh. Vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Xuan B va nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi X.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi, nguyén don trinh bay:

Niam 1977, sau khi 6ng B xuit ngi tro vé dia phuong va xay dung gia dinh
v6i ba Tran Thi X nam 1982 gia dinh Ong duoc chinh quyén dia phuong cép dién
tich dat 1.860m? tai thira dat s6 560, to ban dd sb 19 tai dong ND, thon P1 dé lam
nha & (nay la thira dat s6 183, to ban d6 sb 92 xa S véi dién tich 2.021,2m?). Vo
chong ong xay dyng nha, sinh song cung nhau va sinh dugc 05 nguoi con trén
manh dit nay. Dén nam 1993, do cugc song tai dia phuong kho khan, vo chéng
ong tam thoi roi qué huong dén sinh séng & thi tran K, huyén H, tinh Quang Tri.
Nha ctra ruong vuon 6ng da nhd 6ng N 1a ban be than trong x6m trong nom hd va
canh tac trong thoi gian 6ng tam vang khoi dia phuong. Khoang 10 nam sau khi
vao Quang Tri, vi tudi cao, sitc yéu vo chong 6ng mudn tré lai qué huong nén vao
cac nam 2003-2004 6ng cé yéu cau gia dinh ong Hoang Vin N tra lai % dién tich
thira dat, 1/2 dién tich con lai gia dinh 6ng nhét tri dé vo chong 6ng N, ba P1 tiép
tuc quan 1y str dung vi cong lao ton tao dat dai trong 10 ndm. V& phia gia dinh 6ng
N lic déu dong v giao lai cho gia dinh 6ng B 500m? va dd c¢6 van ban xin giao lai
500m? dét tach ra tir thira 560, to ban d6 s6 19 xa S cho gia dinh 6ng B. Tuy nhién,
thoi gian sau nay 6ng B biét dugc ngay 31/ 12/2014 vo chdng ong Hoang Van N,
ba Nguyén Thi b1 da dugc UBND huyén B2 cap gidy ching nhén quyén su dung
dat tai thira dat s6 183, tcr ban do 92 (trudce day 1a thira dat s6 560, to ban dd 19 X4
S) véi dién tich 2.021,2m?% Vi vay, 6ng B khoi kién yéu ciu Toa an tuyén hiy gidy
ching nhan quyén sir dung dat so phat hanh BX 098213, sb vao s6 cap GCN: CH
02358 d6i voi thira dat s6 183, to ban dd s6 92 xa S dd duoc UBND huyén B2 cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong Hoang Van N, ba Nguyén Thi D1
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ngay 31/12/2014 va yéu cau 6ng Hoang Van N, ba Nguyén Thi D1 tra lai cho gia
dinh 6ng di¢n tich 1.010,6m2 cua thira dat s6 183, to ban do 92.

Bi don éng Hoang Vin N, ba Nguyén Thi DI trinh bay:

Vao dau nim 1993, 6ng Tran Xuan B cit toan bd ho khau di 1ap nghiép ¢
vung K, tinh Quang Tri. Luc ra di ong B tim dén 6ng Tran Ngoc V ¢ thon I P1 dé
giao lai dat nhung ong V khong nhin ma giao lai cho gia dinh 6ng N, ba D1. Sau
d6 ong B va thon giao cho gia dinh Ong, Ba manh dat ma ong B da sir dung trudce
d6 véi dién tich 1.928m? tai thira dat s6 560, t& ban dd sb 19, loai dat mau dé canh
tac. Gia dinh Ong, Ba st dung trong cdy va ndp thué dat néng nghiép tir d6 cho
dén nay. Dén nam 2002 - 2004 6ng B vé xin lai 500m? dét trong thtra dat s6 560 dé
0, dugc sy van dong cua thon nén gia dinh f)ng, Ba da thda thuan cho lai 6ng B
500m’ dé ong B dua gia dinh vé & nhung 6ng B khong dong y vi muén nhiéu hon
nén gia dinh Ong, Ba khong dong ¥ cho nita. Viéc 6ng Tran Xuan B khoi kién yéu
cau Ong, Ba giao lai 1/2 dién tich cta thira dat va yéu cau hily gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat s6 BX 098213 da duoc UBND huyén B2 cap cho 6ng Hoang
Vin N, ba Nguyén Thi P1 vao ngay 31/12/2014 thi ong N, ba P1 khong dong ¥.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan uy ban nhdn dan thi tran Pl tai
Cong van so 121/UBND ngay 22/02/2021 co y kién trinh bay:

Gia dinh 6ng Trén Xuan B, ba Tran Thi X chuyén ho khau di khoi dia
phuong xa S (nay 13 thi tran P1) trudc ndm 1993, dia ch1 chuyén dén 13 tinh Quang
Tri. Can ctr ho so dia chinh dang luu tai UBND thi tran P1, thi tir ndm 1998 dén
nay UBND xi S (nay 1 thi tran P1) chua cdp dét cho 6ng B, ba X va khong nhin
dugc don dé nghi cép lai thira dat trén (thtra dét s6 560, t ban 6 s6 19 x4 S nay la
thira dat s6 183, to ban dd sb 92, thi trdn P1). Trong ho so dja chinh thé hién: Thira
dat s6 560, to ban d6 s6 19 xa S, dién tich 1.928m? muc dich sir dung dat; dat
trong cdy hang nam khac, tai trang s6 s6 100 s6 muc ké dat dai nam 1997 ghi tén
“Nhuan”. Nhu vay, thira dat sb 560, to ban do s6 19 xa S, dién tich 1.928m” du’oc
quy cha cho ong N. Thira dat sd 183, to ban d6 sb6 92 xa S, dién tich 2.021, 2m’,
muc dich str dung dat: Dat bang trong cay hang nam khac da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ho ba Nguyen Thi D1 va 6ng Hoang Van N theo gidy
ching nhan quyén sur dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat 50!
BX 098213, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH 02358, do UBND huyén B2 cip
ngay 31/12/2014.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan 1y ban nhan dan huyén B2 tai Cong
van so 2074/UBND ngay 23/12/2020 co y kién trinh bay:

Nam 2013, thue hién Dy 4n hoan thién hd so dja chinh va co s0 dir liéu dat
dai, ho ba Nguyén Thi D1 va ong Hoang Van N c6 don dé nghi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat doi
véi 06 thira dat, cu thé: Thira dat sé 138, 174, 180 to ban d6 dia chinh sb 69; thua
dét 56 310, & ban dd dia chinh s6 70, thira dit s6 183, 259 t& ban d dia chinh s6
92. Uy ban nhan dan xa S (nay 1a thi trdn P1) tién hanh hop xét tap trung cho cic
ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban xa. V& ngudn gdc sir dung dat ctua ho gia dinh,
UBND xa S x4c nhan dugc: giao va bat dau sur dung tr nam 1996. Sau khi hop xét,
UBND xi S di cong khai danh sach céc truong hop du diéu kién cap gidy ching
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nhan quyén sir dung dét tai tru s6& UBND xa va Nha van hoa thén P1, trong qua
trinh cong khai khong c6 bét cir phan anh khiéu kién, khiéu nai gi. Sau khi két thuc
cong khai, UBND xi hoan thién hd so va gui dén UBND huyén dé dé nghi cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat. Ngay 31/12/2014, UBND huyén da cap gidy chiig nhan quyén st dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh BX 098213,

sO vao sb cap gidy CH 02358 d6i voi 06 thira dat, cu thé: thia dat s6 138, 174, 130
to ban d6 dia chinh s 69; thira dat s6 310, to ban d6 dia chinh sd 70, thira dat sd
183, 259 t& ban dd dia chinh s6 92 cho ho ba Nguyén Thi P1 va é6ng Hoang Vin
N.

Ba Tran Thi X trinh bay: Nhdt tri véi y kién ciia 6ng Tran Xudn B.

Ngay 18 thang 3 nim 2021, Toa an nhan dan tinh Quang Binh tién hanh
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i véi thira dat s6 183, to ban dd sb
92; Pia chi: x4 S (nay la thi tran P1), huyén B2, tinh Quang Binh mang tén ong
Hoang Vian N, ba Nguyén Thi D1, két qua nhu sau:

Xem xét tham dinh tai chd:

+ Phia Pong - Bic giap thira dat s6 160,177 c6 kich thudc: 54,84m;
+ Phia Pong - Nam gidp thtra dat s6 201 ¢ kich thudc: 33,81m;

+ Phia T4y - Nam giap dat giao thong co kich thudc: 51,69m;

+ Phia Ty - Bic giap thtra dat s6 158 ¢o kich thudc: 42,96m.

+ Dién tich thira dit = 2.021,2 mz; muc dich st dung: dat tré)ng cay hé‘mg
nam khac (BHK), vi1 tri thira dat:

Trén toan bo thira dat hién tai trdng cay keo (tram) c6 duong kinh tur 5 dén
10 cm, bao phu toan bd dién tich 2.021,2m? Hang ro tru bé tong cdt thép, day
thép gai c6 kich thudce: 51,69m; 01 cay xoan c6 duong kinh 25cm.

* Dinh gié tai san:
- Vé dat: Thudc loai dat trong cdy hang nim khac (BHK), dat thudc vi tri 1,

phu luc I, Quyét dinh 40, don gia 35.000 d/m? gi4 tri: 2.021,2m? X 35.000d =
70.742.000 ddng.

- V€ tai san trén dat:

+ Tu’(‘)’ng rao coc bé tong cot thép, day thép gai cao >1,flm, dai 51,69m, don
gia: 118.500 dong/m, gié tri: 51,69mx 118.500d= 6.125.000 dong;

+ Cay keo c6 duong kinh tir 5 dén 10 cm, trong tap trung trén toan bd dién
tich 2.021,2{112, don gia: 30.385.000 d/ha, gia tri: 2.020,2m2 X 30.385.000 d/ha =
6.141.000 dong;

+01 Cay xoan duong kinh >25c¢m, don gia: 43.920 ddng/cay, gia tri: 01 cay
X 43.920 dong =43 920 dong.

Téng gia tri tai san = 83.051.920 dong.
Tai ban dn dan sy so tham so 19/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 ciia Toa dn
nhan dan tinh Quang Binh dd quyét dinh:
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Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, D:',éu 157, Diéu 158, Diéu
165, Biéu 166 va Biéu 227 B luit td tung Dan sy nim 2015; Diéu 202, Diéu 203
Luat dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ty ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Tran Xuan B vé: Yéu
cau Toa an hay gidy ching nhan quyén str dung dét s6 phat hanh BX 098213 ddi
v6i thira dat s6 183, to ban dd 92, x4 S (nay 13 Thi trin P1) ¢ dugc UBND huyén
B2 cép cho 6ng Hoang Vin N, ba Nguyén Thi D1 ngay 31/12/2014 va budc ong
Hoang Vin N, ba Nguyén Thi D1 tra lai cho gia dinh 6ng B dién tich 1.010,6 m?
dAt tai thira dat trén.

Ngoai ra ban an con tuyén quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 06-7-2021 nguyén don 6ng Tran Xudn B va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi X khang céo toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong B cho rang vao nim 1982, ong B
duoc chinh quyén dia phuong xa S giao dat dé ¢ va san xuat bang miéng véi dién
tich 1.860 m” tai khu vuc dong ND, thon P1 huyén B2, tinh Quang Binh va 6ng
da xay dung nha &, trong cdy hoa mau trén thira dat. Nam 1993, ho o6ng B da cit
ho khau, thao d& nha chuyén dén ving kinh t& moi tai tinh Quang Tri. Luc gia
dinh chuyén di thi 6ng B dé lai toan b thura dat trén cho vg chéng ong N, ba D1
san Xuat canh tac khong co glay t0. Hién nay do tu01 cao, suc yéu, gia dinh 6ng B
mudn tro vé qué huong sinh song nén ong B yéu cau vo chong ong N, ba D1 tra
lai cho gia dinh 6ng Tran Xuan B 1/2 dién tich (1.010,6 m?) thtra dit trén.

Pai dién Vién kiém sat cép cao Pa Nang dé nghi can cur vao khoan 2 Diéu
308 Bo luat to tung dan su. Chép nhan don khang cdo cia nguyén don ong Tran
Xuan B (ghi nhan su tu nguyén cia nguoi bi kién 6ng Hoang Vin N, ba Nguyén
Thi B1 hd trg cho dng B 40.000.000 dong). Stra Ban an s6 19/2021/DS-ST ngay
21-6-2021 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an; tham tra cong khai tai
phién toa; nghe y kién trinh bay cua duong su; quan diém giai quyét vu an cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao Pa Ning va cac van ban phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi tran P1, Uy
ban nhan dan huyén B2, 6ng Vii Xuan H1, ba Tran Thi H2 c¢6 don xin xét xur
Véng mit. Do do, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Céc bén duong su déu thira nhan ngudn gdc thira dat tranh chap trudc
day do ho ong B quin 1y, sir dung. Nam 1993, ho gia dinh 6ng Tran Xuan B
chuyén ho khau vao tinh Quang Tri sinh song va thira dat dugc dua vao hop tac
xd. Cung nam 1993, thira dt nay duoc can dbi cho ho ong Hoang Vin Nhuéin
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thanh thira 560, dién tich 1.928 m?, t& ban d6 s6 19 xa S, huyén B2 (kém theo ban
dd quan 1y dat dai) va duoc ghi tai “S6 muc ké dat” cia xa S. Sau do, doi thanh
thira 183, t& ban dd s6 92, dién tich 2.021,2 m® mang tén Hoang Vian N, Nguyén
Thi B1. Ngay 31-12-2014, UBND huyén B2 cip Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s BX 098213 cung 05 thira dit khac téng 6.463,5 m®. Ho 6ng N da ké khai,
nop thué cho Nha nudc hang nim theo quy dinh phap luat. Tai khoan 2 Diéu 10
Luat dit dai ndam 2003 va khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:
“Nha nuoc khong thwa nhan viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh cua Nha
nuée cho ngwoi khdc sit dung trong qud trinh thwe hién chinh sdch dat dai cia
Nha nuoc Viét Nam ddn chu cong hoa, Chinh phu Cach mang ldm thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nuée Céng hoa xd héi chii nghia Viét Nam”. Nhu
vay, viéc ho gia dinh 6ng Hoang Van N, Nguyén Thi P1 duoc Nha nuée giao dat
dé canh tac, san xuit nong nghiép tur thang 6/1993 cho dén nay d6i v6i hai thia
dat trén 1a phit hop voi phéap luat dat dai.

[3] Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Hoang Vin N, ba
Nguyén Thi P1 ty nguyén hd tro cho 6ng Tran Xuan B 40.000.000 dong gia tri ¥
quyén st dung dat tranh chip va cong stc khai hoang trudc ddy ctia ong Tran
Xuan B. DPay 1a su tu nguyén dan su khong vi pham dao duc, khong trai phap
luat, c¢6 lgi cho 6ng Tran Xuan B nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyen nay.
Do d0, ¢6 co s chap nhan mot phan don khang cao cua nguyén don Tran Xuan
B. Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Nang,
stra ban 4n dan sy so tham.

[4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
1a 3.000.000 dong ong Tran Xuan B da ndp nén 6ng Hoang Van N va ba Nguyén
Thi D1 phai hoan tra cho 6ng B 1.500.000 dong.

[5] Vé an phi:

Mién 4n phi dan su cho cac duong su 6ng Tran Xuan B, ong Hoang Vin N
va ba Nguyén Thi D1 1a ngudi cao tudi theo quy dinh phap luat.

Vi cac € néu trén;
Can cir khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung dan sy 2015;

QUYET PINH:

1. Chap qhén Siorn khang cdo ctia nguyén don 6ng Trin Xuan B. Sta Ban
an dan sy so thdm s6 19/2021/DS-ST ngay 21-6-2021 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Binh. Xur:

Ap dung Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015.

Ghi phein su tu nguyén cua Ong Hoétng Van N, ba Nguyén Thi P1 hd tro
cho 6ng Tran Xuan B s6 tién 40.000.000d (bon muroi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia sO tién
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con phai thi hanh an theo muc 1ai sut qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang Vian N va ba Nguyén Thi D1 phai hoan
tra cho 6ng Tran Xuan B 1.500.000d (mot triéu nam tram ngan dong).

3. V& an phi:

Ong Tran Xuén B, ong Hoang Vian N va ba Nguyén Thi P1 dugc mién an
phi dan su.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Bdn én phiic thdm c6 hiéu e phdp ludt ké tir ngay 27 - 12 - 2021.1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quang Binh; (ba ky)

- Cuc Thi hanh an DS tinh Quang Binh;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu hd so, VT, Phong HCTP. Lé Thuy Cau



