TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 201/2025/DS-PT
Ngay: 08-4-2025
V/v “Tranh chip quyén vé 16i di qua”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Thdam phdan:Ong Nguyén Chi Dt
Ong Pham Vin Tinh
- Thu ky phién toa: Ong V5 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thy Iy s6: 16/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2025
vé “Tranh chip quyén vé 16i di qua”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 138/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phuc tham s6: 481/2025/QD-PT ngay 07
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968

Dia chi: S6 A, ap P, xd T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba D3 Thi P, sinh nam 1978
Dia chi lién hé: SO F, duong b, Phuong E, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6d mat)
2. Bi don: Ong Nguyén Minh N1, sinh nam 1995 (ving mit)

Ping ky thuong tra: Ap P, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

Noi ¢ hién tai: Ap P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964 (c6 yéu cau xét xtr vang mit)



3.2. Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1986

Cung dia chi: SO A, ép P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ba D Thi P, sinh ndm 1978 (c6 mit)

Dia chi lién hé: SO F, duong B, Phuong E, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Nguyén Vin P1, sinh ndam 1970 (vang mat)

Ping ky thuong tra: Ap P, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

Noi ¢ hién tai: Ap P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3.4. Ngan hang thuong mai co phan L.

Dia chi: LPB T, S6 B, duong T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Dic T1 - Chu tich.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Minh T2 - Pho Giam dbc phu
trach Chi nhanh B1.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Minh T2: Ong Nguyén Thanh
T3 - Pho Truéng phong khach hang ca nhan.

bia chi: Ap C, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
thuong mai c6 phan L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N va trong qud trinh t6

tung nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi N 14 chi1 str dung phan dét thudc thira dat s6 137, to ban d6 sd
14, c6 dién tich 3.823,6m? (trong d6 c6 300m? dat ¢; 3.523,6m? dat cay 1au nim) toa
lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre dugoc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 25/9/2014. Pat
c6 tir can: Pong giap dat thira 154 ctua ong Nguyén Minh N1; Tay giap dat thira 108;
Nam giap dat thira 120, 136 va Bac giap dat thira 107, 121, 135,

Trén phan dit nay, ba N ¢6 xdy dung 01 cin nha kién c¢6 hon 100m? dé gia
dinh & 6n dinh, chin nudi va trong cay tir hon 15 nam nay. Phan dét nay c6 ngudn
gbc ctia cha me ba N dé lai cho gia dinh ba N canh tac str dung hon 30 nam nay. Tir
ddi me ba N con séng di di nho qua thira dat s6 154, t& ban do s 14 phia trude nha
(giap ranh thira dat 137, to 14) dé ra duong cong cong. Phan dat di nhd nay c6 hinh
tam giac nhon. Puoc biét trong nam 2024, dng Nguyén Minh N1 14 chi sir dung dat
moéi da nhan chuyén nhuong lai thira dat s6 154, to 14 dé ¢ va canh tac dat.

Ngay 20/8/2024, khong biét vi Iy do gi, 6ng Nguyén Minh N1 d3 dung hai cay
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sat dai va han lai dat tai ranh dt thira 154 cia 6ng N1, rao chan ngang toan bo 16i di
ra trén cau bé tong cua gia dinh ba N, khong cho gia dinh ba N di nhd qua dét thira
154 cuia 6ng N1 dé di ra duong cong cong (dudng bé tong lién ap) trong khi day 1a
16i di duy nhat cta gia dinh ba N. Sau d6 ba N ¢6 yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi. Sau thoi gian thoa thuan tai co quan thi hanh an dan sy huyén C, ngay
11/9/2024 hai bén c6 di dén thdng nhat cho ba N di qua phan dét caa ong N1, ba N
bdi hoan gi tri cho ong N1 1a 80.000.000 ddng nén c6 1ap Van ban thoa thuan vé
viéc mo 16 di va giao nhan tién ngay 11/9/2024, phia ba N di giao s tién 40.000.000
ddng, con lai 40.000.000 dong hai bén thoa thuan s& giao khi Toa 4n ban hanh quyét
dinh hodc ban 4an ¢6 hiéu luc, 16i di thoa thuan c6 canh giap thira 496. Sau do6 ngay
12/9/2024 ¢6 thué cong ty D1 tién hanh do dac phan dat bi don dong ¥ cho ba N di
qua. Phan thira 154-1 c6 dién tich 11,8m? c6 phan cay cau dan cua ba N xay dung
va phan dat cua 6ng N1 phia trude cau dan dan ra dudng bé tong lién 4p, c6 trang xi
ming va thira 154-2 ¢6 dién tich 4m? 12 phan muong.

Hién nay gia dinh ba N gdm 05 nhan khau dang song trong nha tai thira dat so
137, t& 14 bao gom ca tré nho va nguoi 16n tudi. Hién tai gia dinh ba N khong thé di
ra dudng va khong con 16i thoat nao khac dé di ra dudng cong cong. Viéc di nhd qua
thira dat cia ong N1 hién nay 1a con dudng duy nhat ma gia dinh ba N ¢6 thé ra
dugc dudng cong cong.

Nay nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Minh N1, 6ng Nguyén Vin P1 cho gia
dinh ba N duoc di qua phan dét cia ong Nguyén Minh N1, phan dét c6 dién tich
11,8m? thudc mot phan thira dat sb 154-1 va 152-2 to 14 do 6ng Nguyén Minh N1
1a chu str dung dat va phan dudng bé tong lién 4p dén hét ranh dat ong N1 ra thia
496 theo ban vé& do dac ngay 29/10/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Ba N dong y boi hoan gia tri
dat khi mo 16i di ra hét ranh ong N1 cho ong N1 nhu da thoa thuan ngay 11/9/2024,
nguyén don dong y giao sd tién con lai 40.000.000 déng cho éng N1.

Nguyén don ¢6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi vé viée
“Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhét dinh” quy dinh tai khoan 12 Diéu 114 va
Diéu 127 cta B luat T tung dan sy va Toa an di ra Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cdp tam thoi sd 282/2024/QD-BPKCTT ngay 21/10/2024. Tai phién toa,
nguyén don van gitt yéu cau d6i v4i bién phap khan cap tam thoi nay cho dén khi
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Minh N1 trinh bay:

Ong la chu st dung thira dat s 154, to 14, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 26/7/2024. Hién tai do dang vay v6n ngan hang nén 6ng khong
cung cép ban sao gidy chimg nhan quyén str dung dat ma chi co ban photo nhung vi
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Iy do c4 nhan nén ong khong mudn trinh by viéc vay von nay. Phan dat cua ba
Nguyén Thi N nidm phia trong phan dit cia éng. Dé di ra dugc dudng bé tong lién
ap phia trudc, gia dinh ba N phai di qua phan dit cta 6ng, ddy 1a duong di duy nhat
cta gia dinh ba N. Phan dat nay 6ng nhan chuyén nhuong lai ciia ngudi khéc, day 1a
viéc c4 nhan cua ong nén éng cling khong trinh bay nhan chuyén nhuong cua ai vi
bay gid 6ng 1a ngudi 6 chu quyén sir dung va co quyén quyét dinh. Nay do nhu cau
str dung dat nén ong dong ¥ cho gia dinh ba N di qua phan dat 6ng nhung phai boi
hoan gia tri nhu da thoa thuan tai van ban thoa thuan vé viéc mé 16i di va giao nhan
tién ngay 11/9/2024. Ong ddng y két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C, tinh Bén Tre. Pbi v6i yéu ciu ctia nguyén don, éng dong ¥ cho di
phﬁn d4t c6 dién tich 11,8m? theo hoa do hién trang st dung d4t cia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre ngay 29/10/2024. Con phan dién tich
phia ngoai 11,8m? nam trén dudng bé tong lién ap, dng dong ¥ dé cac ho dan lan can
str dung lam duong di chung di nho qua dat 6ng trén thira 154 nhu hién tai, 6ng
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Ong d3 nhan s tién 40.000.000 dong vao ngay 11/9/2024 theo van ban thoa
thuan vé viéc mo 16i di va giao nhén tién, chit ky trong vin ban d6 14 cta ong ky tén.
Ong d3 nhén s6 tién 40.000.000 dong, 6ng yéu cau ba N phai tiép tuc giao lién cho
ong so tién 40.000.000 dong con lai nhu da thoa thuan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Pl trinh bay:

Ong la cha cua anh Nguyén Minh N1, hién tai dang & cung N1 tai thira dat
154, to ban do s6 14, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Ong thong nhat vai
toan bo ¥ kién ctia anh N1.

Trong qud trinh t6 tung, ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ong S va ba T théng nhat véi ¥ kién ciia ba Nguyén Thi N, yéu cau dugc di
qua phan dat ciia 6ng Nguyén Minh N1, phan dét c6 dién tich 11,8m? thudc mot
phan thtra dat s6 154-1 va 152-2 to 14 do 6ng Nguyén Minh N1 1a chu sir dung dat
va phan duong bé tong lién ap dén hét ranh dat 6ng N1 ra thira 496 theo ban vé& do
dac ngay 29/10/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, dt toa lac
tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Ong S va ba T dong ¥ cung lién doi véi ba Nguyén
Thi N boi hoan gia tri dat khi mé 16i di ra hét ranh 6ng N1 cho 6ng N1 nhu da thoa
thuan ngay 11/9/2024 sé tién 80.000.000 dong, di giao 40.000.000 dong, con lai 14
40.000.000 dong sé tiép tuc giao cho 6ng N1 khi c6 quyét dinh hodc ban an ctia Toa
an c6 hiéu luc phap luat.

Theo Théng bdo sé 1158/2024/TB-BTRE ngay 11/11/2024 va trong qud trinh
16 tung, nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang thirong mai cé phan L trinh bay:
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Can clr yéu cau giai quyét lién quan dén tranh chap 16i di giira 6ng Nguyén
Minh N1 va ba Nguyén Thi N theo Thong béo thu 1y giai quyét vu an dan su thu Iy
s6 345/2024/TLST-DS ngay 03/10/2024 va noi dung ¥ kién ctia cac duong sy theo
bién ban hoa giai ngay 29/10/2024. Ngan hang néu ¥ kién nhu sau:

1. Ngan hang khong c6 ¥ kién lién quan dén quyét dinh ctia 6ng Nguyén Minh
N1 c6 dong ¥ hodc khong ddng ¥ cho gia dinh ba Nguyén Thi N duoc di qua phan
dat c6 dién tich 11,8m? thudc mot phan thira 154-1 va 154-2, to ban d6 s6 14 do 6ng
Nguyén Minh N1 14 chu s& hitu, cling nhu gia tri boi hoan gia tri dat khi ma 16i di
gilra cac duong su.

2. Tuy nhién do hién tai 6ng Nguyén Minh N1 dang st dung tai san 1a quyén
st dung dét tai thira s6 154, t& ban d6 sd 14 dam béao cho khoéan vay cua chinh sach
khach hang tai Ngan hang. Vi vy ngan hang dé nghi toan bo sé tién ba Nguyén Thi
N bdi hoan cho 6ng Nguyén Minh N1 sau khi cac duong su théng nhat ¥ kién phai
chuyén vé tai khoan 6ng Nguyén Minh N1 mé tai Ngan hang TMCP L dé ngan hang
thu hoi no. TKTT: 331544472887. Chu tai khoan 6ng Nguyén Minh N1 & tai L1 —
CN Bén Tre.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: 138/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2024,
Toa dan nhén déan huyén Chdau Thanh dd quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N.

1.1. Ong Nguyén Minh N1 va ong Nguyén Vin P1 c¢6 nghia vu mo 16i di vao
thira dat s6 137, to ban dd s6 14 ctia ba Nguyén Thi N dung tén quyén sir dung dat
cho gia dinh ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam T, phan
16i di c6 dién tich 1a 11,8m? thudc mot phan thira 154 (c6 ky hiéu 154-1; 154-2) to
ban d6 14 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ghi nhan 6ng Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Vin P1 dong y dé phan dudng
bé tong lién 4p c6 dién tich 3,9m? thudc mot phan thira 154 (c6 ky hiéu 154-3), to
ban d6 s6 14 dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre lam duong di chung cho gia
dinh ba N va cac ho dan lan can sir dung nhu hi¢n trang duong bé tong lién ép.

Phan 16i di c6 tir cin nhu sau: canh B, D va Tay giap phan con lai cta thia
154; canh Nam giap thira 496 (c6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

1.2. Tuyén b han ché quyén str dung dat ctia 6ng Nguyén Minh N1 d6i voi
phan dat mé 16i di nhu da néu trén. Nguyén don va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng S, ba T dugc quyén sir dung han ché phan 16i di ma bi don c6 quyén
str dung dét va tuan thu cac diéu kién dam bao trong qua trinh sir dung dat cua cac
bén ma phap luét quy dinh. Cac bén dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén ding
ky quyén str dung han ché thira dat lién ké theo quy dinh tai Diéu 26, 29, 31 cta Luat
Dat dai.



1.3. Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam T
chiu trach nhiém lién d6i tiép tuc dén bu cho dng Nguyén Minh N1 sd tién con lai
13 40.000.000 (Bén muoi triéu) dong.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 282/2024/QD-BPKCTT ngay 21/10/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre vé ap dung bién phap khan cip tam thoi
vé viéc “Cam hodc budc thyc hién hanh vi nhat dinh” quy dinh tai khoan 12 Diéu
114 va Piéu 127 cua Bo luat TS tung dan sy. Viéc huy bd bi¢n phap khan cép tam
tho1 duogc thuc hién theo quy dinh tai Chuong VIII cua B luat T tung dan su.

Ngoai ra, quyét dinh cia ban an con tuyén v€ nghia vu cham thi hanh é&n, chi
phi t0 tung, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/12/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
L khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau cip phiic thim sira ban an so tham,
chap nhan yéu cau cua Ngan hang L vé khoan tién phat sinh tir tai san co dién tich
11,8m? thuéc mot phan thira dat s6 154-1 va 152-2, to ban dd s 14 do ong Nguyén
Minh N1 1a chu sir dung, ciing nhu gia tri boi hoan gia tri dat khi mo 16i di gitra cac
duong su s& chuyén vé tai khoan ciia 6ng Nguyén Minh N1 mé tai Ngan hang L.

Tai phién toa phtic thim: Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan haing TMCP
L gitt nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
trinh bay d3 boi hoan s tién 40.000.000 ddng con lai cho ong N1 vao ngiy
03/12/2024, hién ong N1 da mo 16i di xong va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dang cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luét to tung.

Vé noi dung: bPé nghi HoO1 déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, khong chp nhan khang cdo ctua Ngan hang TMCP L, giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 138/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an, 16 trinh bay
ctia cac duong sy, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cta
Kiém sat vién, xét khang cao cua Ngan hang TMCP L; Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Ngan hang TMCP L nop don khang c4do ding thoi han nén dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.



[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Nguyén Thi N 14 chu sir dung thira dat s6 137, t& ban do sb
14, dién tich 3.823,6m?, toa lac tai xa T huyén C, tinh Bén Tre, thira dt nay bi vay
boc boi cac bat dong san lién ké, khong c6 16i di ra duong cong cong. Dé ra duong
cong cong, gia dinh ba N phai di qua thira dat s6 154, to ban do sé 14 hién do 6ng
Nguyén Minh N1 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 16i di duy nhat,
khong con 16i di ndo khac. Ngay 20/8/2024, ong N1 rao chan lai 16i di khong cho
gia dinh ba N tiép tuc di qua nén ba N khdi kién yéu cau 6ng N1 va cha ong N1 1a
6ng P1 mé lai 16i di nhu cii. Phan dit ba N yéu cau mé 16i di c6 dién tich 11,8m?
thudc mot phan thira 154 (c6 ky hiéu 154-1; 154-2) to ban d6 sb 14, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng Nguyén Minh N1 va ong Nguyén Van P1 ciing thira nhan 16i di
qua thira 154 cta 6ng 14 16i di duy nhat ctia ba N dé ra 16 cong cong. Ong N1 ddng
¥ mé 16i di cho gia dinh ba N tai vi tri dat ba N yéu cAu nhung phai dén bu cho éng
80.000.000 ddng. Theo thoa thuan ngay 11/9/2024 ba N da tra 40.000.000 dong; tai
phién toa phiic thim ba N cung cap gidy nhan tién thé hién ba N da giao cho ong N1
s6 tién con lai 1 40.000.000 dong vao ngay 03/12/2024. Nhu vay, ba N, 6ng S, ba
T da thuc hién xong nghia vy dén bu gia tri phan dat; dong thoi ong N1, ong P1 ciing
d3a m& 16i di cho ba N, 6ng S, ba T va cac ho 1an can cung di theo thoa thuan nén ghi
nhén. Cu thé:

Budc ong Nguyén Minh N1 va éng Nguyén Vian P1 ¢6 nghia vu mé 16i di
vao thira dat s6 137, to ban do sd 14 ciia ba Nguyén Thi N ding tén quyén st dung
dat cho gia dinh ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi Cam T,
phan 16i di c¢6 dién tich 1a 11,8m? thudc mot phan thira 154 (c6 ky hiéu 154-1; 154-
2) to ban dd 14 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ghi nhan 6ng Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Vin P1 dong y dé phan dudng
bé tong lién 4p c6 dién tich 3,9m? thudc mot phan thira 154 (c6 ky hiéu 154-3), to
ban d6 s6 14 dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre lam duong di chung cho gia
dinh ba N va cac ho dan 1an can st dung nhu hién trang duong bé tong lién ap.

V& quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi, do ndi dung cta quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 282/2024/QP-BPKCTT ngay
21/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre di dugc cic bén
thuyc hién xong nén quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
282/2024/Qb-BPKCTT ngay 21/10/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre vé viéc “Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhat dinh” s& bi huy bo ké
tor ngay ban an nay co6 hiéu luc phap luat.

Hién phan dat tranh chap dung 1am 15i di thudc tai san bao dam cho khoan vay
ctia 6ng Nguyén Minh N1 theo hgp dong tin dung s6 HDTD84020240407 ngay
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07/8/2024 tai Ngan hang TMCP L - Chi nhanh B1 thudc thira 154, to ban do sb 14,
dét toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Ngan hang khong c6 y kién vé viéc mo
16i di ciing nhu gia tri boi hoan gia tri dat khi mé 16i di gitta ba N vé6i ong N1. Tuy
nhién, do 14 tai san dam bao nén ngan hang khang céo ban an va dé nghj toan bo sb
tién ba Nguyén Thi N bdi hoan cho 6ng Nguyén Minh N1 phai chuyén vé tai khoan
ong Nguyén Minh N1 mé tai Ngan hang TMCP L dé dam bao khoéan no.

[3] Xét khang céo ctia Ngan hang TMCP L, nhén thay: Tai diém d Diéu 7 cta
Hop dong tin dung HDTD84020240407 ngay 07/8/2024 ¢6 néu “ LI dwoc quyén
cham dirt viéc cho vay va/hodac thu hoi trude han mot phd‘n hodc toan bé von vay
cua Bén Vay, khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

... d) Tai san bdo dam (néu c6) khéng con hodc bi giam gid tri (vi bdt cir Iy
do gi) dan dén ty 1é giita s6 dw cdp tin dung/tdi san bao dam khéng dam bdo theo

»

quy dinh cua L1 .....

Nhu vy, phan tai san dam bao c6 mot phan dugc giai quyét 1am 16i di chung
lam giam mot phan dién tich dat bao dam, theo nhu diéu khoan hop dong tin dung
thi khi tai san bao dam khong con hodc bi giam gia tri thi ngan hang dugc quyén
cham dut viéc cho vay hodc thu hoi trude han mot phén hodc toan b von vay cua
6ng N1 nhung Ngan hang van tiép tuc cho vay, ciing khéng c6 don yéu cau xem xét
d6i voi hop dong tin dung s6 HDTD84020240407 ngay 07/8/2024 va Hop dong thé
chap s6 HDTC 8402024256 ngay 07/8/2024 ma dng Nguyén Minh N1 da ky két voi
Ngén hang. Trong khi d6, tir ngdy vay dén ngay xét xtr so tham 6ng N1 ciing khong
c6 bat ky vi pham nao d6i voi Hop dong tin dung da ky két nén ciing khong thudc
truong hop xtr 1y tai san thé chap theo diém 5.1.1 Piéu 5 Hop dong thé chap s6
HDTC 8402024256 ngay 07/8/2024. Mit khac, dién tich dat thé chap sau khi trur
dién tich dat lam 16i di 11,8m? con lai 1a 536,7m>, theo bién ban dinh gia tai san ngay
24/10/2024 ctua Hoi dong dinh gia huyén C xac dinh gia tri quyén sir dung dat 1a
1.000.000 ddng/m? nén gia tri quyén st dung dat con lai van cao hon nghia vu ma
anh N1 phai tra cho ngan hang, du dé dam bao thu hdi no cho ngan hang. Vi vy,
yéu cau ctia ngan hang budc 6ng N1 phai chuyén sd tién ba N dén bu vao tai khoan
dam bao ctia 6ng Nguyén Minh N1 m& tai Ngan hang TMCP L 1a khong phu hop
nén khang cdo cua Ngan hang khong dugce chap nhan. Truong hop 6ng N1 ¢6 vi
pham thi Ngan hang c6 quyén khai kién 6ng N1 thanh vu kién khac theo quy dinh
cua phap luat.

Tir nhimng nhéan dinh trén, khong chap nhan khang cao ciia Ngan hang TMCP
L, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 138/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhén.



[5] An phi phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén Ngan hang
TMCP L phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy ndm 2015,
Khéng chap nhan khang cdo cia Ngan hang TMCP L.

Giit nguyén Bén 4n dan sy so thim sb: 138/2024/DS-ST ngay 22 thang 11
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Can ct cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148 va 273 cua Bo luat T tung dan su;
cac Diéu 26, 29, 31 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 245, 246, 247, 248, 254,
288 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N.

1.1. Ong Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Van P1 ¢6 nghia vu mé 16i di vao
thira dat s6 137, to ban do sd 14 ctia ba Nguyén Thi N dung tén quyén sir dung dat
cho gia dinh ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam T, phan
16i di c6 dién tich 11,8m? thuoc mot phan thira dat s6 154 (ky hiéu 154-1; 154-2) to
ban d6 sb 14, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ghi nhan 6ng Nguyén Minh N1 va é6ng Nguyén Vin P1 dong ¥ dé phan dudng
bé tong lién ap co dién tich 3,9m? thuéc mot phan thira dat s6 154 (ky hiéu 154-3),
td ban d6 s6 14, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre lam dudng di chung cho gia
dinh ba Nguyén Thi N va cac ho dan 1an can stir dung nhu hién trang dudng bé tong
lién ap.

Phan 16i di c6 tir can nhu sau: canh B, P va Tay giap phan con lai cia thia
154; canh Nam giap thira 496 (c6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

1.2. Tuyén bd han ché quyén sir dung dit ctia 6ng Nguyén Minh N1 déi voi
phan dat mé 16i di nhu da néu trén. Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi Cam T duoc quyén st dung han ché phan 16i di ma bi don c6 quyén st dung dat
va tuan thu cac diéu kién dam bao trong qua trinh sir dung dét cia cdc bén ma phap
luat quy dinh. Cac bén duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén diang ky quyén sir
dung han ché thira dat lién ké theo quy dinh tai Diéu 26, 29, 31 cta Luat Pt dai.

1.3. Ghi nhan ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam
T d4 thuc hién xong viéc dén bu gia tri dat cho ong Nguyén Minh N1 tong sb tién 1a



80.000.000 (Tam muoi triéu) déng (ngay 11/9/2024 giao 40.000.000 dong, ngay
03/12/2024 giao 40.000.000 dong).

2. K& tir ngdy ban 4n nay c6 hiéu luc phap luét thi Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi sé: 282/2024/QD-BPKCTT ngay 21/10/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre trong qua trinh giai quyét vu an bi hiy
bo.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi té tung 14 3.509.650
(Ba triéu nim tram 1¢ chin nghin sdu trim nam muoi) dong va di quyét toan xong.

4. V& an phi
4.1. An phi dan su so thdm khong c6 gia ngach:

Ong Nguyén Minh N1 phai ndp so tién 4n phi 1a 300.000 (Ba tram nghin)
dong.

Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (Ba
trim nghin) déng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003160 ngay
02 thang 10 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ngan hang TMCP L phai chiu an phi phtic tham 1a 300.000 (Ba trim nghin)
dong nhung duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi dd nép 300.000 (Ba trim
nghin) déng theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0006344 ngay
04 thang 12 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n huy¢n Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cyc THADS huyén Chau Thanh;

- Phong TT,KT&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so, vin phong.

Lé Thi Thu Huong
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