TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENC Déc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 89/2021/DS-ST
Ngay: 01 - 8 - 2022
VIV tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TAY NINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam

CAc Hoi tham nhén dan:

1- Ong V& Hoang Trong

2- Ong Phan Thanh Tin

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép la Thu ky Toa &n nhén dan huyén C,
tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tay Ninh xét xr so thAm cong khai vy 4n dan sy thy 1y sb
54/2020/TLST-DS, ngay 05 thang 3 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop déng
chuyén nhwong quyén siv dung dar’ theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb
52/2021/QDXX-ST ngay 13 thang 6 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd:
61/2022/QDST — DS ngay 13 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: C)ng Tran Thanh D, sinh nim 1959; Dia chi: Hém 32, sd nha
32, T6 17, ap V, Xx& A, huyén C, tinh Tay Ninh;

Pai dién Uy quyén ctia nguyén don Ong P 1a 6ng Nguyén Van T, sinh nim
1961; tra tai: Ap L, Phuong T, thi x3 H, tinh TAy Ninh, theo hop dong uy quyén sd
5117, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15-7-2022. C6 mat.



* Bi don: 1. Ba Truong Thi M, sinh nam 1943; dia chi: S 12B/6 duong N,
khu phd V, phuong N, TP Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Ving mit

2 Anh Tran Héng H, sinh nam 1973; dia chi: 17/1B, to 38, Ap H, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh. Vaing mit c6 don xin xét x{r ving mit.

3 Anh Tran Hong C, sinh nim 1982; dja chi: 12B/6 duong N, khu phd V,
phuong N, TP Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Vang mat

Nguoi dai dién ty quyén cua bj don Ba Truong Thi M va Anh Tran Hong C 1a
ba Nguyén Thi Loan T1, sinh nim 1979; Dia chi: S6 417 duong M khu phé D,
phuong N, TP Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Theo gidy uy quyén ngay 03 thang 7 nim
2020. C6 mat.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pao Thi T3, sinh nim 1960; dia chi: Hém 32, s6 nha 32, T6 17, 4p V, xa
A, huyén C, tinh Tay Ninh. Vang mit c6 don xin vang mit.

2. Anh Tran Thanh V, sinh nim 1990, dia chi: Hém 32, s6 nha 32, T6 17, ap
V, x& A, huyén C, tinh Tay Ninh. Vang mit c¢6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN :
* Theo don khdi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ong
Trdn Thanh D va dai dién ity quyén ciia Ong P 14 éng Nguyén Vin T trinh bay:
Ngay 31 thang 3 ndim 1999 Anh Tran Hong H va Ba Truong Thi M c6 sang

nhuong cho Ong Tran Thanh P 01 phan dit c6 dién tich l1a 2.200m?, dat thd cu,
thira dat s6 109, to ban do sb 05, toa lac tai 4p V, xa D (nay 1a 4p V, xa A), huyén
C, tinh Tay Ninh, voi gid 01 cay vang (10 chi), vang 24k c6 ghi tor can rd rang:
Huéng Pong giap Bung; hudng Tay giap qudc 16 13, hudng Nam giap dudng ranh
ap; Hudng Bac giap 10 gach. Ong D da giao du 10 chi vang cho Ba M va Anh H
(phan giao vang nay duoc Anh H xac nhan di giao xong), Anh H méi giao toan bo
gidy to cho 6ng gitt dén nay, ong di di dang ky ké khai lam gidy chimg nhan
QSDD nhung ba M khong dong ¥ 1am thu tuc chuyén nhuong. Dét trén 1a do
UBND huyén C cép cho 6ng Tran Thanh S (14 ba ctia ong Tran Hong H) dimg tén
trong gidy chiing nhan QSDP ngay 27-12-1993. Trudc do, ong S da ty quyén thira
ké phan dat trén cho dng H, c6 gidy ty quyén duoc chinh quyén dia phuong xéac
nhan vao ngay 20-4-1989. Nhiéu 1an Ong D c6 yéu cau Anh H va Ba M (1a me ké
ciia Anh H) 1am thu tuc sang tén, nhung bén Ba M khong dong ¥ sang tén vi cho



rang con 6ng S 1a Tran Hong C (C 1a con 6ng S v&i Ba M vo sau 6ng S) 13 ngudi c¢6
quyén loi trén phan dat d6 khong ky vao gidy sang nhuong dat. Nay Ong B khoi
kién yéu cau Ba M cing Anh H c6 trach nhiém 1am thi tuc chuyén nhuong dat trén
cho 6ng.

- Bi don Ba Truwong Thi M, Anh Tran Hong C va dai dién vy quyén ciia Ba M,
Anh C 1a ba Nguyén Thi Loan Thdo trinh bay:

Ba Truong Thi M 14 vo sau ctia 6ng Tran Thanh S (H H), ong ba chung sdng
v6i nhau vao nam 1980 va c6 chung 01 ngudi con chung 1a Tran Hong C, sinh nim
1982. Trudc khi 6ng ba vé chung séng v6i nhau thi mdi nguodi diéu da co gia dinh
va c6 con riéng. Chdong ba ¢ con riéng 1a Tran Hong H, sinh nim 1973, ba c6 con
riéng la anh V& Si L, sinh nam 1968. Két hon xong thi cac con chung va riéng vé
song chung mot nha v4i éng, ba. Vé phan dat Ong P tranh chép thi trude khi chong
ba mat c6 dén UBND xa dé lam thi tuc dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (QSDP), nhung do 6ng S chong ba thdi gian nay bi bénh nén ngay 20-4-1989
6ng S da lam gidy uy quyén thira ké dat trén cho con trai 1a Tran Hong H, thoi diém
Uy quyén thi phan dét trén chua duogc cdp gidy chimg nhan QSDD. Nam 1993 thi
6ng S duoc cap gidy ching nhan QSDD, nim 1996 thi 6ng S mat, nim 1999 thi
Anh H ¢ yéu cau Ba M ky vao mot s6 gidy to giai quyét thira ké cua chong ba, ba
c6 ky nhung khéng doc ndi dung va ciing khong nhé 1a da ky vao gidy to gi. Ba
khang dinh phan dit tranh chap trén 1 di san thira ké cta chong ba dé lai, 6ng H
khong co quyén tu dinh doat. Ong H tir ¥ chuyén nhugng toan bo tai san trén cho
Ong D 14 tuée di quyén thira ké ciia ba va cac dong thira ké khac. Ba khong c6 mua
ban, sang nhuong bat ¢ tai san nao cho Ong P. Ba yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong QSDD cua 6ng H va Ong P d6i voi phan dat trén.

Ngay 28-6-2021 va ngay 14-7-2021 Ba Truong Thi M lam don phan t6 yéu
cau Toa an cong nhin quyén st dung dit ¢ dién tich 726,5m” ndm trong dién tich
dat 2.926,5m2, thuoc 01 phﬁn cta thira 109, t& ban d6 sd 05, dat toa lac tai ép V, xa
A, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy ching nhian quyén st dung dat s C709412
do UBND huyén C cap cho 6ng Tran Thanh S dimg tén ngay 27-12-1993 cho gia
dinh ba gébm Tran Hong H, Tran Hong C va V& Sy L. Pt c6 tir can: Pong giap
duong dat, TAy giap dat dan, Nam giap phan dét con lai cua thira dat 109; Béc giap



dat dan theo so dd hién trang do Vian phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh-Chi
nhanh C xac nhan ngay 09-11-2020.

- Theo Anh Tran Hong C trinh bay: Anh théng nhat véi 101 trinh bay cua Ba
M me anh, anh khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua Ong . Anh yéu cau hiy
hop ddng chuyén nhuong QSDP cta 6ng H va Ong D dbi voi phan dit trén,
thoosnh nhét véi yéu cau phan t6 ctia Ba M.

- Theo bi don Anh Tran Hong H trinh bay: Anh 1 con riéng cua ba anh 13 éng
Tran Thanh S (H H). Nam 1989 anh duoc ba anh ty quyén thira ké phan dat toa lac
tai ép V, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh (phﬁn dat trén 1a cua ong, ba ndi anh cho ba,
me anh). Tai thoi diém ba anh iy quyén thi phan dét trén chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Nam 1993 ba anh 6ng S dugc cap gidy ching nhan QSDD
cua phﬁn dat trén véi dién tich 2200m2, tai thira s6 109, t& ban dd sb 05. Anh van
gilr y kién phﬁn dat trén thudc quén st dung cua anh, vi anh da dugc ba anh cho
thira ké xong. Anh di ban cho anh B va Ba M ciing dong y ky ban xong. S6 vang
ban dugc 1a 10 chi vang, anh nhan 05 chi va Ba M nhan 05 chi vang. Nay Anh H
van thira nhan 13 d3 ban phan dit trén cho anh P xong, dong ¥ ho tro ky tén trong
hé so chuyén nhuong dat cho anh D.

* Theo ngueoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Pao Thi T3: Ba 1a vo ctia Ong Tran Thanh P. Ba Théng nhét véi 101 trinh
bay va yéu cau cua Ong D, ba khéng bd sung gi thém va xin vang mit.

- Anh Tran Thanh V: Anh la con cua Ong P va Ba T3, hién con chung séng
v6i ba, me anh, anh biét 13 nim 1999 ba anh c¢6 mua cta 6ng Tran Hong H phan dit
hién gia dinh anh dang &, ba anh d3 giao du tién mua dit nhung Ba M me ké dng H
va ong C khong dong ¥ chuyén nhugng cho gia dinh anh gay kho khin. Nay anh
yéu cau Ba M va 6ng C thyc hién viéc chuyén nhuong phan dat néu trén cho gia
dinh t6i. Anh V xin ving mit.

Tai Toa Ong P va nguoi dai dién uy quyén cia Ong D thay d6i yéu cau khoi
kién. Yéu cau céng nhin quyén st dung dat dién tich 2409,3m? theo so dd hién
trang st dung dat s6 4237/SPHT ngay 05-11-2020 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh C do vé.

Tai Toa vi Dai dién Vién kiém sat co y kién:



Vé td tung: V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan trong thoi gian
chuén bi xét xir theo ding quy dinh cua B luat T tung Dan sy. Viéc tuan theo phap
luat ctia Hoi ddng xét xtr, thu ky tai phién toa da tuan thu theo dung cic quy dinh cia
Bo ludt T tung Dan su vé viée xét xir so thim vu 4n. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thyc hién dling quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Toa 4n da thyc hién dy da thu tuc t tung c6 cin ¢ theo quy dinh ctia phap luat
vé viéc téng dat cho cac duong sy cling nhu xac dinh tu cach tham gia tb tung va trinh
tu, thu tuc tai phién toa dung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: Can ctt Dicu 705, 706, 707, 708 va 713 Bo luat Dan sy nam 1995;
Piéu 10, 11, 12 va 13 Phap 1énh thira ké duoc Hoi dong Nha nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 30-8-1990 va duoc Hoi dong Nha nudc cong bd bang
Lénh s6 44-LCT/HPNN, ngay 10 thang 9 nam 1990;

Diéu 147, 157, 158, 165 va 166 B¢ luat TH tung Dan su; Piém b.3, tiéu muc 2.3
muc 2, phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng din 4p dung Phap ludt trong viéc giai quyét cac vu
an dan su, hon nhan va gia dinh.

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu an phi, 1¢ phi Toa an, tam Ung an phi, tam
ung 1¢ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong Tran Thanh P vé viéc cong
nhan va cho luu théng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dién
tich 2409,3m? thuoc 01 phan ctia thira dat s6 109, to ban d6 s6 05, dat toa lac tai 4p V,
X3 A, huyén C, tinh TAy Ninh theo gidy chimg nhan QSDD s6 C709412 do UBND
huyén C cap cho 6ng Tran Thanh S (tw H) dimg tén ngay 27-12-1993 va cong nhan cho
Ong P phan dat nay.

Khong chap nhan yéu cau cua Ba Truong Thi M va Anh Tran Hong C vé viéc huy
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita Ong Tran Thanh B v6i Anh Tran
Hong H va Ba Truong Thi M.

Khong chdp nhan yéu cau phan t6 ctia Ba Truong Thi M vé viéc cong nhin
QSDD dién tich 726,5m* nim trong dién tich dat 2.926,5m2, thudc 01 phﬁn cua thira
109, to ban d6 sb 05, dat toa lac tai ap V, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy
chtrng nhan quyén st dung dit sé C709412 do UBND huyén C cép cho éng Tran



Thanh S dtng tén ngay 27-12-1993 cho gia dinh ba gom: Tran Hong H, Tran Hong
Cva Vo Sy L.
Céc duong su phai chiu 4n phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung khac theo quy
dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao tai lieu, chiing ci di dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tei phién toa, y kién cia Dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba Truong Thi M, Anh Tran Hong C vang mit, iy quyén cho ba Nguyén Thi
Loan T1, ba T1 c6 mit tai Toa. Anh Tran Héng H, Anh Tran Thanh V, Ba Pao Thi
T3 vang mit c6 don xin vang mit. Ong Tran Thanh B iy quyén cho 6ng Nguyén
Van T, 6ng T, Ong D c6 mit tai Toa. Can ci vao Diéu 228 cua B luat T6 tung
Dan su, Toa an tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi néu trén theo quy dinh cia
phép luat.

Vé viéc dua ngudi tham gia té tung theo yéu ciu cua Ba Truong Thi M: Ba
M yéu cau dua anh V5 S§ L 13 con riéng ctia Ba M vao tham gia té tung véi tu cach
13 hang thira ké thtr nhat cua éng Tran Thanh S (tu Tran Hong H), thdy ring: Dbi
vGi yéu cau ndy ctia Ba M, ba cin ¢t vao anh L ¢6 chung ho khau voi Ba M, 6ng S,
c6 thiét 1ap quan hé véi 6ng S, 13 nguodi nudi dudng 6ng S, khi 6ng S 6m dau va cin
clr vao ban an Hinh s Toa an d4 xtr phan nhan than ghi anh L 1a con éng S nhung
chi 1a quan hé nudi dudng. Toa yéu cau cung cip cac ching cr lién quan dén viéc
giao, nhan con nudi gitra 6ng S va anh L thi Ba M cling nhu dai dién cta Ba M chi
cung cip gidy xac nhin 6ng S va anh L xem nhau nhu ba con rudét ma khéng chimg
minh hay cung cip duoc chimg ctr anh L ¢6 phai 1 con rudt hay con nudi ciia dng
S, anh L ciing khong cung cap ching ¢t gi cho Tda an. Vu 4n nay 1a tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat chir khong phai tranh chap di san thira
ké nén khong c6 cin cir dua 6ng L vao tham gia té tung trong vu an nay 1a phu hop.

[2] V& diéu luat ap dung: Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita
cac bén duoc thiét l1ap vao ngay 31-3-1999 nén luat dugc ap dung la B luat Dan su
nam 1995. Gidy ty quyén thira ké dat tho cu cua 6ng Tran Thanh S (ty Tran Hong
H) cho Anh Tran Hong H vao ngay 20-4-1989 nén 4p dung Phap 1énh thira ké duoc
Hoi d6ng Nha nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 30-8-1990 va



duoc Hoi déng Nha nudc cong bd bﬁng Lénh sd 44-LCT/HPNN, ngay 10 thang 9 ndm
1990 dé giai quyét vu 4n 1 phu hop.

Vé pham vi khéi kién: Ong Tran Thanh P khéi kién yéu cau cong nhan
QSDPD s6 C709412 do UBND huyén C cip cho 6ng Tran Thanh S (tw H) démg tén
ngay 27-12-1993, cép vo1 dién tich 2.200m2, theo tr can dugc néu. Tai phién toa C)ng b
thay ddi yéu cau cong nhan di¢n tich dat ong mua theo so dd do dac hién trang Ong sur
dung la 2409,3 m? ndm trong ph?m dét theo tr can Ong b khéi kién va da duoc do dac
thuc té nén khong vuoc qua yéu cau khoi kién ban dau.

[3] Vé noi dung tranh chap:

Ong Tran Thanh D khai kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat vi Ba Truong Thi M, Anh Tran Hong H va Anh Tran Hong C theo gidy
sang nhuong quyén st dung dat ngay 31-3-1999. Dién tich dat tranh chép Ia
2.200m?, dat thd cu, thira dat sb 109, t& ban do sb 03, toa lac tai ap V, xa b (nay la
ap V, xd A), huyén C, tinh Tay Ninh, c6 tir can: Huéng Pong giap Bung; hudng
Tay gidp quédc 16 13, huéng Nam giap dudng ranh ap; Hudng Bic giap 10 gach.
Ong P yéu cau cho luu thong hop déng chuyén nhuong QSDP trén cho 6ng va
cdng nhén dién tich dét thuc té 6ng dang sir dung la 2409,3m%

Ba Truong Thi M ¢6 yéu cau phan td, ba yéu cAu Tda an cong nhin quyén sir
dung dét dién tich 726,5m* ndm trong di¢n tich dat 2.926,5m2, thudc 01 phén cua
thira 109, to ban dd s 05, dat toa lac tai ép V, x@ A, huyén C, tinh Tay Ninh, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C709412 do UBND huyén C cip cho 6ng
Tran Thanh S dung tén ngay 27-12-1993 cho gia dinh ba gdm: Tran Hong H, Tran
Hong C va Vo Sy L.

[3.1]. Xét yéu cau khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét caa Ong Tran Thanh B, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Tai phién toa Ong D va nguoi dai dién uy quyén cua Ong P yéu cau cho luu
thdng hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va cong nhan dién tich dat Ong
D dang sir dung thuc té 13 2409,3m? thi thiy ring: Tai thoi diém chuyén nhuong phan
d4t tranh chép trén, cac bén théng nhéat chuyén nhuong toan b dién tich dat duoc cép
trong gidy chimg nhan va ttr can rd rang thé hién di ban hét dat. Anh H da giao gidy
chimg nhin duogc cap va giao ludn dét trén cho Ong D st dung va & trén dat san xuat
canh tac lién tyc tir nim 1999 cho dén nay. Ong P di xdy nha & va trong cay an trai lau



nam trén dat 6n dinh cho dén hién tai, khéng ai tranh chép, ciing di giao tién mua dat
xong cho Anh H nhan, Anh H ciing thtra nhan viéc nay. Nhu vay ching to cac bén da
thoa thuan chuyén nhuong toan b phﬁn d4t trén, chua tién hanh do dac trén thuc dia.
Nay do dac thuc té dién tich co bién dong tang thém la do Ong D canh tac khai pha cai
tao dat bang phang va do dat khi sang nhuong co gidp v6i bung nén khi do dac hién
trang dat thira chir khong phai dat ban con thira lai.

Ngudn gbc dét tranh chip trén 1a cua ba, me dng S dé lai cho dng va 6ng duoc
cap gidy chimg nhan QSDP vao nim 1993 cho 6ng S nén day 13 tai san riéng cua 6ng S.
Ong S chét nam 1996 hang thira ké thir nhat cua 6ng S tai thoi diém nay 1a Ba M, Anh
H, Anh C dugc hudng di san ndy. Tuy nhién ndm 1989 dng S da 1am ty quyén thira ké
phan dat trén cho Anh H dugc toan quyén thira ké sir dung, dén khi dat trén duoc cp
gidy cho 6ng S (H) vao nam 1993 thi 6ng S van khong thay doi vé viéc thira ké trén nén
phan dt trén 1a ctia Anh H dugc thira ké hop phap. Nhung Anh H sang nhuong phan
dat duogc thira ké ma chua lam thi tyc thira ké phan dat cho Anh H dtng tén ma sang
nhuong cho Ong P 14 chua dung trinh ty thu tuc.

Xét hop dong chuyén nhuong QSDPD giita Anh H, B4 M va Ong P vao nim
1999 thi thiy rang, cac bén da chuyén nhuong toan bd phan dat trén theo dién tich duoc
cap, ¢ tir can 16 rang. Ba M thira nhan c6 k¥ vao vin ban Ong P d3 giao du tién, nhan
dat canh tac xdy nha ¢ On dinh, khong ai tranh chip nén gidy sang nhuong quyén sir
dung dat ngay 31-3-1989 cd anh C hay khdng cd Anh C ky chuyén nhuong ciing khong
anh huong dén viéc Anh H duoc thira ké phan dat trén. Ong B chuyén nhuong phan dat
trén d4 giao du tién, xay nha trén dat, san suat & on dinh dén nay, nhiéu lan Ong P yéu
cau Ba M cuing céac con thyc hién viée chuyén nhuong cho 6ng phan dat nay nhung Ba
M va Anh C khong thyc hién 1a ¢6 ¥ gay kho dé khong thuc hién theo di chuc ctia ngudi
chét 1a vi pham theo quy dinh cta phap luat. Anh H d thira nhan do anh dugc Gy quyén
thira ké dat ctia ba, me anh do ba anh chét nén mudn duoc me ké 1a Ba M cling em 13
Tran Hong C chuyén nhuong phan dat trén cho Ong B nhung Ba M, Anh C khong
dong y, Anh H thdng nhat theo yéu cau khai kién ciia Ong B 13 ¢6 can cu.

Mic du gidy sang nhugng quyén sir dung dat trén khong tuan thu theo quy dinh
vé hinh thirc nhung quy dinh tai dién b. 3, tiéu muc 2.3 muya 2 phan II ctia Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi ddng Than phan Toa an nhan dan Téi cao
thi khong bi vo hiéu do Ong B da thanh toan du tién, nhan dat va da duogc giao giir gidy



chimg nhan quyén sir dung dét , ong d xdy nha, trong cdy lau nim ¢ 6n dinh ma khong
ai tranh chép.

Vé dién tich dat chuyén nhuong da duoc xac dinh 1a chuyén nhugng hét dat nén
theo so d6 hién trang sir dung dét s6 4237/SPHT ngay 05-11-2020 ctia Vin phong ding
ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh C Hoi dong xét xir thiy rang: Déi véi tong dién
tich do dac theo hi¢n trang la 2926,5m2; Trong do di¢n tich dat 380,8m2 trong so dd trén
thudc thira s6 290, t& ban d6 s 51 dd duge cAp cho Ong Tran Thanh B theo gidy ching
chimg nhan QSDD s6 vao sd: CHO5187 cap ngay 10-12-2019, hd so nay 1a do Ong
di dang ky ké khai theo ngudn goc khai pha sir dung 6n dinh khong ai tranh chip, nam
ngoai dién tich dat theo so d6 cap dat cho 6ng S, khong lién quan dén dién tich phan dat
dang tranh chép. Dién tich dét con lai 2545,7m” dét ndy trong d6 4p vao ranh ban dd dia
chinh nim 2010 thi dién tich nim ngoai ranh ban dd dia chinh la 136,4m2, dién tich nay
giap ranh 14 con duong di theo Cong vin tra 1i cia Vin phong ding ky dat dai tinh Tay
Ninh — Chi nhanh C thi mat hau cua phﬁn dét c6 thé hién con duong theo trén h¢ théng
ban d6 299. Nhu vay dién tich theo ranh ban d6 dia chinh nim 1010 duoc cip gidy la
2545,7m” — 136,4m? thanh 2409,3m’ phu hop véi trich luc ban dd dia chinh sé 430 va
431 ngay 31-5-2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh Ty Ninh — Chi nhanh C.

[3.2] Déi véi yéu cau phan t6 ctia Ba Truong Thi M, Hoi dong xét xir xét thay:
Viéc Ba M phan t6 c6 mau thun voi yéu cau cta ba. Ba yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta Anh Tran Hong H va Ong Tran Thanh B, ba khéng c6
ky chuyén nhuong dat cho Ong B. Nhu vy ddi véi yéu cau ndy ctia ba thi dién tich dat
cap cho 6ng S chong ba vAn giir nguyén va 13 di san thira ké chung thudc hang thira ké
thtr nhit gdbm: Ba M, Anh H, Anh C va anh L. Nhung yéu cau phan t6 cua ba 13 chi
cong nhan quyén st dung dat dién tich 726,5m” nam trong dién tich dit 2.926,5m?,
thuoc 01 phﬁn cta thira 109, to ban dd sd 05, dét toa lac tai ép V, xa A, huyén C,
tinh Tay Ninh, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C709412 do UBND
huyén C cip cho 6ng Tran Thanh S dimg tén ngay 27-12-1993 cho gia dinh ba
gdm: Tran Hong H, Tran Hong C va V& Sy L. Nhu phan tich trén gidy sang
nhuong quyén st dung ngdy 31-3-1999 13 ban toan bd phan dat da cip cho 6ng
Tran Thanh S (ty H), c6 t can rd rang, cht dau phai ban mot phan trong gidy
chtng nhan trén. Néu dat 6ng S ban con lai thi B4 M va Anh C ¢6 st dung dat con
lai khong va c6 canh tac ¢ trén dat trén khong. Xac dinh Ba M va Anh C khong biét



vi tri dat & dau, khong dén vi tri dat, sau khi so dd hién trang dugc cong bd cho cac
bén thi ba mdi biét dat ting va yéu cau cong nhan phan dit ting néu trén cho ba la
khong c6 co sd chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi té tung khac gdm: Chi phi tham dinh tai
chd 1.000.000 ddng; sao luc hd so 160.000 dong; Pinh gid 1an 1 14 2.100.000 dong;
dinh gi4 1an 2 1a 1.400.000 dong; do dat 1a 1.388.000 ddng. Tong chi phi t6 tung
khac 1a 6.048.000 dong, Ong B da ndp 6.000.000 dong. Do yéu cau khai kién Ong
P duoc chip nhan nén 6ng Khong phai chiu chi phi trén. Buoc Ba M, Anh H va
Anh C cung c¢6 trach nhiém chiu nop sb tién 6.048.000 déng, sb tién nay giao lai
cho Ong P.

[5]. V& an phi:

- P6i v6i yéu cau tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:
Ba M duoc mién an phi theo quy dinh. Anh H, Anh C phai chiu 300.000 dong.
- Béi v6i yéu cau phan t6 ctia BA M: Ba M duoc mién an phi
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cian ctt Diéu 705, 706, 707, 708 va 713 Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 10, 11, 12
va 13 Phép Iénh thira ké duoc Hoi déng Nha nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam
thdng qua ngay 30-8-1990 va duoc Hoi dong Nha nudc céng bd bang Lénh sb 44-
LCT/HPNN, ngay 10 thang 9 ndm 1990; Diéu 147, 157, 158, 165 va 166 Bo luat TH
tung Dan su. Piém b.3, tiéu myc 2.3 muc 2, phﬁn I Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10-8-2004 cuia Hoi dong Than phan Tda an nhan dan THi cao hudng dan 4p dung
Phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhdn mot phan yéu cau khoi kién tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua Ong Tran Thanh B d6i v6i Ba Truong Thi M, Anh
Tran Hong H va Anh Tran Hong C. Cho luu thong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 31-3-1999

Budc Ba Truong Thi M, Anh Tran Héng H vA Anh Tran Hong C c6 trach
nhiém 1am tha tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich
2409,3m? thudc 01 phin cua thira dat sb 109, to ban d6 sd 05, dét toa lac tai dp V, X8 A,
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huyén C, tinh Tay Ninh theo gidy chimg nhan QSDD s6 C709412 do UBND huyén C
cap cho ong Tran Thanh S (ty H) dung tén ngay 27-12-1993 va céng nhan cho Ong B
phéan dat nay.

Khong chp nhin yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira
Ong Tran Thanh B v&i Anh Tran Hong H va Ba Truong Thi M.

Khong chdp nhan yéu cu phan t6 ciia Ba Truong Thi M vé viéc cong nhin
QSDBD dién tich 726,5m? nam trong dién tich dat 2.926,5m?, thudc 01 phan cua thia
109, to ban do sd 05, dat toa lac tai ép V, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh, theo giéy
chtiimg nhan quyén st dung dat s6 C709412 do UBND huyén C cép cho ong Tran
Thanh S dung tén ngay 27-12-1993 cho gia dinh ba gom: Tran Hong H, Tran Hong
Cva Vo Sy L.

2. Vé chi phi t6 tung khac:

Chi phi t6 tung khac gém: Chi phi tham dinh tai chd 1.000.000 dong; sao
luc h6é so 160.000 dong; Pinh gia lan 1 1a 2.100.000 dong; dinh gia lan 2 1a
1.400.000 dong; do dat 1a 1.388.000 dong. Tong chi phi t tung khac 1a 6.048.000
ddng, Ong D da ndp 6.000.000 ddng. Do yéu cau khoi kién Ong B dugc chip nhan
nén 6ng Khong phai chiu chi phi trén. Bugc Ba M, Anh H va Anh C cung co trach
nhiém chiu ndp sb tién 6.048.000 ddng, sd tién nay giao lai cho Ong .

3. Véan phi:

- Pbi voi yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Ba M duoc mién an phi theo quy dinh. Anh H, Anh C phai chiu 300.000 dong.

- Béi v6i yéu ciu phan t6 ctia BA M: Ba M dugc mién an phi

4. Vé quyén khang cdo: An xir so thAm cong khai, cac bén duong su
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi ving mat
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an
duoc niém yét hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Duong su;

-Vién kiém sat ND ciing cdp;

- THA Dan sy huyén Tan Chdu

-Lueu ho so;

-Luu tdp an. Cdi Thi Minh Tam
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