TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 1156/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025

V/v tranh chap hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc.

Cac Hoi Tham nhén dan:

1. Ong Vit Ngoc Tién;

2. Babd Thi A.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan khu vic 4, Thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Thanh Truc — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4,
Thanh phéd H6 Chi Minh xét xt so tham cong khai vu an thu 1y sb
231/2025/TLST-DS ngay 10 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh hodn phién toa sb 373/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C; Pia chi tru s chinh: S&
M Puodng Tr, phudng C, quan H (nay 1a phuong C), Thanh phd H; Dia chi chi
nhanh: S6 M, Pudng Ng, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Truong Thi Ngoc L,
sinh ndm 1986. (theo Vin ban uy quyén s6 652/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay
25/6/2024.) (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Gia C, sinh nam 1972; Ba Duong Thi Ngoc Q, sinh
nim 1975; Cung dia chi thuong tra: S6 E, Ap 5, xd D, huyén B (nay 1a xa H),
Thanh phd H. (ving mit)

NOQI DUNG VU AN:
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- Ba Trwong Thi Ngoc L la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén
don Ngén hang Thwong mai cé phan C trinh bay:

- Ngan hang V - CN 10 TP.H c6 ky két, thuc hién Hop dong cho vay voi
Ong Nguyén Gia C — Ba Duong Thi Ngoc Q, cu thé:

- Theo Hop ddng Cho vay s6 30.BL/2024-HDCV/NHCT940 ngay 25/3/2024:
+ 86 tién vay: 6.000.000.000d (Sau ty dong)

+ Muc dich vay: Hoan lai ngudn vén KH da vay tir ca nhan khac dé nhan
Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6
S6 D 4p 4, xa D, huyén B, Tp.H dé phuc vu nhu cau doi song.

+ Tho1t han cho vay: 216 thang.

+ L4&i suét khi cho vay: lai suét diéu chinh théng/lén (tai thot diém nhan no
1a 7,0%/nam).

- Theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop ddng ngay
02/05/2024 ctia Ong Nguyén Gia C, han mirc thé tin dung: 150.000.000d

- Cac khoan vay trén dugc bao dam bang Bat dong san theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 30.BL/2024/HDBD/NHCT940, sé cong chimg: 004819,
quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2024, dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vian phong Piang ky dét dai huyén B ngay 26/3/2024. Tai san thé chép la:

+ Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
dai tai dia chi s6 S6 D 4p 4, xa D, huyén B, Tp.H. Hién thudc sé hitu hop phap
ciia Ong Nguyén Gia C — Ba Duong Thi Ngoc Q theo Gidy ching nhin Quyén
sit dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 phat hanh BN
316009, sd vao s6 cap GCN CH 02071 do UBND huyén B TP.H cap ngiy
06/02/2013.

- Trong qua trinh thuc hién quan h¢ tin dung, bén vay da vi pham nghia vu
tra no (13i va gdc dén han) tir ngay 25/12/2024 va toan bd khoan ng vay ctua Ong
Nguyén Gia C — Ba Duong Thi Ngoc Q da chuyén sang n¢ qua han. Mac du,
Ngéan hang V - CN 10 TP.H da nhiéu lan yéu cau bén vay thuc thi cac nghia vu
ctia minh, khic phuc vi pham, bén vay c6 cam két nhung van khong thuc hién
duoc. Ong Nguyén Gia C — Ba Duong Thi Ngoc Q khong thuc hién nghia vu tra
no theo Hop dong tin dung da ky, nén toan bd khoan vay néu trén da chuyén
sang ng qua han tr ngay 25/12/2024.

Pén thoi diém ngay 30/9/2025 du ng vay cua Ong Nguyén Gia C — Ba
Duong Thi Ngoc Q va thé ciia Ong Nguyén Gia C di qua han 278 ngay. Tong sb
tién qua han phai thanh toan tai thoi diém ngay 30/9/2025 1a 6.461.107.768d
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(Sau ty, bon tram sdu muoi mot tri¢u, mot tram 1€ bay ngan, bay tram sau muoi
tam dong). Trong do, bao gom:

1. Khoan vay theo Hop ddng cho vay s6 30.BL/2024-HDCV/NHCT940
ngdy 25/3/2024 14 6.296.518.261d, trong dé:

+ Du ng gbc: 5.777.776.000d (Nam ty, bay trim bay muoi bay triéu, bay
tram bay muoi sau ngan dong), trong do:

-No gbc qua han: 5.777.776.000d ( Nam ty, bay trim bay muoi bay triéu,
bay trim bay muoi sau ngan dong), qua han gbc ky tra ng ngay 25/12/2024.

+ Du no ai: 518.742.261d (Nam trim mudi tam triéu, bay trim bon muoi
hai ngan, hai trim sau muoi mdt déng), trong do:

- Ng a1 qué han: 510.036.021d, qua han 1ai ky trd ng ngay 25/12/2024
- Ng lai trong han: 8.706.2404.

2. Theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngiy
02/5/2024 ctua Ong Nguyén Gia C, qua han ky tra no ngay 06/01/2025.

+ Tong du ng gbc qua han: 141.913.435d
+ Lai qua han: 22.676.0724d
Tong cong: 164.589.507d

- Tur khi khoan ng Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q bi qua
han, Ngan hang da nhiéu 1an gui thong bao va moi lam viée voi Ong Nguyén
Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q dé yéu cau tra no. Tuy nhién, Ong Nguyén Gia
C va Ba Duong Thi Ngoc Q da khong thyc hién nghia vu tra ng nhu da thoa
thuan tai cac Hop déng cho vay, giéy nhan ng. Do do, nguyén don Ngan hang
TMCP C yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

- Budc Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q phai tra ngay cho
Ngan hang TMCP C toan bo sd tién no tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a
6.296.518.261d (Sau ty, hai tram chin muoi sau triéu, ndm tram mudi tdm ngan,
hai trim sau muoi mét dong), trong d6: No gbc 1a 5.777.776.000d, No 131 qua
han 1a 510.036.021d, No 1ai trong han la 8.706.240d

- Budc Ong Nguyén Gia C phai tra ngay cho Ngan hang TMCP C toan bd
sO tién no thé tam tinh dén ngay 30/9/2025 13 164.589.507d (Mot trim sau muoi
bbn triéu, ndm trim tdm muoi chin ngan, nim trim 1é bay dong), trong d6: No
gbc 1a 141.913.435d, No 13i qua han 13 22.676.072d

- Pong thoi, Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q con phai tiép
tuc thanh todn cac khoan 1ii phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh
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toan xong toan bd khoan no cho Ngan hang theo 13i suat da thoa thuan tai hop
d6ng cap tin dung, gidy nhan no.

- Truong hgp Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q khong tra hoic
tra khong ddy dii cac khoan ng cho Ngan hang TMCP C thi Ngan hang ¢ quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san caa Ong
Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q 1a: Quyén st dung dit quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat tai dia chi s6 S6 D, Ap 4, xd P, huyén B,
Thanh phé H, hién thudc quyén so hitu hop phap ciia Ong Nguyén Gia C va Ba
Duong Thi Ngoc Q theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh BN 316009, sé vao s6 cap GCN:
CH 02071 do UBND huyén B TP.H cip ngay 06/02/2013.

- Sau khi trir di cac khoan chi phi theo quy dinh cta phéap luat, s tién phat
mai duoc dung dé thanh toan no cho Ngan hang truong hop con du thi hoan tra
lai cho Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q, néu khong du thi Ong
Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sb tién
con ng cho Ngan hang cho dén khi hét no.

“Bi don Ong Nguyén Gia C va Ba Dwong Thi Ngoc Q: Ving mit.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 4, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y Kkién:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat TS tung dan sy.

- Vé nd1 dung: Can ctr céc tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an, xét thay
yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢ co s& nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai lidu chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da duoc thim tra, xem
xét tai phién toa va két qua tranh trung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén:

Xét, theo Pon khoi kién dé& ngay 07/3/2025 cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan C cung cac tai liéu chimg ctr khac c6 trong hd so vu an c6
co so xac dinh day 1a tranh chdp vé dan sy vé viéc Tranh chip hop dong tin
dung.
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Xét, theo Pon khoi kién ngay 07/3/2025 va Hop dong cho vay sd
30.BL/2024-HDCV/NHCT940 ngay 25/3/2024 do nguyén don cung cép thi bi
don ¢6 ho khau thuong tru tai SO E, Ap 5, xa b, huyén B (nay la xa H), Thanh
phé H va theo Két qua xac minh cia Cong an xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh thi “P/s Nguyén Gia C, sn: 1972 va Duong Thi Ngoc
O, sn: 1975 ¢6 HKTT tai S6 E Ap 14 (4p 5 cii) xd B, huyén B, TP.H nhung
khong thuc té cw trii tai dia chi trén”. Nhu vay, ¢0 co s¢ xac dinh nguyén don
da ghi day du va dang dia chi cta bi don, viéc bi don thay ddi noi cu trd nhung
khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu trit méi duoc coi 1a ¢ tinh gidu
dia chi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b Khoan 2 Diéu 277 B luat
Dan sy. Trong truong hop ndy, Toa an tiép tuc giai quyét vu an néu trén theo thu
tuc chung va theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 xac dinh dia chi S6 E, Ap 5, x4 P, huyén B (nay 1a xa H),
Thanh phd H 14 noi cu trd cudi cung cua bi don Ong Nguyén Gia C va Ba
Duong Thi Ngoc Q.

Xét, Hop dong cho vay s6 30.BL/2024-HPCV/NHCT940 ngay 25/3/2024
duoc ky gitta Ngan hang TMCP C — CN 10, Tp.H véi Ong Nguyén Gia C va Ba
Duong Thi Ngoc Q tai dia chi 111 — 121 Puong Ng, Phuong H, Quén 10 (nay la
phudng V), Thanh phd H, day 1a dia chi chi nhanh ctia Ngan hang TMCP C. Cian
ctr diém a, Khoan 1 Diéu 35 (da duogc stra doi, bo sung bo1 khoan 2 biéu 1 Luat
sO 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025); diém g, Khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan
sy thi “Tranh chap hop dong tin dung” giita Ngan hang TMCP C véi Ong
Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vyc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& su vang mit cta cac duong su:

- Qua trinh giai quyét vu an, mac du da duoc Toa an téng dat hop I¢ cac
van ban tb tung gém Thong bao thy ly vu an, Gia‘iy tricu tdp duong su dé nop
ban ty khai, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chting clr va hoa giai nhung bi don Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc
Q déu ving mit.

- Tai phién toa, bi don Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q tiép
tuc Véng mat mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tha hai. Can cit Diéu
227, 228 va 238 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh
xét Xir vang mat cac duong su ¢ tén néu trén.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] V& yéu cau tra no gbc va no 13i ctia Hop dong cho vay s 30.BL/2024-
HDCV/NHCT940 ngay 25/3/2024.
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[2.1.1] Theo céc tai liu chung cir c6 trong hd so vu an thi vao ngiy
25/3/2024 giita Ngan hang TMCP C (viét tat 1a Ngan hang) voi Ong Nguyén
Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q c6 ky véi nhau Hop ddéng cho vay sb
30.BL/2024-HDCV/NHCT940, theo d6 Ngan hang dong y cho éng C va ba Q
vay 6.000.000.000d (Sau ty dong) dé “hoan lai nguén von KH dd vay tir cd
nhdn khdc dé nhdn Quyén sir dung ddt quyén sé hivu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat tai dia chi s6 Sé6 D cfp 4, xa b, huyén B, Tp.H de phuc vu nhu cau
doi song.”. Thoi han cho vay 1a 216 thang; Lai suat cho vay 1a 7,0%/nam; Lai
suat doi véi du no géc bi qua han béng 150% 13i sut cho vay trong han.

- Thyc hién hop dong, ngay 27/3/2024 Ong Nguyén Gia C va Ba Duong
Thi Ngoc Q da ky Giéy nhén ng s6 011482024/GNN.BL véi Ngéan hang, theo do
Ngéan hang di giai ngan dang va du s tién 6.000.000.000d (Sau ty dong) cho
ong C va ba Q bang hinh thirc chuyén khoan. Khoan no 6.000.000.000d duoc
chia tra trong thoi han 216 thang tuong ung 215 ky, trong d6 tir ky 1 dén ky 215
tra no gbc 27.778.000d/thang cung véi tra no 1di, ky 216 tra no gbc
27.730.000d/thang cung véi tra no 1di, tra ng gdc va ng 13i vao ngay 25 hang
thang.

- Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay sé 30.BL/2024-HDCV/NHCT940
ngdy 25/3/2024, ong C va ba Q di tra duoc cho Ngan hang 222.224.000d tién
gbc, 275.364.793d tién 14i. Va tir ngay 25/12/2024 ong C va ba Q khong thuc hién
nghia vu tra ng nhu da thoéa thuan tai Hop déng cho vay va Giéy nhan ng nén
cung ngay Ngan hang di chuyén toan bo khoan vay sang ng qua han. Do éng C
va ba Q vi pham nghia vu tra ng nén yéu cau cia Ngan hang budc ong C va ba Q
cung c6 nghia vu tra ng gbc va no 13i 13 ¢6 co sd, phit hop ndi dung di thoa thuan
duoc quy dinh tai khoan 7.5 Diéu 7; khoan 9.1 Diéu 9 cua Hop déng cho vay s6
30.BL/2024-HDCV/NHCT940 ngay 25/3/2024, phu hop theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 95 Luét Cac T chirc tin dung nim 2010.

[2.1.2] Theo khoan 2.1 Piéu 2 cua Hop dong cho vay sé 30.BL/2024-
HDBCV/NHCT940 ngay 25/3/2024 quy dinh:

“Lai sudt cho vay tai thoi diém giao két Hop Pong la 11%/ndm va chi ¢6 gid
tri cho ky tinh 1di dau tién déi véi nhitng khoan gidi ngdn phdt sinh tai ngay giao
két Hop Pong.

Ldi sudt cho vay wu dai: 7,0%/365 ngay (twong dwong 7,0%/ndam). Hét thoi
han wu dai, 1di sudt cho vay duoc dp dung theo quy dinh cua NHCT.

Ldi sudt déi véi dw no géc bi qua han: Truong hop s6 dur ng géc bi chuyén
no qua han theo quy dinh tai khoan 5.2 Piéu 5 va khoan 9.2 Piéu 9 Piéu Kién,
Piéu Khodn Chung ciia Hop Dong ndy thi Bén Vay phdi tra ldi trén s6 dw no goc
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bi qud han twong ing véi thoi gian chdm trd theo mikc ldi sudt bang 150% ldi
sudt cho vay trong han nhu thoa thudn tai diém a khoan 2.1 Piéu 2 Piéu kién,

b

Piéu Khoan Chung ciia Hop dong ndy tai thoi diém chuyén no qud han.’

Xét, mirc 13i sudt ma cac bén di thoa thuan tai Hop déng cho vay )
30.BL/2024-HDCV/NHCT940 ngay 25/3/2024 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu
91 Luét T chirc tin dung ndm 2010 nén dugc Ho1 déng xet xu chép nhan.

[2.1.3] Nhu vay, tinh dén ngay 30/9/2025 thi Ong Nguyén Gia C va Ba
Duong Thi Ngoc Q con ng Ngéan hang tong s tién 13 6.296.518.261d, trong dé:
no géc la 5.777.776.000d, ng 13i trong han la 8.706.240d, no 1ai qua han la
510.036.021d

[2.2] V& yéu ciu tra ng gdc va no 1ai ciia Gidy dé nghi kiém hop dong phat
hanh str dung thé tin dung ngay 05/6/2024.

[2.2.1] Theo Gidy d& nghi kiém hop ddng phat hanh sir dung thé tin dung
ngdy 05/6/2024 thé hién Ong Nguyén Gia C véi Ngan hang co thoa thuan véi
nhau vé viéc Ngan hang dong ¥ cap thé tin dung cho Ong Nguyén Gia C v6i han
murc thé tin dung 1a 150.000.000d. X¢ét, hinh thirc va ndi dung ciia Gidy dé nghi
kiém hop ddng phat hanh st dung thé tin dung ngay 05/6/2024 phu hop theo quy
dinh tai Diéu 117, 118, 119 B6 luat Dan sy nén c6 gia tri phap 1y va lam phat sinh
quyén, nghia vu cta cac bén trong hop dong.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ciia Piéu khoan va diéu kién phat hanh
va str dung thé tin dung Ngan hang C thi “...Chu thé phdi thanh todn ddy dii va
diing han cho NH dur no thé ciing cdc khodan ldi va phi phdt sinh (néu c6) trén sao
ké, bao gom toan bg cdc nghia vu phdt sinh tir tdt cd cdc giao dich thé ciia Chii
thé va cdc nghia vu cia chii thé phét sinh tir Hop dong nay va/hodc cé phdt sinh
tranh chcfp voi DVCNT va/hodc chu thé dang thuc hién khiéu nai vé giao dich voi
NH...”, tuy nhién theo céc tai liéu chimng ctr do Ngan hang cung cép thé hién 6ng
C vi pham nghia vu tra ng tir ngay 06/01/2025 nén yéu cau cua Ngan hang budc
Ong Nguyén Gia C phai c6 nghia vy tra no gdc va no lai cia thé tin dung 14 ¢6 co
s&, phit hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 ctia Diéu khoan va diéu kién phat
hanh va str dung thé tin dung Ngan hang C, phu hgp theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 95 Luat Cac T chuc tin dung nam 2010.

- Theo khoan 4 Piéu 4 cta Piéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung
thé tin dung Ngan hang C quy dinh vé han muc thé tin dung, 13i va phi “...Ldi
sudt va phuong thirc tinh ldi: a. Lai sudt thé tin dung, lai sudt no qua han: theo
quy dinh cua NH trong tung thoi ky va dwoc thong bdo theo cac Phwong thurc
nhdn théng tin. Ldi sudt tinh lai dwoc quy doi theo ty 1é %/nam (1di sudt ndm;
mot nam la 365 (ba tram sau mwoi lam) ngay). b. Thoi han tinh ldi dwoc tinh tur
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ngay giao dich dwoc cdp nhdt vao hé thong ciia NH dén ngdy chii thé thanh todn
va thoi diém xdc dinh sé dw dé tinh 1di la cudi moi ngdy trong thoi han tinh 1di.
c. S6 tién ldi = Duw ng cudi ngay ciia khodn tinh 1di nhan (x) ldi sudt tinh 1di chia
(/) 365...7. Xét, mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi kiém hop
dong phat hanh st dung thé tin dung ngay 05/6/2024 kém Diéu khoan va diéu
kién phat hanh va str dung thé tin dung Ngan hang C la phu hop theo quy dinh tai
Piéu 91 Luat T chtce tin dung ndm 2010 nén dugc Ho1 déng xeét xu chép nhan.

Nhu véy, tinh dén ngay 30/9/2025 Ong Nguyén Gia C con ng Ngan hang
tong sb tién 1a 164.589.507d, trong d6: ng gbc 1a 141.913.435d va no lai 1a
22.676.072d

[2.3] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu hoi no:

[2.3.1] Pé dam bao cho cac khoan vay phat sinh tir Hop dong cho vay sb
30.BL/2024-HDCV/NHCT940 ngay 25/3/2024, Gidy d¢ nghi kiém hop dong
phat hanh st dung thé tin dung ngay 05/6/2024 thi Ong Nguyén Gia C va Ba
Duong Thi Ngoc Q ¢ ky véi Ngan hang Hop dong thé chap bat dong san sb
30.BL/2024/HDBD/NHCT940 ngay 25/3/2024, theo d6 ong C va ba Q dong y
thé chap cho Ngan hang 01 (mot) bat dong san 13 Quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dt tai dja chi sé S6 D Ap 4, xa P, huyén
B (nay 1a xa H), Thanh phd H. (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 316009, s6 vao s6 cip GCN:
CH02071 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 06/02/2013)

Xét, Hop dong thé chap bat dong san sé 30.BL/2024/HDBDH/NHCT940
ngay 25/3/2024 da duoc cong chimg tai Vian phong Cong chimg M, Thanh ph
H va duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai
huyén B, Thanh phd H vao ngay 26/3/2024, cac bén trong hop dong tu nguyén
thoa thuan, ndi dung théa thuin khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Can ct Pidu 117, 118, 119, 298, 318, 319 Bo luat Dan su; Diéu
122 Luat Nha & nim 2014; Diéu 95 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 4, Diéu 5 va
Piéu 6 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 thi Hop ddng néu trén c6
gia tri phap 1y va 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

[2.3.2] Theo khoan 5.1 Piéu 5 cua Hop dong thé chidp bat dong san sb
30.BL/2024/HDBD/NHCT940 ngay 25/3/2024 quy dinh vé cac trudng hop xir
Iy tai san thé chap:

“Sau nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay Bén Nhdn Thé Chdp théng bdo
cho Bén Thé Chcfp biét viéc mét va /hodc (cac) Bén Duwoc Bdao Pam vi pham
Nghia Vu Puoc Bao Pam (mot va/hodc (cac) Bén Puoc Bao Bam khong thuc
hién kip thoi, ddy di Nghia vu Pwoc Bdo Pdm khi dén han, thoi diém dén han
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theo quy dinh tai Hop Béng Cdp Tin Dung hodc thoi diém ma Bén Nhin Thé
Chcfp an dinh trong van ban yéu cau thuc hién nghia vu trudc thoi han do mot
va/hodc (cdc) Bén dwoe Biao Pam vi pham Hop Pong Cap Tin Dung) ma Bén
Nhén Thé Chdp khong nhdan dwoc van ban cua Bén T hé Chdp de nghi Bén Nhdn
Thé Chdp chuea tién hanh cdc thii tuc xir Iy Tai San Thé Chdp va chira tw nguyén
nép cho Bén Nhin Thé Chdp mét khodn tién twong dwong véi phan gid tri Nghia
Vu Puwoc Bao Dam da qua han.

Bén Thé Chdp/mét va/hodc (cdc) Bén Pugc Bdo Pdam vi pham cdc cam két
va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Hop déng nay hodac mot trong cac Hop
Béng Cdp Tin Dung, ma khong khdc phuc vi pham trong thoi han ma Bén Nhdn
Thé Chdp yéu cau bang van bdan hodc khéng thé khdc phuc.”

Nhu vy, viéc Ong Nguyén Gia C, Ba Duong Thi Ngoc Q vi pham nghia
vu tra no tai cac Hop dong da ky két voi Ngan hang da lam phat sinh quyén cua
Bén Nhan thé chip — Ngan hang tai Hop dong thé chip bat dong san sb
30.BL/2024/HDBD/NHCT940 ngay 25/3/2024 nén yéu cau ctia Ngan hang vé
viée xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop Ong Nguyén Gia C va
Ba Duong Thi Ngoc Q khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du cac nghia
vu tra ng la c6 co sé, phu hop nd1 dung ma cac bén da thoa thuan tai hop déng
thé chap, phu hop theo quy dinh tai Piéu 297, 298, 299, 320, 321, 322, 323 B
luat Dan su.

[2.3] Can ct Piéu 13 cia Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 thi “...Péi vdi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop déng
ma cdc bén cé théa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khoadn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt cdc bén
théa thudn nhung phdi phi hop véi quy dinh ciia phdp ludt...”; “Mikc i sudt
hai bén thoa thudn huong dén tai khoan 1 diéu nay la muc ldi sudt no qua han
cdc bén théa thudn trong hop dong hodc tai Toa én. Truong hop, cdc bén khéng
c6 théa thudn vé mirc ldi sudt no qua han thi miec lai sudat no qua han bcing
150% mikc 1di sudt trong han” nén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi tra
hét cac khoan ng theo mirc 13i suat da thoa thuan tai cac Hop dong da ky két véi
Ngan hang 1a ¢ co s nén duge chap nhan.

[3] V& chi phi té tung khac: Can ctr Diéu 157 va 158 Bo luat T tung dan
su, bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau khai
kién ctuia nguyén don dugc Hoi déng xét xur chép nhan.
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[4] V& an phi dan su so tham: Can ct khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, b1 don phai chiu toan by an phi
dan sy so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir
chép nhan.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Piéu 271 va 273 Bo luat T4 tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 40, Diéu 147,
Piéu 157, 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Piéu 238, Piéu 266, Piéu 271,
Piéu 273, Piéu 278, 280 ctia Bo luat T6 tung déan su;

- Can cu Luat ) 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

- Cian cir Piéu 5, Piéu 6 cua Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 hudng din mot sé quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 192 Bo luat
Té tung dan su sb 92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don khai
kién lai vu an;

- Can cir Didu 117, 118, 119, 297, 298, 299, 318, 319, 320, 321, 322 va 323
B0 luat Dan su;

- Can ctr Diéu 91, 95 Luét Céc T6 chirc tin dung nim 2010;

- Can ct Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014; Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi dinh sd 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky bién
phap bao dam:;

- Can cu Piéu 13 cta Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
hudng dan ap dung mot $6 quy dinh cua phép luat vé 13, 1ai suit, phat vi pham;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

- Can ctr Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008; Luét stra d6i, bd sung mot $6
diéu cua Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:
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1.1 Budc Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q phai tra ngay cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan C tong sd tién con no tinh dén ngay 30/9/2025
la 6.296.518.261d (Sau ty, hai tram chin muoi sdu triéu, ndm tram mudi tam
ngan, hai trim sau muoi mét dong). Trong d6: No gbc 1a 5.777.776.000d, No 13i
trong han 1a 8.706.240d, No 1ai qué han 1a 510.036.0214.

1.2 Budc Ong Nguyén Gia C phai tra ngay cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan C tong sb tién con ng cua thé tin dung tinh dén ngay 30/9/2025 1a
164.589.507d. Trong do: No géc la 141.913.435d, No lai qua han la
22.676.0724.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xr so thadm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

1.3 Truong hop Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q khong tra
hodc tra khong day dii cac khoan no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C thi
Ngan hang c6 quyén yéu ciu Co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phét
mai tai san thé chip 1a Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién v&i dat thudce thira dat sé 708, to ban dd sb 26 tai dia chi sé S6 D Ap 4,
xd D, huyén B (nay 1a xd H), Thanh phdé H. (theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 316009, s6
vao s6 cdp GCN: CH02071 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 06/02/2013)

1.4 Truong hop tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang Thuong mai c¢d phan C thi Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi
Ngoc Q tiép tuc c¢6 nghia vu trd ng cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

2. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q
c¢6 nghia vu hoan tra 10.000.000d (Muoi triéu dong) chi phi xem xét, thim dinh
tai chd cho Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan C.

3. V& an phi so thim: Ong Nguyén Gia C va Ba Duong Thi Ngoc Q phai
chiu s6 tién 1a 114.296.518d (Mot tram muo1i bon triéu, hai trim chin muoi sau
ngan, nim trim muodi tam dong). Ong Nguyén Gia C phai chiu s tién la
8.229.475d (Tam triéu, hai tram hai muoi chin ngan, bbn trim bay muoi lim
d6ng). Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C 57.030.524d (Nam muoi
bay triéu, khong trim ba muoi ngan, nim trim hai muoi bén dong) theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0075443 ngay 26/3/2025 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phdé Ho Chi Minh. (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 4, Thanh phé H5 Chi Minh)

4. Vé quyén khang cao: Dbi véi duong su ¢6 mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; d6i voi duong sy khong c6 mat tai
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phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay dugc nhan ban 4n hoac ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; : ‘N iy A AR
T VKSND Tp.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4, Tp.HCM
- Phong THADS KV4,
Tp.HCM. (trude 1a Chi cuc
THADS Q.10, Tp.HCM);

- buong su; X ,
- Luu ho so vu 4n. Nguyeén Bao Ngoc



