TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 07/2023/HC-ST

Ngay: 31-3-2023

“VIV khiéu kién quyét dinh gidi quyét
khiéu nai khi thu hoi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chat

Cdc Héi tham nhén déan: Ba Pham Thi Tha va 6ng Vii Nguyén Pang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Dinh Thi Thanh Hué - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y s6 02/2023/TLST-HC ngay 03 thang 01 nim
2023 vé “khiéu kién quyét dinh giai quyét khiéu nai khi thu hoi dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 06/2023/QDXXST-HC ngay 15 thang 3 nam 2023
gifra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965;

HKTT: Thon M, x4 P, huyén Q, tinh Bac Ninh.

Noi ¢ hién nay: KDC T, phuong V, thanh phd C, tinh Hai Duong. C6
mat.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Hai Duong.

Pia chi: S6 162 N, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin K — Chii tich UBND thanh
phd C.

Nguoi dai dién theo tiy quyén ctia Cha tich UBND thanh phd C: Ong Nguyén
Vin H - Pho Chu tich UBND thanh phé C (Theo Gidy uy quyén ngay 03/02/2023).
Co6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Hoi dong giai phong mat bang thanh phé C, tinh Hai Duong (viét tdt:
HDPGPMB). Ngudi dai dién 1a: Ong Nguyén Van H - Chu tich Hoi dong giai phong
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mit bang thanh phé C. C6 mit.

+ UBND phuong V, thanh phé C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong D6 Puc P - Chu tich UBND phudng
V, thanh phé C. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bién ban ldy 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ngudi khéi kién ba Nguyén Thi T trinh bay:

Gia dinh ba dang str dung thira dat sb 275, to ban d6 sb 9 tai khu dan cu
T, phudong V, thanh phd C, tinh Hai Duong. Ngudn gbc dit do nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ong DS Vian S va ba Nguyén Thi H5 vao nim 2017. Ngay
10/7/2018, ba duwoc UBND thi x3 C (nay la UBND thanh phé C) cap
GCNQSDBD, dién tich dat duoc cap 1a 885 m? trong d6 co6 100 m? dat ¢ va 785
m? dat trong cdy 1au nam. Thuyc té khi nhan ban giao dat, 6ng S, H5 giao cho ba
dién tich dét theo hién trang sir dung 13 981,3 m?, toan bo thira dat da xay dung
khuoén vién, c6 tuong bao xung quanh.

Ngay 10/12/2019, UBND thanh phé C ban hanh Théng bao sb 165 vé
viéc thu hoi dat dé thuc hién du an xay dung ha tﬁng du lich chua Huyén Thién,
thanh phd C, tinh Hai Duong (giai doan 1), kém theo Théng bao la danh sach
cac to chirc, ho gia dinh c4 nhan c6 dat trong khu vuc thu hoi, trong d6 co gia
dinh ba bi thu hi dién tich dat 669,3 m2 Ngay 30/10/2020, UBND thanh phé C
ban hanh Quyét dinh thu hoi dit s 550/QD-UBND thu hdi cua gia dinh ba
578,5m? dat (trong d6 c6 100 m? dat & do thi va 478,5 m? dat trong cdy lau nim
khac). Thuc té, gia dinh ba bi thu hdi dién tich dat 12 637,9 m?. Nhu vay, Quyét
dinh thu héi dat s6 550 cuia UBND thanh phé C d3 thu hoi thiéu cta gia dinh ba
dién tich dat 1a 59,4 m? so voi thyc té dién tich dat gia dinh ba bi thu hoi.

Sau khi nhan dugc phuong 4n ho tro, boi thuong dat, tai san vat kién trac
trén dat cia HDGPMB thanh phé C, ba khong dong ¥ véi phuong an bdi thuong
nén da c6 don khiéu nai giri UBND thanh phd C. Ngay 22/02/2022, ba nhan
dugc Van ban sé 24/HDGPMB-CV ngay 05/02/2022 cia HDGPMB thanh phd
C. Sau d6 ba tiép tyc lam don khiéu nai Van ban sb 24 cia HDGPMB va giri
Chu tich UBND thanh phé C xem xét, giai quyét khiéu nai. Ngay 09/6/2022, ba
nhan duoc Vin ban s6 74/CV-HDGPMB ngay 16/5/2022 cia HDGPMB thanh
phé C vé viée tra 101 khiéu nai ctia ba.

Ba T cho rang viéc giai quyét khiéu nai tai Vian ban s6 24 va Van ban s6
74 cia HDGPMB thanh phé C khéng ding vé noi dung va hinh thirc, cu thé:



V& trinh ty, tha tuc, thim quyén ban hanh: Pon ctia ba 1a khiéu nai UBND
thanh phé C nhung HDGPMB thanh phé C giai quyét bang hinh thuc tra 1oi don
thong thuong, khong ra quyét dinh giai quyét, khong thuc hién viéc thu 1y don,
nhu vay la vi pham quy dinh vé trinh tu, thu tuc, hinh thirc, thim quyén giai
quyét khiéu nai.

V& noi dung;

Thir nhat, ba khong dong ¥ viec HDGPMB tra 1oi dién tich dat 59,4 m?
dat nam ngoai GCNQSDD 1a dat cong co ngudn gdc dat sudi do UBND phudng
quan 1y nén khong dugc bdi thuong. Ba xac dinh mic du khi mua ban dét, giira
ba va vo chong ong S, ba H5 chi lap Hop dong chuyén nhuong thé hién viée
mua ban dién tich dat theo dtng dién tich trén GCNQSDPD gia dinh 6ng S d3
duogc cip la 885 m?, nhung thyc té, vo chong dng S, ba H5 giao cho ba sir dung
dién tich dat 1a 981,3 m?, hién trang trén d4t khi nhan ban giao c6 nha ¢ va duoc
xdy tuong bao xung quanh thira dat. Nhu vay, dién tich dat 59,4 m? mac du nam
ngoai GCNQSDD cuia ba duoc cap nhung van nam trong khuon vién dat cia gia
dinh ba, duoc gidi han boi tudng bao quanh, khoéng co tranh chap vdi ai, tir khi
str dung cho dén thoi diém thu hoi khong c¢6 vin ban nao thong bao hodc xac
dinh 1a dat cong ich, do vay khong co cin car & HDGPMB thanh ph C xé&c
dinh 59,4 m? dat vuon cia gia dinh ba 1a dat cong ich do UBND phuong V quan
ly.

Thir hai, HDGPMB thanh phd C xac dinh gia dat ¢ cia gia dinh ba la
3.000.000d/1m? 1a khong dtng va khong co cin ctr vi, theo Quyét dinh s6
55/2019 cuia UBND tinh Hai Duong quy dinh bang gia dat ¢ d6 thi tai KDC Trai
Sen, phuong V khong c¢6 danh muc nao quy dinh gia dat ¢ 1a 3.000.000d/1m?,
cling theo Quyét dinh nay, dit cua gia dinh ba thudc vi tri 2, gia la
2.000.000d/1m? chtr khong phai vi tri 3, gia 1.100.000d¢/1m? nhu HDGPMB
nhan dinh.

Thir ba, tai Van ban s6 24, ba khong dong y viec HDGPMB thanh phé C
cho rang ba ding ky ho khau thudng tr tai thon M, x& P, huyén Q, tinh Bac
Ninh dé lam cin ct khong hd tro tién thué nha va cac khoan hd trg khac khi nha
nuéc thu hdi dit &. Con tai Van ban s 74, HDGPMB lay 1y do ba chua cung
cap duoc tai noi thuong tra khéng co nha ¢ nén khong co can cir hd tro tién di
chuyén chd &, tién thué nha chd tao lap chd & mdi. Ba xac dinh ngoai nha dat &
phuong V, thanh phd C ba khong ¢6 nha & noi khac. Do vay UBND thanh phé C
khong giai quyét hd tro tién di chuyén chd &, tién thué nha trong thoi gian tao
1ap chd ¢ méi khi nha nude thu hoi dat 1a khong dung.



Khong dong ¥ voi Van ban sé 24 va Van ban s6 74 caa HDGPMB thanh
phd C, ngay 07/11/2022, ba c6 don khdi kién dén Toa an nhan dan tinh Hai
Duong, yéu cau Tda an giai quyét cac ndi dung gébm: Huy Quyét dinh thu hoi
dat s6 550/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND thanh phé C. Huy toan bo
Vin ban s6 24/HDGPMB-CV ngay 05/02/2022 va Vin ban sb 74/CV-
HPGPMB ngay 16/5/2022 ctia HDGPMB thanh phé C. Buéc UBND thanh phd
C lap phuong 4n bdi thudng dién tich 59,4m? dat vuon bi thu hdi ndm ngoai s6
do; diéu chinh lai vi tri dat tir vi tri IIT vé& vi tri II theo dung quy dinh dé boi
thuong 100 m? dat & do thi, 478,5 m? dét trong cay lau nam khac thudc thira sb
275, t& ban dd sb 9, khu dan cu Trai Sen. Buéc UBND thanh ph6 C bdi thuong,
hd tro cac khoan hd trg khi Nha nudce thu hdi dat gdm hd tro tién di chuyén chd
&, tién thué nha... theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T xin rat noi dung yéu cau hiy Quyét dinh
thu hoi dat s6 550/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND thanh phé C va gitr
nguyén cac yéu cau khoi kién con lai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi bi kién dong thoi la nguoi dai
dién cia HPGPMB thanh phé C 1a éng Neuyén Vin H - Phé Chii tich UBND
thanh phé C va nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia UBND phuwong V la 6ng Po
Pirc P - Chii tich UBND phuwong \ déu trinh bay:

Thuc hién du 4n dau tu, xay dung cong trinh ha tﬁng k¥ thuat du lich chua
Huyén Thién, thi xa C (nay 1a thanh ph6 C), ngay 10/12/2019, UBND thanh phé
C d4 ban hanh Thong bao thu hdi dat s6 165 kém theo danh sach cac ho gia dinh
ca nhan co dat trong khu vuc thu hoi, trong d6 c¢é gia dinh ba Nguyén Thi T bi
thu hoi dién tich dat 669,3 m2. Ngay 12/8/2020, UBND thanh phé C d3 ban hanh
Thong bao thu hoi dit s 263 thay thé cho Thong bao thu hoi dét sé 165 do diéu
chinh trich luc thu ho6i dat. Theo Thong béo s6 263, gia dinh ba T bj thu hdi dién
tich dat 1a 637,9 m?. Ngay 30/10/2020, UBND thanh ph6 C ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat s 550/QD-UBND thu hdi cua gia dinh ba T 578,5m? dat trong d6 ¢
100 m? dat & do thi va 478,5 m? dat trong cay lau nam khac thudc thira s6 275,
to ban dd s6 9, khu dan cu Trai Sen, phuong V. Cung ngay UBND thanh phd C
ban hanh Quyét dinh s6 1172/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi
thuong, hd trg khi Nha nudc thu hdi ddt GPMB thuc hién du an xay dung ha
tang chua Huyén Thién ddi véi cac ho gia dinh, c4 nhan trong d6 c6 gia dinh ba T.

Khi 1én phuong 4n boi thuong, HDGPMB thanh phé C, UBND phudng V
cung ba T di thuc hién viée do dac, kiém ké dat, tai san trén dat. Sau khi ba T
thong nhat khoi luong kiém dém va cin clr vao nguon goc dat, HDGPMB thanh
phé C ap gia 1én phuong an bdi thuong dé tinh gia bdi thuong, hd trg vé dét va
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tai san trén dat. HDGPMB thanh phé C d4 tién hanh hop véi cac ho dan va niém
yét cong khai phuong an bdi thudng, hd tro tai UBND phuong V va khu dan cu.
Ba T da nhan phuong an bdi thudng va quyét dinh thu hoi dat cua gia dinh minh
nhung chua déng ¥ va c6 don khiéu nai. HDGPMB thanh phd C di 1am viéc véi
ba T, sau d6 da ban hanh cac van ban tra 1d1 don gém Vin ban sé 24/HDGPMB-
CV ngay 05/02/2022 va Vin ban s6 74/CV-HDGPMB ngay 16/5/2022.

Quan diém ctia UBND thanh phé C, HDGPMB thanh phd C va UBND
phuong V dbi véi cac yéu cau khoi kién ciia ba T nhu sau:

Pbi v6i yéu cau cta ba T dé nghi Hily toan b Van ban s6 24 va Vin ban
s6 74 cia HDGPMB thanh phb C: Trudc day ba T ¢6 don khiéu nai giri Ban tiép
cong dan thanh phd C. Sau ¢6 UBND thanh phé C di chuyén don ctia ba T dén
HDGPMB thanh phé C dé giai quyét. HDGPMB thanh phé C phdi hop véi
UBND phuong V da tién hanh lam viéc véi ba T. Sau d6 Chu tich HDGPMB
thanh ph6 C di ban hanh Vin ban sd 24 va Vin ban s6 74 dé tra 1oi khiéu nai
cua ba T. Mac du cac Van ban do Chu tich HDGPMB ky ban hanh nhung voi tu
cach ky thay cho UBND thanh phd C nén xé4c dinh trinh tu, thu tuc, tham quyén
giai quyét khiéu nai ctia ba T 1a dung quy dinh.

V& ndi dung tra 161 don trong cac van ban s 24 va 74, HDGPMB thanh
phd C da cin ctr vao Bién ban xét duyét ngudn goc dat cia UBND phudng V dé
xem xét boi thuong, hd tro cho ba T. Theo d6 xac dinh dién tich dat 59,4 m? dat
vuon ba T dang st dung thudc dién bi thu hdi nam ngoai GCNQSDD 1a dat
cong ich cia UBND phuong V quan 1y nén khong duoc boi thuong, hd trg. Vé
viéc xac dinh vi tri dét, tinh gia dat dé 1am can ct boi thuong: HDGPMB thanh
phd C di can ct Quyét dinh s6 2818/QD-UBND ngay 17/9/2020 cia UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét hé sd diéu chinh gia dat 1am co s¢ tinh tién
boi thuong giai phong mat bang khi nha nudc thu hoi dat. Cu thé: Pat & d6 thi,
duong phd loai IT, nhom A, vi tri 03 theo bo khung gia cia UBND tinh quy dinh
vé dat ¢ 1a 1.100.000/m2, hé s6 diéu chinh 1a 2,73 lan, twong dwong v&i murc gia
1a 3.000.000 dong/Im% Vé viéc hd tro tién thué nha, tién di chuyén chd o:
Ngoai noi tam tra 12 phudng V, thanh phd C, ba T con ding ky ho khau thuong
tra tai thon M, xa P, huyén Q, tinh Bic Ninh. Qu4 trinh 1am viéc, ba T khong
cung cép duoc tai lidu thé hién tai noi dang ky ho khau thuong tra khong con
chd & niao khac nén HDGPMB thanh phd C khong ¢ can ct hd tro cac khoan
tién thué nha, tién di chuyén chd &. Nhu vay Vin ban s6 24 va Vin ban so 74
cia HDGPMB thanh phé C di xem xét tra 15i dung va day du cac ndi dung
khiéu nai ctia ba T nén khong nhét tri voi yéu cau cta ba T dé nghi huy cac vin
ban nay.



Pbi véi cac yéu cau khoi kién dé nghi 1ap phuong an boi thuong cho ba T
dién tich 59,4 m? dat vuon; diéu chinh lai vi tri dat tir vi tri III 1én vi tri II theo
quy dinh dé bdi thuong 100 m? dat & d6 thi va 478 m? dat trong cay lau nim:
UBND thanh phd C khong nhét tri vi cac noi dung niy da dugc xem xét tra 10
tai cac Vin ban s6 24 va Vin ban s6 74 cia HDGPMB thanh phé C.

Dbi voi yéu cau bodi thuong, hd trg cac khoan tién di chuyén chd &, tién
thué nha: Qua trinh lam viéc véi Toa an, ba T cung cdp duoc Gidy xac nhan
khéng c6 nha & tai noi dang ky ho khau thuong trd tai xa P, Q, Bac Ninh.
HDGPMB thanh phé C sé tién hanh xac minh lai ndi dung nay, néu cé cin ctr s&
xem xét 1ap phuong an boi thuong, hd trg cho ba T khoan tién di chuyén chd &,
tién thué nha theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

Ngudi khéi kién ba Nguyén Thi T trinh bay: Nguoi bi kién da xac dinh
viéc khong boi thuong, hd trg tién thué nha, tién di chuyén chd & cho ba 1a chua
day du va cam két s& 1ap phuong an bo sung cho ba vé cac khoan tién nay nén
ba tu nguyén rat yéu cau khoi kién déi voi khoan tién thué nha va tién di chuyén
chd ¢. Ba T van giit nguyén cac yéu cau khoi kién dé nghi hity Vin ban s 24 va
Vin ban s6 74 cia HDGPMB thanh phé C; dé nghi UBND thanh C 1ap phuong
an boi thuong d6i véi dién tich dat vuon 59,4 m? bi thu hdéi nam ngoai
GCNQSDD duoc cip va xac dinh lai vi tri dat ctia ba T tir vi tri 3 1én vi tri 2.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi bi kién trinh bay: UBND thanh
phb C cam két 1ap phuong an boi thuong, hd trg ddi véi khoan tién thué nha va
tién di chuyén chd & cho ba T. Béi véi cac yéu cau khai kién con lai ciia ba T,
UBND thanh phé C khong nhét tri vi dién tich dat 59,4 m? 1a dat l14n chiém nén
khong dugc boi thuong; cin ctr vao quy dinh cia phéap ludt xac dinh vi tri dt cta
nha ba T 14 vi tri 3 khong phai vi tri 2 nhu ba T yéu cau.

Nguoi dai dién cia UBND phuong V trinh bay: Nhat tri v6i phan trinh
bay cuia dai dién UBND thanh phd C, khong nhét tri yéu cau khai kién ctia ba T,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Vé
viéc tuan theo phap luat va chap hanh phap luat: Thim phan, thu ky, hoi thim
nhan din va cac duong su co ban chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung
hanh chinh. Vé duong 16i giai quyét: Can ctr Luat T tung hanh chinh; Luat Dét
dai va cac van ban hudéng dan thi hanh, dé nghi HDXX: Can cur khoan 1 Diéu
30, khoan 4 Diéu 32, Piéu 116, khoan 2 Piéu 173, diém a, b khoan 2 Piéu 193,
Piéu 348 cta Luat T tung hanh chinh; Piéu 27, 28 Luat Khiéu nai; Diéu 16
muc 1 Chuong IV Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh
phu; Quyét dinh sb 37/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014; Quyét dinh sb
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2818/QD-UBND ngay 17/9/2020; Quyét dinh s6 1025/QD-UBND; Quyét dinh
s6 16 ngay 22/5/2019; sb 52 ngay 12/12/2019; sé 03/QD-UBND ngay
14/01/2020 ctia UBND tinh Hai Duong; Piéu 74, 75 Luat Dat dai 2013; Diéu 12
Nghi dinh s6 47/2014 ctua Chinh phii; Piéu 5 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 20/6/2014 cta Bo Tai
nguyén va Méi truong. Dé nghi HDXX:

1. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién hiy Quyét dinh thu hoi
dat s6 550/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND thanh phé C; Pinh chi yéu
cau buoc UBND thanh phé C 1ap phuong an boi thuong, hd tro cac khoan hd tro
gdm tién di chuyén chd & va tién thué nha.

2. Bac yéu cau khoi kién cta ba T, d& nghi: Huy Vin ban sb
24/HPDGPMB-CV ngay 05/02/2022 va Vin ban sé6 74/CV-HDGPMB ngay
16/5/2022 ciia HDGPMB thanh phé C. Buoc UBND thanh phé C 1ap phuong an
boi thudng dién tich 59,4m? dat vuon bi thu hdi nam ngoai so do; dicu chinh lai
vi tri dat tir vi tri 111 vé vi tri 1l theo quy dinh dé boi thuong 100 m? dat & do thi
va 478,5 m? dat trong cay 1au nim khac thudc thira s6 275, to ban dd sb 9 tai khu
dan cu Trai Sen, phuong V, thanh phd C.

3. V& an phi: Ba T phai chju 300.000d an phi hanh chinh so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa; can cir két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du toan
dién céac chung ctr, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cac duong su va cac quy
dinh phap luat hi¢n hanh, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] V& d6i twong khdi kién va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi T
khoi kién yéu cdu hiy Quyét dinh thu hoi dat s6 550/QD-UBND ngay
30/10/2020 ciia UBND thanh phé C, huy Vin ban s6 24/HPGPMB-CV ngay
5/02/2022 va hity Vian ban s6 74/CV-HDPGPMB ngay 16/5/2022 cia HDGPMB
thanh ph6é C. Cac Vin ban sd 24 va Vin ban s6 74 duogc ban hanh dudi hinh
thirc cong van nhung ndi dung thé hién viée giai quyét khiéu nai cua ba T, do d6
cac van ban nay duoc xac dinh 1a cac Quyét dinh giai quyét khiéu nai. Nhu vay
Quyét dinh thu hdi dat va cac van ban trén duoc xac dinh 1a quyét dinh hanh
chinh ctia UBND cép huyén ban hanh trong linh vuc quan 1y nha nudc vé dat dai
khi thu hoi dat dé thuc hién du 4n, 13 ddi twong khai kién. Do d6 cin ct khoan 1
Piéu 30 va khoan 4 Diéu 32 cta Luat TH tung hanh chinh thi Toa an nhan dan
tinh Hai Duong thy 1y, giai quyét 1a diing tham quyén.



[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 22/02/2022, ba T nhan duoc Vin ban
s6 24: ngay 09/6/2022, ba T nhan duoc Vin ban sé 74 cia HDGPMB thanh phé
C. Ngay 07/11/2022, ba T giri don khéi kién dén TAND tinh Hai Duwong. Nhu
vay, vi¢c khoi kién cua ba T dugc xac dinh 1a trong thoi hi¢u khaéi kién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 116 cta Luét T6 tung hanh chinh.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, ba T rat yéu cau khoi kién dé nghi huy
Quyét dinh thu hdi dat sb 550/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND thanh
phé C. Tai phién toa, ba T rat yéu cau khoi kién buoc UBND thanh phd C lap
phuong 4n boi thuong, hd tro dbi v6i khoan tién thué nha va tién di chuyén chd
&. Xét viéc it mot phan yéu cau khoi kién cia ba T 1a ty nguyén, HDXX dinh
chi giai quyét d6i v4i cac yéu cau nay cua ba T theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
173 ctia Luat T6 tung hanh chinh.

[1.4] Trong vu 4n nay, ba T khong khai kién d6i voi Quyét dinh phé duyét
phuong an boi thudng, hd tro sd 1172/QD-UBND ngay 30/10/2020 cia UBND
thanh phé C. Tuy nhién dé c6 can cir xac dinh tinh hop phéap cia Vin ban s6 24
va Vin ban s6 74 cia HDGPMB thanh phé C, HDXX céan phai xem xét vé tinh
hop phap cta Quyét dinh hanh chinh ban dau 13 Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro khi thu hoi dat d6i véi ba T cia UBND thanh phd C, day
1a quyét dinh hanh chinh c6 lién quan dén 02 vin ban trén theo quy dinh tai Diéu
6 ctia Luat T6 tung hanh chinh va cac van ban huéng dan cua Toa an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét tinh hop phap cia Quyét dinh s6 1172/QD-UBND ngay
30/10/2020 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu
hoi dit GPMB thuc hién Dy an xay dung ha tﬁng du lich chua Huyén Thién,
thanh phé C, tinh Hai Duong (giai doan 1 - dot 2) (goi la Quyét dinh sé
1172/0D-UBND).

[2.1.1] V& tham quyén ban hanh: Viéc thu hoi dat dé thyc hién du 4n xay
dung ha tang du lich chuia Huyén Thién thudc truong hop Nha nude thu hoi dat
dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich cong cong va loi ich chung cua tinh Hai
Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat Dat dai. Du an thudc thim quyén
thu hdi dat cia UBND tinh Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 Luat
Pat dai. Can cir Quyét dinh sd 780/QD-UBND ngay 05/3/2019 cia UBND tinh
Hai Duong vé viéc uy quyén cho UBND huyén, thanh phd quyét dinh thu hdi
dat d6i v6i truong hop thudc tham quyén cia UBND tinh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 66 ctia Luat Pat dai, UBND thanh phé C ra quyét dinh thu hoi dét
d6i voi cac ho gia dinh co dat bi thu hoi, trong d6 c6 gia dinh ba Nguyén Thi T
la dang thim quyén. Cung ngay, UBND thanh phd C ra Quyét dinh phé duyét
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phuong 4n boi thuong, hd trg khi thu hoi dat 1a ding quy dinh tai Diéu 69 cua
Luat Dat dai. Nhu vay, viec UBND thanh phé C ban hanh Quyét dinh sb
1172/QD-UBND ngay 30/10/2020 la dung tham quyén.

[2.1.2] V& trinh ty, tha tuc ban hanh: Trudc khi 1én phuong an bdi thudng,
HPGPMB thanh phd C phdi hop v6i UBND phudng V da thyuc hién viéc kiém
k&, 1ap bién ban thé hién 13 vi tri thira dat, tong dién tich dit dang str dung, tong
dién tich dat thu hoi, dién tich nha thu hdi, kém theo ban v& so hoa ghi rd kich
thude, cac bién ban dugc 1ap déu c6 day du chir ky cua cac thanh vién to cong
tac giai phong mat béng, chit ky ctia cac ho dan co dét b thu hdi (trong do6 c6 ba
Nguyén Thi T) va c6 dong ddu xac nhan cia UBND phuong V. Sau khi ba T
théng nhat khéi luong kiém ké, HDGPMB ap gia 1én phuong an bdi thuong dé
tinh gia boi thuong, hd trg vé dat va tai san trén dat. HDGPMB di tién hanh hop
truc tiép véi ngudi dan trong khu vuc co dat thu hoi, dong thoi niém yét cong
khai phuong 4n boi thuong tai tru so Uy ban nhan dan phudng V va khu dan cu.
Khi duoc co quan c6 tham quyén tham dinh, UBND thanh phd C ra Quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tiép tuc niém yét, cong khai theo quy
dinh. Nhu vy trinh tu, thi tuc ban hanh Quyét dinh sé 1172/QD-UBND cua
UBND thanh phd C da thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 67, Diéu 69 Luat
Pit dai va cac van ban hudng dan ap dung.

[2.2] V& ndi dung cua Quyét dinh s6 1172/QD-UBND, Hoi dong xét xir
thay rang:

[2.2.1] V& ngudn gdc dat: Thira dat s6 275, to ban do s6 9 tai khu déan cu
T, thanh phé C ma ba Nguyén Thi T dang st dung c6 ngudn gbc do ba T nhan
chuyén nhuong ctia vo chong 6ng B4 Vian S va ba Nguyén Thi H5 vao nim
2017. Khi mua ban, hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
vao ngdy 03/7/2018, hop dong duge céng chimg theo quy dinh cua phap luat.
Theo hop dong, ba T chi nhan chuyén nhuong dién tich dat theo GCNQSDD
ctia 6ng S, ba H5 dugc cap 1a 885 m2. Noi dung nay phu hop véi 10i khai cua ba
T. Ngay 10/7/2018, ba T dugc UBND thi xi C (nay 1a UBND thanh phé C) cap
GCNQSDD dbi véi thira dat sb 275, to ban do sd 9, dién tich 885 m?.

[2.2.2] Khi thyc hién viéc thu hdi dat, UBND thanh phd C da tién hanh do
dac lai hién trang sir dung dat ctia ba T. Theo Phiéu xac nhan két qua do dac lap
ngay 02/11/2019, dién tich dat hién trang ba T dang sir dung 14 981,3 m? ting so
v6i dién tich trén GCNQSDD ba T duogc cap 1a 96,3 m?. Dién tich dat ting thém
khong thudc truong hop sai s6 do do dac. Theo Bién ban xét duyét ngudn goc
dat cia UBND phuong V, dién tich dat ting thém 96,3 m? do gia dinh ong S, ba
Hoé ty san l4p, x4y tuong bao 1an ra phan dién tich dit cong co ngudn gbe dat
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sudi (SON) do UBND phuong V quan 1y va sau d6 nhuong lai cho ba T sir
dung. Theo ban dd dia chinh nim 1993, GCNQSDD cép cho vo chdng ong S, ba
H5 va GCNQSDDb cép cho ba T thi ranh gidi, vi tri kich thudc cac canh cua thiura
dat khong co su thay doi. Nhu vay, viéce dién tich dat tang thém duogc xac dinh 13
1an chiém dat cong do UBND phudng V quan 1y 13 ¢6 cin ci.

[2.2.3] UBND thanh phé C da thu héi mdt phan dién tich dat thuc té gia
dinh ba T dang str dung 13 637,5 m? trong d6 c¢6 578,5 m? nam trong GCNQSDP
dugc cip va 59,4 m? nam ngoai GCNQSDD. Péi voi dién tich dat 578,5 m?,
HDPGPMB thanh phd C da tién hanh 1ap phwong 4n bdi thuong, cu thé boi
thuong ddi v6i dién tich 100 m? dat & va 478,5 m? dét trong cdy lau nam 1a ding
quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 cua Luat Dat dai ndm 2013. Dbi véi dién tich dat
59,4 m? nam ngoai GCNQSDD (nam trong phan dién tich dat ting thém 96,3
m?) dugc xac dinh 1a dat do lan chiém ma c6 nén HDGPMB thanh phd C di
khong lap phuong 4n boi thuong, hd tro d6i véi dién tich dat nay 1a dung quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 75 ctia Luat DBat dai 2013 va muc 4 Diéu 12 Nghi dinh s6
47/2014 cua Chinh phu.

[2.2.4] V& viéc xac dinh gia dat o: UBND tinh Hai Duong xac dinh gia
dat theo phuwong phap “Hé sd diéu chinh gia dat” quy dinh tai diém & khoan 2
Picu 5 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va dugc huéng dan tai
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 20/6/2014 ctua Bo Tai nguyén va Moi
truong dé xac dinh gia dat boi thudng d6i voi du 4n 1a phi hop. Qua khao sat va
thuc hién céac tha tuc theo ludt dinh, cic co quan chuyén mén vé dat dai cua
UBND phudng V va UBND thanh phé C di tham muu cho Uy ban tinh Hai
Duong xé4c dinh hé s6 gia dat boi thuong va UBND tinh Hai Duong dd ban hanh
Quyét dinh sé 2818/QD-UBND ngay 17/9/2020 vé phé duyét hé sé diéu chinh
gia dat ¢ lam co so tinh tién boi thuong GPMB khi Nha nudc thu hoi dat. Cu
thé: Pat ¢ d6 thi, duong phd loai I, nhom A (duong trong khu dan cu Trai Sen,
phuong V), vi tri 03, hé sd diéu chinh 13 2,73 1an, tuong duong véi mirc gia 1a
3.000.000 dong/1m?. Dién tich dat ¢ cia gia dinh ba T thudc vi tri trén. Can cir
theo Quyét dinh s6 2818 ctia UBND tinh Hai Duong, HDGPMB thanh phd C
lap phuong an boi thuong vé dit ¢ cho ba T véi don gia 3.000.000d/1m? va
UBND thanh phd C ra Quyét dinh phé duyét 1a ding quy dinh tai Diéu 74 cua
Luat Pat dai nim 2013 va khoan 3 Diéu 25 ctua Quyét dinh sb 37/2014 cua
UBND tinh Hai Duong.

[2.2.5] Vé viéc x4c dinh gia dat trong cdy lau nam: Can cir Quyét dinh s6
3312/QD-UBND ngiy 25/9/2019 cia UBND tinh Hai Duong vé viéc iy quyén
cho UBND cac huyén, thanh phd xay dung tham dinh va phé duyét gia dat nong
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nghiép, 1am nghiép dé boi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban
tinh Hai Duong, ngay 01/10/2020 UBND thanh phd C d3 ban hanh Quyét dinh
s6 1025/QD-UBND vé viéc dé nghi phé duyét hé s diéu chinh gia dat nong
nghiép 1am co s tinh tién boi thudng, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat 1a dung
tham quyén. Theo Quyét dinh sé 1025/QD-UBND, UBND thanh phd C da phé
duyét hé sd diéu chinh gia dit néng nghiép K=1,0 lan, twong duong véi don gia
1a 85.000d/1m?. Nhu vay, HDGPMB thanh phd C di lap phuong an bdi thudong
vé dat trong cay lau nim cho ba T véi don gia 85.000d/1m? va duoc hd trg
1.500.000/m2, UBND thanh phé C ra Quyét dinh phé duyét 1a ding quy dinh.

[2.2.6] V& khoan bdi thudng, hd tro chi phi di chuyén chd ¢, tién thué nha
trong thdi gian cho tao 1ap chd & méi:

Tai khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh sé 37/2014 ctia UBND tinh Hai Duong
quy dinh: “Hé gia dinh khi Nha nwée thu hoi dat & ma phai di chuyén ché ¢
dwoc boi thuong.....”. Tai khoan 2 Piéu 21 Quyét dinh sé 37/2014 ctia UBND
tinh Hai Duong quy dinh: “Déi véi ngueoi bi thu hoi ddt ¢ phai di chuyén ché ¢
ra noi & méi hodc phai phd dé nha dé xdy dung lai nha & trén phan dat ¢ con
lai cia gia dinh va khéng con ché ¢ nao khdc; trong thoi gian cho tao ldp ché &
méi dwoe bo tri vao nha & tam hodce hé tro tién thué nha...”.

Ba T bi thu hoi toan bo dién tich dat ¢ 1a 100 m? va phai thao d& nha va
cong trinh trén dat. Can cr cac quy dinh trén, ba T phai duoc bdi thuong, hd tro
chi phi di chuyén chd ¢ va tién thué nha. Tuy nhién, khi thu hoi dat, HDGPMB
thanh ph6é C khong lap phuong 4n boi thuong, hd trg va UBND thanh phd C
khong phé duyét cac khoan tién thué nha, tién di chuyén chd & cho ba T 1a thiéu
va khong dung quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién vé nodi dung nay UBND thanh
phé C nhan thay viéc sai sot cia minh da cam két 1ap phuwong an bdi thudng cho
ba T va ba T di rat yéu cau.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba T dé nghi huy Vin ban sd
24/HPGPMB-CV ngay 05/02/2022 va Vin ban s6 74/CV/CV-HDGPMB ngay
16/5/2022 cia HDGPMB thanh phé C, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.3.1] V& tham quyén, trinh ty, thu tuc ban hanh vian ban: Ngay
10/01/2022, ba T ¢6 don khiéu nai vé phuong an bdi thuong, hd tro khi Nha
nuéc thu hoi dat dé giai phong mit bang giri UBND thanh phd C. Ngay
10/3/2022, ba T c¢6 don khiéu nai Vian ban sé 24 cia HDGPMB thanh phé C.
Sau khi nhan duoc cac don khiéu nai cia ba T, UBND thanh phd C da chuyén
don dén HDGPMB thanh phd C dé tra 10i don ma khong tién hanh thu tuc thy 1y
va thong bao thu 1y giai quyét khiéu nai cho ba T biét 1a vi pham quy dinh tai
Piéu 27 cua Luat Khiéu nai va Piéu 16 muc 1 Chuong IV Nghi dinh $6
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124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciua Chinh phi. HDGPMB thanh phd C di
tién hanh lam viéc véi ba T, ngay 05/02/2022 va ngay 16/5/2022, Chu tich
HDGPMB thanh ph C ban hanh Vin ban s 24 va Vin ban sd 74 dudi hinh
thirc cong van tra 10i ma khong ra Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14 vi pham
quy dinh tai diéu 31 Luat khiéu nai. Viéc ky ban hanh do Pho chu tich ky voi tu
cach thay mat UBND thanh phd C do Chu tich uy quyén giai quyét khiéu nai 1a
dung tham quyén.

[2.3.2] V& ndi dung ctia Vin ban sb 24 va Vian ban sé 74: Péu xac dinh
dién tich dat gia dinh ba T bi thu hdi 1a 637,9m? trong d6 dién tich dat 578,5m?
nam trong GCNQSDD duoc boi thuong; dién tich dit 59,4 m? nam ngoai
GCNQSDD bj thu hoi 1a dat cong cd ngudn gbc dat sudi do 1an chiém, nén
khong duoc boi thudng; dat & cia gia dinh ba T thudc dat ¢ do thi, duong phd
loai II, nhom A, vi tri 03, hé sb diéu chinh 1a 2,73 lan, tuong duong véi muac gia
1a 3.000.000 dong/lm? 1a dung quy dinh cua phap luat. V& khoan tién boi
thuong di chuyén chd ¢ va hd tro tién thué nha: Nhu da néu o phan trén, nguoi
dai dién cia UBND thanh phd C da thira nhan khong 1ap phuong 4n boi thudng,
hd tro ba T cac khoan tién nay 1a thiéu sot, cam két s& 1ap phuong an bdi thuong
bd sung cho ba T va ba T d3 tu nguyén rat yéu cau ddi véi cac khoan tién thué
nha, tién di chuyén chd ¢ nén HDXX khong xem xét va dinh chi giai quyét.

[2.3.3] Nhu vdy, Vin ban s6 24 va Vin ban s6 74 cia HDGPMB thanh
phd C, tuy co sai sot vé thé thirc, trinh tu, thi tuc nhung dung vé thim quyén
ban hanh va ndi dung giai quyét ding quy dinh cta phap luat nén khong can
thiét phai hiy bo cac van ban ndy. Do vdy, khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba T, d& nghi huy toan bd Vin ban sb 24 va Vin ban s6 74 cia HDGPMB
thanh phd C.

[2.4] P6i v6i yéu cau khai kién cia ba T buoc UBND thanh phé C lap
phuong an boi thuong dién tich 59.4m? dat vuon bi thu hdéi nim ngoai
GCNQSDD va yéu cau khoi kién dé nghi diéu chinh lai vi tri dat ttr vi tri 111 18n
vi tri Il theo quy dinh dé boi thudng 100 m? dat & d6 thi va 478 m? dat trong cay
lau nam:

[2.4.1] Tai phan nhan dinh & trén d3 x4c dinh dién tich dat 59,4 m? dat
vuon bi thu hdi ndm ngoai GCNQSDD cua ba T 13 dat cong do UBND phuong
V quan 1y, do vay khi thu hdi dat ba T khong duoc boi thuong, hd trg dbi voéi
dién tich dat nay.

[2.4.2] V& viéc diéu chinh vi tri dat: Tai phién toa, UBND thanh ph6 C va
UBND phuong V déu xac dinh vi tri dat ctia ba T nam canh con dudng di & phia
Tay cua thira dat, con dudng nay da hinh thanh tir 1au, dugc Nha nudc cong
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nhan va dugc thé hién trén ban d6 nam 1993, day 1a con duong ngd nhé c6 chiéu
ngang khoang 3m, cach dudng giao thong 16n khoang 1km. Péi chiéu véi quy
dinh tai Quyét dinh s6 55/2019 ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Hai Duong thi
thira dat ciia gia dinh ba T thudc dat & d6 thi, duong phd loai II, nhom A, vi tri 3
1a ¢6 can ctr. B4 T cho ring thira dat cua ba T thudc vi tri 2 nhung khong dua ra
dugc can ctr chimg minh nén khong c6 co s& chip nhan yéu cau khoi kién nay
cuabaT.

[3] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cta ba T khdng duoc chip nhan nén
ba T phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 30, khoan 4 Piéu 32, Piéu 116, khoan 2 Piéu 173, Diéu 193,
Piéu 348 cua Luat TH tung hanh chinh; Piéu 66, Piéu 67, Dicu 69, Piéu 74,
Piéu 75 cua Luat Dat dai nim 2013; Nghi dinh s6 44 va 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 20/6/2014 va
Thong tu sé 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai nguyén va moi
truong; Quyét dinh sd 37/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND tinh
Hai Duong; Luat phi va 1¢ phi nim 2015; Nghi quyét s6 326 cuia UBTVQH14
vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Binh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T, dé nghi:

- Huy Quyét dinh thu hdi dat sé 550/QD-UBND ngay 30/10/2020 cua
UBND thanh phé C.

- Buoc UBND thanh phé C boi thudng, hd trg cac khoan hd trg khi Nha
nuéc thu hoi dat gdm hd tro tién di chuyén chd &, tién thué nha.

1.2. Béc cac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T, dé nghi:

- Huy toan bd Vin ban sb 24/HDGPMB-CV ngay 05/02/2022 cua
HDGPMB thanh phé C.

- Huay toan bd Vin ban sb 74/CV-HDGPMB ngay 16/5/2022 cua
HDGPMB thanh phé C.

- Budc UBND thanh phé C 1ap phuong 4n boi thuong dién tich 59,4m? dat
vuon bi thu hdi nam ngoai s6 dé va yéu cau khoi kién dé nghi diéu chinh lai vi
tri dat tir vi tri 111 1én vi tri |1 theo quy dinh dé boi thuong 100 m? dat & do thi va
478 m? dat trong cay lau nam.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi T phai chju 300.000d 4n phi hanh chinh so
tham.
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3. V& quyén khang céo: Nguoi khoi kién, nguoi bi kién c6 mit duoc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cédo vé nodi dung ¢ lién quan
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Nbi;

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong sy;

- Luu hd so. - .
Nguyen Van Chat
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