TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - DPONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 145/2026/DS-ST
Ngdy: 20-6-2026
“V/v Tranh chap dan sy - Hop dong dat
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, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan-Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Kim Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Kinh Kha
2. Ba Nguyén Thi Hong Phudc
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 9 - Bong Thap.
- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc 9 - Déng Thap: Ba Lé Thi My
Duyén— Kiém sat vién.
Trong cac ngay 16 va 20 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu
vuc 9 - Déng Thap xét xur so tham cong khai vu 4an dan sy thu ly $6:
761/2025/TLST-DS ngay 29 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap dan sy -
Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 334/2026/QDXXST-
DS ngay 28 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so:
313/2026/QDST-DS ngay 20 thang 5 nam 2026 gifra cac duong su:
Nguyén don: Chi L.é Ngoc H, sinh nam 1983
Pia chi: Ap F, x4 P, tinh Dong Thap.
Pai dién hop phap cta chi H 1a ong HO Van T, sinh nam 1970; Dia chi
thuong tra: Ap M, xd M, tinh Pong Thap; Pia chi tam tra: T6 C, khom H,
phuong C, tinh Dong Théap (Theo vin ban iy quyén ngay 07/02/2026).
Bi don: Ong Piing Vin X, sinh nim 1954
bia chi: Ap B, xa B, tinh Béng Thap.
(Ong T c6 mit, 6ng X ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai tai Toa dn va tai phién toa dai dién nguyén



don chi Lé Ngoc H la 6ng Ho Vin T trinh bay:

Ong Piang Vian X c6 nhan chuyén nhugng phan dat cia 6ng Pang Sanh Y,
phﬁn dét co chiéu ngang 05m, chiéu dai 17m, toa lac tai Ap C, xa M, thanh phé
C, tinh Pong Thap véi sb tién 1a 145.000.000 dong. Sau do, duge ngudi quen
gi61 thi¢u, ong Bang Van X c6 thdéa thuan chuyén nhuong lai cho chi Lé Ngoc H
phan dat nay voi gia thoa thuan 1a 165.000.000 dong.

Ngay 05/5/2024 ong X va chi H 13 hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén str dung dit, ciing ngdy 6ng Pang Van X di nhan cua chi H téng sb tién
dit coc 1a 46.500.000 dong (Boén muoi sau triéu ndm trim nghin ddng). Do thira
dat khong du dién tich dé tach thira, lam thu tuc sang tén trén gidy chimg nhén
quyén st dung dat nén ngay 16/7/2024, 6ng Pang Vin X c¢6 viét gidy thoa thuan
cho chi H v&i1 nd1 dung: Ngay 05/5/2024 c6 nhan tién coc ban dat ma khong
thanh cong do thira dat khong hop 18 nén 6ng X dong ¥ tra lai s6 tién ma chi H da
dit coc 1a 46.500.000 dong. Ong X hen 30 ngay s& tra lai du sb tién noi trén. Co
hai nguoi 1am chtng 1a Nguyén Thi Bich T1 va Tran Thanh T2 ky tén vio gidy
thoa thuan, ching kién su viéc va 1am chimg cho chi H. Sau 30 ngay, 6ng Ding
Vin X khong hoan tra so tién dat coc dat cho chi H 1a 46.500.000 dong. Chi H
goi dién lién lac vo1 6ng X thi khong duogc. Ong X hira s& hoan tra tién coc cho
chi H nhung ciing khong tra diing hen. Qua nhiéu lan ty thoa thuan giai quyét voi
ong X khong duoc nén chi H di c6 gui don trinh bay sy viéc va nhd T6 hoa giai
ap B, x4 B giai quyét. T6 hoa giai ap 2 dd c6 tO chic hoa gidi vao ngay
25/01/2025, 6ng Piang Vin X c¢6 dén tham du. Ong X thira nhan c6 ban dat cho
chi H va nhén sd tién dat coc 1a 46.500.000 déng (Bén muoi sau triéu nam tram
nghin dong). Tuy nhién, 6ng X khong déng ¥ hoan tra tién mot 1an cho chi H, hai
bén khong thng nhat duoc ¥ kién nén hoa giai khong thanh.

Chi Lé Ngoc H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Yéu cau hiy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat

va tai san gan lién v6i dat bén A Piang Van X va bén B 1a Lé Ngoc H ngay
05/5/2024.

2. Budc ong Pang Van X trd lai cho chi Lé Ngoc H sb tién dat coc chuyén
nhuong dat 1a 46.500.000 déng (Bon muoi sau triéu nim trim nghin dong),
khong yéu cau phat coc va khong yéu cau tinh 14i.

Pbi vai bi don 1 6ng Piang Vian X di duoc tong dat thong bao thy 1y vu
an, thong bao hoa giai va triéu tap xét xir hop 16 nhung khong c6 van ban y kién,
khong tham gia hoa giai va khong c6 mit tai phién toa so tham.

Céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an:

- 01 Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat, ngay 05/5/2024 (Ban goc);
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01 Gidy thoa thuan, ngay 16/7/2024 (Ban photo);
01 Bién ban hoa giai ngay 25 thang 01 ndm 2025 (Ban Photo);

01 Hop dong uy quyén (Ban chinh).

Bién ban lay 16i khai ong H6 Van T

Tda an di thong bao cho bi don 1a 6ng Pang Vin X biét dong thoi di triéu
tap cac duong su dé duoc tiép can, cong khai chting ctr nhung bi don khong dén
va ciing khong c6 ¥ kién gi d6i véi ching cr ma nguyén don cung cap cho Toa
an nén day 13 tinh tiét khong can phai chting minh.

Dai dign vién kiém sdt nhéin din Khu vwe 9 - Pong Thdp phdt biéu quan
diem:

Vé t6 tung: V& viéc bao dam viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir ciing nhur viéc chap hanh
t6t phap luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, nén khong c6 kién nghi.

Veé noi dung vu an: Can ctr vao tai licu, chimg ctr c6 trong h6 so vu an cling
nhu dién bién tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xi:

Can cr vao cac Diéu 328, 423, 427 cta Bo luat dan sy, dé nghi tuyén xu:
Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Huy giao dich dan su (hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat) ngay 05/05/2024 giira chi Lé Ngoc H va éng
Dang Van X.

- Budc 6ng bang Van X c6 trach nhiém tra cho chi Lé Ngoc H s6 tién dat
coc 14 46.500.000 dong dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, xét thdy: Can cr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don chi Lé Ngoc H yéu cau hiy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat va yéu cau ong Ping Van X co trach nhiém tra tién coc chuyén
nhuong quyén st dung dat véi sé tién 13 46.500.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai
nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap gitra cac duong su 1a
“Tranh chép dan su - Hop déng dat coc” theo quy dinh tai Diéu 328 cua B luat
Dan su.

[2] V& thim quyén, xét thiy: Tranh chip vé hop dong dan su giita cac

duong sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
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26 Bo luat t6 tung dan su; bi don c6 dia chi tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap
nay 1a xa P, tinh Pong Thap vu an nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 9 - Déng Thap, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat to tung dan sy.

[3]. Ve td tung, x¢ét théy: Bi don 6ng Pang Van X da duoc tri¢u tap hop 1€
dén 1an thir hai nhung van vang mit tai phién toa nén Hoi dong xét xir van tién
hanh phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Bié¢u 227 ctia B6 luat to tung dan su.

[4]. V& ndi dung vu 4n:

[4.1]. V& yéu cau hiy hop dit coc tién chuyén nhugng quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 05/5/2024, xét thay:

Vao ngay 05/5/2024 gitta chi Lé Ngoc H vé1 6ng Pang Van X c6 1ap to
“Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat” thoa thuan ong X s& chuyén nhuong cho chi H 01 phan dat c6 dién tich
ngang 5m dai 20m, dat nong nghiép véi gia 165.000.000 dong. Chi H da thanh
toan trudc (dat coc) sd tién 46.500.000 dong, hen tir ngdy 25/5/2024 sé& ra cong
chtng sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc éng X ky vao hop dong
dat coc 1a tu nguyén, khong bi ép budc (de doa, cuong ¢ép).

Do d6, xac dinh viéc cac bén c6 1ap hop déng dat coc dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 that. Muyc dich va noi dung cta hop dong
dit coc khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi phu
hop véi quy dinh phéap luat nén hop déng dat coc co hiéu luc

Tuy nhién do khong thé thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat nén ngay 16/7/2024 thi chi H va 6ng X thong nhat thoa thuan huy hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2024 bang “Gidy thoa
thuan”. Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén bd huy hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
05/5/2024. Do d6, Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan tuyén hiy hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
05/5/2024 (hop ddng vo hiéu).

[4.2]. V& yéu cdu cta nguyén don yéu cau ong Pang Vin X c¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho chi H s tién coc 1a 46.500.000 dong, khong yéu cau tinh 13i, xét
thay:

Theo noi dung trong hop dong ngay 05/5/2024 va van ban thoa thuan ngay
16/7/2024 ciling nhu 161 khai ctua dai dién nguyén don thi xac dinh 6ng X da nhan
du sd tién coc 46.500.000 déng ctia chi H dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Tuy nhién sau khi nhan tién dat coc thi ong X khong thuc
hién duoc viéc chuyén nhuong. Nhu vay 16i lam cho hop déng khong thuc hi¢n
duoc 12 do 16i cua ong X.
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Pén ngay 16/7/2024 do 6ng X khong thuc hi¢n dugc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén ong X va chi H c6 lap van ban thoa thuan hen 30 ngay sau
ong X s€ hoan tra tién coc cho chi H 46.500.000 déng. Vi¢c ong X khong thuc
hién dugc chuyén nhuong quyén st dung dat ding thoi han 13 vi pham nghia vu
d3 thoa thun, vi pham nghia vu trong hop dong theo quy dinh tai theo khoan 2
Piéu 328 Bo luat Dan su 2015 quy dinh “... Néu bén nhdn dit coc tir choi viéc
giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop c6 théa thudn
khac”.

Do d6, chi H yéu cau ong X tra lai sd tién dat coc 1a phu hop voi quy dinh
phap luat nén chip nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[5] V& an phi:

Do chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén nghia vu chiu an phi
dan su so thim duoc xac dinh nhu sau:

- Ong Pang Vian X phai chiu 2.325.000 dong tién 4an phi dan sy so tham.

- Chi Lé Ngoc H khong phai chiu 4n phi dan su so thim, duoc nhén lai sb
tién tam (mg an phi da ndp 1.162.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi,
1& phi toa 4n s6 0011595 ngay 26/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Pong
Thap.

[6] Xeét théy, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co cin clr nén chép
nhan (nhu da nhan dinh trén).

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

Cac Diéu 328, 357, 423, 427, 468 ctia Bo luat dan su;

Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Dicu 92, Diéu 147,
227 ctia Bo luat td tung dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi toa an:

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa chi Lé Ngoc H.



- Huy giao dich dan su (hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat) ngay 05/5/2024 giira chi Lé Ngoc H va éng
Dang Van X.

- Budc 6ng Pang Van X c6 trach nhiém tra cho chi Lé Ngoc H s6 tién dat
coc 1 46.500.000 dong (Bon muoi sau triéu ndm trim nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
thi hanh 4n con phai chju thém khoan tién 13i cta s tién phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su 2015.

2. V& an phi:

Buoc Ong Ping Van X phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién
2.325.000 dong.

Chi Lé Ngoc H khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc nhan lai s6
tién tam (mg an phi da nop 1.162.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi,
1€ phi toa an s6 0011595 ngay 26/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Déng
Thap.

3. Cac duong sy co quyen khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A - - sAL 43

_ VKSND Khu vy 9: Tham phan-Chu tga phién toa
- TAND Tinh;

- THADS tinh Ddng Thap
- Luu.

Vo Thi Kim Hoa



