TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TP Doc 14p — Tu do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban an s6: 129 /2023/DS-ST
Ngay: 13-9-2023. ,
Vv tranh chap “Quyén sw dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TP — TINH BEN TRE

Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gﬁm co:

Théam phan — Chi toa phién toa: Ba Tran Thi Van.

Cdac Hpi tham nhdn din:

1. Ong Huynh Ngoc Son.

2. Ong L& Khac Hiép.

Thuw ky phién toa: Ong L& Kién Hoa- Thu ky Toa an nhan dan huyén TP.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dian huyén TP: Ba Lé Anh Nguyét — Kiém sat
Vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén TP xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y s0: 217/2023/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2022 vé tranh
chap “Quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 113/2023/QDST-
DS ngay 28/7/2023 giira cac duong su:

1.’ Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1977; Dia chi: ép TL, xa& TH huyén P,
tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Lé Van M, sinh nim 1954;
Dia chi: ap TH, xa TP, huyénp, tinh Bén Tre. C6 mat.

‘ 2 Bi don: Ong Phgtm Van H, sinh nam 1969; Dia chi: ép Qui buc A, xa Quodi
bién, huyén TP, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Pao Hong V, sinh nim 1966; Dia
chi: ap AB, x&@ AT, huyén P, tinh Bén Tre.

Ba Van c6 y€u cau xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh té tung tai Toa dn ngwoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 24/11/2016, ba Lé Thi H dugc S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh
Bén Tre cip gidy chiing nhan quyén st dung dat dién tich 982,8m? thudc thua dit sb
23, t& ban dd s6 25, toa lac tai 4p TL, x& TH, huyén TP, tinh Bén Tre. Ngudn goc dat
nay ba H duoc thira ké tir me rudt 13 ba Cao Thi L. BA H & chung véi ba L. Sau khi ba
L chét thi ba H nhan thira ké quyén st dung dat, nim 2008 - 2009 ba H ¢6 di 1am an
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Xa & mién dong sau do vé tiép tuc sir dung dat. Pén nim 2017 ba H phat hién ong
Pham Vin H thué Kobe vao cai tao phin dat néu trén ctia ba H ké nén tir 46 phat sinh
tranh chdp. Ong H khai tai bién ban hoa giai c6 thué kobe vao nao vét nhiéu 1an 1a luc
ba H di 1am xa, thoi diém d6 ngudi chau ¢ gan nha c6 ngan can (c6 cung cap kém
theo don khaoi kién Glay xac nhan) nhung 6ng H van kién quyet lam. Hién tai dién
tich dat néu trén bo trbng, khong co cay trong, xay dung gi. Ong H quan ly dat tranh
chép va kién quyét khong cho ba H vao sir dung.

Ba H yeu cau Toa an giai quyet budc ong Pham Van H tra lai cho ba H dién
tich dat 982,8m? thudc thira dat sb 23, to ban d6 sd 25, toa lac tai 4p TL, x& TH,
huyén TP, tinh Ben Tre. Ba H khong ddng y giao tra chi phi cai tao cho 6ng H do dng
H tu ¥ 1an chiém dat cua ba H dé su dung.

Ba H dong ¥ voi két qua do dac ngay 07/3/2023 va két qua dinh gia ngay
23/5/2023. Pbi voi cac chi phi td tung do ba ndp tam tng, ba H yéu cu giai quyét
theo quy dinh.

Theo bdn tw khai 05/4/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién
theo ity quyén ciia bi don ba Pao Hong V trinh bay:

Trudc day, vao nam 2009 6ng Pham Vin H c6 mua ctia ba D4 Thi Thu Y va éng
Phan Tudn Qmdi phan khoang vai chuc ngan mét dat, trong d6 c6 phan dat ma hién
nay ba H dang tranh chp voi 6ng H. Viéc mua dét giira cac bén chi thoa thuan bang
161 n6é1 va viéc mua ban chi mua mé, khong nédi rd dién tich do hién trang luc do 1a dat
rung. Sau khi mua, ong H sir dung 6n dinh va trong thdi gian dai, 6ng H ¢6 nhiéu lan
dem Kobe vao nao vét, cai tao dat nhung khong c6 ai tranh chép g, ké ca ba H khi
mudn x4 tH tir trong ao ctia ba H ra ngoai cung pH hoi qua y kién cta 6ng H. Bén
nim 2021, ba H cho Kobe vao (ban dém) dé muc dat dip bd ngin ¢ giita phan dat
con lai cta 6ng H, khi biét dugc sy viéc ong H cd ngin can thi ba H phat sinh tranh
chip. Nay ba H ¢6 yéu cau 6ng H tra cho ba H phan dét c6 dién tich 982,8m?, thudc
thira dat sb 23 ban dd 25, toa lac x3 TH, huyén TP thi dng H khéng ddng y. Vi cac ly
do sau:

- Vi tri ba H duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dat 13 vi tri ma trudc day ba
Cao Thi L da chuyén nhugng QSD dat cho 6ng Ngbé Van P vao nam 2004;

- Ong Phan Van H la nguoi truc tiép quan 1y sir dung dat tor ndm 2009; ba H
khong truc tiép st dung dét tir nhiéu nim nhung duge cap quyén st dung dat vao
nam 2016 va xin gia han thoi han sir dung dat vao nam 2022;

- Khi phuc hoi ranh gidi, mbc gi6i giita thira dat trén véi phan dat con lai cia
6ng H khong c6 ngudi sir dung dat 1ién ké ky tén xac nhan. Do d6, 6ng H khong dong
¥ tra dat theo yéu cau ctia ba H. Néu Toa an tuyén budc 6ng H pH giao tra dit cho ba
H thi 6ng H yéu cdu ba H pH boi thuong chi phi cai tao cho éng H sé tién l1a
50.000.000 ddng.

Ong H dong ¥ voi két qua do dac ngay 07/3/2023 va két qua dinh gid ngay
23/5/2023.

Tai san tranh chép duoc xem xét tham dinh, diph gia cu thé nhu sau: Theo hién
trang di¢n tich 982,8m2, thudc thira dat s6 23 ban do 25, toa lac xa TH, huyén TP la



d4t nudi trong thuy san c6 gia tri 1a 100.000 ddng/m°. Trén dat khong c6 cay trong,
vat kién triic gi.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& trinh ty, thu tuc: Thidm phan va Ho1 déng xét x{r so' thAm da thuc hién ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan sy tur khi thu ly cho dén khi
dua vu an ra xét xu. Tai phién toa cac duong sy da thyc hién dung quy dinh tai céac
Diéu 70, 71, 72, 73 cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung: cin cr vao cac tai liéu, chimg ctr trong hd so va 15 trinh bay cua
cac duong sy tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 166, 202, 203 cua
Luat Dat dai. Chip nhan yéu cau cua cua ba Lé Thi H. Bugc o6ng Pham Van H cé
nghia vu giao trad cho ba H dién tich 982,8m , thudc thira dat s6 23 ban d6 25, toa lac
xa TH, huyén TP,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Day la vy an “Tranh chap quyén st dung dat” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an.

[2] Vé thim quyén: Bi don 6ng Pham Vin H cu trt tai ap Qui Pac A, xi Qudi
Dién, huyén TP, tinh Bén Tre. Ba H tranh chip quyén str dung dat thudc thia 23 to
ban do s0 25 toa lac TL, xa TH, huyén TP, tinh Bén Tre. Do d6 vu an thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén TP theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung vu an:

- Ba Lé Thi H yéu ciu ()ng, Pham Van H trd lai cho ba H dién tich dat 982,81;12
thudc thura (jét s0 23, to ban do so 25, toa lac tai ap TL, x& TH, I}uyén TP, tinh Bén
Tre. Ba H dong y giao tra chi phi cai tao cho 6ng H 1a 5.000.000 dong.

- Ong Pham Vin H khong dong v giao tra dat cho ba H do dét tranh chap c6
ngudn géc cuaba L. BaL chuyén nhugng cho 6ng Dong vao nam 2004; Vi tri ba H
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dat 1a vi tri ma truéc ddy ba Cao Thi L da
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong Ngb Van b vao nam 2004; Ong Phan
Van H 1a nguoi tryc tlep quan 1y st dung dat tir nam 2009. Khi phuc hdi ranh gidi,
mdc gidi giira thira dat néu trén ong H ¢o6 su dung lién ké nhung 6ng H khong ky tén
xac nhan. Do do, 6ng H khong dong y tra dat theo yéu cau cua ba H. Néu Toa 4n
tuyén budc 6ng H pH giao tra dat cho ba H thi 6ng H yéu cau ba H pH boi thuong chi
phi cai tao cho 6ng H sd tién 1a 50.000.000 dong.

[4] V& ngudn gdc dat:

Céac bén déu thong nhat dat tranh chap c6 ngudn gbe ciia ba L. Theo ba H thi ba
dugc ba L tang cho thira dat tranh chap. Con ong H thi cho rang ba L chuyén nhugng
cho 6ng Pong nhung ong H khong cung cip duoc ching ¢t dé chimg minh.

[5] V& trinh tu, thi tuc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat 23 t& ban d6 sb
25 toa lac 4p TL, x& TH, huyén TP, tinh Bén Tre, thiy rang: Ngay 17/12/2016 ho Cao
Thi L dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dién tich 30.805m? thudc thira 586,
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ngay 11/7/2013 ba L chét, ngay 24/10/2016 gia dinh ba H tién hanh phén chia tai san
thira ké, chia cho ba H dién tich 982,8m2 thudc thira 23 t& ban d6 sd 25 toa lac ép TL,
x& TH, huyén TP, tinh Bén Tre, vao ngay 24/11/2016 ba H dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bén Tre cdp gidy ching nhan quyen st dung dat.

[6] Xét cac tai lidu, cching cir do 6ng H cung cap gdm: Trich do dia chinh khu dét
ngdy 28/6/2004; Quyét dinh sd 1423/QD-UB ngay 05/8/2004 va Quyét dinh
1385/QD-UB ngay 03/8/2004 cia UBND huyén TP, thiy rang: Cin clr vao n01 dung
cac quyét dinh néu trén thi ba L co st dung thira 539 c6 dién tich 1a 6.605m?; thua
586 c6 dién tich la 30.805m. Anh L& Vin Phuc (con cua ba L) sir dung thira 579 co
dién tich 6.746m°. Nam 2004 anh Phuc chuyén nhwong cho éng Ngb Vin B mot
phin thira 539 c6 dién tich 4.150m% ba L chuyén nhugng cho 6ng Pong mét phin
thira 586 1a 9.300m” va tron thira 579 ¢6 dién tich la 6.746m”. Nam 2013 ba L chét,
nam 2016 gia dinh ba H thong nhat phan chia mot phan dién tich thira 586 cho anh
Phuc va chi H. Nhu vay, thira 586 c6 ngudn goc ctia ba L, khi con séng ba L khéng
chuyén nhuong phén dat tranh chap cho 6 ong Dong; ong H cho réng 6ng nhan chuyén
nhuong dat tranh chap cua ong H va ba Yén nhung khong cung cap dugc ching cur
chtrng minh. Trinh ty, thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung cho ba H 1a dung
quy dinh.

Nhu vy, ¢6 cin c xac dinh phan dat tranh chip gia dinh ba L d3 sir dung 6n
dinh, lién tuc va da duogc cap giéy chimg nhan quyén st dung dat. Ong H cho rang,
dat tranh chép 1a do nhan chuyén nhugng ma c6 nhung khong cung cip dugc chimg
cir ching minh, qua trinh st dung khong déng ky k& khai, khong duoc cap gidy
chirng nhan quyen stt dung dat va khong c6 mot trong cac loai gidy to theo quy dinh
ctia phap luat dat dai. L& do, viéc ba H khai kién yéu cau éng H giao tra cho ba H
dién tich dit 982,8m? thudc thira dit s6 23, t& ban dd s6 25 1a pht hop nén duoc chip
nhan.

[7] Xét chi phi cai tao dat, theo dng H trong qua trinh sir dung dat tranh chap
6ng nhiéu lan cai tao dat véi chi phi 1a 50. 000.000 dong Néu Toa an tuyén budc 6ng
pH giao tra dit cho ba H thi 6ng H yéu ciu ba H pH bdi thudng chi phi cai tao cho
6ng H sé tién 1a 50.000.000 ddng. Xét thay: Do dat tranh chdp thudc quyén sé hitu
cia ba H nhung 6ng H da 1an chiém st dung trong thoi gian dai lam anh huong dén
quyén loi ctia ba H, viéc cai tao dat cta ong H da lam thay d6i hién trang str dung dat
cua ba H. Mat khac, viéc cai tao dat 1a dé phuc vu cho viéc nuoi trong thuy san cta
6ng H. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng H khong cung cap dugc ching ctr ching
minh la da cai tao dat v6i chi phi 1a 50.000.000 dong nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau nay cta ong H.

[8] Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H dong ¥ giao
tra chi phi cai tao dat cho 6ng H 1a 5.000.000 dong. Xeét thay: su tu nguyén nay la phu
hop nén HO1 dong xét xtr ghi nhan.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a phu hop véi
nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[10] Vé chi phi t6 tung: Do yéu c:?lu cua ba H dugc ’Ché‘(lp nhan nén 6ng H pH ndp
toan b chi phi t6 tung la 2.685.000 dong. Tuy nhi€n, so tién nay do ba H da ndp tam
ung nén 6ng H pH c6 nghia vu hoan tra cho ba H 2.685.000 dong
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[11] V& an phi dan sy so thim: Ong H va ba H pH ndp an phi theo quy dinh.
[12] Céac duong su duge quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39, 147, 157, 165, 228 va 266
ctia B luat t6 tung dén sy;

Ap dung Piéu 26, 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé& murc
thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhéan yéu cau ctia ba Lé Thi H. Budc 6ng Pham Vin H pH giao tra cho
ba H dién tich dit 982,8m? thudc thira dat sb 23, to ban d6 sb 25 toa lac tai ap TL, x&
TH, huyén TP, tinh Bén Tre.

Vé d6 dai tir can, vi tri thira dat c6 trich luc hoa dd hién trang st dung dat thira
23 t& ban d6 s6 25 toa lac ap TL, xa TH huyén TP, tinh Bén Tre kém theo.

2. Budc ba Lé Thi H c6 nghia vu giao tra cho éng H chi phi cai tao dat 1a
5.000.000 ddng.

3. Vé chi phi té tung: Do yéu cau ciia ba H duoc chdp nhan nén 6ng H pH nop
toan bd chi phi t6 tung 13 2.865.000 d6ng. Tuy nhién, s6 tién nay do ba H d3 ndp tam
rmg nén 6ng H pH c6 nghia vu hoan tra cho ba H 2.865.000 dong.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i vdi cac khoan tién pH tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén pH thi hanh an con
pH chiu khoan tién 1di ctia s tién con pH thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai Piu 357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su nim 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin H pH ndp 1a 600.000 dong.

- Ba Lé Thi H pH ndp 1a 300.000 dong nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng
an phi da nop 14 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0007466 ngay 10/10/2022 cta Chi
Cuyc Thi hanh an dan sy huyén TP va da ndp xong.

Puong sy ¢6 mit tai tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay keé tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18 theo quy dinh.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan,
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7a, 7b va Pieu 9 Ludt thi
hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND huyén TP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhén dan tinh Bén Tre;
- Chi cuc THADS huyén TP;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Tran Thi Vén






