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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Truong Trung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Quang Hoi

Ba Nguyén Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Van Thanh; ba Nguyén Thi Thanh Thiiy

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Bic Ninh tham gia phién
tod: Ba Vii Thi Chiém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/4/2023 va 19/4/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Béc Ninh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y sb: 75/2022/TLST-
DSST ngay 05 thang 01 nam 2022 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 08/2023/DSST ngay
16/01/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975;

HKTT: S6 a, duong V, H, phuong K, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh.
Co6 mat

Bi don: Ba bang Thi A, sinh nam 1987;

HKTT: Can ho 919, tang 9, toa nha C, chung cu T, phuong N, thanh phd
Bic Ninh, tinh Bac Ninh. C6 mit

Ong Nguyén B4 D, sinh nam 1987;

HKTT: Thon A, xa L, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. C6 mit

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Th, 90 tudi; 6ng Truong Ngoc T, sinh nim 1968; cing
HKTT: khu S, phuong H, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh. (cing ving mit)



- Ba Chu Thi D, sinh nam 1968; HKTT: tap thé hoc vién H, phuong N,
quan L, thanh phé Ha Noi. nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D: ba Nguyén
Thi H. C6 mat.

Nguwoi lam ching: Van phong cong chung L; nguoi dai di¢n theo phap
luat: 6ng Lé Vin L — Trudng vin phong (vang mat — ¢ dé nghi xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bién ban ldy 107 khai, bA Nguyén Thi H trinh bay nhi
Sau:

Ngay 26/9/2017, qua ngudi quen ctia ba H 1a anh Nguyén Vin T1, mot
ngudi con gai tu gidi thiéu tén 1a Nguyén Thi Thi (sau nay ba H biét 13 Ding
Thi A) dén nha ba H. Khi d6, chi Thao néi 1a c6 miéng dat mudn ban véi gia
306.000.000 dong. Dé chimg minh thira dat trén, chi Thao c6 cho ba H xem 01
danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién giao dit & dan cu dich vu tai
phuong H, thanh phé Bic Ninh. Trong d6 tén ngudi chu dat dugc cap 1a Truong
Ngoc Tr va Tran Thi Th (s6 tht tw 203). Ong Tr, ba Th d3 ban lai suat dét trén
va ba H s& mua lai cia Nguyén Thi Thl (Ping Thi A) va anh Nguyén B4 D
(ngudi ma A gidi thiéu 1a chong). Trong qua trinh mua ban ba H chi 1am viéc
v6i Thl (A) chir khong 1am viée voi anh Nguyén Ba D.

Pén ngay 27/9/2017, ba H cung chi Nguyén Thi Thl (Pang Thi A) va anh
Nguyén Vin T c¢6 dén vin phong cong chimg M dé 1ap hop dong dit coc mua
ban nha dat va giay bién nhan tién. Trong hop dong dit coc cung gidy bién nhan
tién trén, phan chit ky ctia anh Nguyén B4 D 1a do Ding Thi A ky va ghi la ky
thay chong.

Tai vin phong cong chimg M, ba H di giao cho Nguyén Thi Thl (Ding
Thi A) s6 tién 306.000.000 dong va duoc nhan 01 bd ho so khdng vé viéc mua
ban nha dat do gia dinh ba Tran Thi Th ky.

Khoang vai thang sau, ba H c6 dén UBND phuong H xin déng ha tang (dot
dong ha tang dot 1) méi dugc biét khong hé co thira ddt ma ba dd mua cua chi
Nguyén Thi Th1 cing chong 13 Nguyén Ba D. Ba H di lién hé nhiéu 1an véi chi
Nguyén Thi Thl (tirc Ding Thi A) nhung khong lién lac dugc. Ba H c¢6 lién lac
v6i gia dinh ba Tran Thi Th va duoc anh Truong Ngoc T — la con trai ba Th cam
két tra lai tién va d tra s tién 120.000.000 dong. Sau d6 6ng T khong tiép tuc
tra to1 nira.

Pau nam 2021, ba H c¢6 1am don dé nghi Cong an thanh phd Bic Ninh diéu
tra su viéc trén. Dén ngay 11/8/2021, Cong an thanh phd Bic Ninh xac dinh day
1a vu viéc dan sy va co chuyén toan bo hd so sang Toa an nhan dan thanh phd
Bic Ninh dé giai quyét.



Véi ndi dung trén, ba Nguyén Thi H dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Bic Ninh budc chi Piang Thi A va anh Nguyén B4 D tra lai toi sb tién 1a
306.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo quy dinh ciia phap luat.

Tai ban tw khai, bi don la ba Dang Thi A trinh bay nhuw sau.

Ba Ping Thi A va 6ng Nguyén Ba D ¢6 quen biét nhau do ¢ cing thon An
Pong, xa Lac V&, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Vao khoang thiang 9 nim
2017, 6ng D ¢4 nho ba A ban ho 01 bd hd so lua non & khu Son, phuong H,
thanh phé Bac Ninh. Tén ho so 12 ba Tran Thi Th. Ong D nhd ba A ban hd so
laa non trén véi gia 285.000.000 ddng (néu ba A ban dugc gia cao hon thi s&
dugc phan tién chénh léch)..

Sau khi giao ban, ba A dugc mot nguoi tén 1a Tan — 1a mdi gidi bat dong
san lién hé va cho biét co khach hoi mua hd so laa non néu trén. Tan da dua ba
A dén nha ba Nguyén Thi H d¢é xem ho so (trude d6 ba A va ba H khong quen
biét). Khi dén, Tan gi6i thiéu v4i ba A 12 ba H di timg mua may bo hd so lua
non va timg mua di ban lai rat nhidu nén kha am hiéu vé ho so.

Sau khi xem hd so, ba H d3 goi vé khu Son dé héi vé ho so xem nguoi
dtng tén ban (ba Th) c6 phai 1 nguoi khu d6 va cé suat dat thi duoc tra 101 13
c6. Ba H da xin danh sach mat dat o xa lan 1 thi co tén 12 Théng.

Sau khi tim hiéu xac minh, ba H d4 thong nhit mua dinh suét dat (ho so laa
non) véi gia 300.000.000 dong. Tuy nhién, khi viét gidy nhan tién, ba H c¢6 noi
mua ho ba Chu Thi D (12 chi dau ba H) va nho ba A viét sd tién 1a 350.000.000
d6ng. Ngoai ra, dé khop véi hd so nén ba A di ky gidy nhan tién tén 13 Thao (vo
ong D). Cac bén da thuc hién viéc giao nhan hd so va giao nhan tién tai van
phong cong ching Minh Phuong.

Sau khi nhan tién cta ba H, ba A di lién hé v4i dng D dé nhan tién. Khi d6
6ng D c6 nho b 1a ong Nguyén Ba Quan 1én nhan thay so tién 1a 285.000.000
dong.

Sau khi mua ban mdt thoi gian, ba H ¢6 1lién hé vai ba A va bao ba Th
khong duogc cap thira dat trén. Ba A c6 néi 1a chi ban ho 6ng D va cho ba H sb
6ng D dé lién hé. Sau nay ba A dugc biét ong Truong Ngoc T 1a nguoi ban dinh
suat dat dau tién c6 tra cho ba H 120.000.000 dong va hira s& tra toan bo tién cho
ba H nén ba khong dé y dén sy viéc trén nita.

Vé yéu cau khai kién cua ba H, ba A cho rang minh chi 1a méi giéi va ong
T d4 hira tra cho ba H s tién trén nén dé nghi 6ng T, 6ng D c6 trach nhiém tra
cho ba H.

Bi don la 6ng Nguyén Ba D trinh bay nhw sau:



Ong Nguyén B4 D va ba Dang Thi A c6 quen biét do & cung thén An
bong, xa Lac V¢, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

V& hop dong mua ban nha dat: Ngudn gdc dinh sut dat (dat lta non) 1a do
6ng D mua cta nguoi tén Pang va Hong vao khoang nam 2016. Khi d6 dng D
mua voi gia 280.000.000 dong cong véi phi moi gidi 5.000.000 ddng, phi cong
chtng 1.000.000 déng. Dén thang 9 nam 2017, ba Piang Thi A c¢6 hoi 6ng D ban
16 dat khong. Ong D déng y ban, gia tién ban cho ba A 1a 285.000.000 dong. Sau
nay, ba A ban cho ba H nhu thé nao thi 6ng D khong hé biét. Toan bo chit ky
ctia 6ng D trong viéc mua ban véi ba Nguyén Thi H Ia do ba Pang Thi A tu ky.

Trong hop d6ng mua ban va cac thu tuc v6i ba Nguyén Thi H, ba A ty nhan
1a vo 6ng D va ky tén Thao. Thuc chat, gia dinh dng D khong hé c¢6 mdi quan hé
giao dich gi voi ba H, Hoan toan 1a do ba A tu viét, tu ky.

Vé yéu cau khoi kién ciia ba H, dng D khong dong ¥ dé nghi toa an bac
toan bd yéu cau khai kién cia ba H dbi vai ong D. Vé viéc ba H khai kién ba A,
6ng D khong co y kién.

Tai vi bang dwoc ldp ngay 02/6/2022, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Chu Thi D trinh bay: ba Chu Thi D 1a chi dau ctia ba Nguyén Thi H.
Ba D chi duoc ba H nhd dimg tén mua dat ho, khong biét vé van dé mua ban dat
lién quan dén ong Nguyén Ba D. Ba D chi dugc ba H nho chup ching minh
nhan dan dé dang tén ho trong gidy bién nhan tién, thuc té sé tién 350.000.000
dong 1a tién ctia ba H va ba H ciing 1a ngudi truc tiép giao tién ma khong phai ba
D. Ba D khong biét gi vé gidy bién nhén tién ngay 27/9/2017. Vi ly do trén,
ngay 02/01/2018, dé hop 1y hoa viéc ba Nguyén Thi H nho ba D dung tén, ba D
d3 ky gidy nhan tién voi ba Hanh vé6i ndi dung: ban cho ba Nguyén Thi H 16 dat
dan cu dich vy, mang tén ba Tran Thi Th véi s tién: 500.000.000 dong va da
nhan du s tién 500.000.000 déng. Thuc té thi khéng c6 viéc mua ban trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Triong Ngoc T trinh bay:

Khoang nam 2016, me 6ng T 1a ba Tran Thi Th c6 trong danh sach dugc
nhan dinh suat dat tai phuong H. Do khong c¢6 nhu cau st dung nén ba Th c6
ban phan dinh suat trén. Ngudi mua khi d6 13 ai thi hién dng T khéng nho.

Pén khoang 2018, c6 ba Nguyén Thi H dén nha 6ng T trao doi 1a mua suat
dat ctia me 6ng T nhung gid khong con xuat dat nay nita. Khi d6 ong T moi biét
me 0ng T khong duoc cap dinh suat dat da ban. Dé hoa giai, 6ng T c6 hira tra ba
H sb tién 370.000.000 dong. Ong T da tra duoc cho ba H 120.000.000 ddong.
Viée tra 6 tién trén 14 trd ho ba Th va dé tranh kién cdo. Khi nhan tra tién cho
ba H, 6ng T khong hé biét 6ng D 1a ngudi ban bd hd so (dat lta non) cho ba H
va ciing khong hé trao doi v6i 6ng D hay nhiing ngudi tmg mua khac.



Toa dn ¢é lam viéc véi ba Tran Thi Th nhung do tudi cao, khéng con minh
man nén ba Th khong nho vé sw viéc mua ban dinh sudt dat trén.

Cin cr phiéu tiép nhan ho so sb 402 cua van phong cong ching Lé Vin
Lam, Toa an di tién hanh lam viéc voi van phong cong chimg va duoc cho biét
ngay 28/9/2017, nhan vién van phong cong chimg cé tiép nhan hd so s6 402 do
nguoi ndp la ba Chu Thi D. Tuy nhién, van phong cong ching Lé Van Lam
chua cong chimg bat ky hop dong nao lién quan bo ho so trén.

Tai bién ban 1am viéc ngay 14/7/2021 véi Co quan canh sat diéu tra, cong
an thanh phd Béac Ninh, ong Nguyén Nhu Cuong — truong khu khu Son phuong
H, thanh pd Béc Ninh cho biét: “Nam 2017, UBND phuong H ¢6 danh sach céac
ho gia dinh c4 nhan du diéu kién giao dat ¢ dan cu dich vu trong danh sach nay
c¢6 ho gia dinh nha 6ng Truong Ngoc Trung va ba Tran Thi Th déu & khu Son.
Khi c6 danh sach UBND phuong H yéu cau chinh quyén khu Son ra soat xem
nhitng ho gia dinh nao du diéu kién giao dat dan cu dich vu. Qua trinh ra so4t thi
gia dinh nha 6ng Truong Ngoc Trung, Tran Thi Th va anh Truong Ngoc T 1&
con trai ctia 6ng Tr, ba Th nim 2013 di duogc cip 01 xuat dat dinh xuat dan cu
dich vu tai khu Tran. Nén dot nay s¢€ loai ra khoi danh sach cac hd gia dinh, ca
nhan du diéu kién giao dat dan cu dich vu. Dén thang 4/2018, 6ng Nguyén Nhu
Cuong c6 gip anh Tuan tai hoi truong cua khu Son va c6 thong bao bang miéng
cho anh Truong Ngoc T, sinh nim 1968, HKTT: khu Son, Hap Linh, thanh phé
Bic Ninh, Bic Ninh vé viéc loai ra khoi danh sach dan cu dich vu. Ong T dong
¥ va khong c6 v kién gi. Ngay 07/5/2018, ban chi dao khu SOn c6 bién ban xét
duyét don xin giao dat dan cu dich vu cho nhan dan khu son 1én UBND phuong
H, thanh phd Béc Ninh.”

Tai bién ban 1am viéc ngay 13/7/2021 voi Co quan canh sat diéu tra, cong
an thanh ph6 Bac Ninh, Uy ban nhan dan phuong H cho biét: “Tur trudc dén nay
ho gia dinh nha éng Truong Ngoc Trung, sinh nim 1931 va ba Tran Thi Thong,
sinh nam 1935, déu c¢6 HKTT: khu Son, phuong H, thanh phd Béc Ninh, tinh
Bic Ninh khéng c6 tén trong danh sach nhimg ho gia dinh, c4 nhan duoc giao
dat ¢ dan cu dich vy, dy an ha ting k¥ thuat khu nha & dan cu dich vu & khu
Tran, khu Son, khu A. Riéng khu Son theo quy dinh dién tich dat thu hoi 1a
897m? thi s& duogc cap 01 xuit dat dinh xuét dan cu dich vu.

Tai bién ban 1am viéc ngay 14/7/2021 véi Co quan canh sat diéu tra, cong
an thanh phé Bac Ninh, Uy ban nhan dan phuong H cho biét: “Nam 2017,
UBND phuong H c¢6 1ap danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién giao
dat & dan cu dich vu trong d6 c6 ho gia dinh nha 6ng Truong Ngoc Trung va ba
Tran Thi Th déu & khu Son, Hap Linh, thanh phd Bic Ninh, Bac Ninh. Qua trinh
UBND phuodng H 1én danh sach cac ho gia dinh ca nhan du diéu kién giao dat &



dan cu dich vu thi UBND phudng yéu cau cac khu ra soéat cac ho ¢ khu du diéu
kién giao dat. Ngay 07/5/2018, UBND phuong H, ban chi dao khu Son ¢6 bién
ban xét duyét don xin giao dat dan cu dich vu cho nhan dan khu Son, Hap Linh,
thanh phd Béac Ninh. Pén ngay 06/7/2018, UBND phudng H c¢6 quyét dinh sb
29 vé bién ban xét duyét don xin giao dit dan cu dich vu cho nhan dan khu phd
Tran, khu Son, phuong H. Pén ngay 17/6/2019, UBND phuong H ¢6 bién ban
xét duyét don xin giao dat dan cu dich vu cho nhan dan khu Son, Hap Linh.
Ngay 07/7/2019, UBND phudng H c6 bién ban xét duyét don xing iao dat dan
cu dich vu cho nhan dan khu son, Hap Linh. Ngay 28/01/2019, UBND phuong
H ¢6 to trinh UBND thanh phd Béc Ninh vé viéc phé duyét giao dat cho cac hod
du diéu kién giao dat dan cu dich vu dot 1. Ngay 30/07/2019, UBND phuong H
c6 to trinh UBND thanh phd Béac Ninh vé viéc phé duyét danh sach cac ho gia
dinh c4 nhan du diéu kién duge giao dét dan cu dich vu dot 2. Qua trinh dé xuét
cap dat dan cu dich vu thi gia dinh ho nha éng Tr va ba Th d3 bi loai ra khoi
danh sach cac ho gia dinh du diéu kién giao dat. Ly do la khong du diéu kién vé
dién tich dat. Ngay 18/3/2019, UBND thanh phd bac Ninh co quyét dinh sd
549/QD-UBND vé viéc phé duyét danh sach 221/233 ho gia dinh ¢4 nhan du cp
dat dan cu dich vu dot 1 va ngay 30/8/2019, UBND thanh ph Béac Ninh co
quyét dinh s6 2225 vé viéc danh sach 11 ho gia dinh ca nhan du diéu kién giao
dat DCDV dot 2”

Tai phién toa, sau khi duoc giai thich quy dinh cua phap luat, nguyén don
la ba Nguyén Thi H thay doi yéu cau khdi kién: dé nghi tda an tuyén bd hop
dong mua ban dinh suat dat mang tén ba Tran Thi Th giita ba H véi ba Dang Thi
A, 0ng Nguyén Bé D 1a vo hiéu. V& hau qua hop dong v6 hi¢u, do ong Truong
Ngoc T da tra cho ba H s6 tién 120.000.000 dong nén ba H xin rat mot phan yéu
cau khoi kién (doi véi so tién 126.000.000 dong) dé nghi toa an bude ba A, 6ng
D phai tra cho ba s6 tién con lai 1a 180.000.000 dong. Ba H ciing rit yéu cu bdi
thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu.

Bi don 1a ba Pang Thi A trinh bay viéc mua ban véi ba H la do ong
Nguyén B4 D nho. Sau khi nhan tién cta ba H, ba A di giao lai cho 6ng D sd
tién 285.000.000 déng. Ba A cling nhan thirc viéc mua ban dinh suat dat (dét lua
non) nhu vay 1a trai voi quy dinh cta phap luat va tinh nguyén tra lai sb tién
chénh léch (bao gdm ca phan tién ba A di tra cho méi gidi 1a ong Tan) la
15.000.000 dong cho ba Nguyén Thi H.

Trinh bay vé ngudn gbc dinh suit dit, bj don 1a 6ng Nguyén Ba D khang
dinh phan dét trén 1a do 6ng D mdt minh mua cia 6ng Pang, ba Hong va khong
hé lién quan gi dén vo 1a ba Nguyén Thi Th1. Ong Nguyén Ba D ciing thira nhan
c6 nho ba Pang Thi A ban ho hd so dinh suat dat mang tén ba Tran Thi Th. Khi



c6 ngudi mua, ba A co thong bao voi 6ng D, 6ng D da dong ¥ va giao hd so cho
ba A. Tuy nhién, 6ng D cho rang ban chét su viéc 1a ba A mua dinh suat ctia 6ng
D r6i tu ban cho ba H. Ong D khdng hé ky két hop dong véi ba H. V& yéu cau
khéi kién cua nguyén don, 6ng D dé nghi tda 4n bac yéu cau khoi kién dbi véi
ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ong Truong Ngoc T va ba Tran
Thi Th ving mit tai phién toa.

Pai dién VKSND thanh phd Béc Ninh phat biéu ¥ kién:

Vé té tung: Xac dinh trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan dugc phan
cong giai quyét vu an da tuan theo ding phap luat td tung dan sy vé viéc nhan
don khoi kién, thu 1y vu an, thu thap chimg cir, cap tong dat va guri cac vin ban
t6 tung cling nhu thoi han giai quyét vu an; tai phién toa HDXX d3 dam bao
ding cac nguyén tac va thu tuc td tung tai phién toa; nguyén don, b1 don da chép
hanh t6t cac quy dinh ctia phap luat.

Vé néi dung vu dn:

Can cu biéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 132, 385, 401, 407, 408,
500, 502, 503 Bo luat Dan Su; Luat dat dai; Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 260, 262,
264, 266 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14:

D& nghj tuyén bo hop dong mua ban dinh suét dat gitta ba Nguyén Thi H
véi ba Bang Thi A, 6ng Nguyen Ba D 1a vo hiéu.

Giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu:

’ Bé nghi ghi nhan sy ty nguyén cua ba Ping Thi A tra cho ba Nguyén Thi
H s6 tién 15.000.000 dong.
_ Budc 6ng Nguyén B4 D phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 165.000.000
dong.

Dinh chi mot phan yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don dbi voi yéu cau bi
don tra so tién 126.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai.

Ba Nguyén Thi H phai ban giao lai cho dng Nguyén Ba D toan bo ho so,
gidy to lién quan hop dong mua ban dinh suat dat trén

Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Ba D phai chiu 4n phi tuyén bd hop
dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu tinh trén nghia vu phai
thuc hién.

Ba Ping Thi A phai chiu an phi giai quyét hau qua hop dong vé hiéu tinh
trén nghia vu phai thuc hi¢n.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba H
s6 tién tam Gmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan
dinh.

[1] Vé 16 tung

Theo ndi dung vu an, day 1a vu an Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nguyén don c6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
1a vo hiéu va dé nghi tdoa 4n budc bi don 1a 6ng Nguyén Ba D, ba Ping Thi A
phai tra lai s6 tién chuyén nhugng da nhan va boi thuong thiét hai. Vu an c6 02
bi don trong d6 6ng Nguyén Ba D c6 ho khéu thuong tru tai xa Lac V¢, huyén
Tién Du, tinh Bic Ninh, ba bang Thi A c6 ho khau thuong tra tai can hd 919,
tang 9, tda nha CT1, chung cu Thanh Binh, phudong Ninh X4, thanh phd Bac
Ninh, tinh Bac Ninh. Dia diém giao két va thuc hién hop dong duoc xac dinh tai
van phong cong chirng Minh Phuong dit tai thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh.
Do viy, nguyén don khoi kién yéu cAu Toa an nhan dan thanh phd Bic Ninh
giai quyét tranh chap 13 diing thAm quyén theo quy dinh Piéu 26, Piéu 35, Diéu
39, Diéu 40 BLTTDS nam 2015.

[2] Vé noi dung vu 4n: Qua 10i khai cta cac duong su va céc tai lidu co
trong ho so vu an co thé xac dinh:

Vao khoang nam 2016, 2017, ho ba Tran Thi Th biét cha chuong cia
UBND phuong H 14 1ap danh sach cac ho gia dinh, ca nhan di diéu kién giao dat
¢ dan cu dich vu tai khu Son, phuong H va hd gia dinh ba Th, 6ng Truong Ngoc
Trung (chong ba Th — di chét) thudc d6i twong co tén trong danh sach. Do
khong c¢6 nhu cau str dung, ho ba Tran Thi Th c¢6 ban dinh xuat dat s& duoc cép
theo chu truong trén. Pé thuan loi cho viéc mua ban va lam thu tuc sau nay, cac
bén da 1ap 01 bd hd so khéng bao gdm: 01 gidy ty quyén khéng ghi ngudi ty
quyén, ngudi duge ty quyén véi ndi dung duge toan quyén st dung 16 dat va 1am
thi tuc lién quan 16 dat (c6 san chit ky va dau diém chi ctia ba Tran Thi Th); 01
gidy x4c minh thira dat khong dién noi dung c6 san chit ky va diém chi cia ba Tran
Thi Th; 01 don xin x4c nhan dinh xuét chia rudng nam 1993 khong dién noi dung
c6 sin chir ky va diém chi ctia ba Tran Thi Th; 01 bién ban hop gia dinh khong
dién nodi dung san chir ky va diém chi ctia ba Tran Thi Th, anh Truong Ngoc T; 01
hop ddng ty quyén dé tring trang 01 va mot phan trang 02 sin chit ky va diém chi
ctia ba Tran Thi Th; 01 gidy nhan tién ban dinh xuat lao dong khong dién ndi dung
san chit ky va diém chi cia ba Tran Thi Th, anh Truong Ngoc T; 01 cam két
chuyén nhuong quyén s dung dién tich dat DCDV khéng dién ndi dung bén
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong, dién tich dat, gia tri chuyén nhuong co
san chit ky va diém chi ctia ba Tran Thi Th, anh Truong Ngoc T; 01 don dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin



lién voi dat khong dién nodi dung c6 sin chir ky cta ba Tran Thi Th; 01 hop dong
chuyén nhuong dinh xuat chia rudng, dat gidn dan dan cu dich vu khong dién noi
dung c6 san chir ky va diém chi ciia ba Tran Thi Th, anh Truong Ngoc T; 01 bién
ban thong nhat ghép dinh suat gian dan khong dién ndi dung co sin chir ky va diém
chi ctia ba Tran Thi Th, anh Truong Ngoc T; 01 hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dé tring trang 01 c6 san chit ky va diém chi cua ba Tran Thi Th; 01
hop déng dat coc vé viéc mua ban nha, dat chua dién noi dung; 01 ban sao s6 ho
khéu, can cudc cong dan, xac nhan tinh trang hon nhan cua ba Tran Thi Th (sau
day goi tat 1a bo hd so dinh xuat dat ctia ho ba Tran Thi Th) va giao toan bd cho
ngudi mua dau tién. Hién nay, ba Th va éng Truong Ngoc T (con ba Th) khéng
con nhé rd d3 ban cho ai, chi nhd khi d6 ban duoc sd tién 220.000.000 déng.

Pén dau nim 2017, 6ng Nguyén Ba D mua dinh xuat dat cua ho ba Tran
Thi Th tir ba Nguyén Thi Héng, sinh nam 1973 tru tai khu 6, phuong DPai Phic,
thanh phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh véi gia 280.000.000 dong va duoc nhan toan
b hd so dinh xuat dat ctia ho ba Tran Thi Th da 1ap ban dau.

Vao khoang thang 9 nim 2017, ong Nguyén B4 D mubn ban phan dinh
xudt dat ctia ho ba Tran Thi Th va c6 nho ba Pang Thi A méi gidi ban véi gia
285.000.000 ddng, néu ban duoc gia cao hon thi bd A duoc huong. Ba A da
dong y.

Qua anh Nguyén Vin Tan, ba A biét ba Nguyén Thi H muén mua dinh
Xudt dat (d4t lta non) trén nén c6 thong bao cho dng D va duge 6ng D dong y va
giao toan bd ho so, hop dong khdng dé ban phan dinh xuat dat. Ba A di mang
toan bo hd so va hop dong khong trén dén nha ba H dé ba H xem. Sau khi kiém
tra cac tai liéu, ba H dong y mua phan dinh suat dat véi gia 300.000.000 dong.
Vao ngay 27/9/2017, ba Ping Thi A, ba Nguyén Thi H cing ngudi mdi gisi 1a
anh Tan da 1ap 01 hop dong dit coc voi ndi dung bén ban 1a Nguyén Ba D nhan
dit coc 5.000.000 dong ctia bén mua 13 Nguyén Thi H dé chuyén nhuong thira
dat lta non khu Son véi gid 350.000.000 dong va 01 gidy bién nhan tién v6i noi
dung anh Nguyén B4 D, chi Nguyén Thi Th1 (vo anh Duy) nhan cta ba Chu Thi
D s tién 350.000.000 dong. Thuc té, 1ap hop dong dit coc, gidy bién nhan tién
la ba Ping Thi A va ba Nguyén Thi H. Chit ky cua anh Nguyén Ba D trong hop
dong dat coc va chit ky ciia anh Nguyén Ba D, chi Nguyén Thi Thl trong gidy
nhan tién 1a do ba Pang Thi A ky. V& sb tién mua ban thuc té cic bén ciing
khang dinh 1a 300.000.000 dong va sd tién trén do ba Nguyén Thi Hanh tra cho
ba Pang Thi A. Sau khi nhan sb tién 300.000.000 dong tir ba H, ba A da giao
cho ba H toan bd bd hd so dinh xuat dat ctia hd ba Tran Thj Th.

Ngay 28/9/2017, ba Pang Thi A di lién hé v6i 6ng Nguyén Ba D dé giao
tién tir viéc ban dinh suat dat cho ba H. Ong D di nho bd 1a 6ng Nguyén Ba



Quén nhan caa ba A sd tién 285.000.000 déng. Viéc giao nhan tién duoc thé
hién bang gidy bién nhan tién dé ngay 28/9/2017 giita 6ng Nguyén Ba Quan va
ba Ding Thi A. Ba A dugc huéng loi 15.000.000 dong

Pén nam 2018, ba Nguyén Thi H t6i phuong H dé dong tién ha tang thi
dugc biét ba Tran Thi Th khong hé duoc cap dinh suat dat tai phuong H. Ba H
d3 lién hé v6i ba A, dng D va gia dinh ba Th dé giai quyét. Khi nay, 6ng Truong
Ngoc T 1a con trai ba Th c¢6 cam két s& tra cho ba H s tién 370.000.000 dong dé
bdi thuong va coi nhu chua c¢6 viéc mua ban. Viée cam két trén dugc thé hién
boi gidy nhan no dé ngay 23/4/2019 giita 6ng Truong Ngoc T va ba Nguyén Thi
H. Tuy nhién, 6ng T méi chi tra dugc s6 tién 120.000.000 dong.

Vé6i ndi dung trén, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé quan hé hop dong giira ba
Nguyén Thi H vé6i ba Ding Thi A, 6ng Nguyén B4 D nhu sau:

- V& chu thé tham gia hop dong:

Vé bén mua: Tai bién ban giao nhan tién ngay 27/9/2017 thé hién 6ng Nguyén
B4 D nhan tién ctia ba Chu Thi D. Tuy nhién can cir 101 khai cua ba Chu Thi D tai
vi bang s6 351 ngay 02/6/2022, 16i khai ctia ba Nguyén Thi H, 10i khai cia ba
Ping Thi A, hop dong dat coc ngay 27/9/2017 va cac tai liéu c¢6 trong ho so dii co
so xac dinh bén mua 1a ba Nguyén Thi H.

V& bén ban, qua 161 khai ctia ba Nguyén Thi H, 16i khai ctia ba DPing Thi A thi
xac dinh ba Pang Thi A 13 nguoi truc tiép 1am viéc, thoa thuan va ky két hop dong
v6i ba Nguyén Thi H. Nhung, viéc thoa thuan, ky két hop dong ctia ba A chi nham
thuc hién viéc moi gidi mua ban cho 6ng Nguyén B4 D. Diéu nay duoc thé hién tai
nhiing diém sau: Mic du 6ng D cho rang khong ky két hop dong tryc tiép voi ba
Nguyén Thi H va éng da ban dinh xuét dat caa ho ba Tran Thi Th cho ba Pang Thi
A. Tuy nhién, gitra ba A va dng D khong c6 hgp dong mua ban. Tai phién toa, 6ng
D va ba A ciing déu thong nhat 161 khai voi ndi dung 6ng Nguyén Ba D c¢6 nho ba
Ping Thi A ban ho phan dinh xuat dat ciia ho ba Tran Thi Th. Sau khi tim duoc
ngudi mua, ba Pang Thi A ¢6 thdng béo cho 6ng D va duoc dng D dong ¥ cung
v6i giao cho bd hd so dinh xudt dat ctia ho ba Tran Thi Th dé thuc hién viéc giao
dich. Toan bo tai liéu ba A giao cho ba H ban dau déu thé hién ngudi mua cudi
cung trude khi ban cho ba H 13 6ng D. Ngoai ra, viéc giao nhan tién giita ba Dang
Thi A va 6ng Nguyén Ba D (giao qua 6ng Nguyén Ba Quan 14 bd 6ng D qua gidy
bién nhan tién ngay 28/9/2017) dién ra sau khi ba A ky két va nhan tién tir ba H.
V61 ndi dung trén du co sé xac dinh ba Pang Thi A chi thyc hién viéc moi gioi
mua ban cho 6ng Nguyén B4 D dé huong loi va 6ng Nguyén Ba D duoc xéac dinh
14 bén ban trong hop dong mua ban véi ba Nguyén Thi H.

Hop ddng mua ban trén co sai pham vé chu thé ky két khi nguoi truc tiép ky
hop ddng khong phai 1a chu thé tham gia mua ban trong hop dong.
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- V& hinh thtrc hop ddng: Hop dong mua ban dinh xuét giita cac bén duoc 1ap
dudi hinh thirc van ban va dugc thé hién bang hop dong dat coc mua ban nha dat va
gidy bién nhan tién vao ngay 27/9/2017. Hop dong mua ban trén khong dugc thuc
hién cong chiing, ching thuc theo quy dinh ctia phap luat, khong ddm bdo hinh
thirc hop ddng mua ban quyén st dung dat theo quy dinh phap luét.

- V& d6i tuong ctia hop dong: Hop dong mua ban dinh suét trén khong chi 1o
d6i twong mua ban ma chi néu chung chung 14 “manh dat khu son — phuong H —
thanh phé Bac Ninh” hay “lta non Khu Son”. Qua 16i khai ciia cic duong su va
cac tai lidu co trong hd so co thé xac dinh ddi twong ctia hgp dong mua béan 13 phan
d4t ma ba Tran Thi Th s& duge phuong H giao d4t dan cu dich vu tai khu phé Son,
phuong H. Viéc mua ban dbi tuong trén dugc cu thé hoa bﬁng viéc giao nhan bo hd
so dinh xut dat cia ho ba Tran Thi Th gitra cdc bén mua ban. Khi ky két hop dong
mua ban, cac bén ky két xac dinh dbi twong cua hop dong chua duge hinh thanh.
Cin ct Quyét dinh s6 549/QD-UBND ngay 18/3/2019 ctia UBND thanh phd Béc
Ninh vé viéc phé duyét phuong an giao dat va danh sach 221/233 ho gia dinh, ca
nhén du diéu kién duoc giao dét dan cu dich vu trén dia phan khu Tran va khu Son,
phuong H, thanh phd Bac Ninh (dot 1); Quyét dinh s6 2225/QD-UBND ngay
30/8/2019 ctia UBND thanh phd Bac Ninh vé viéc danh sach 11 ho gia dinh, ca
nhan di diéu kién dugc giao dat dan cu dich vy trén dia ban khu Son, phuong H,
thanh phd Béc Ninh (dot 2); bién ban lam viéc cac ngay 13, 14 thang 7 nam 2021
giita co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd Béc Ninh véi UBND phuong H;
bién ban 1am viéc ngay 14/7/2021 giita co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd
Bic Ninh véi truong khu Son, phuong H ¢6 thé khang dinh ho ba Tran Thi Th, 6ng
Truong Ngoc Trung (chong ba Th — da chét) anh Truong Ngoc T (con ba Th)
khong c6 trong danh sach nhitng ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat ¢ dan cu dich
vu du 4n ha ting k¥ thudt khu nha ¢ dan cu dich vu khu Tran, khu Son, khu At.
Nhu vay, d6i turong ctia hop ddng mua ban trén khong hé ton tai.

Tt nhitng phan tich néu trén c¢6 du can cit khang dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Pang Thi A, ong Nguyén B4 D véi ba
Nguyén Thi H 14 v6 hiéu do vi pham diéu cdm ciia phéap luat, vi pham vé hinh
thire, va do doi tuong khong thé thuc hién duoc.

Vé hau qua cua hop dong v6 hiéu: Can clr khoan 2 Diéu 131 B luat dan
su, do hop dong mua ban dinh suat dat gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén
Ba D 1a v6 hiéu nén cac bén phai c6 nghia vu tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.
Theo ndi dung vu an, 6ng Truong Ngoc T c¢o6 thda thuan s€ tra cho ba Nguyén
Thi H s tién 370.000.000 dong (theo gidy nhan no dé ngay 23/4/2019). Theo
101 khai ctia 6ng T, ba H, khi c4c bén thoéa thuan 6ng T khong biét nguoi ban bo
hd so dinh suat dat cho ba H 14 ai va ciing hé trao doi v6i 6ng Nguyén B4 D
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cung nhitng ngudi mua khac. Viéc tra tién cua 6ng T 1a tra thay ba Th va tranh
kiéu kién sau nay. Thuc té, ong T méi tra duoc cho ba H sb tién 120.000.000
d6ng va dén nay khong tiép tuc thuc hién thoa thuan. Tai phién toa, ba H xin rit
mot phan yéu cau khoi kién va dé nghi 6ng D, ba A phai tra ba sb tién
180.000.000 dong 1a khoan tién gbc ba bo ra dé mua dinh suat dat sau khi trir sb
tién 6ng T da tra. Xét thiy yéu cau cua ba H 1a phu hop can duge chip nhan.

Tai phién toa, ba Pang Thi A c6 y kién tu nguyén tra cho ba Nguyén Thi H
s6 tién hudng loi tir viéc moi gidi 1a 15.000.000 dong 1a phu hop véi nodi dung
ciia vu 4n nén can ghi nhin sy tu nguyén cta ba Ding Thi A. Ddi véi ong
Nguyén B4 D, tr tai liéu trong hd so thé hién ong D da nhan s6 tién ban dinh
suat dat 285.000.000 dong tir ba A nén 6ng D c6 trach nhiém tra cho ba H sb
tién mua ban con lai 1a 180.000.000 dong — 15.000.000 dong = 165.000.000
dong.

Pbi voi bo hd so mua ban dinh suat dat ciia ho ba Nguyén Thi Thong. Ba
Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra ban gbc bd ho so trén cho nguoi ban 1a ong
Nguyén Ba D.

Vé 16i lam hop dong vé hiéu va trach nhiém boi thudong thiét hai cua céac
bén: khi giao dich mua ban dinh xuét dét, toan bo gidy to, ho so cac bén giao
nhan v&i nhau déu 1a tai liéu khéng. Cac bén déu biét phan dat trén chua duoc
UBND thanh phd Bic Ninh phé duyét du diéu kién duoc giao dat dan cu dich vu
trén dia ban khu Son, phuong H. Do viy, trudng hop ndy 16i cia cac bén la
ngang nhau. Tai phién toa, ba H d3 rat yéu cau bdi thuong thiét hai nén hoi dong
xét xur khong xem xét van dé boi thuong thiét hai do hop déng vO hiu trong vu
an.

Pbi voi quan hé mua ban dinh suit dat giita 6ng Nguyén Ba D va ba
Nguyén Thi Hong duogc didu chinh boi mot hop ddng khac nén khong giai quyét
trong cung vu an.

- V& 4n phi:

Ong Nguyén Ba D phai chiu an phi tuyén bd hop dong vo hiéu va an phi
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu tuong tng véi sb tién phai hoan tra.

Ba Nguyén Thi Anh phai chiu an phi giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu twong mg véi s6 tién phai hoan tra.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc tra lai s6
tién tam (mg 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin cr vao cac Piéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 132, 385, 401, 407,
408, 500, 502, 503 B§ luat Dan su.

Diéu 167, 170 Luat dat dai.

Can ctr vao cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 184, 185, 220, 227, 228, 235, 254,
262, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy

Can ctr Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14

Xr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dinh xuat dat cia
ho ba Tran Thi Th, sinh ndam 1935 tai khu Son, phudng H, thanh phé Bic Ninh,
tinh Bac Ninh giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén B4 D (thé hién tai hop
dong dit coc mua ban nha dat va giay bién nhan tién ngay 27/9/2017) vo hiéu.

Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu

Cong nhan sy ty nguyén cua ba Pang Thi A: ba Pang Thi A ¢6 nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi H s tién 15.000.000 dong (mudi 1am triéu dong)

Buoc 6ng Nguyén Ba D phai tra lai cho ba Nguyén Thi H sb tién
165.000.000 dong (mot trim sau muoi lam triéu dong)

Ba Nguyén Thi H phai ban giao lai cho dng Nguyén Ba D toan bo ho so,
gidy to lién quan hop dong mua ban dinh suat dat trén.

Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don d6i voi sb tién 126.000.000
ddng va yéu cau bodi thuong thiét hai.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phép luat, ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don dé
nghi thi hanh an, nguoi thi hanh 4n khong ty nguyén thi hanh an thi phai chiu 1ai
dbi vai s6 tién cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai sudt quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 B luat dan su; Néu khong co thoa thuan thi duoc thuc hién
theo khoan 2 Diéu 468 B luat dan suy.

2. V& 4n phi:

Ong Nguyén B4 D phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau tuyén
bb hop dong vo hiéu 1a 300.000 dong va an phi giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu 13 8.250.000 dong.

Ba Ping Thi A phai chiju an phi giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu la
750.000 dong.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba H
s6 tién tam Ung 4n phi 7.650.000 ddng di ndp theo bién lai sb
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AA/2021/0001047 ngay 05/01/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Bic Ninh, tinh Béc Ninh

7. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit 6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Béc Ninh

- VKSND tinh Bic Ninh

- Chi cuc THADS TP. Béc Ninh
- Cac duong sy

- Luu HS, VP

Pham Truong Trung

THANH PHAN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lién Bui Quang Hgi Pham Truong Trung
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