TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n sd: 21/2020/DS-ST,

Ngay: 20-8-2020

V/v: Tranh qhép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Lé

Cdc Héi tham nhan ddn: Ba Tran Thi Phiic va ba Lé Thi Chung

- Thuw ky phién toa: Ba Giap Thi Thu Ly — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan huyén
Di Linh, tinh Lam Pong

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong tham gia phién
toa: Ba My La - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 20 thang 8 nam 2020 tai Tru so Toa an nhan dan huyén Di
Linh, xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 128/2019/TLST-DS ngay 19 thang 6 ndm
2019 vé tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xu s0: 27/2020/QbXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1966. Dia chi: thén D, xi D, huyén D, tinh
Lam Pong. C6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1960. Dia chi: Thon, x4 G, huyén D, tinh LAm
Dong. C6 mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Hoang Van Q, sinh ndam 1991. Dia chi:
Thon, x& G, huyén D, tinh Lam Dong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 5 nam 2019, trong qua trinh xét xir va tai phién
tda, nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Vao ngay 08-5-2018 ba va 6ng Hoang Vian T c6 thoa thuan sang nhuong dat. Ong T
sang nhuong cho ba dién tich dat 15m x 70m, theo hoa do do dac ngay 06-11-2019 cua Chi
nhénh Vin phong ding ky dit dai huyén Di Linh dién tich 595m? dit nong nghiép (CLN),
trong d6 c6 225,5m? thudc hanh lang 16 gi6i, thudc mot phin thira 13, to ban do 40 do dac



nam 2016, voi gia 210.000.000 déng, khi mua khong xac dinh thira, s to ban do, dét tai xa
T, huyén D, tinh LAm Ddng, ngay 08-5-2018 ba da giao cho 6ng T 20.000.000 dong tién dit
coc, thoa thudn 20 ngay sau tirc 1a ngay 28-5-2018 ba tra hét tién cho ong T. Pén ngay 28-5-
2018 ba da tra hét tién cho éng T va lam glay tay khong ghi ngay, ong T c6 ghi “T6i da nhdn
dii tien dat ban trén”. Sau khi tra xong tién dat ba va éng T c6 xac dinh ranh gioi dat, dong
coc. Khi mua ban dat ba c6 hoi vo 6ng T, nhung 6ng T noi rang 6ng va vo di ly than, dat
nay 1a tai san riéng cua 6ng T. Ba N chua quan 1y, st dung dat, ong T hién da chét, khong
tiép tuc thyc hién hop dong sang nhuong dugc nén ba khai kién. 'Khi thue hién viéc sang
nhuong dat ba khong ra cong chimg la do c6 truong thon ky vo glay sang nhuong, khi mua
ba biét dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba van thuc hién sang nhuong
dat.

Nay yéu cdu Tda 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
ngay 08-5-2018 giira ba va 6ng Hoang Vian T, ngudi thira ké theo phap luat, hang thira ké
thi nhat gdbm: vo ong T la ba Nguyén Thi T, con nudi dng T 12 anh Hoang Vian Q, ddi véi
dién tich 595m? trong d6 c¢6 225,5m? thudc hanh lang 16 gio1, thudc mot phan thira 13, to
ban dd 40 (do dac nam 2016), tai xa T, huyén D, tinh Lam Pong.

Chung ctr chimg minh: Gidy sang nhugng mua ban dat ngay 08-5-2018 va Gidy sang
nhuong dat canh tac ca phé, khong ghi ngay thang nam.

Trong qud trinh xét xir va tai phién toa ba Nguyén Thi T va anh Hodng Vin Q déu
trinh bay:

Ba T va 6ng Hoang Van T ¢6 quan hé 1a vo chong, dang ky két hon ngay 08-10-1979
tai UBND xa H, huyén H, tinh Nam Dinh. Sau khi két hon vo chong chung song dén ngay
10-02-2019 thi dng T chét. Ba T va 6ng T ¢6 mdt nguoi con nudi 1a Hoang Vin Q, anh Q
hién dang séng cung voi ba T. Ong T chét khong dé lai di chdc. Ba T va 6ng T déu khong co
con riéng, con nudi nao khéac.

Ngudn gbc dat ba N tranh chap: Nam 2011 vo chong ba T cing mua ctia éng Nguyén
Van T, hién nay dang & Thon, xa T, huyén D, tinh Lam Pong, dién tich khoang 2. 000m? dét
nong nghiép, khi mua toan bo dat duoc trong cay ca ph¢ khoang 06 nam tudi, dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2017 Vo chong ba T, 6ng T co6 thué nguoi
lam mot cai nha mai ton, vach go dién tich khoang 30m?, vo chong ba T, 6ng T khong song
& nha nay, khi ndo 1am vuon méi vao, ba T va 6ng T clng song tai xa G, D.

Viéc ong T ¢6 ban dat cho ba N hay khong thi ba khong biét, vo chong ba va anh Q
khong c6 ban bac vé viéc ban dat. Ba N cho rang 6ng T ky xac nhan vao gidy sang nhuong
dat ba cho rang khong phai chit ky cua 6ng T. Sau khi c6 két qua gidm dinh chit ky va chix
viét 1a cta 6ng T ky va viét ra thi ba khong dong y nhung ciing khong yéu cau giam dinh lai.

Ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08-5-2018 giita ba N va éng Hoang Vian T, dbi véi dién tich 595m?, trong d6 co 225,5m’
thugc hanh lang 16 gi61, thugc mot phan thira 13, to ban d6 40 (do dac nam 2016), tai xa T,
huyén D, tinh Lam Dong Viéc sang nhuong dat néu trén gitta ba va ong Hoang Van T
khong c6 sy ban bac, thong nhat, ba khong biét viéc sang nhugng dat néu trén, nguon goc
dat vo chong ba T, 6ng T mua trong thoi ky hon nhan, hién nay bd me ong T déu da chét
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truée khi ong T chét, gitta ba T va dng T khéng c6 con chung, c6 mdt ngudi con nudi 1a
Hoang Van Q.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, ctia Hoi thAm nhan dan, Thu ky phién toa va cia
cac duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hom nay. Dai dién Vién kiém
sat dé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 328; Pidu 117; Piéu 123; Piéu 127; Piéu 131;
Diéu 500; Diéu 502; Diéu 503; Diéu 584; Diéu 585; Diéu 588; Diéu 589; Diéu 614 va Diéu
615 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cua Luit D4t dai nam 2013 khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi N va 6ng Hoang Van T la vo hiéu, giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu va chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Tran Thi N c6 don khoi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi ba Nguyen Thi T. Ba T hién dang cu tra tai huyén D, tinh
Lam Dong Do do, can cu Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy, vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Di Linh.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ba Tran Thi N cho ring vao ngay 08-5-2018 ba va ong
Hoang Vin T c6 thoa thuan sang nhuong dién tich dat 595m? dat nong nghiép (CLN), trong
d6 ¢ 225,5m” thudc hanh lang 16 gi6i, thudc mot phin thira 13, to ban dd 40 do dac ndm
2016, v6i gia 210.000.000 dong, ba di giao du tién mua dét cho 6ng T, dén ngay 10-02-2019
thi 6ng T chét (Trich luc khai tir ngay 01-3-2019), ba T va 6ng T két hon nam 1979, dang ky
tai Uy ban nhan dan x& H, huyén H, tinh Nam Dinh; bd me ong T déu da chét trude khi ong
T chét; Ong T va ba T chi c6 mdt ngudi con nudi 1a anh Hoang Van Q. Ba T va anh Q Ia
nguoi thira ké thir nhat ciia 6ng T, thuc hién nghia vy tai san do nguoi chét (éng Hoang Van
T dé lai, nén xac dinh ddy 1a quan hé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi N, yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 08-5-2018 gitra ba va 6ng Hoang Van T, nguoi thura
ké theo phap luat, hang thira ké thir nhat gdm: vo 6ng T 1a ba Nguyén Thi T, con nudi 6ng T
la anh Hoang Van Q, ddi véi dién tich 595m2, trong do co 225,5m2 thudc hanh lang 10 gioi,
thudc mot phan thira 13, to ban d6 40 (do dac nam 2016), tai xa T, huyén D, tinh Lam Pong.

Theo Két luan giam dinh s6 1403/GD-PC09 ngay 26-9-2019 ctia Phong k¥ thuét hinh
su Cong an tinh Ladm Doéng két luan: “Chit ky, chit viét ghi ho tén Hoang Vian T dudi muc
“DPai dién bén ban” trén tai liéu ky hiéu Al (Gidy sang nhwong mua bdn dat ngay 08-5-
2018) so v&i chit ky, chit viét ghi ho tén Hoang Van T trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M
(Gidy sang nhirong ddt dai ngay 16-9-2018) 1a do cing mot ngudi ky va viét ra; Chit ky, chir
viét “Hoang Van T, Toi d4 nhan du tién Dat ban trén” dudi muc “Bén sang nhudng” trén tai
liu ky hiéu A2 (Gidy sang nhwong ddt canh tic ca phé, khéng ghi ngay thang ndam) so véi
chir ky, chir viét ghi ho tén Hoang Van T trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M (Gidy sang
nhwrong ddt dai ngay 16-9-2018) la do cung mot ngudi ky va viét ra”.
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Nhu véy, co du co so két luan gitra ba Tran Thi N va éng Hoang Vin T c6 xéac lap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Tuy nhién, khi xac lap hop dong sang nhuong
ca hai bén deu blet 1d dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat (dén nay cing
chua dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt), Hop dong thuc hién vi pham vé hinh
thirc hop dong, khi ky Hop dong ba N biét 6ng T da c6 vo 1a ba T nhung ba T khdng ky tén
trong hop dong sang nhuong dat, 6ng T c6 hanh vi ¢6 y 1am cho ba N hiéu sai léch va chii
thé, tinh chat cua dbi twong sang nhuong (ddt thudc so hitu riéng cia ong T trong thoi ky
hon nhan) nén da xac lap giao dich sang nhuong dat, ba N da giao du tién sang nhuong dat
nhung chua quan 1y, st dung dat. Do d6, Hop dong sang nhuong dat gitra ba N va ong T xé&c
1ap ngay 08-5-2018 1a vo hiéu.

Giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thtrc, cac bén chua thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich. Hau qua phép 1y cua giao dich dan su vo
hi¢u: Céac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba N
chua duoc quan 1y, sir dung dat. Ong T d3 nhéan cua ba N 210.000.000 dong.

Theo Chung thu tham dinh gia ngay 02-01-2020 cua Cong ty Co phan tham dinh gi4
Thanh Do, két luan gia tri dién tich 595m?, trong d6 c6 225,5m” thudc hanh lang 16 gioi,
thudc mot phan thira 13, to ban d6 40 (do dac nam 2016), tai xa T, huyén D, tinh Lam Pong
co gia tr1‘ 393.000.000 dong Giao dich yo hiéu, mdi bén co‘ 50% 16i nén phai chln trach
nhiém bo6i thuong chéch léch hop dong 393.000.000 dong — 210.000.000 dong =
183.000.000 dong, chia 50% cho moi bén 1a 91.500.000 dong. Bugc ba T va anh Q cung c6
nghia vy lién doi thyc hién nghia vu tai san do nguoi chét (ong Hoang Van T) d€ lai, co
trach nhjém tra lai cho ba N s0 tién 1a 301.500.000 dong (Ba tram lé mot triéu nam tram
nghin dong).

V& chi phi do dac, thAm dinh gi4 1a 8.693.000 dong, do hop dong vo hi¢u, phan 15i
mdi bén 50%, nén mdi bén chiu 50% chi phi to tung la 4.346.500 dong. Ba N da ndp tam
ing va thanh toan xong, can budc ba T va anh Q cung c6 nghia vu lién dai tra lai cho ba N
s0 tién 4.346.500 dong.

V& chi phi trung cau gidm dinh 4.980.000 dong, ba T phai chju do két qua giam dinh
chirng minh yéu cau cua ba T la khong co6 can cir (ba T cho rang khéng phai chit ky va chir
viét cua ong T), ba T da ndp va thanh quyét toan xong.

[4] Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop quy dinh cta phap
luat nén chap nhan.

[5] Vé an phi: Yéu cdu ciia nguyén don khﬁng dugc chip nhan nén budc nguyén don
ba N; ba T va anh Q phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Dicu
144; bicu 147; Diéu 157; biéu 161; bicu 165 va Biéu 271 cua B0 luat To tung dan sy;

_ Can cir Bieu 328; bicu 117; Bicu 123; bicu 127; biéu 131; biéu 500; biéu 502;
biéu 503; biéu 584; Dicu 585; biéu 588; Dieu 589; Dicu 614 va Biéu 615 cua B luat Dan
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su nam 2015 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr vao Diéu 188 cta Luat Dit dai nam 2013;
Cin ctr vao cac Didu 33 va Diéu 35 ctia Luat Hon nhén gia dinh;
Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban

Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy.

Xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit xac 1ap ngay 08-5-2018 giira
ba Tran Thi N va 6ng Hoang Van T, nguoi thura ké theo phap luét, hang thura ké thir nhat
gom: vo ong T la ba Nguyen Thi T, con nudi 6ng T 1a anh Hoang Vin Q, doi véi dién tich
595m?, trong do co 225,5m” thudc hanh lang 16 gidi, thuoc mot phan thira 13, to ban doé 40
(do dac nam 2016), tai xa T, huyén D, tinh Lam Dong la vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi T va anh Hoang Van Q cung c6 nghia vu lién doi thuce hién
nghia vu té‘i san do nguoi chét‘(éng Hoang Van T) dé lai, c6 trach nhi€ém t‘ré lai cho ba Tran
Thi N so6 tién 1a 301.500.000 dong (Ba tram lé mot triéu nam tram nghin dong).

2. Vé chi phi to tung:

~ Budc ba Nguyén Thi T va anh Hoang Van Q cung c6 nghia vu lién doi tra lai cho ba
Tran Thi N s0 ti€n chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, tham dinh gia 1a 4.346.500
dong (Bon triéu ba tram bon mwoi sau nghin nam tram dong).

Bugc ba Nguyén Thi T chiu chi phi trung cau giam dinh 4.980.000 dong. Ba T di ndp
da va quyét toan xong.

3. V& an phi:

“Bugc ba Tran Thi N phéi chju 4n phi dan sy so thdm la 19.650.000 dong, dugc trir
vao s0 tién ba Tran Thi N da ndp so ti€n 7.500.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam rng an phi so0 AA/2016/0014303 ngay 19 thang 6 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Di Linh. Ba Tran Thi N con phai nop thém 12.150.000 dong (Mwoi hai
triéu mot tram nam mwoi nghin dong).

Bugc ba Nguyén Thi T va anh Hoang Vian Q cling phai chiu 4n phi dan sy so tham 13
15.075.000 dong (Muwoi lam triéu khong tram bay mwoi lam nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan
tién phai trd cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai
bicu 357, bi€u 468 cua B luat Dan sy nam 2015, tru trudng hop phap luat c6 quy dinh
khéc.

4. Quyén khang cio: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an so thim trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toda 4n nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phtc tham.
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5. Trudng hop ban an, quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Pong;

- VKSND Di Linh; ‘ (3 ky)

- VKSND tinh Lam Dong;

- Chi cyc thi hanh an huyén Di Linh;
- Luu hd so; An van.

Huynh Thi My Lé



