TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s0: 1165/2017/DS-PT
Ngay: 20/12/2017
V/v: “Tranh chdp hop dong gép von

khai théc ddt xdy nha ¢
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thAim gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thwong

Céac Tham phan: Ba Pang Manh Doan Trang

Ba Lam Thi Thu Lan

Thu ky phién toa: Ba Gian Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh: Ong P8 Vin Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa:

Trong ngay 20 thang 12 nam 2017, tai phong xur an cua Toa an nhan dan Thanh

phd HO Chi Minh, xét xit phuc thim cong khai vu 4n thy 1y s6 561/2017/TLPT-DS
ngay 01/11/2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong gop von khai thac dat xay dung nha ¢””.

Do ban 4n dan sy thim s6 1965/2017/KDTM-ST ngy 19/9/2017 cta Toa én
nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 2693/2017/QD-PT ngay 27
thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi Bich L; Tru tai: Phuong K, Quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Anh V sinh nim 1984; Gidy
CMND s6 037084001189 (Van ban uy quyén lap ngay 14/7/2017 tai Van phong Cong
ching Binh Thanh, dia chi: Phuong Z, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh; s6 cong ching:
14717, quyén so6: 07TP/CC-SCC/HPGD). (C6 mat).

- Bi don: Céng ty C6 phin P; Try s¢: phuong DK, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Vin Q; sinh nam 1978; Gidy
CMND s6: 023835538 (van ban uy quyén lap ngay 6/7/2017 cua nguoi dai dién theo
phap luat 1a 6ng Truong Minh Th — Tong Giam doc Cong ty).

- Nguoi ¢6 quyén lpi va nghia vu lien quan: Cong ty Co phan Tap doan VT; Try
so: Phuong G, Quan H, Thanh phé Ho6 Chi Minh. (C6 don xin xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:



Tém tit ndi dung vu an theo bin 4n so tham:
Ong Pham Anh V dai dién theo Gty quyén ciia Ia ba Vii Thi Bich L trinh bay:

Theo thoa thuin giira nguyén don va bi don vé viéc gop von dé khai thac dat tai
Dy an Khu dan cu 6A x3 BH, huyén BC, Thanh phé Ho Chi Minh do Cong ty C6 phan
b lam chu dau tu thi nguyén don c6 nghia vu gop 395.200. 000 dong dé duge nhén 01
nén nha co6 ha tang tai mat tién duong s 4, dién tich 247m?, thudc 16 dat sé B6.01; bi
don c6 nghia vu bdi ‘thuong giai phong mat bing, xdy dung he thong ha tang k¥ thuat
dong tién sir dung dat, thué kinh doanh lién quan dén nén dat, thuc hién day da phap ly
theo quy dinh. Noi dung thoa thuan trén duoc thé hién tai Hop dong gop vén khai thac
dat xay dung nha ¢ Khu dén cur 6A x3 BH, huyén BC — D6 thi Nam Sai Gon, sb
484/2005/DTKD ngay 18/8/2005 va Phu kién sé 01 ngay 18/10/2006.

Bi don d3 nhan di von gop nhung dén nay van chua tién hanh bdi thuong, giai
phong mat bang, xay dung hé thong ha tang cia Du 4n Khu dan cu 6A xi BH, huyén
BC dé c6 nén dat ban giao cho nguyén don nhu thoa thuén.

Nay, nguyén don yéu cau xac dinh Hop dong gop von khai thac dat xay dung nha
& Khu dén cu 6A xi BH, huyén BC — D6 thi Nam Sai Gon, s6 484/2005/DTKD ngay
18/8/2005 va Phu kién s6 01 ngay 18/10/2006 1a v6 hi€u, budc bi don co6 trach nhi€ém
hoan tra va thanh toan cho nguyén don cac khoan tién sau:

- Tién vbn gop 14 395.200.000 dong;

-’Tién 1ai phat sinh trén s tién von gop, theo 13i suat 10,5%/nam, tinh tur thoi diém
nhan von gop 1a 19/8/2005 dén ngay xét xur 1a 499.681.000 dong;

- Khoan chénh léch giira gia thi truong (40.000.000 dong/1m?) cua nén dat tai
cac vi tri twong tu nén dat ma bi don c6 nghia vu ban giao cho nguyén don theo thoa
thuan vé6i s6 von goép bi don da nhan 13 9.484.800.000 ddng; tuy nhién, nguyén don tu
nguyén yéu cau bi don thanh toan 1a 3.700.000.000 dong.

Do tinh trang ciia du 4n nén nguyén don yéu cau Toa an khong tién hanh thi tuc
tham dinh gia do1i véi dat tai khu vuce c6 du an trén.

Ong Nguyén Vin Q trinh dai di¢n theo iy quyén ciia Cong ty c6 phan Pau
tw Kinh doanh trinh bay:

Cong ty C6 phan P & va cong trinh cong cong phuc vu khu vuc thude khu chire
nang 6A tai xd BC, huyén BC, Tp. Hd Chi Minh. Theo quyét dinh sé 3171/Qb-UB
ngay 30 thang 6 nam 2004 cua Uy ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh vé thu hdi va tam
giao dit cho Cong ty dé t6 chirc boi thudng va giai phong mit bang dau tu xay dung
khu nha & va cong trinh cong cong phuc vu khu vuc thi dy 4n nay c6 dién tich 471.768
m” dat.

Ngay 16/02/2006, cin ctr dé nghi ciia Ban Quan 1y khu Nam Thanh phé tai vin
ban sé 804/BQL.DC ngay 14/12/2005 va S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tai vin ban sb
1015/TNMT-QHSDD ngay 09/02/2006, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh vin
ban s6 862/UBND-DT giam dién tich dy 4n xubng con 69.902m”* dit.

Ngay sau khi dugc Uy ban nhan dan Thanh phé tam giao dat, Cong ty da to chiic
bdi thudng va giai phong mit bang. Qua trinh trién khai gip nhiéu kho khin lién quan
dén co ché giao dy 4n; xac dinh ranh du 4n; gia dén bu; tinh trang “ sét 40” do nguoi
dan tu y sang nhuong, day gia dat 1én cao, 14n chiém va tai chiém dat; dy toan kinh phi
khong phu hop véi hién tai do lam phat, trugt gia; tai chinh kho khan do tra 13i ngan hang,



Cong ty thira nhén trinh bay ctua nguyén don vé ndi dung, hinh thirc va viéc thuc
hién thoa thusn gép von giira 02 bén 1a diing. Cong ty xac nhan: Nén dat ma Cong ty
c6 trach nhiém chia cho nguyén don la khong cé that do Cong ty chua thuc hién dugc
viéc boi thuong, giai phong mat béng, theo quy dinh cua phap luat thi Cong ty khong
duoc quyén nhan von gop dé giao nén dat cho nguoi gop von. Nay, cong ty dong ¥ tra
lai cho nguyén don 395.200.000 dong tién Von gop va thanh toan cho nguyén don tién
141 phat sinh trén s tién von gop, theo 1ai suat 10,5%/nam, tinh tir thoi diém nhan vén gop
13 19/8/2005 dén ngay xét xir 13 499.681.000 déng;

- Khong dong § ¥ thanh toan cho nguyen don 3.700.000.000 dong, do: Hop dong
gop von khong c6 diéu khoan vé thoi han giao nén, bdi thuong thiét hai, phat vi pham;
viéc gop von 1a dau tu nén hai bén phai cung chia sé thua 156; nguyén don cin cir gia
dét tai khu vuc khac dé suy doan muc thiét hai la khong c6 can cur; viéc cham trién
khai dy an 1a vi nhiing 1y do néu trén;

- Pdi v6i yéu cau xac dinh hop dong vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Cong ty dé nghi Toa an khong tién hanh thi tuc tham dinh gia d6i voi dat tai khu
vuc co du an trén.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 1a Céng ty C6 phan Tap doan VT
c6 nguwoi dai dién hgp phap 1a ba Ngo Thanh N trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 477/QD — UBND ngay 31 thang 01 ndm 2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh thi Dy an xay dung khu gién cu cua Cong ty Co
phan Tép doan VT hoan toan doc 1ap voi Du an cua Cong ty ¢6 phan D Do khong lién
quan dén viéc Cong ty Cb phan b huy dong vbn gop nén Cong ty C6 phan Tap doan

VT khong cé y kién gi va yéu cau vang mat tai cac budi lam viéc, phién hoa giai, cong
khai chuing ctr va phién toa.

Bin 4n din sy so' thim s6 1965/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau cia ba Vii Thi Bich Loan:

- Tuyén bd Hop ddng gop vén khai thac dat xay dung nha ¢ Khu dan cu 6A x4 Binh
Hung — huyén Binh Chanh — D6 thi Nam Sai Gon, sé 484/2005/DTKD ngay 18/8/2005 va
Phu kién s6 01 ngay 18/10/2006 1a vo hiéu.

- Budc Cong ty C6 phan P c¢6 trach nhiém hoan tra va thanh toan cho ba Vi Thi
Bich L céac khoan tién sau: 395.200.000 dong von gop va 499.681.000 dong tién i,
tong cong 1a 894.881.000 dong.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn
tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sw nam 2015.

2. Khéng chap nhdn yéu cau cta ba Vii Thi Bich L vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan
P thanh toan s6 tién thiét hai 1a 3.700.000.000 dong (Ba ty bay trim triéu dong).

3. Ba Vii Thi Bich L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 106.000.000 dong, nhung
duoc trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp theo cac bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi



Toa an ciia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Quén 1 gdm 300.000 dong theo bién lai sb
AA/2016/0019674 ngay 07/6/2017 va 58.940.000 dong va bién lai s6
AA/2016/0019675 ngay 07/6/2017. Ba Loan con phai ndp thém 46.760.000 dong.
Cong ty Co phan D phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia ngach 1a 300.000
ddng va an phi dan sy so thdm co gia ngach 1a 38.846.430 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 02/10/2017, 6ng Pham Anh V dai dién theo Gy quyén cta nguyén don - ba
Vi Thi Bich L khang cdo mot phin ban an so tham sé 1965/2017/DS-ST ngay
19/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh, dé nghi cip phic
thAm chip nhan yéu cau cau khoi kién cua nguyén don, budc Cong ty C6 phan D co
trach nhiém thanh toan cho nguyén don s tién thiét hai 1a 3.700.000.000 dong..

Tai phién toa phiic thim:
Ba Vi Thi Bich L gilt nguyén yéu cau khang cdo. P& nghi Hoi dong xét xur

phtic tham xem xét bude Cong ty CO phan b c¢o6 trach nhiém thanh toan cho nguyén
don s6 tién thiét hai 13 3.700.000.000 dong.

Cong ty C6 phan D khong dong y v6&i ndi dung khang céo cua ba Vii Thi Bich
L, d& nghi Hoi déng xét xir phiic thim gitr nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Hd Chi Minh phat bi¢u y kién:
Vé t6 tung: Cép phuc thim thuc hién ding quy dinh cua phap lut.

Vi¢c ban hanh, tong dat thong bao thu 1y phiic tham, quyét dinh dwa vy 4n ra
xet xur phic tham, chuyen hd so cho Vién kiém sat, viéc tuin theo phép luat cia duong
su, Tham phan va Hoi dong xét xir trong giai doan phuc thim thuc hién dung quy dinh
cua phap luat.

V& nodi dung: Nguyén don khong xuét trinh dugc chimg ctr dé chimg minh cho
yéu cau khang cdo cua minh 1a c6 can ctt. B¢ nghi Ho1 dong xét xtr phic tham can ctr
Khoan 1 biéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhén yéu cau khang
cdo cua nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa;
nghe y kién tranh luan cta cac duong su; nghe y kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé€ vi¢c tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy ¢ giai doan phuc tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1 V& hinh thire:

- Toa an cip so thdm xét xtr, tuyén ban an ngay 19/9/2017, phién toa co mit
cua nguyén don — ba Vii Thi Bich L.

- Ngay 02/10/2017, Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh nhan
don khang cao cua ba Vi Thi Bich L. Ngay 03/10/2017, ba Vi Thi Bich L ndp bién
lai tam ing an phi khang céo.

- Xét thay, viéc nguyén don khang cao mot phan ban an so thAm va ndp bién lai
tam ung an phi déu dugc duong su thuc hién trong han ludt dinh nén duoc Toa phuc
tham xem xé&t, giai quyeét.



- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan Tép doan VT c6
don xin x€t xtr Vang mat. Can ctr Diéu 296 ctia B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
phuc thim quyét dinh xét xir ving mat dwong su noi trén.

2. Xét noi dung khang cdo ciia nguyén don:

Hoi dong xét xtr xét thay:

Hop dong gbp von khai thac dat xdy dung nha & Khu dan cu 6A x3 BH, huyén BC
— D6 thi Nam Sai Gon, s6 484/2005/DTKD ngay 18/8/2005 va Phu kién s6 01 ngay
18/10/2006 duoc ky két giita Cong ty C6 phan Pau tu — Kinh doanh nha va éng Nguyen
Cong Linh (sau do dugc chuyen tén cho ba Vii Thi Bich L, véi gid tri thoa thuan gép von
va nhan nén nha c6 han ting tai khu dat dau tu néu trén.

Theo thoa thuan gitta doi bén vé ’Vié‘c gop von dé khai théac dét taj Du an Khu
dan cu 6A xa BH, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh do Cong ty C6 phan D lam chu
dau :[u thi nguyén don c6 nghig vu gop 395.200.000 dong dé duoc phém 01 nén nha cé
ha ting tai mat tién duong sb 4, dién tich 247m’, thudc 16 dat s0 B6.01; bi don co
nghia vu bdi thuong giai phong mat bang, xay du’ng hé thdng ha tang ky thuat dong
tién sir dung dét, thué kinh doanh lién quan dén nén dat, thyc hién day du phap 1y theo
quy dinh.

Xét thiy, Hop dong gop von khai thac dit xay dung nha ¢ va Phu kién s6 01 néu
trén khong thi giao dich dan sy ndy cta cac bén 1a v6 hiéu, 16i dan dén hop dong vo
hiéu nay 1a ctia cac bén; ddi twong ctia Hop dong khong c6 that; khong co diéu khoan
nao quy dinh vé phan chia lgi nhudn, thoi han giao nén, bdi thuong thiét hai, phat vi
pham néu d6i bén khong thyc hién dung ndi dung cam két trong Hop dong. Mit khac,
tai liéu chimg ctr do nguyén don ndp & cp so thim khong thé hién c6 cin cir budc bi
don phai thanh toan sé tién 3.700.000 dong, boi thudng thiét hai do cham trién khai du
an

Do d6, cap so tham xac dinh khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi
don phai thanh toan sé tién 3.700.000 dong, boi thudng thiét hai do cham trién khai du
an 13 c6 can ca. Tai phién Toa phiic tham, nguyén don khong cé chimg cir dé chung
minh cho yéu cau khang cdo 1a co6 co so; Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi déng xét xir phuc thAm khong chip nhan yéu cu
khang céo cua nguyén don; giir nguyén ban 4n so tham 1a phu hop.

Céc phan khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi da co6 hi¢u
luc phap luat tir ngay hét han khang cdo, khang nghi, Ho1 dong xét xir phiac tham
khong xem xét lai.

Do khong chip nhén yéu cau khéng cdo cua nguyén don nén theo quy dinh cua
phap luat nguyén don phai chiu tién 4n phi phac thim.

Tt nhitng phéan tich trén,
QUYET PINH:

_ Can cir Diéu 17; Piéu 147; biéu 148; icu 270; Khoan 1 Biéu 277; Dicu 293;
bicu 298; Khoan 1 Di¢u 308 B luat To tung dan sy nam 2015;

Can cur Luat Thi hanh an Dan su c¢6 hiéu luc thi hanh;



Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:
Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Vii Thi Bich L.

Gifr nguyén Ban 4n dn sy so thAm s6 1965/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cua
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don — ba Vii Thi Bich L.

- Tuyén bd Hop ddng gop von khai thac dat xay dung nha & Khu dan cu 6A xi Binh
Hung — huyén Binh Chanh — D6 thi Nam Sai Gon, s6 484/2005/DTKD ngay 18/8/2005 va
Phu kién s6 01 ngay 18/10/2006 1a vo hiéu.

- Budc Cong ty C6 phan B c6 trach nhiém hoan tra va thanh toan cho ba Vi Thi
Bich L céac khoan tién sau: 395.200.000 dong von gop va 499.681.000 dong tién i,
tong cong 1a 894.881.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn
tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

2. Khéng chap nhdn yéu cau cta ba Vii Thi Bich L vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan
D thanh toan s6 tién thiét hai 1a 3.700.000.000 dong (Ba ty bay trim triéu dong).
2/ V& an phi:
- An phi dan sy so thim:

Ba Vil Thi Bich L phai chiu 4n phi dan sy so thim 13 106.000.000 dong, nhung
dugc trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi
Toa an ctiia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1 gdm 300.000 dong theo bién lai sb
AA/2016/0019674 ngay 07/6/2017 va 58.940.000 ddéng va bién lai sb
AA/2016/0019675 ngay 07/6/2017. Ba Loan con phai ndp thém 46.760.000 dong.
Cong ty C6 phan P phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000
ddng va an phi dan sy so thdm co gia ngach 1a 38.846.430 dong.

- An phi dan sy thim:

Ba Vii Thi Bich L chiu 1a 300.000 dng, nhung dugc trir vao tién tam tng an phi
ma ba Vi Thi Bich L d3 ndp 300.000 dong (ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu s6
AA/2017/0022030 ngay 03/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh. Ba Vii Thi Bich L d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n ¢é thim quyén ngay sau khi bén an c6 hiéu
lwe phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodac bi cudng ché



thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND Téi cao;
- TAND Téi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- TAND Quén 1;
- Chi cuc THA Quan 1;
- Cac duong su;

- Luru: HO s0, VP. Tran Thi Thwong



