TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2022/KDTM-PT
Ngay: 15-3-2022
VIV “ Tranh chdp hop dong
tin dung va hop dong thé chdp
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Cic Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép
Ong Bui Vin Binh

- Thu ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc .

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cédc ngay 10 thang 3 nam 2022 va ngay 15 thang 3 nam 2022 tai
tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét x{r phiic thim cong khai vu an thy
Iy s6 06/2021/TLPT-KDTM ngay 11 thang 11 nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay
27 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 02/2021/QDXXPT-
KDTM ngay 01 thang 12 nam 2021, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan dau tu va phat trién Viét
Nam; Dia chi: Thap BIDV, 35 Hang V6i, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Pic T— Chirc vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ha Thién S — Chirc vu: giam doc
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién chi nhanh B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Hira Thi Tuyét S — Chtrc vu: Pho
treong phong quan 1y rai ro Ngan hang thuong mai ¢d phan dau tu va phat trién
Viét Nam chi nhanh tinh Binh Phude.



Pia chi 1am viéc: 737, quéc 16 14, Phuong T, TX B, Binh Phuéc

* Bj don: Cong ty THNH D; Tru sé cong ty: Ap 3, quoc 10 13, TT L,
huyén L, Binh Phudéc

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V6 Thai H; Dia chi: Ap 7, xd Loc Th,
huyén L, tinh Binh Phudc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Thai H, sinh nam 1951

2. Ba PO Thi Tr, sinh ndim 1958

3. Ba Vo Thi Thanh Th, sinh nam 1981

4. Ba Vo Thi Thanh Ng, sinh nam 1979

5. Ong V& Tién C, sinh nam 1985

6. Ong V& Tién B, sinh nam 1987

7. Ong V& Tién B, sinh nam 1990

Cung dia chi: Ap 7, xd Loc Th, huyén L, tinh Binh Phuéc
8. Ong o Hitu T, sinh ndm 1965

9. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965

Cung dia chi: Ap 7, xd Léc H, huyén L, tinh Binh Phuéc .

*Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh tinh Binh Phude.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang thwong mai c¢6 phan dau tw va phat trién Viét
Nam(BIDV) va tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang trinh
bay:

Ngay 29/6/2012 Cong ty TNHH D do 6ng VO Thai H 1a nguoi dai dién
theo phéap luat co ky v6i Ngan hang hop dong tin dung sé 01/2012/HP/01/207
cho Céng ty D vay sb tién 2.700.000.000 déng, muc dich vay thanh toan chi phi
cong trinh, 13i sudt 15%/nam, thoi han vay 11 thang tinh tir ngay 29/6/2012 dén
ngay 29/5/2013, dam bao cho hop ddng tin dung duoc ky két Cong ty TNHH D
d3 ky két cac hop dong thé chap tai san s6: 01/03/HD/08/0052 ngay 24/12/2003,
s6 01/06/HD/11/0002 ngay 13/01/2006, 01/08/HD/11//0065 ngay 13/5/2008, s6
01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009, cac tai san thé chap bao gdm: Xe may xuc
hi¢u Komatsu, xe may hi¢u Nigata, xe ben hi¢u ISUZU, xe may lu hi¢u
Kawasaki, xe may dao hiéu Hitachi, xe may san hiéu CAPTERPILR, xe may lu
hiéu WATANABE, xe may xtic hiéu KOBELCO, xe tai hiéu ASITAGRANTO va
toan bd vuon cay cao su co dién tich 13,5ha, toa lac tai ép 7, xa Loc H, huyén L,



Binh Phudc. Trong thoi gian vay Cong ty TNHH P di rat mot phan tai san da
thé chip 1a quyén s& hiru nha va QSD dit, xe Huydai, bién s6 93h-1884, xe tai
Ben Nissan, bién s6 93H-3364, xe du lich hiéu Toyota, bién s6 93H-3346 theo
hop ddng cam cd thé chap sb 01/03/HD/08/0052 ngay 24/12/2003.

Tur thoi gian vay ng cho to1 nay Cong ty TNHH D chua tra cho Ngan
hang sd tién gbc va tién 13i. Nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat
trién Viét Nam khoi kién yéu cau Cong ty TNHH D va 6ng H cling cac thanh
vién trong gia dinh 6ng H lién doi tra s tién gbe 2.692.000.000 dong, tién 1ai
trong han 366.150.000 dong, 14i qua han 13 3.302.716.500 dong.

Trong trudng hop Cong ty TNHH P khong tra duoc ng thi yéu cau Toa
an xir 1y cac tai san ma bi don, nhitng nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan da
thé chap cho Ngan hang dé dam bao thu hdi no. Cac hop dong thé chip tai san
bao gdm: hop ddng bao lanh s6 01/03/HD/08/0052 ngay 24/12/2003 ( trir thira
dat duoc cap gidy ching nhan QSD dat s6 Q437831 do UBND huyén L cap
ngay 14/8/2000 va gidy chimg nhan quyén s hiru nha sé 110002/CNSH do
UBND huyén L cip ngay 04/7/1994, xe Huydai, bién s6 93h-1884, xe tai Ben
Nissan, bién s6 93H-3364, xe du lich hiéu Toyota, bién s6 93H-3346), hop dong
cam c6, thé chap s6 01/06/HP/11/0002 ngay 13/01/2006, hop dong thé chap sd
01/08/HD/11/0065 ngay 13/5/2008, hop dong thé chap sé 01/09/HP/13/0029
ngay 17/02/2009.

Tai bién ban ty khai bi don Cong ty TNHH D do 6ng V6 Théi H (but luc
279) trinh bay:

Cong ty TNHH D ¢6 vay Ngan hang s6 tién 2.700.000.000 dong, cho t6i
nay (17/3/2007) Cong ty no Ngan hang hon bbn ty dong, trong qua trinh vay thi
c6 thé chip céc lai xe nhu xe ben, xe cudc, xe lu... va dong thoi thé chap hai
thira dat giao nhan khoan véi dién tich 13,5ha, khi thé chip Ngan hang c6 biét
dat chwa hop 1& vi dat chua c6 sé do theo quy dinh, trong khi d6 éng dang thiéu
no 6ng P6 Hitu T, do khong tra duoc no nén 6ng T da quan 1y, sit dung hai thia
dat, viéc nay 6ng co trinh bay voi Ngan hang. Trong thoi gian Cong ty khong
hoat dong, 6ng diéu tri bénh thi c6 mot sd nguoi da 1éy cac tai san thé chép dé
trir ng, ho va tén dia chi nhitng ngudi ldy tai san 6ng khong nhd, vi Cong ty no
rat nhiéu nguoi, ba B3 Thi Tr 1a vo ong, 6ng ba c6 nhitng ngudi con ho va tén:
V& Tién C, V& Tién B, V6 Tién B, V3 Thi Thanh Ng, V& Thi Thanh Th.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi Tr (bit luc 277) trinh
bay:

Trudce day 6ng H la dai dién ctia Cong ty TNHH D c6 vay Ngan hang
BIDV, viéc vay va thé chép tai san nhu thé nao thi ba khong biét, qua xem xét
cac hop dong thé chap tai san va don ding ky hop dong thé chip ba Tr xac dinh
1a chir ky cua ba, khi ky ba khong c6 doc ndi dung, ba c6 nhd 1a da chuyén



nhuong mot thira dat 6,5ha toa lac tai xa Loc H cho ong T, khi chuyén nhuong
c6 1am gidy tay hién ba khong cé giit, sd tién va thoi diém chuyén nhuong ba
khong nhd, ba va 6ng H ¢o cac ngudi con ho va tén: V4 Tién C, V6 Tién B, VO
Tién D, V6 Thi Thanh Ng, V& Thi Thanh Th. Nay Ngan hang khai kién ba dé
nghi xur Iy theo quy dinh phép luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Hitu T (bit luc 267 va
400) trinh bay:

Khoang thang 12 nam 2009 6ng T c6 thda thuan vai 6ng H, ba Tr ¢6 nhan
sang nhuong lai hai thira dt v6i dién tich 15ha va toan bd ciy cao su khoang 03
nam tudi trén dat, khi nhan chuyén nhuong c6 1am gidy bién ban thoéa thuan giao
dat (but luc 281) va gidy thoa thuin mua ban vuon cao su ngay 03/12/2009 (but
luc 282) véi gia thoa thuan sang nhuong 4.500.000.000 dong, dng T dua trudc
3.800.000.000 ddng, sd tién con lai 700.000.000 dong 6ng H thoa thudn tra khi
6ng H lam xong thu tuc sang tén va ra sd d6 thi 6ng T tra hét. Khi thoa thuan
chuyén nhuong 6ng H c6 dua hai s6 xanh dung tén 6ng H, ba Tr cho dng xem,
ong T khong git s6, dé cho 6ng H giit s6 thyc hién viéc sang tén. Ong T khdng
biét viéc 6ng H vay va thé chip hai so xanh cho Ngan hang, hién 6ng da cua bo
cdy cao su va chuyén sang trong cay mit, tir khi ong nhan dat quan 1y, str dung
thi 6ng khong thdy nhan vién Ngan hang nao dén xem xét hay lam viéc, nim
2014 thi co6 thdy nhan vién Ngan hang dén thira dat noi cho éng dugc biét dng H
c6 vay tién cua Ngin hang dén nay chua tra, tai san ma o6ng nhan chuyén
nhuong tir 6ng H, ba Tr 1a tai san dang thé chap. Ddi véi yéu cau khai kién ong
khong co6 y kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D (bit luc 269)
trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Db Hitu T, ba c6 biét viéc chuyén nhuong dat giira 6ng
T, 6ng H, ba Tr, ba théng nhat v6i y kién trinh bay cua 6ng D6 Hiru T, ba khdng
c6 yéu cau gi, Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan V6 Tién C, Vé Tién B, Vé Tién P,
Vo Thi Thanh Ng, Vo Thi Thanh Th.

Toa 4n da tién hanh x4c minh, niém yét cic van ban t6 tung nhiéu lan
nhung khong c6 ¥ kién phan hoi, Toa an tién hanh xét xir vang mit nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan noi trén theo quy dinh phap luat.

Tai Ban dn din sw so tham so6 01/2021/KDTM-ST ngay 27 thang 9 ném
2021 ciia Toa dn nhin dan huyén L, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai co

phan dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV).



Budc Cong ty TNHH P tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam tong s tién 6.360.866.500 ddng (sdu 1 ba tram sdu muoi
triéu tdm trdm sdu muwoi sau ngan nam tram dong). Trong do:

S tién gdc: 2.692.000.000 ddng, sb tién 1di trong han 366.150.000 dong,
s tién 13i qua han 3.302.716.500 dong.

Khéng chip nhan yéu cau 6ng H clng cac thanh vién trong gia dinh 6ng
H lién ddi tra ng cho Ngan hang.

Trong truong hop Cong ty TNHH D khong tra duge ng thi Ngan hang c6
quyén yéu cau xur Iy cac tai san da thé chdp cho Ngan hang dé dam bao thu hoi
ng. Cac hop dong thé chap tai san bao gom: Hop dong bao lanh sb
01/03/HD/08/0052 ngay 24/12/2003 (trir thira dat duoc cap gidy chung nhan
QSD dit sé Q437831 do UBND huyén L cdp ngay 14/8/2000 va gidy ching
nhan quyén sé hiru nha sé 110002/CNSH do UBND huyén L cdp ngay
04/7/1994, xe Huyndai, bién s6 93h-1884, xe tai Ben Nissan, bién s6 93H-3364,
xe du lich hiéu Toyota, bién s6 93H-3346), hop dong cam c6, thé chap sb
01/06/HD/11/0002 ngay 13/01/2006, hop dong thé chap s6 01/08/HD/11/0065
ngay 13/5/2008.

Tuyén Hop dong thé chap s6 01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 v
hiéu.

Ngan hang BIDV tra Hd so giao nhan khoan dat LAm Nghiép mang tén ho
6ng V6 Thai H dugc cip nim 2005 cho ong V& Thai H, va Ho so giao nhan
khoan dat Lam Nghiép mang tén ho ba B3 Thi Tr dugc cap nam 2005 cho ba B
Thi Tr.

Ngoai ra, Ban 4an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung
va nghia vu thi hanh an va quyén khang cao ciia cac duong sy theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xtr so thAm ngay 08/10/2021 Ngan hang TMCP dau tu va Phat
trién Viét Nam (goi tit 1a Ngan hang BIDV) - Chi nhanh Binh Phuéc c¢6 don
khang céo yéu cau Tda an nhan dan tinh Binh Phuéc giai quyét nhitng van dé
cu thé sau:

- Cong nhan hop dong thé chap tai san gan lién véi dat s
01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 duoc ky gitta Ngan hang TMCP Dau tu va
Phit trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phuéc va ong V6 Thai H, ba D5 Thi Tr;

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang BIDV vé viéc xir 1y cac bat
dong san da thé chip theo hop dong thé chap sé 01/09/HP/13/0029 ngay
17/02/2009 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Phuéc va 6ng V3 Théai H va ba D6 Thi Tr dé thu héi no cho
BIDV;



- Chap nhan yéu cau khoi kién cuia BIDV vé viéc budc ba DS Thi Tr, ba
V6 Thanh Thdy, ba V& Thi Thanh Ng, dng V6 Tién C, 6ng V6 Tién B, 6ng Vo
Tién D lién déi tra s6 tién gbe va tién 1ai 13 6.360.866.500 dong cho Ngan hang
BIDV;

- Huy viéc yéu cau BIDV phai giao tra lai ho so giao nhan khoan dat 1am
nghiép lai cho 6ng V6 Théi H va ba D5 Thi Tr;

- Ong V6 Thai H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba B Thi Tr,
ba V6 Thanh Thuy, ba V& Thi Thanh Ng, éng V& Tién C, 6ng V6 Tién B, 6ng
V& Tién D con phai chiu cac khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 27/9/2021 theo
murc 14i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén ngay khoan
vay dugc thanh todn toan bd ng vay;

- Trudng hop 6ng V6 Thai H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
P4 Thi Tr, ba V& Thanh Thiy, ba V& Thi Thanh Ng, 6ng V& Tién C, 6ng V&
Tién B, 6ng V& Tién D khéng thyc hién hodc thuc hién khéng dung nghia vu
thanh toan cho BIDV thi BIDV ¢ quyén yéu cdu Co quan thi hanh an c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mii toan bo tai san thé chap theo hop dong thé
chap s6 01/09/HP/13/0029 ngay 17/02/2009 duoc ky két giita Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc va ong V6 Thai
H va ba D4 Thi Tr dé thu hdi ng, vu tién thanh toan cho BIDV;

- Tuyén giao dich mua ban gitta 6ng V6 Thai H, ba D6 Thi Tr véi 6ng B
Hiru T, ba Nguyén Thi D v6 hiéu do ban chat giao dich 1a che ddu muc dich dng
H va ba Tr no vo chong dng T;

- Tuyén vo chong dng T boi thuong tai san thé chap 1a vuon ciy cao su;

- Yéu cau lam rd trach nhiém ctia UBND xi Loc H trong viéc ching thuc
hop dong thé chap tai san theo hop dong thé chap sé 01/09/HP/13/0029 ngay
17/02/2009 duoc ky két giita Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Phudc va 6ng V6 Thai H, ba D5 Thi Tr.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khang cao d6i v6i yéu cau Toa an
tuyén giao dich mua bén gitta dng V3 Théi H, ba D6 Thi Tr v4i ong D6 Hitu T,
ba Nguyén Thi P v6 hiéu do ban chét giao dich 1 che ddu myc dich 6ng H va ba
Tr no vo chong 6ng T; Tuyén vo chong 6ng T bdi thudng tai san thé chap 1a
vuon cay cao su; Yéu cau 1am rd trach nhiém cta UBND xi Loc H trong vi¢c
ching thuc hop ddng thé chip tii san theo hop dong thé chip sd
01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phuéc va éng V6 Thai H va ba B3 Thi
Tr.

Tai phién toa phuc thAm nguoi dai dién ciia Ngan hang dé nghi HDXX
sira ban 4n kinh doanh thuong mai so thim theo hudng:
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- Cong nhan mot phan hop dong thé chap tai san gan lién voi dat sd
01/09/HP/13/0029 ngay 17/02/2009 dugc ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc va ong VO Thai H, ba D6 Thi Tr;

- Chép nhén yéu cau khdi kién cua BIDV vé viéc budc ong V6 Théi H va
ba DS Thi Tr phai c6 nghia vu lién déi tra sd tién gbc va tién 13 la
6.360.866.500 dong cho Ngan hang BIDV;

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang BIDV vé viéc xir 1y cac bat
dong san da thé chap theo hop dong thé chap sé 01/09/HP/13/0029 ngay
17/02/2009 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Phuéc va ong V8 Thai H va ba DS Thi Tr dé thu hoi no cho
BIDV;

- Huy viéc yéu cau BIDV phai giao tra lai hd so giao nhan khoan dat 1am
nghiép lai cho 6ng V0 Théi H va ba D5 Thi Tr;

- Ong V6 Théi H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi Tr
con phai chiu cac khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 27/9/2021 theo mic lai
suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén ngay khoan vay
dugc thanh toan toan bd no vay;

- Truong hop 6ng V6 Thai H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Po Thi Tr khong thyc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu thanh toan cho
BIDV thi BIDV c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh
ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chip sé 01/09/HD/13/0029
ngay 17/02/2009 duoc ky két giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Binh Phudc va ong V6 Théi H va ba B3 Thi Tr dé thu héi ng,
uu tién thanh toan cho BIDV;

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Binh Phuéc

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tdoa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ct vao khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat to tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don. Giir nguyén Ban 4n kinh doanh thwong mai dan sy so tham s
01/2021/KDTM-ST ngay 27 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén L,
tinh Binh Phuéc .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don, Hoi dong xét
xur thay rang:



[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don Ngan hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam (goi tit 1a Ngan hang BIDV) thuc hién trong thoi han
luat dinh; Pon khang cdo c6 ndi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh tai
cac Piéu 271, 272 va 273 cua BLTTDS, nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu phic tham.

[2]. Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cip phuc
thaAm cong nhan mot phan hop dong thé chip tai san gan lién véi dat sé
01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 dugc ky gitta Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phude va ong VO Thai H, ba B4 Thi Tr,
thay rang:

Pé dam bao sd tién vay 2.700.000.000 dong theo hop dong tin dung ky
ngay 29/6/2012 éng H, ba Tr c6 thé chap tai san la vuon cay cao su 07 (bay)
nim tudi trén hai thua dit c6 tong dién tich 13.5ha (hop dong sé
01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 ), thira dat thé hién hd so giao nhan khoan
dat 1am nghi¢p mang tén ho Do Thi Tr véi dién tich 6,5ha (but luc 49) va thtra
dat thé hién ho so giao nhan khoan dat 1am nghiép mang tén ho V& Thai H véi
dién tich 07ha (but luc 64).

[3] Xét hinh thic va ndi dung cua hop dong thé chap sb
01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 dugc ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phuéc va ong Nguyén Thai Hoc, ba Db
Thi Tr.

Can ctr vao bién ban xac minh (but luc 423c) tai Cong an xa Loc Th va $6
ho khau do Ngan hang cung cap tai phién toa thi ho gia dinh 6ng V& Thai H bao
gém: Ong V6 Thai H, sinh nam 1951, ba B Thi Tr sinh nam 1958, nguoi con
tén Vo Tién C sinh nam 1985, ngudi con tén V& Tién B sinh nam 1987, nguoi
con tén V& Tién P sinh nam 1990, ngudi con tén V& Thi Thanh Ng sinh nim
1979, ngudi con tén VO Thi Thanh Th sinh ndm 1981, ngoai ra tai bién ban xéc
minh (423b) tai UBND xa Loc H thé hién vé6i nodi dung: “UBND xa Léc H c0
ching thuc hop dong thé chdp tai san sé6 01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009
giita Ngdn hang BIDV véi ong H, ba Tr, tuy nhién khéng yéu cau nhitng nguoi
con ky vdo hop dong la do Ngan hang, 6ng H, ba Tr théa thudn, soan thdo hop
dong trude nén khéng bao cho UBND xd biét tén nhitng nguoi con ndy, nén
UBND xd dd so sudt trong viéc yéu cdu nhitng nguoi con ky vao hop dong.”

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén ctia Ngan hang cling trinh bay viéc
Ngéan hang khong dua cac thanh vién trong hg gia dinh ctia 6ng V6 Thai H vao
ky hop ddng thé chap 1a do khéng nim rd quy dinh cta phap luat vé dat dai tai
thoi diém ky hop dong thé chap d6i véi tai san ctia ho gia dinh 1a co thiéu sot.

Hoi dong xét xir xét thay:



Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2003 thi “Hop
ddng chuyén d6i, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung déat; hop dong
hodc vin ban ting cho quyén st dung dét; hop dong thé chip, bao 1anh, gop von
bang quyén st dung dat thudc quyén sir dung chung ctia ho gia dinh phai duoc
tat ca cac thanh vién c6 du nang luc hanh vi dan su trong ho gia dinh d6 théng
nhat va ky tén hodc co vin ban uy quyén theo quy dinh cua phap luat vé dan
su’’; déng thoi, tai Khoan 2 Piéu 109 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Viéc
dinh doat tai san 1a tu liéu san xuét, tai san chung c6 gia tr1 16n cua ho gia dinh
phai duoc cac thanh vién tir d0 mudi 1am tudi tré 1én dong y; d6i vai cac loai tai
san chung khac phai duoc da s6 thanh vién tir 4o mudi 1am tudi trd 1én dong 7.

Tai thoi diém thé chdp vuon cao su 1a tai san giao khoan cho ho gia dinh
éng H, ba Tr ca dng H, ba Tr va phia Ngan hang déu nhén thirc dugc tai san thé
chap 1a tai san cta ho gia dinh, viéc chimg thuc hop dong thé chap ngay
17/02/2009 khong dung theo quy dinh ctia phap luat, nhung hai bén van ky két
hop dong thé chip 1am cho hop dong vi pham cé hinh thtrc va ndi dung, dan dén
hop ddng vo hiéu 14 ¢6 can ci.

Tuy nhién, tai Piéu 216, khoan 1 DPiéu 223 B luat Dan sy nam 2005 quy
dinh: “S& hitu chung theo phan 13 s& hitu chung ma trong d6 phan quyén sé hiru
ctia mdi cha s& hitu duoc xac dinh ddi véi tai san chung; Mdi chu s¢ hitu chung
theo phan c6 quyén, nghia vu ddi voi tai san thudc so hitu chung tuong tmg véi
phan quyén s& hitu ctia minh, trir trudng hop c6 thoa thuan khac”; “Mbi chu s
hitu chung theo phan c6 quyén dinh doat phan quyén so hitu cia minh theo thoa
thuan hoac theo quy dinh cua phép luat”. Truong hop nay, do cac thanh vién
trong gia dinh khong co6 thoa thuan vé quyén st dung dat va quyén so hiru tai
san gan lién v4i dat, nén xac dinh quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san gin
lién véi dat cua cac thanh vién trong ho gia dinh theo phan va ap dung quy dinh
vé s6 hiru chung theo phan dé giai quyét. Theo d6, phan quyén so hitu cua 6ng
H, ba Tr da thé chap cho Ngan hang néu dang quy dinh cta phép luét thi c6 hiéu
luc. Con phan quyén sé hitu ctia cac thanh vién trong ho 1a con cua ong H, ba Tr
1a vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 135 B6 luat Dan sy nam 2005. Nhu vay, Yéu
cau khang cdo ctia Ngan hang 1 ¢6 co sd. Can stra mot phan ban an kinh doanh
thuong mai ciia Toa 4n so tham vé viéc tuyén hop dong thé chap tai san gan lién
v6i dat s6 01/09/HDP/13/0029 ngay 17/02/2009 v6 hiéu mot phan dbi voi phan
quyén so hitu tai san cia cac thanh vién trong gia dinh ho 6ng V& Thai H va ba
P Thi Tr gdm: V5 Tién C sinh ndm 1985, V5 Tién B sinh nim 1987, V3 Tién
D sinh nam 1990, V6 Thi Thanh Ng sinh nam 1979, V3 Thi Thanh Th sinh nam
1981 1a c6 can ctr dung theo quy dinh cua phap luét.



[4] Ttr nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu ciu khang cdo cua nguyén don. Stra mot phan Ban an kinh doanh thuong
mai so tham 01/2021/KDTM-ST ngay 27 thang 9 nim 2021 cta Toa 4n nhén
dan huyén L.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai phtc thim: Do yéu cau khang cao
ctia nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[6] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc khong phl
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur Nén khong duoc chép nhan.

[7] Cac phan khac cua ban an dan su so tham khong bi khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luit to tung dan su nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cdu khang cdo ctia nguyén don Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc;

Stra mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so thim 01/2021/KDTM-
ST ngay 27 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén L.

Can cr vao cac Piéu 122, 137, 317, 410 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
216, khoan 1 Diéu 223 Bo luat Dan sy nim 2005; Khoan 2 Diéu 109 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 91, Diéu 95 Luét cac t6 chuc tin dung;

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Binh Phudc.

1. Budc Cong ty TNHH D tra cho Ngéan hang thuong mai c6 phan dau tu
va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc tong sé tién 6.360.866.500
dong (sdu ty ba tram sdu muoi triéu tam tram sdu muwoi sdu nghin ndm trdm
dong). Trong d6: SO tién goc: 2.692.000.000 dong, sb tién 1di trong han
366.150.000 ddng, sb tién 1ai qua han 3.302.716.500 dong.

2. Tuyén Hop ddng thé chap s6 01/09/HD/13/0029 ngay 17/02/2009 v
hiéu mot phan d6i voi phan quyén so hiru tai san cta cac thanh vién trong gia
dinh ho ong V& Théai H va ba B3 Thi Tr gdm: V& Tién C sinh nam 1985, V&
Tién B sinh nim 1987, V& Tién D sinh nam 1990, V& Thi Thanh Ng sinh nim
1979, VO Thi Thanh Th sinh nam 198]1.
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3. Tuyén Hop dong thé chap sé 01/09/HP/13/0029 ngay 17/02/2009 c6
hiéu luc ddi véi phan quyén sé hitu tai san caa dng VO Théi H va ba B Thi Tr.

Cac duong su c6 quyén khoi kién mot vu an khac dé xac dinh phﬁn tal san
ctia tirng ngudi trong khéi tai san chung cua ho gia dinh 6ng V& Thai H va ba
D6 Thi Tr.

4. Trong truong hop Cong ty TNHH D khong tra dugc ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau xir Iy cac tai san dd thé chap cho Ngan hang dé dam bao thu
hdi no. Cac hop dong thé chap tai san bao gdm: Hop ddng cam cd, thé chip sb
01/06/HD/11/0002 ngay 13/01/2006, hop ddng thé chap sb 01/08/HD/11/0065
ngay 13/5/2008;

Truong hop sau khi da xir Iy cac tai san thé chap cia Cong ty TNHH P
khong du dé tra cac khoan ng néu trén cho Ngan hang thi 6ng V& Thai H va ba
P Thi Tr con phai ¢ nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang s6 tién gdc va 1ai con
lai.

Néu 6ng H, ba Tr khong tra dugc s6 no con lai cho Ngan hang thi Ngan
hang co quyén yéu cau xu 1y tai san dugc bao 1anh theo Hop dong bao lanh sd
01/03/HD/08/0052 ngay 24/12/2003. Va xtr Iy mot phan quyén s hitu tai san
ctia 6ng V6 Thai H, ba B Thi Tr theo hop dong thé chap s6 01/09/HP/13/0029
ngay 17/02/2009.

Ngan hang BIDV phai co nghia vu tra hd so giao nhin khoan dit Lam
Nghiép mang tén ho 6ng V6 Thai H dugc cdp nam 2005 cho ong V& Thai H, va
Hb so giao nhin khoan dat Lam Nghiép mang tén hd ba DS Thi Tr duogc cap
nam 2005 cho ba P Thi Tr khi 6ng H va ba Tr thuc hién nghia vu tra no dbi véi
phan quyén so hitu tai san cia minh cho Ngan hang.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so' tham, ngay 28/9/2021 Cong ty
TNHH D va 6ng V6 Thai H, ba Bé Thi Tr con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi
qud han trén sé tién ng goc chuwa thanh todn theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa
thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong cdc khoan no géc.

5. An phi kinh doanh thuong mai phdc thim: Ngan hang thuong mai cb
phan dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Binh Phudc khéng phai
chiu hoan tra sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) cho Ngan hang da nop
theo Bién lai thu tién s6 0009520 ngay 12 thang 10 nam 2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén L, tinh Binh Phuéc .

Céc phan khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoce thi hanh én, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
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sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; A AN _ ’ i .
“TAND, VKSND huyén L THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (D ky)

Lé Quang Ninh
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