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Ban &n sé: 178/2018/DS-PT.
Ngay: 26-4-2018
Vv tranh chép “Quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Véi thanh phan Héi déng xét xa phiic tham gém c6:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba: Nguyén Thi Diép Thuiy
Céc Tham phan: Ong Phan Vin Huyén
Ong V& Trung Hiéu

Thu ky phién tda: Ong Poan Quoc Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Tric, Kiém sét vién.

Trong c&c ngay 18 dén 26 thang 4 nim 2018, tai Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s 38/2017/TLPT-DS ngay
16/02/2017, vé tranh chap “Quyeén sirdung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 107/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cua Toa
4n nhan dan thanh phé M bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu sé 41/2017/QD-PT ngay 17 thang 02
nam 2017 gitta cac duong su:

* Nguyén don. Ba Chau Thi N, sinh nam 1928.

Pai dién iy quyén: Ba Nguyén Thi Hué T, sinh nim 1961 (C6 mat).

Pia chi: S6 62A, khu phd 3, phudng 10, Tp M, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dai dién 1y quyén ciing la
ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hué T: Ong Pham Ngoc D
la luat su cua Van phong luat su Pham Ngoc D — Thudc doan luat su tinh Tién
Giang. (C6 mat).

* Bj don: Ong Lwong Vin C, sinh nim 1944,

Dia chi: S 63, ép 7, xa Pao Thanh, Tp M, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Ong Lwong Vin M, sinh nim 1957 (xin ving mat).

Pia chi: 133 Ap Béc, phuong 5, Tp M, tinh Tién Giang.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M§ C, sinh nim 1964.

Pai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi Hué T, sinh nam 1961.

Cung dia chi: S6 62A, khu ph 3, phuong 10, Tp M, tinh Tién Giang.



2. Ba Nguyén Thi Hué T, sinh nim 1961 (C6 mit).

Dia chi: S6 62A, khu phé 3, phuong 10, Tp M, tinh Tién Giang.

3. Ba Nguyén Thi My N, sinh nam 1971.

Pai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi Hué T, sinh nam 1961.

Cung dia chi: S6 62A, khu phd 3, phuong 10, Tp M, tinh Tién Giang.

4. Ong Lwong Vin H, sinh nam 1955 (Ving mit).

Pia chi: 81A, Ap Bac, phuong 10, Tp M, tinh Tién Giang.

5. Ong Lwong Viin K, sinh nim 1956 (c6 mat).

Pia chi: 81 Ap Bic, phuong 10, Tp M, tinh Tién Giang.

6. Ba Lwong Thi Hong P, sinh nim 1974 (Ving mat).

7. Ong L& Anh T, sinh nim 1974 (Vang mat).

Cung dia chi: 83A Ap Bac, phuong 10, Tp M, tinh Tién Giang.

8. Uy ban nhéin dan Tp M, Tién Giang.

Pia chi: S6 36 Hung Vuong, phudng 7, Tp M, tin Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Nguyén Vian H, chirc vu: chu tich;

Pai dién uy quyén: Phan Vian H, chirc vu: phé chu tich UBND Tp M (Ving
mat).

9. Chi cuc thi hanh 4n dan sy Tp M, Tién Giang.

Pai dién phap luat: P Thi Ai T, chirc vu: chi cuc trudng (Véng mat).

Dia chi: 4p Hoi Gia, x3 M Phong, Tp M, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cdo: DPai dién theo uy quyén ctia nguyén don va ciing 1a

nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién: Nguyén Thi Hué T.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Nguyén Thi Hué
T trinh bay: Phan dat dang tranh chap véi 6ng Luong Vian C nguon goc 1a dat caa
Nha nudc. Sau d6, gia dinh ba c6 don dén phan dat trén dé sinh sdng tir nam 1951
cho dén nam 2008, dién tich dat 14 97,33 m2, toa lac tai s6 62, khu phé 3, phuong
10, thanh phb M, tinh Tién Giang. Sau khi d¢én ¢ thi gia dinh ba c6 xin thém cua
ba Nguyén Thi B mot cai muong ngang 13m, dai tinh tir mit 16 chay vo la 2m, ba
Chau Thi N c6 cat mot ngdi nha, ciu trdc cot cay, mai tole. Nam 1968 nha ba
Chau Thi N bj chay nén Nha nudc c6 cap giay tai thiét cho ba Chau Thi N dé cat
lai ngdi nha khac. Sau khi giai phong, dién tich dat 1a 97,33 m2, thusc mot phan
thira s6 53a, 16 626 tén cha str dung 1a thd cu tap trung. Tir ndm 1951 dén nim
2008 gia dinh ba Chau Thi N thuc hién ddy du nghia vu tai chinh thué déi voéi
Nha nudc nhung chua c6 ké khai diang ky quyén st dung dat, dién tich dat nay
khdng nam trong thaa sé 33, dién tich 1.767 m2 do 6ng Luong Vin C déng tén
Giay chung nhan quyén st dung dat. Theo nhu chi dugc biét thi phan dit dang
tranh chap ong Luong Van C da ké khai 1a thira s6 324, dién tich 170,2 m2. Ong
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Luong Vin C c6 khai kién ba Chau Thi N ra Toa an yéu cau ba Chau Thi N tra lai
phan trén cho 6ng C, qua hai cip xét xtr, so va phiic tham budc ba Chau Thi N tra
lai phan dat trén cho 6ng C. Nam 2008 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé M
tién hanh cudng ché yéu cau ba Chau Thi N giao lai phan dat cho 6ng Lwong Vin
C. Hién tai 6ng Luong Vin C dang quan ly sa dung phan dat trén, sé tién
15.000.000 d6ng bdi thuong chi phi di doi nha cho ba Chau Thi N hién tai ba N
khéng c6 nhan. Ngay 11/9/2009 Toa &n nhan dan téi cao xir Giam dbc tham tai
Ban an sb: 425/2009/ GDT huy ca hai ban 4n caa Toa &an nhan dan thanh phé M
va Toa an nhan dan tinh Tién Giang. Hién phan dat cé dién tich 97,33 m2 6ng
Luong Vin C dang quan ly va cit nha do dang tir nim 2010 dén nay. Nay ba
Chau Thi N yéu cau cbéng nhan dién tich d4t 97,33m2 cho ba N, yéu cau 6ng
Luong Vin C tra lai phan dat c6 dién tich 97,33 m2 cho ba Chau Thi N. Tu khi
giao phan dat tranh chap cho dng Luong Van C, ba Chau Thi N dang & tam trén
phan dit c6 dién tich 45,6 m2, toa lac tai s6 62A, khu phé 3, phuong 10, thanh
phd M, tinh Tién Giang. Ngoai ra ba c6 phan dat dién tich 12 1.768,2 m2, toa lac
tai khu phé 3, phuong 10, thanh phé M nhung d3 tach quyén st dung dat cho 06
nguoi con.

Tai phién toa so tham chi Nguyén Thi Hué T van giit yéu cau cong nhan
dién tich dat 97,33 m2 cho ba N va yéu cau 6ng C thdo do da kién, cot xi ming,
bie tuong ling tra lai dién tich dat 97,33 m2, rit yéu cau phan kién nghi UBND
thanh phé M thu hoi gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho éng C diéu
chinh lai dién tich dat giam 97,33m2..

Pai dién theo 4y quyén cua bi don 6ng Lwong Vian C la 6ng Lwong Vin M
trinh bay: Phan dat tranh chap véi ba Chau Thi N nguon goc 1a do ba ngoai cua
6ng C la cu Nguyén Thi T dung truc canh, khi mua dat thi c6 dung tén bang
khoan vao nam 1935. Nam 1960 thi 6ng T chong ba Chau Thi N c6 dén xin &
nho, dén nim 1968 thi nha ba Chau Thi N bi chay, Nn 6ng T ¢6 co ndi rong ra
dién tich 1a 97,33 m2. Khi cho & nho thi hai bén cé thoa thuan bang miéng 1a cho
& sau khi H binh s tra lai. Sau khi H binh thi gia dinh ba Chau Thi N khéng cé
tra lai phan dat trén cho cu Nguyén Thi T. Sau d6 cu T cho phan dat nay lai cho
6ng C vao nam 1976 dién tich dat 1a 1767 m2. Trong d6, c6 ludn ca phan cua ba
Chau Thi N dang ¢ dién tich 97,33 m2, toan bo phan dat trén da duoc cap gidy
chiing nhan quyén sir dung dat vao nim 1997 cho ong Luong Vian C duang tén.
Ong Luong Vin C di nhiéu lan yéu cau ba Chau Thi N tra lai dat nhung ba N
khong dong y tra. Nam 2000 thi ba Chau Thi N c6 khai kién dé duogc dung tén
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai phan dién tich d¢at ma ba N dang quan
ly, sir dung, dng C khong doéng y. Cho Nn dén nam 2004 6ng Luong Vian C khoi
kién yéu cau ba Chau Thi N tra lai dat thi tai 02 cap xét xtr, so va phuc tham déu
budc ba Chau Thi N tra lai phan dat cho ong Luong Van C. Hién tai thi Chi cuc
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Thi hanh an dan su thanh phé M da cudng ché ba Chau Thi N giao lai phan dat
trén cho 6ng Luong Van C vao thang 4/2008. Khi giao dat thi trén phan dat c6 01
ngdi nha I4 cua ba Chau Thi N, ong Lwong Vin C di bdi thuong sb tién
15.000.000 déng nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd M. Hién tai phan
d4t dang tranh chip do 6ng Luong Vian C dang quan 1y va dang xay nha dé dang
trén phan dit nay vao nam 2010. Qua yéu cau cua nguyén don ong C khong ddng
y. Ong C yéu cau phan té yéu cau toa an xac dinh phan dit dang tranh chap 1a dat
cua ong Luong Van C.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi My C, Nguyén Thi
Hué T, Nguyén Thi My N théng nhét trinh bay:

Théng nhat vai yéu cau khoi kién cua ba Chau Thi N, yéu cau 6ng Luong
Van C tra lai phan dat c6 dién tich 97,33 m2 cho ba Chau Thi N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho M
trinh bay:

Qua dbi chiéu ban d6 hién trang khu dat da dugc Chi nhanh Cong ty trach
nhiém hitu han Hai Hong xac nhan ngay 03/9/2015, ban db dia chinh chinh quy
phuong 10 va ban db 1ap theo bo 299, thé hién:

Theo ban d6 lap theo bo 299, phan dat dién tich 1.767 m2 do ong Luong
Vin C sir dung da duoc Uy ban nhan dan thanh phé M céap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 020/QSDB/UB ngay 15/01/1997 thuoc thira dat s6 33, to
ban db s6 626.

Theo ban d6 dia chinh chinh quy phuong 10, phan dat tranh chap dién tich
khoang 97,37 m2 thudc thira dat s6 324, to ban d6 s6 17. Béi chiéu véi ban do 1ap
theo bo 299 thi phan dit nay 1a mét phan trong téng dién tich dat thuoc thia dat
s6 53a to ban do so6 626.

Nhu vay, phan dat tranh chap dién tich khoang 97,37 m2 khéng nam trong
tong dién tich 1.767m2 do 6ng Luwong Vin C sir dung theo giay chiing nhan quyén
str dung dat s6 020/QSDD/UB ngay 15/01/1997.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Thi hanh 4n dan sy thanh phdé M
trinh bay: Theo ban &n sé 346/2006/ DS-PT ngay 19/7/2006 cua Toa an nhan dan
tinh Tién Giang. Budc ba N phai thdo dé nha di doi hoan tra 01 phan dat c6 dién
tich 97,33m2 toa lac tai khu phé 3, phuong 10, thanh phé M, tinh Tién Giang cho
ong Luong van C, vi tri can ctr vao bién ban do dat ngay 09/7/ 2004 cua Toa an
nhan dan thanh phé M. Ghi nhan tu nguyén cua éng M dai dién cho 6ng C bdi
thuong chi phi di doi nha tra dat cho 6ng C 1a 15.000.000 dong thoi gian tra dat
va giao tién cung 01 IGc 06 thang khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 22/7/2007 6ng Luong Vian C ty nguyén nop sb tién 15.000.000 ddng
dé boi thuong cho ba N di doi nha tai Chi cuc Thi hanh &n thanh phd M. Ngay
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09/4/2008 Chap hanh vién tién hanh cudng ché thi hanh an d6i voi ba N do nha
tra lai dién tich dat 97,33m2 cho 6ng C. Chi phi cudng ché 1a 2.910.000 déng
trich tir s6 tién bdi thuong 15.000.000 déng. Hién con lai sé tién 12.090.000 déng
d3 thong bao cho ba N dén nhan nhung ba N khong nhan. Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd M dang tam gai tai Ngan hang.

- V& an phi ba N chiu 50.000 d¢éng an phi DS-ST va 50.000 dong &n phi
DS-PT do ba N ¢6 nop tam ttng &n phi Nn Chi cuc thi hanh &n thanh phé M
chuyén qua xem nhu nop xong an phi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lwong Van H va Lwong Vin
K théng nhdt trinh bay: Céc éng la em rudt 6ng Luong Vian C, phan dat cac ong &
c6 ngudn géc cua cu Nguyén Thi T 12 ba ngoai cua cac ong. Trudc giai phong ba
ngoai cac 6ng c6 cho 6ng Nguyén Vin Tai & nho 6ng Tai lan chiém cat khoang 03
can nha. Sau giai phong nam 1975 ong Tai tra lai 01 phan thi ba ngoai cac ong
cho lai 6ng Luong Van C dung tén thira sé 33 dién tich 1a 1.767m2 tai duong ap
Bac Phuong 10, thanh phd M, 02 cin 6ng Tai tra thi 6ng C cho cac 6ng dung tén
mdi nguoi 01 cin cac 6ng & tir nam 1992. Pén nam 2000 cé chu truong cap dat
chung thi cac 6ng tach thwra va dung tén (6ng H thtra 312, 6ng K thira 313). Hién
6ng Tai, ba N mdi nguoi con quan ly 01 phan dat do 6ng C dimg tén nhung van
chua tra lién ké v&i 02 can cua cac 6ng. Nay cac 6ng xac nhan phan dat ong C
tranh chap véi ba N 1a do dng C dung tén dién tich 1.767m2. Theo so d6 muc ké
299 thira 33 dién tich 1.767m2 1a khong dung hién trang dat, hién trang dat khu
nay 1a dat thd mo, dira nuéc va nha cua 6ng H thuoc thira 266 dién tich la
1.803,2m2 do 6ng H dung tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat tach tir thira dat
30 va 32 do ba T dtng tén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Lwong Thi Hong P va anh Lé Anh
T thong nhat trinh bay: Anh chi 1a con 6ng Luong Vin C, vao ngay 18/7/2000
cha anh, chi ¢ cho anh chi dién tich dat 86,13m2 tach tur thira dat s 33 dién tich
la 1.767m2 do cha anh chi dtng tén gidy chiing nhan quyén su dung dat cap ngay
15/01/1997 nhiing thay ddi phia sau gidy chiang nhan quyén sir dung dat c6 giam
dién tich, phan dat cha anh, chi cho huéng tdy nim lién ké phia sau phan dét tranh
chap giira ba anh chi va ba Chau Thi N. Néu thira 33 nam ding tai vi tri thua 33
muc k& 299 thi phan dat caa anh chi huéng tay giap thira dat 32 cua cu Nguyén
Thi T cha khong phai giap phan dat tranh chap voi ba Chau Thi N, anh chi khang
dinh phan dat thaa 33 dién tich 1.767m2 muc ké 299 1a khong dung hién trang dat
ma dung hién trang la thira 53a.

Tai ban &n dan su so tham s6 107/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cua Toa
4n nhan dan thanh phé M can ct khoan 9, Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, biéu
244 cua Bo luat t6 tung dan sy. Can ci Piéu 256, khoan 2 Piéu 305, Piéu 688 Bo
luat dan sy. Can ct khoan 3 Diéu 27 phap 1énh &n phi, I& phi Toa an, xu:

1/ Khéng chap nhan yéu cau cua ba Chau Thi N yéu cau céng nhan dién
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tich dat 97,33 m? 1a cua ba va yéu cau 6ng C théao do da kién, cot xi ming, buc
twong lung tra lai dién tich d¢at 97,33 m? (do thyc té 97,37m?)

2/ Pinh chi phan y&u cau caa ba C Thi N kién nghi UBND thanh phé M thu
hoi gidy chang nhan quyén str dung dat cdp cho 6ng C diéu chinh lai dién tich dat
giam 97,33m? (do thuc té 97,37m?)

3/ Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Luong Vian C yéu cau céng nhan dién
tich dat 97,37m? tai s6 62, khu phd 3, phuong 10, thanh phé M 1a caa 6ng Luong
Van C nam trong dién tich dat 1,767m? thira s6 33 16 626. Ong C dang ky lai thuoc
thira 324 t& ban d6 sé 17 ngay 25/12/2000.

Ong C duoc lién hé véi co quan cd tham quyén xin cap lai gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dién tich dat 97,37m?

4/ Ghi nhan 6ng Luong Vin C ty nguyén bdi thuong tién san lap mit bang,
cong giit dat cho ba Chau Thi N 1a 30.000.000 dong va tién chi phi di doi nha
15.000.000 dong (theo ban an phuc tham sé: 342006/DS-PT ngay 19/7/2006 cua
Toa &n nhan dan tinh Tién Giang) hién 15.000.000 dong chi cyc thi hanh &n dan su
thanh phé M dang tam gitt (duoc trir ra chi phi cudng ché thi hanh an vao nam 2008
12 2.910.000 dong)

Thai gian nop tién khi an c6 hiéu hec phéap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so tham, nghia vu cham thi hanh &n
va quyén khang céo cua duong su theo qui dinh cua phap luat.

Ngay 06 thang 01 nam 2017 dai dién theo uy quyén cia nguyén don C Thi
N I1a ba Nguyén Thi Hué T ¢6 don khang céo yéu cau cap phtc tham chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan toan bo yéu cau phan
t6 cua bj don.

Tai phién toa phic tham dai dién ay quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Phan dat dién tich 97,33m2 thira 324 gia
dinh chi da ¢ tir ndm 1951. Nguon goc dat 1a dat cong thoé khong phai dat caa 6ng
Luong Vian C, cha me chi dd & tir nam 1951 dén nay c6 déng thué day dua, nha co
sb, ho khau.

Céac duong su khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Chau Thi N trinh bay:
T ndm 1951 ba Chau Thi N s dung phan dat 97,33m2 toa lac khu phé 3,
phuong 10, thanh phé M, Tién Giang. Phia 6ng Luong Van C cho rang gia dinh
ong da cho ba N & nho nhung 6ng C khong c6 ching cur ching minh cho viéc &
nho. Phia ba N cung cap ching ct dién tich dat tranh chap khdng nam trong thira
33 do 0ng C dtng tén.

Can ct so d6 299 thé hién dién tich dat tranh chap nam trong thta 53a
khdng thudc thira 33 dién tich 1.767m2, qua do dac thuc té thua 33 dién tich
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1.791,23m2 so véi dién tich duoc cip quyén st dung du 24m2 (chua tinh dién
tich tranh chap 97,33m2). Thoi diém 6ng C ké khai dang ky di ké khai luon phan
dién tich cua ba N dang st dung.

Qué trinh sir dung: Ong T, ba N sir dung dat tir nam 1951 dén 1968 nha bj
chay, ba N di dugc Quan truéng C Thanh cap gidy phép sé6 110/HC.TQT cho
phép dng T, ba N dugc tai thiét nha ctra bi hoa hoan trén nén nha cii bi chay. Nhu
vay, ba N di dugc céng nhan 1a chi sir dung dat phan dat trén tir chinh quyén cii
va sau d6 ba N tiép tuc st dung 6n dinh cho dén nay. Do d6, yéu cau khang céo
cia ba N 1a ¢6 cin cir, D& nghi Hoi ddng xét xtr cap phic tham chap nhan yéu cau
khang céo cua ba Chau Thi N, stra 4n so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh té tung da thuc
hién dung qui dinh caa Bo luat té tung dan su tai Toa cap phdc tham.

V& noi dung: Ba N trinh bay nguén gbc dat cua cu T, cu b cho vo chdng
ba, nhung chi T 1a dai dién ay quyén trinh bay nguon goc dat caa Nha nudc. Nhu
vay, 1oi trinh bay cua chi T mau thuan véi 1oi trinh bay cua ba N, khong ding y
chi cia ngudi ay quyén Nn khong cé co sé chap nhan, vi gia dinh ba N khong co6
chiing ¢t ching minh dat d¢a duoc cu T cho han dién tich dat trén va ciing khong
dang ky ké khai va ding tén trong so dia chinh.

Tai cong vin s6 827/CV-VPD ngay 06/7/2017 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé M thé hién thua 324, to BP 17 (ban do chinh quy) la
mot phan cua thua 53a, to& BP 626 (ban do 299) nhung khong xac dinh thta 53a
to BD 299 ¢6 trang vi tri vai thira 324, to BD 17. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan
thanh phé M xac dinh dién tich 97,37m2 nam trong thira 53a 16 626 khdng nam
trong dién tich 1.767m2 thira 33 do ong Luong Vian C déng tén dua vao so d6
muc ké 299 1a khong ding voi hién trang thuc té thira dat va khong dung véi so
d6 dia chinh tai BD s6 17. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau
khang céo cua ba N, giit y an so tham.

Can ctr cac tai liéu cd trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa, y
kién trinh bay cua cic bén dwong su. Cian ctr két qua tranh luan tai phién toa, y
kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN;

[1] Vé t6 tung: Ong Lwong Van M 1a dai dién uy quyén cua bi don, nguoi
c6 quyen lgi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé M, 6ng
Luong Vin H, Luong Thi Hong P, L& Anh T cé don xin xét xir vang mat. Can ci
khoan 2 Piéu 296 B luat té tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat dai dién ty quyén cua bi don, nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan.

Pon khang cao cta ba Chau Thi N thuc hién dung qui dinh theo Piéu 272
Bo luat té tung dan sy, thoi han khang cao ding qui dinh Piéu 273 Bo luat td tung
dan su.



Vé quan hé tranh chap: Can cir yéu cau khagi kién ciia nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Quyén st dung dat” theo qui dinh tai
Diéu Bo luat dan sy 1a ding qui dinh.

[2] V& noi dung: Can ctr cac tai lidu thu thap duoc cd trong hd so vu &n c6
co s& xac dinh phan dat tranh chap trong vu an nay c6 ngudn géc caa cu Nguyén
Thi T. Nam 1957 cu T ¢6 cho 6ng Nguyén Van T va ba Chau Thi N muon mot
phan dat dé cit nha &, thoa thuan khi nao H binh s& tra dat lai. Viéc cho muon dat
khdng lam gidy to, sau H binh gia dinh ba Chau Thi N khéng tra dit cho dng C
Nn phét sinh tranh chap. Chi T dai dién uy quyén cua ba Chau Thi N cho rang gia
dinh ba Chau Thi N di sinh sbng trén phan dat dién tich 97,33m2 toa lac khu phé
3, phuong 10, thanh phd M, Tién Giang tir nim 1951 dén khi tranh chap. Gia dinh
ba N da thuc hién day du nghia vu dong thué, phan dat nay khdng nam trong dién
tich dat cap quyén st dung dat cho ong Luong Vin C & thira 33 16 s6 626.

Xét yéu cau khang c4o cua ba Chau Thi N thay rang:

V& ngudn géc dat: Cu Nguyén Thi T dugc dtng tén bang khoan dia thd vao
nam 1935, ndam 1976 cu T cho 6ng Luwong Van C dién tich 1.767m2 éng C da su
dung, canh tac phan dat ndy tir naim 1976 d¢én nam 1997 6ng C dang ky ké khai
muc ké 299 thudc thira 33 va duogc Uy ban nhan dan thanh phé M cap giy chang
nhan quyén str dung dat s6 020/QSDD/ ngay 15/01/1997 (trong dién tich 1.767m2
cu T cho 6ng C ¢6 cho ludn phan dat ba N, éng T sir dung) . Cu T con lai 02 thura
30, 32 cu T ciing d3 dang ky muc ké 299 va dugc cap giay chang nhan quyén st
dung dAt dién tich 4.548m2 ngay 15/011997.

Xét thay: Tai don xac nhan thuc trang nha dat ngay 14/9/2004; ngay
10/9/2006 (BL 171, 173) cua ba Chau Thi N thira nhan vao nim 1957 vo chong
ba duogc nguoi ¢d rudt 1a Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi T (chi chong) cho sir
dung vinh vién mot phan dat dién tich khoang 123m2 vi chd ba con Nn chi noi
miéng khdng lam giay to. Tai ban tu khai ngay 25/3/2004 (BL 28) Ba N trinh bay
“Ba va 6ng T duoc ba b 1a ba ¢ cua 6ng C cho ching tdi & phan dat 118m2”.
Nhung hién nay chi Nguyn Thi Hué T dai dién uy quyén caa ba N khong thura
nhan dién tich dat tranh chap 1a do cu T cho & ma c6 nguon goc la dat cong tho,
dat cua cu D chi ¢6 cai muong ngang 13m, dai 2m. Xét loi trinh bay cua chi T
mau thuan vai 101 khai ban dau caa ba N va mau thuin véi 16i khai caa chi T, tai
ban ty khai ngay 14/4/2004 (BL29) chi T khai « it ndy cua ba B cho ba mé t6i l1a
6ng T, ba N & tir nam 1957 dén gio..”

Qua trinh dang ky ké khai: Tai cong van 08/DK-QSDD ngay 30/6/2006
ciia Phong tai nguyén va méi trudng thanh phd M thi ong Luong Vian C da dang
ky s6 bo muc ké 299 lap tir 1984, tai thera 33 dién tich 1.767m2 loai dat Qua tap
va xac nhan ngay 04/7/2006 cua Pia chinh thi dng C duoc cip gidy chiing nhan
quyén st dung dat trén co so xin ding ky va s6 muc k& 299 tir nim 1984 ma
ngudn gdc 1a ciia cu Nguyén Thi T (ba ngoai) cho va theo sé6 muc ké 299 tai trang
s 19 thi cu T dtng tén ké khai 02 thta s6 30 dién tich 837m2; thua 32 dién
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tich 4.162m2.

Con 6ng T thi ké khai thta s6 29 dién tich 1.679m2 va ba Chau Thi N
duoc dang tén quyén sir dung dat chinh thic ma dng T ké khai. Diéu nay ching to
khi ké khai dat nam 1984 6ng T ké khai dién tich dat thira s6 29 ma khong ké khai
phan dat dang tranh chap, con phan tranh chap do éng C ké khai.

Ba C Thi N sir dung dién tich 97,33m2 dat tir nam 1951 dén khi tranh
chap khong c6 dang ky ké khai. Phia ba Chau Thi N chiing minh dién tich dat
tranh chap khdng niam trong dién tich cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho
6ng C la trich luc so dd hd so 299 thtra 33 16 626 dién tich 1.767m2 do dng C
dtng tén c6 huong Bic giap dat cu Nguyén Thi T thira 30, 32; huéng Nam giap
duong; hudng Pong giap dat 6ng Nguyén Van T; hudng Tay giap dat cu T thua
32. Nn chi khang dinh phan dat tranh chap theo so ¢6 299 nam trong thira 53a, 16
626 khdng nam trong thira 33 dién tich 1.767m2.

Xét thay: Tai cong vin s6 481/CN.VPPK ngay 03/5/2017 cta Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd M xac dinh “Td ban d6 s6 17 duogc 1ap nim
2000 thi 6ng Luong Vin C ding ky theo sd6 muc ké dat dai gdm céc thua sau:
Thira 322 dién tich 126,8m2; thtra 324 dién tich 170,2m2; thua 273 dién tich
1.424,9m2. Qua doi chiéu gitta ban d6 299 va ban do chinh quy thi vi tri thua 33
ban @6 299 va vj tri thira 33 va vj tri thira 322, 273, 324 to BD s6 17 ban d6 chinh
qui khéng trung vi tri..”

T nodi dung xac nhan cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh
phd M ¢ co sd xac thira 33 16 626 khong dung vai hién trang dat sir dung thuc té
vi cac bén duong sy déu xac dinh cac phan dat 6ng C va dat ba N dang sir dung
phan dat cu T cho tir truéc nam 1975 dén nay khong thay doi vi tri. Doi chiéu ban
d6 chinh qui to BP s6 17 thé hién cac thira dat ctia 6ng Luong Vin C dang sir
dung thira 273; thira 324 14 phan tranh chap; thaa 322 . Trong d6 thua 324 c6
hudng giap duong Ap Bac.

Can ctr ban d6 thaa dat thé hién trong bang khoan dia tho do cu T dang
tén bang khoan vao 1935 thé hién huéng Tay giap duong 16 (duong Ap Bac hién
nay). Nhu vay, hién vi tri thira dat tranh chap phi hop véi vi tri thira dat docu T
dtng tén bang khoan nim 1935. Nn c6 co s& xac dinh phan dat tranh chap co
ngudn géc cta cu Nguyén Thi T cho lai ong Luong Vin C va éng C dugc cap
quyén sir dung dat ¢ thaa 33 dién tich 1.767m2. Hon nita, tir gidy chiing nhan
quyén st dung dat caa 6ng C dung tén dién tich 1.767m2 6ng C da chuyén quyén
st dung dat cho ciac con Lwong Thi Hong P va L& Anh T dung tén dién tich
86,13m2 tach tur thira 33 dién tich 1.767m2 vao ngay 18/7/2000, hién chi P, anh T
dtng tén giay chirng nhan quyén st dung dat thira 323, phan dat nay c6 vi tri lién
ké v&i phan dat tranh chap. Gidy chang nhan quyén su dung caa chi P, anh T
huéng Tay giap dat 6ng C (ma huéng tdy phan dat cua chi P, anh T hién nay la
giap phan dat tranh chap véi ba N). Nam 2000 do tach thta theo ban d6 s6 17 thi
vi tri dat con lai caa 6ng C 1a thira 273 dién tich 1.424,9m2 ciing lién ké& voi dat
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cua chi P, anh T, dat cua 6ng K, 6ng H va phan dat cua 6ng C tranh chap véi 6ng
Nguyén Vin T, 6ng C ciing ding ky lai phan tranh chap véi ba Chau Thi N tur
nam 2000 va tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/12/2016 hién trang
thira 33 theo so d6 muc ké 299 1a khu thé méo va nha cua éng Luong Vin H thudc
thira 266 dién tich 1.803,2m2 do ho 6ng H dtng tén gidy chiing nhan quyén sir
dung dit nim 2004, theo trich luc hd so phan dat ndy éng H duoc cha me cho tir
trugc 1975 va st dung lién tuc tir truée dén nay. DBiéu nay chtng to phan dat
97,37m2 tranh chap gitta 6ng C va ba N 1a nim trong thira 33 dién tich 1.767m2
do 6ng Luong Vian C dung tén giay chang nhan quyén st dung dat tai vi tri thira
53a muc k& 299, phu hop véi vi tri so @ s6 17 va dién tich dat qua do dac thuc té
tai so d6 do dac ngay 03/9/2015.

Qué trinh sir dung dat: Viéc st dung dat cua ba Chau Thi N tuy sir dung
thuc té tir ndm 1957 nhung ba N khéng c6 ching ci chang minh 13 tir sau nam
1975 ba N c¢6 dang ky ké khai dia chinh viéc sir dung dat dang tranh chép, c6
dtng tén theo s6 muc ké 299 va nam 1997 khi 6ng C diang ky ké khai va dugc cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat dién tich 1.767m2 c6 ca dién tich nha ba N
dang st dung, phia ba N khong khiéu nai dbi véi co quan Nha nudc cd tham
quyén da cap dat cho 6ng C. Do d6, an so tham xtr budc ba Chau Thi N hoan tra
dién tich dat 97,33m2 cho 6ng C 1a c6 co so.

An so tham ghi nhan su ty nguyén cua phia 6ng C tu nguyén bdi thuong
30.000.000 dong chi phi san lap mat bang va céng gin giir dat cho ba N 1a ¢6 co
SO.

V& yéu cau cua chi T cho rang dat tranh chip gia dinh chi d4 st dung, cat
nha & 6n dinh tir ndm 1957 dén nay hon 50 nim gia dinh chi di déng thué cho
Nha nudc, nha ¢6 ho khau thuong tra.

Xét tuy ba N da sir dung dat tir 1957 nhung ba & nho dat cua cu T, ba N
khdng c6 ching cir chitng minh cu T da cho dat ba. Con viéc dai dién ay quyén
cua ba N cho ring gia dinh ba N di dong thué cho Nha nudc tir trude dén nay la
phU hop véi chinh sach thué cia Nha nudc, vi ba N sir dung dét thi phai 1am nghia
vu voi Nha nuéc, cu T cho ¢ nhd thi cu T khéng phai dong thué thay ba N.

Xét nhu cau sir dung dat caa ba N: Can ctr gidy chung nhan quyén sir
dung dat sé6 00777/QSDP/1312 QD.UB ngay 30/9/2004 do Uy ban nhan dan
thanh phé M cip ba N duoc st dung dién tich thira 233 dién tich 1.768,2m2 loai
dat Qua. Pén nam 2006 ba N tach quyén st dung dat cho cac con, Nn khong thé
cho rang ba N khong c6 dat o.

Tt c4c phan tich trén xét yéu cau khang cdo cua ba Chau Thi N khéng c6
co s& Nn khong dugc chap nhan. Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat
l1a c6 can cu.

Vi céc Ié trén;

QUYET PINH;
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Cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su; Can cu Diéu
256, khodn 2 Diéu 305, Dicu 688 B luat dan su;

Khéng chdp nhan yéu cau khang cao cua ba Chau Thi N. Gig
nguyén bdn dn so tham sé 107/2016/DSST ngay 28/12/2016 cua Toa an
nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

[1] Khéng chap nhan yéu cau caa ba Chau Thi N yéu cau céng nhan dién
tich dat 97,33 m? la cua ba va yéu cau 6ng C thao do da kién, cot xi mang, buc
twong lung tra lai dién tich ¢4t 97,33 m? ( do thyc té 97,37m?)

[2] Pinh chi phan yéu cau cua ba Chau Thi N kién nghi UBND thanh phd
M thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho dng C diéu chinh lai dién tich
d4t giam 97,33m?( do thuc té 97,37m?)

[3] Chap nhan yéu cau phan to caa ong Luong Van C yéu cau cong nhan
dién tich dat 97,37m? tai s6 62, khu phd 3, phuong 10, thanh phé M 14 cua 6ng
Luong Van C nam trong dién tich dat 1,767m? thira s6 33 16 626. Ong C dang ky lai
thuc thira 324 to ban do sé 17 ngay 25/12/2000.

Ong C duoc lién hé vai co quan cd tham quyén xin cap lai gidy chiing nhan
quyén st dung dat dién tich dat 97,37m?

[4] Ghi nhan 6ng Luong Van C tuy nguyén boi thuong tién san lap mat bang,
cdng gitr dat cho ba Chau Thi N 1a 30.000.000 dong va tién chi phi di doi nha
15.000.000 dong (theo ban an phdc tham sé: 342006/DS-PT ngay 19/7/2006 cua
Toa an nhan dan tinh Tién Giang) hién 15.000.000 déng chi cuc thi hanh &n dan sy
thanh phé M dang tam gitr (duoc trir ra chi phi cudng ché thi hanh an vao nam 2008
13 2.910.000 d6ng)

Thoi gian nop tién khi &n co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh cham thi hanh s& phai chiu thém Iai suat theo I3i suat co ban do Ngan hang
nha nudc quy dinh twong tng vai thoi gian cham thi hanh.

Vé an phi: Ba Chau Thi N phai chiu 200.000 d¢6ng &n phi dan su phdc tham
va 200.000 dong &n phi dan sy so tham. Ba N da tam nop 300.000 d6ng tam tng an
phi theo bién lai thu sé 018574 ngay 16/3/2005; bién lai thu sé 018972 ngay
06/10/2005; bién lai thu sé 31316 ngay 06/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd M Nn con phai nop tiép 100.000 dong nita.

Hoan lai 6ng Luong Vin C 200.000 dong tam (ng an phi theo bién lai thu sé
30583 ngay 26/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé M.
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Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh &n dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b;
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao hoi 08 gio 30 phit ngay 26 thang 4 ndm 2018, an tuyén c6 mat
6ng M, ba T, vang mat Kiém sat vién.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP M;

-CCTHADS TP M;
- Duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Diép Thay
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