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V/V tranh chip hop dong vay tai

san, hop doéng chuyén nhugng
quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Hong Thao Nguyén

Cdc Hi tham nhan dan: Ong Mai Tran Phac
Ong Vin Thanh Theo
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Vuong Lé Hang — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vign Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ong V& Minh Man - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Ty Ninh xét xr so tham cong khai vu an thy 1y 350/2022/TLST-DS ngay 18
thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
65/2023/QDXXST- DS, ngay 19 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1950; noi cu tra: S6 282, dudng
Tran P, khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim
1984; noi cu tri: SO 76, , khu phd 1, phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (theo
hop dong iy quyén ngay 17-10-2022); c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.
Bi don: Ba V6 Thi Ngoc P, sinh nam 1985; dia chi: Tb 4, ép Thanh S, xa
Thanh B, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xir vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03-8-2022 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - dng

Nguyén Van T1 trinh bay:

Ngay 05/10/2020 giita 6ng T va dng Hoang Vin Thao, ba Nguyén Thi Kim
Thuy c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ndi dung 6ng T2, ba
T chuyén nhugng cho 6ng phan dat dién tich 199,4 m? dat tai khu phé H, phuong
N, thanh phd T véi gia 2.200.000.000 (hai ty hai trim nghin) dong, 6ng T da giao
du tién cho 6ng T2 ba T xong; trong hop doéng ngay 05/10/2020 ghi gia
500.000.000 dong muc dich dé giam thué. Sau d6 6ng T duoc biét dat thude quy
hoach khong 1én thd cu duoc va khong duge phép xay dung nén 6ng T chuyén
nhuong lai phan dat nay cho ba P, do d6 giira 6ng T va ba P 1am hop dong vay
tién dé 6ng T chuyén nhuong dat cho ba P (thuc chat sb tién 2.200.000.000 dong
nay 1a tién ba P nhan chuyén nhuong dat cua ong). Ba P da tra duoc 200.000.000
dong ngay 27/10/2021; con lai s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong ba P khong tra
cho dén nay. Trong s6 tién nay ba P di tra duoc cho dng T tién 14i cua 04 thang,
v6i 13i suat 1%/thang, tr thang 27/10/2020 dén 27/02/2021 duoc sb tién
88.000.000 (t4m muoi tam) triéu dong.

Nay 6ng T yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop dong vay tién ngay 27-
10-2020 giita 6ng Nguyén Vin T va ba V& Thi Ngoc P vi thuc chat khong c6 viéc
vay muon; doi v6i gidy mua dat ngay 27-10-2020 dé nghi Toa an tuyén bd vo
hiéu vi dng T chuyén nhuong cho ba P khi d6 chua duoc dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ba P da chuyén nhuong ngugc lai cho 6ng T2 ba T voi
gia 1.800.000.000 (mét ty tam tram triéu) dong. Nén nay 6ng T khai kién yéu cau
ba P tra lai cho dng sb tién mua dat 1a 2.000.000.000 (hai ty) va yéu cau Toa an
giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu 1a budc ba P tra lai tién 14i cta viéc cham
tra s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong vai i suat 0,83%/thang tinh tir ngay 01-

3-2021 cho dén khi Toa 4n xét xir so tham.
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Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 27 thang 3 nam 2023 ciia ba V6 Thi Ngoc
P trinh bay:

Ba thong nhat voi toan b 10 trinh bay cua 6ng T vé hop dong vay tién
va gidy tay mua dat. Vao ngdy 27/10/2020 giita ba va ong T ¢6 lam gidy tay mua
ban phan dat dién tich 199,4 m? dit tai khu phd H, phuong N, thanh phd T voi gia
2.200.000.000 (hai ty hai trim nghin) dong. Sau khi 1am gidy tay mua ban dat ba
da chuyén nhuong lai cho 6ng T2, ba T véi gia 1.800.000.000 (mdt ty tAm trim
triéu) dong. Pé dam bao cho viéc tra s6 tién 2.200.000.000 (hai ty hai trim nghin)
ddng, gitra ba va 6ng T c6 1am hop dong vay s tién 2.200.000.000ddong s6 cong
chtng 891, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Duong
Kim Ha; ba thira nhan da tra lai cho 6ng T s tién 200.000.000 dong, con no lai
6ng T s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong, sd tién nay ba chua tra cho dén nay.

Nay 6ng T khai kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong vay tién va gidy
tay mua ban dat ngay 27/10/2020 v6 hiéu, ba ciing théng nhat yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hai hop dong nay. Ba théng nhat con no lai 6ng T 2.000.000.000
ddng va dong ¥ tra lai tir ngay 01/3/2021 cho dén khi Toa an xét xir so tham véi
131 sudt 1%/thang cua s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong. Tuy nhién, ba xin éng

T giam lai cho ba vi ba dang bi tam giam va phai nu6i con nho.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén C phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, ThAm phan va thu ky phién toa da tuan tha
dung theo quy dinh ctia B luat T6 tung Dan sy. Viéc chap hanh cta nhitng ngudi
tham gia tb tung thuc hién dang theo quy dinh cta Bo luat T tung Dan su.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ct Didu 116, 124, 129, 463,
500, 503 B¢ luat Dan su; chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Vin T va ba
V& Thi Ngoc P. Budc ba V& Thi Ngoc P tra lai cho 6ng T sé tién 2.000.000.000
(hai ty) ddng va tién 1ai tir ngdy 01/3/2021 cho dén khi Toa 4n xét xtr so tham véi
1ai suat 0,83%/thang.
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NHAN PINH CUA TQA AN: 7
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hoé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét X nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Van T
khai kién yéu cau ba V5 Thi Ngoc P c6 noi cu tra tai ép Thanh S, xa Thanh D,
huyén C, tinh T4y Ninh tra lai s6 tién theo hop dong vay tai san 1a 2.000.000.000
d6ng va 1ai suat theo quy dinh ctia phap luét; dong thoi yéu cau tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san; theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 va DPiéu 35 Bo luat TH tung dan sy, xac dinh quan hé tranh chép
hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tham quyén
giai quyét 1 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

[2] V& noi dung:

[2.1] D6i v6i hop dong vay tién ngay 27-10-2020 gitta 6ng Nguyén Van T
va ba V& Thi Ngoc P s6 cong ching 891, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong chimg D va gidy tay mua dat dé ngay 27-10-2020: Cac duong
su déu thira nhan viéc vay tién 1a gia tao dé che gidu hop dong chuyén nhugng dat
ngay 27-10-2020 va cung c6 yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hai hop dong trén.
Thay rang, hop dong vay tién giita cac bén 1a gia tao dé che giau hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat dan sy; hop dong
chuyén nhuong dat gitra cac bén (lap gidy tay mua dit ngay 27-10-2020) ciing vo
hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat do thoi diém chuyén nhuong dat ong T
chua c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 168, Diéu 188
Luat dat dai do d6 khong c6 cac quyén cua nguoi sit dung dat, bén canh d6 viéc
chuyén nhuong dat vi pham hinh thirc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thdy c6 can clr tuyén bd hop ddng vay tai san
ngay 27-10-2020 va gidy tay mua ban ngay 27-10-2020 v hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Van T va ba V5 Thi Ngoc P
thira nhan phan dit dién tich 199,4 m? dat tai khu phd H, phuong N, thanh phé T
ba P di chuyén nhuong nguoc lai cho dng T2 va ba T véi s6 tién 1.800.000.000
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(mot ty tam tram triéu) dong; ba P va 6ng T théng nhat ba P con no lai 6ng T s6
tién 2.000.000.000 (hai ty) dong 14 tién nhan chuyén nhuong phan dat trén; ba P
ddng v tra sb tién trén cho 6ng T, nén Hoi déng xét xir ghi nhan.

[2.2] Déi véi yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hidu: Nguoi dai
dién theo ty quyén ctia dng T (6ng Nguyén Vin T1) yéu ciu giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu, yéu cau ba P tra 14i cta sb tién 2.000.000.000 déng do cham
thanh toan tién chuyén nhuong cho dng T tinh tir ngdy 01/3/2021 dén khi Toa an
xét xir so tham; ba P dong v tra 13i theo yéu cau cta nguyén don tuy nhién xin dng
T giam 14i vi dang bi tam giam va nudi con nho. Thdy ring, tai bién ban lay 10
khai ngay 17 thang 4 ndm 2023 va bién ban hoa giai khong thanh ngay 17/4/2023,
ong T va nguoi dai dién hop phap co y kién thong nhat chi yéu cau ba P tra lai sd
tién 2.000.000.000 dong va 13i suat 0,83%/thang tinh tir ngay 01/3/2021 dén khi
Toa an xét xtr so' tham, nén Hoi déng x¢&t XUr cO can cu chép nhan.

Li suat duge tinh nhu sau: 2.000.000.000 (hai ty) dong x 0,83%/thang x
02 nam 02 thang 04 ngay (tir ngay 01/3/2021 dén ngay 05/5/2023) = 435.413.000
dong.

[3] Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh phu hop
v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& an phi: Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi, ba P
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
‘ QUYET DINH:
Can ctr cac Diéu 147, 228, 273 Bo luat To tung dan su;
Can cir cac Piéu 116, 117, 119, 123, 124, 129, Piéu 463, 500, 503 Bo luat
Dan sy; Piéu 168, DPiéu 188 Luat dat dai; Can c Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢

phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van T vé viéc “Tranh
chdp hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi ba
V4 Thi Ngoc P.

2. Tuyén vo hiéu Hop dong vay tai san ngay 27-10-2020 giira 6ng Nguyén
Vin T va ba Vo Thi Ngoc P s6 cong chimg 891, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
tai Vin phong Cong chimg D va Gidy mua dat ngay 27-10-2020.

3. Budc ba V& Thi Ngoc P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van T sb tién
gbc va 1di 1a 2.435.413.000 (hai ty bon traim ba muoi 1am triéu bon trim muoi ba
nghin) déng (trong d6: gc 2.000.000.000 dong va 13i 435.413.000 dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i ctia sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh khoan 2 Piéu 468 Bo luit
Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi: Ba V& Thi Ngoc P phai chiu 300.000 dong an phi vé yéu
cau tuyén bd hop dong vo hiéu va 80.708.260 (tim muoi triéu bay trim 1é tam
nghin hai trim sdu muoi) dong an phi giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Cac dwong sy trong vu an duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Déi voi duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an, hodc ban an duoc tong
dat niém yét theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy cé quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tdy Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHA huyén Chau Thanh,

- Cdc dvwong su;

- Luu HS;



V6 Hong Thiao Nguyén



