TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 173/2020/DS-PT
Ngay 06/7/2020
V/V Tranh chip QSD dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Vang

Ba Truong Thi Bich Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.
) - Dgi dién Vién kiémvsdt nhén dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tén - Kiém sat vién.

Vao ngay 06 thang 7 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Pong
Thap xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 30/2020/TLPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2020, v€ viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim so0: 44/2019/DS-ST ngay 18 thdng 10 nidm
2019 cua Toa an nhan dan thanh pho S bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 175/2020/QD-PT
ngay 24 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Hoang O, sinh nam: 1952
Dia chi: S6 nha 509/1, 4p P, X4 T, Tp. S, Pong Thap.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong H6 Thanh H, sinh niam 1983,
dia chi: Khom Thuong 1, Thi trdn T, huyén H, tinh Ddng Thap. La dai dién theo ty
quyén (Van ban Gy quyén ngay 28/10/2019).

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén T —
Van phong ludt su T thudc Poan luat su tinh Dong Thap.

2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1962
2.2. Ba Truong Thi Tuyét H1, sinh nam 1963
Cung dia chi: S6 nha 509/1, 4p P, x& T, Tp. S, Pong Thap.



Nguwoi dai dién hop phdp cua 6ng Th va ba H1: Ba Nguyén Thi T— sinh
nam 1985; Bia chi: S6 151 duong L, Phuong 1, TP. C, tinh Bong Thap (Theo van
ban uy quyén ngay 04/4/2020).

3. Neuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1965

3.2. Ong Nguyén Vian U, sinh nam 1957

Cung dia chi: S nha 513 4p P, xa T, Tp. S, Pong Thap.

3.3. Anh Nguyén Phudc H3, sinh ndm 1997

Nguoi dai dién hop phdp cua anh H3: Ba Nguyén Thi T— sinh nam 1985;
Dia chi: S6 151 duong L, Phuong 1, TP. C, tinh Doéng Thap (Theo van ban uy
quyén ngay 04/4/2020).

3.4. Uy ban nhan dan thanh phé S.

Tru s6: S6 530A duong N, Khom 5, Phuong 1, Tp. S, Dong Thép.

Ngueot dai dién hop phap: Ong Nguyen Vian H7, chire vy: Pho Cha tich Uy ban. La
dai dién theo try quyén (Vin ban ty quyén ngay 17/7/2019).

- Neuoi khang cdo: Ba Truong Hoang O.

- Anh H, luat su T, ba M, ba H3, ong U c6 mat tai phién toa; ong
Nguyén Vin H7 c¢6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don va ngwoi dai di¢n hop phdp ciia nguyén don éng Ho
Thanh H trinh bay:

Nguon goc cac thira dét tranh chép trude day vao nam 1996 dén nam 2002
ba O giri tién nhiéu lan va mang tién vé cho 6ng Nguyén Van N, ba Lé Thi Ul
chuyén nhuong dat dum ba O (do thoi diém d6 ba Odang cong tac & xa) nhung do
6ng N, ba U1 tudi gia di lai kho khan nén di dwa tién cho 6ng Th thuc hién giao
dich va ké khai thu tuc chuyén quyén st dung dat (QSD dat) cac thira dat toa lac
apP,xaT:

+ Thira d4t 301, t& ban d6 sb 01, dién tich 2.272m? do dac thyc t& 1722,9m’
thé hién tai cac mdc M22, M23, M25, M24, M31, M32, M33, M22 (dat lta) nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Van Q, QSD dit cap cho hé Nguyén Vin N ngay
16/01/2002 (viét tat thira 301).

+ Thira dat 306, to ban do s6 01, dién tich 2.061m?, do dac thyc t& 2117,8m’
thé hién tai cac mc M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24 (dét laa)
nhan chuyén nhuong ctia 6ng To Thanh H8, QSD dat cap cho ho Truong Hoang O
ngay 24/7/2002 (viét tit thira 306).

+ Thira dat 1051, to ban dd s6 01, dién tich 2.544m’ do dac thuc té
2.756,6m? thé hién tai cac méc M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34,
M17 (dat la) nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van Ng, QSD dat cip cho ba
Truong Hoang O ngay 26/9/1996 (viét tt thira 1051).
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+ Thira dat 1239 va thira 1240 cing to ban d6 s6 01, dién tich 2.058m? do
dac thuc té 1414,1m’ thé hién tai cac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1
(dién tich 56m®) va theo vi tri cac méc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14,
M15, M16, M8 (dién tich 1.358,1m?) (¢4t CLN va dit lta) nhan chuyén nhuong
cta 6ng Tong Phudc T, QSD dat cdp cho ho Truong Hoang O ngay 21/8/1999
(viét tét thira 1239, thira 1240).

Theo ban dé) trich do ngay 25/4/2019 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va
moi truong tinh Bong Thap.

Qua do dac thyc té, dién tich dat tranh chép giam so voi gidy chimg nhan
QSD dat da cap ba Okhong co y kién gi va dong v vai két qua do dac.

Hién tai, cac thura dat trén gia dinh ong Th dang quan ly va sir dung dé chin
nudi bo, gia suc, gia cam va trong cay, khong co dau tu, ton tao gi khac trén dat.

Nay ba O yéu cau 6ng Nguyen Vin Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh
Nguyén Phude H di doi cac cdy trong, thao d& nha va vat kién trac trén dat dé tra
cac thira dat trén cho ba O quan 1y, st dung.

Ba Okhong dong ¥ hd tr chi phi di doi vat kién triic va ciy trong trén dat
cho éng Th, ba H1.

V& khoan boi thuong hué loi khi 6ng Th, ba H1 trong cdy trén dat cua ba
Ova céc cdy trong do 0ng Th don trén thira dat 1239, 1240, ba O xac dinh khong
yéu cau boi thuong.

Trudng hop, Hoi dong xét xtir (HDXX) giao cho 6ng Th, ba H1 va anh H3
quan 1y, str dung cac thira dat tranh chap thi 6ng Th, ba H1 va anh H3 phai c6
nghia vu lién dé6i tra gia tri dat cho ba O theo gia ma Hoi dong dinh gia (HPDG)
da dinh ngay 16/5/2019. Tuy nhién, tai phién toa ba O thay ddi y kién khong dong
y 6ng Th, ba H1 va anh H3 tiép tuc quan 1y, st dung dat va khong déng ¥ nhéan gia
trj dat.

Péi véi thira 301, to ban d6 s6 01 ba O khong tranh chap, da rat don khéi
kién nén Toa an ra Quyet dinh dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay.

Péi véi éng Nguyen H6 L 14 con ctia 6ng N, dang sinh sdng & nudc ngoai,
khong biét dia chi cu thé & dau va ciing khong c6 lién quan gi trong vy an nén ba O
khong tranh chap va ciing khong c6 yéu cau gi d6i voi ong L.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nio khac.

_ - Bi don 0ng Nguyén Vin Th va ba Truwong Thi Tuyét HI va nguoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan anh H3 cac ngwoi dai dién theo iy quyén ba M
trinh bay:

Ong Th khong dong v theo ¥ kién, yéu cau ctia nguyén don.

DO0i voi CAc phén dat tranh chdp ba Ondi gui tién vé mua 14 hoan toan khong
ding. Tat ca cc thira dat tranh chap nay deu do dng Thmua, dng Thchi muon tén ba
Odumng tén gidy chimg nhan QSD dat cy thé: Thua dat 1051 dién tich 2.544m? 6ng
Th nhén chuyén nhugng cta 6ng L& Van Ng vao nam 1996; thira 1239 va thira 1240
tong dién tich 2.058m? 6ng Th nhén chuyén nhuong cta ong Téng Phudc T; thira



306 dién tich 2.016m? 6ng Thnhén chuyén nhuong cta 6ng T6 Thanh H8 (cac thira
dat trén do ba O dung tén gidy chimg nhan QSD dat).

Ly do: Ong Th nho ba O dung tén gidy chimg nhan QSD dat dum céc thira dat
trén vi tai thoi diém d6 0ng Th chua déng ky ho khau thudng trii tai xa T nén khong
dugc dimg tén QSD dat.

Hién tai cac thira dat trén do 6ng Th, ba H1 dang quan 1y, st dung dé
trdng cdy an trai va chin nudi, c6 02 ngdi mo trén thira 1239, 1240 1a cua ong
ba nodi tén Nguyén Vin C va Phan Thi K, ngdi mo trén thira 1051 cua ba
Truong Thi P me ba O.

Nay 6ng Thkhong ddng ¥ theo yéu cau ctua ba O. Ong Th, ba H1 ¢6 yéu cau
(phan t6) vé viéc yéu cau ba O giao tra lai cho 6ng Th, ba H1 dugc quyén st
dung céc thira dat trén, vi hién nay ba O ding tén gidy ching nhan quyén sur
dung dat cac thira dat 306, 1239, 1240, 1051 cung td ban d6 s 01, toa lac ap
P, x4 T, thanh phé S.

Trong vu an nay, anh H3 ddng ¥ theo ¥ kién va yéu cau cta dng Th va
ba H1. Anh H3 khong c6 yéu cau doc 1ap gi khac.

~Riéng thira 301, dién tich 2.272m” do 6ng N dtng tén, dit nay dng Th nhén
chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Van Q.

Ngoai ra, 6ng Th, ba H1 va anh H3 khéng con yéu cau gi khac.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin U va ba
Nguyen Thi H2 trinh bay:

Ba H3, ong U 1a con gai va con ré ctia dng N, ba U1.

Ba H3, 6ng U xac dinh trong vu an tranh chap QSD dat gila ba O vai
o6ng Th, ba H1 thi ba H3, 6ng U khong ¢6 yéu cau tranh chéap gi d6i véi cac thira
dat tranh chp. Ba H3 thdng nhit theo ¥ kién ba O. Truong hop, Toa an xac
dinh dét tranh chap cap cho ho ba O, con 6ng U, ba H3 la thanh vién cua ho thi
6ng U, ba H3 ciing khong yéu cau chia tai san chung trong ho. Ngoai ra, khong
c6 y kién gi thém.,

- Ngwoi dai di¢n hgp phap ciia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Uy ban nhdn dan thanh pho S, éng Nguyén Vin HT ¢6 ¥ kién nhw sau:

Trinh ty thi tuc cap gidy chimg nhan QSD dat 601 véi thia 1051, 1239,
1240, 306, 301 ding theo quy dinh phap luat. Khi cap glay chimg nhén QSD dat
khong ai khiéu nai, tranh chép, c6 do dac thuc t&. Theo ho so cap gidy thira 1051,
1239, 1240, 306 cho ba Truong Hoang O la do ba O dung tén trén hop dong
chuyén nhuong va bién ban do dac chuyén nhugng. Ngoai ra, Uy ban khong c¢6
kién gi thém.

- Tai ban an déan sy so tham sd: 44/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan TP. S da xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Hoang O yé
viéc yéu cau ong Nguyén Van Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén



Phuéc H3 di doi tai san di noi khéc tra lai dat tranh chap cho ba O quan 1y st
dung.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té cua ong Nguyen Van Th, ba
Truong Thi Tuyét HI yéu cau ba Truong Hoang O giao quyén sir dung dét cho
ong Th dtmg tén, quan 1y str dung.

3. Budc ho ba Truong Hoang O (thanh vién trong ho gém ong Nguyén
Van U, ong Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Tuyet H1, anh Nguyén Phuéc H3)
(goi tic 1a ho ba O) phai giao cho 6ng Nguyen Vin Th, ba Truong Thi Tuyét
H1 va anh Nguyen Phudc H3 duge quyén quan ly, su dung cac thura dat, tai san
gan lién trén dat va gidy chimg nhan QSD dat cip cho ho ba O theo ban db trich
do ngay 25/4/2019 ctia Trung tam k¥ thudt tai nguyén va méi trudong tinh Pong
Thap cu thé:

+ Thira 1239, thira 1240 cing t& ban dd s6 01, dién tich 1.414,1m* thé hién
vi tri cac mbe M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 (dién tich 56m?) va theo vi tri
cac mbéc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8 (dién tich
1.358,1m2), toa lac tai ép P,xaT, Tp.S.

+ Thira 306 t& ban d6 s6 01, dién tich 2.117,8m” thé hién vi tri cdc médc
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24, toa lac tai ap P, x& T, Tp.
S.

+ Thira 1051, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.756,6m” thé hién vi tri cac mc
M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17, toa lac tai 4p P, x& T, Tp.
S.

Ong Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Tuyét H1, anh Nguyén Phuéc H3
dugc QSD dat cac thira sau:

+ Thira 1239, thira 1240 cing to ban d6 s6 01, dién tich 1.414,1m? thé hién
vi tri cac mbe M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 (dién tich 56m?) va theo vi tri
cac méc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8 (dién tich
1.358,1m%), gidy chimg nhian QSD dit cip cho ho Truong Hoang O ngay
21/8/1999, dat toa lac tai 4p P, x& T, Tp. S.

+ Thira 306 t& ban do s6 01, dién tich 2.117,8m” thé hién vi tri c4c médc
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24, gidy chang nhan QSD
dat cap cho ho Truong Hoang O ngay 24/7/2002, dat toa lac tai ap P, xa T, Tp.
S.

+ Thira 1051, to ban dd s6 01, dién tich 2.756,6m" thé hién vi trf cac mdc
M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17, giay chirmg nhan QSD dat
cap cho ba Truong Hoang O ngay 26/9/1996, dat toa lac tai ap P, Xa T, Tp. S.

(Kém theo bién ban xem xét thim dinh tai chd va ban do trich do ngay
25/4/2019 cia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Bong Thap).

4. Ong Nguyén Van Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phuéce
H3 co nghia vy lién doi hoan tra gia tri quyén sur dung dat cac thua dat trén
cho ba Truong Hoang O tong so tién 2.515.400.000 dong.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bén dugc thi hanh an, néu
bén phai thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suit cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
sunam 2015.

5. P& nghi UBND thanh phé S thu hoi gidy ching nhan QSD dat di cap
cho ba Truong Hoang O d6i voi 04 thira dat néu trén s vao so: 1079
QSDD/T2T va thu hoi gidy chimg nhan QSD dat da cap cho ho ba Truong
Hoang O sb vao s6: 2011QSDB/T2P, sb vao s6: 2783QSDD/T2P dé cap lai
cho ong Th, ba H1, anh H3 theo ban an da tuyén.

Ho ba Truong Hoang O va 6ng Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Tuyét
H1, anh Nguyén Phudc H3 dén co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phudc
H3 lién déi ndp 82.608.000d an phi dan su so tham.

Mién mot phan an phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén Van Th, ba
Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phudc H3 (do 6ng Th, ba H1 va anh H3
c6 don xin mién giam an phi). Ong Th, ba H1, anh H3 lién déi nop tiép
41.304.000 dong an phi dan su so tham.

S6 tién tam ng an phi 6ng Nguyén Van Th va ba Truong Thi Tuyét H1
da nop 13.000.000 dong theo bién lai s6 001345 ngay 16/4/2012 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd S dugc khiu trir vao an phi ‘phai ngp. Sau khi
khau trir ong Th, ba H1 va anh H3 con phai lién d6i nop tiép sb tién an phi la
28.304.000d6ng.

- Hoan tra lai cho ba Truong Hoang O sO tién tam Umg 4n phi da nop
200.000 dong theo bién lai s6 007786 ngay 14/4/2010 va 13.000.000 dong theo
bién lai s6 001449 ngay 21/5/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho S.

7. Vé chi phi uy thac tu phap: Ong Nguyén Vian Th, ba Truong Thi Tuyet
H1 va anh Nguyen Phudc H3 lién d6i chiu chi phi ty théc tu phap tong sb tién
1.040.000 dong dé hoan tra lai cho ba O (ba O da ndp tam tmg va chi xong).

8. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vin
Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phudc H3 lién d6i chiu chi phi xem
xét, tham dinh va dinh gi tong s6 tién 15.827.514 dong dé hoan tra lai cho ba O( ba
O da nop tam tng va chi xong).

- Ngay 28/10/2019 ba O khang c4o mot phan ban an dan sy so thim sb
44/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan TP. S.

- Tai phién toa anh H phat biéu: Giit nguyén yéu cau khang cdo cua ba
O, dé nghi chap nhan khang céo cta ba O, sira ban 4n so tham, yéu cau ho ong
Th tra lai dét cho ba O.

- Tai phién toa ba M phat biéu: Dé nghi khong chap nhan khang cdo cua
ba O, giit nguyén ban an so tham.



- Luat su Nguyén T phat biéu:

+ Ba O di lam, don tién dé guri vé mhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

+ Ba O 13 ngudi dimg tén quyén str dung dat nén dugc phap luat bao ho.

+ Bf‘:\ O khéng ¢ dung tén bat ky mot gidy chimg nhan quyén st dung dét nao
¢ Pht Quoc.

+ Toa én so thAm nhan dinh 6ng Th khong ¢6 diéu kién di doi 1a khong ding,
boi vi gia dinh 6ng Th chi ¢ va st dung mdt phén dat, con lai phén nhiéu 6ng Th
trong co.

+ Néu Toa an giai quyét dat cho ba O thi ba O van co duoc 16i di.
+ Hién nay ba O dang gap kho khan, dang & nho nha nguoi khac.

Do d6 @& nghi Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan khang cdo ctia ba O, stra
ban 4n so thim. Budc 6ng Th, ba H1, anh H3 di doi nha, ti san, vét kién trac di noi
khéc tra cac thira dat tranh chap theo ban do trich do ngay 25/4/2019 ctia Trung tim
k¥ thuat tai nguyén va moi truong Dong Thap cho ba O quan 1y, st dung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu: Tur khi thu
Iy vu én va qua trinh giai quyét vy 4n Tham phéan thy 1y giai quyét vu an ding
cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Ho1 dong
xét xtr phiic thAm d4 tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong su chap hanh tot ndi quy phién toa. Vé duong 16i xét xir, Vién
klemvsat dé nghi chap nhan mot phan khang céo cua ba O, sira mot phan ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung cur ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua Luat
su, cua dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Vé quan hé phap luat tranh chip: Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chap quyén st dung dat” 1a dung phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién hop phap cua Uy ban la
ong Nguyén Vin H7 c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit duong sy theo luat dinh.

[2] Xét khang cdo cta ba O vé viéc yéu cau ho ong Th di doi cac cay
trong, thao d nha va vat kién tric trén dat dé tra cac thira dat gom: Thira 1239,
thira 1240, dién tich 1.414,1m’; thira 306, dién tich 2.117,8m” v thira 1051,dién
tich 2.756,6m?, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Céac duong sy trong vu an déu xac dinh tai san tranh chap 1a quyén sir
dung dit do ba Truong Hoang O dung tén gidy ching nhan QSD dat nhung
6ng Th, ba H1 va anh H3 dang quan 1y, st dung gém céc thira dat: Thira 1239,
thira 1240, dién tich 1.414,1m? thira 306, dién tich 2.117,8m” va thira 1051, dién
tich 2.756,6m?; cung to ban d6 s 01; toa lac tai 4p P, X4 T, Thanh phd S; cu thé vi



tri, kich thudc va dién tich dugc thé hién theo ban do trich do ngay 25/4/2019 cia
Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong tinh Pong Thap.

Ba O cho rang: Nguon goc cac thua dat tranh chap 1a tir c4c nam 1996
dén ndm 2002, ba O guri tién nhiéu lan va mang tién vé nho ong Nguyen Van N, ba
L& Thi U1 (cha, me nudi ciia ba O) nhan chuyén nhuong QSD dat dum cho ba O
nhung do 6ng N, ba U1 tudi gia, di lai kho khan nén da dua tién cho 6ng Th thuc
hién giao dich va lam thi tuc chuyén nhuong QSD dit. Khi 6ng N, ba U1 con sdng
thé hién tai to chuc thu ngay 21/6/2004 va gidy xac nhan ngay 16/12/2010 va
“Don xin sang tén chu dat” ngay 08/6/2004, c6 chit ky cta 6ng N va ba Ul thé
hién noi dung: Tét ca cac thira dét tranh chdp nhan chuyén nhuong déu do tién cia
ba O giri vé dé nhd 6ng N nhan chuyén nhuong QSD déat dum cho ba O.

Tuy nhién, 6ng Th khong thira nhan ching ctr nay va cho rang chit viét, chir
ky trong don khong phai ciia 6ng N, ba U1 nhung khong yéu cau giam dinh chir
viét, chir ky.

Ong Th cho rang cac thira dat tranh chép la do 6ng Th bo tién ra nhan
chuyén nhuong va nho ba O dimg tén dum trong gidy chimg nhan QSD dat, véi Iy
do tai thoi diém dang ky QSD dat, 6ng Th khong c6 ho khau thudng tru tai dia
phuong nén khong dung tén gidy chimg nhan QSD dat duoc.

Theo ong Nguyén Vin C trinh bay c6 nhan tién cia ba O giri vé dé giao lai
cho 6ng N va viéc ba O gui tién vé nho 6ng N, ba ULl nhan chuyén nhuong cac
thira dat trén.

Nam 2004 ba O kién 6ng Th yéu cau 6ng Th tra lai cac thira dat tranh chép,
theo ndi dung “Bién ban hoa giai” ngay 18/6/2004 ciia Uy ban nhan dan xa T thé
hién y kién 6ng N xé4c dinh cac thira dat tranh chap 1a ba O géi tién vé nho 6ng N
mua dat dum ba O. Ong Th thira nhan tién nhén chuyén nhuong cac thira dét trén
la do 6ng N dua va 6ng Th c6 hun mét phan tién; dong thoi, 6ng Th cling dong v
dé cho ba O dung tén glay chimg nhan QSD dét. Phan tién 6ng Th htin vao la tién
6ng Th, ba H1 ban phan dat ctia ba H1 & huyén Cao Léanh cong vai s6 tién dng Th,
ba H1 muon cta 6ng Nguyén Vin K, 6ng Vo Van Nh va 6ng Lé Phudc H8. Tuy
nhién, nguoi lam chimg 13 6ng K, 6ng Nh va 0ng H8 xac dinh trudc day co cho
ong Th, ba H1 muon vang, tién va nghe 6ng Th, ba H1 n6éi muon tién dé mua dat
nhung thyc té ong K, 6ng Nh va dng H8 khong biét dng Th, ba H1 c6 mua dat ciia
ai hay khong. Pong thoi, tai Cong van sb 52 ciia Thanh tra thanh phé S xac dinh
ong Th khong ndp 03 to xac nhan ban chinh cua 6ng Nh, 6ng K, 6ng H8 cho
Thanh tra. Mit khac, theo ndi dung “Pon yéu cau” ngay 16/4/2004, do 6ng Th 1am
the hién “Vao céc ndm tir 1996, 1997, 1998 va nim 2002 chi O ¢d gui tién cho ba,
ma to1, dé mua dat. Trong subt 4 nim, mua bon miéng. . -Viéc mua, ban do t6i
ding ra t1en hanh giao dich. Chinh t61 la nguoi ding ra tra tién cho ca 4 chu dat.
Trong tong sd tién tra cho cac chu dét, vo chong ong Thco 15 sb tién trong do”.
Nhu véy, 6ng Th da thira nhan viéc ba O c¢6 gui tién vé cho 6ng N nho mua dét
dim cho ba O. Ong Th cho ring ¢6 hun tién mua dat nhung khong cung cip tai
liéu, chimg ctr gi dé chimg minh viéc c6 hin ¥ s6 tién dé mua dat hay dat do 6ng
Th mua nho ba O ding tén dum nén 161 trinh bay nay cua 6ng Th 1a khong ¢6 co
s& chap nhan.



Déi véi vide ong Th cho rang 6ng Th khong phai 1a nguoi dia phuong nén
khong dugc dung tén dat nhung khong cung cap tai liéu, chimg cir chimg minh. Vi
qua Toa an xac minh thu thap chimg ctr thé hién tai cong van s6: 120/UBND-NC
ngdy 11/6/2012 ctia Uy ban nhan dan thi xi S (nay 13 Thanh phd) xac dinh: Tai
thoi diém, 6ng Th 1am tha tuc chuyén QSD dét, Uy ban khong c6 ban hanh vin
ban cho phép hay khong cho phép nguoi ngoai dia ban thi xa S dugc hay khong
duoc str dung dat trén dia ban thi xa S.

Mit khac, tai thoi diém nam 1999, khi cap gidy chimg nhan QSD dat ddi
v6i thira 1239, 1240 cho ho ba Truong Hoang O thi ba Truong Thi Tuyét H1 vo
6ng Th 14 thanh vién trong ho gia dinh va dén nam 2002, khi cip gidy chirng nhin
QSD dit ddi voi thira 306 cho ho ba Truong Hoang O thi ba H1 va 6ng Nguyén
Vin Th ciing 1 thanh vién trong ho gia dinh thi khéng c6 1y do gi dé cho ba O
ding tén dat trong khi ba O dang cong tac va sinh séng & Phu Quéc, tinh Kién
Glang Do @6, viéc Ong Thtrinh bay, do khong c6 ding ky ho khau tai dia phuong
va ba H1 khong biét chir nén méi nhd ba O dimg tén dum trén cac gidy chimg
nhan QSD dit 1a khéng c6 co so.

Tir d6 xéac dinh 12 ba O giri tién vé nhd dng N nhan chuyén QSD dét, hién
dat tranh chap do ba O dimg tén gidy chimg nhan QSD dat nén viéc ba O khai kién
yéu cau 6ng Th, ba H1, anh H3 tr4 lai dat 1a c6 can cir va Toa an cap so tham chap
nhan 1a phu hop.

Péi voi yéu cau phan td caa 6ng Th, ba H1 yéu cau ba O giao quyén sur
dung dat cho dng Th dumg tén, quan ly st dung la khong c6 can ctr nén Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau phan 6 ctia 6ng Th, ba H1 1a phu hop.

[3] Xét qua trinh sir dung dt, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua xem x&t, thAm dinh tai chd, trén phé‘m dét thira 1239, 1240 c6 can nha
cua 6ng Th, ba H1 va anh H3 dang quan ly, sir dung. Hién tai, dng Th, ba H1 va
anh H3 khong con chd & nao khac. Tai phién toa so tham ba O trinh bay néu giao
cho 6ng Th mot trong cac thira dat tranh chap thi cac thira dat con lai ba O ciing
khong sir dung duoc, voi 1y do gitra ba O véi dng Th ¢6 mau thudn gay gét tir trudc
dén nay, giita thira dat 306 v6i thira 1051 Ia thira 301 6ng Th dang tryc tiép quan 1y str
dung do d6 néu giao cho ba O sir dung thira 1051, thira 306 ciing kho khan khi canh
tac, str dung. Hon nita, néu giao cho 6ng Thsir dung thira dat 1239, 1240 thi khi ba O
str dung thira 1051, thira 306 ciing khong c6 16i di.

Tda 4n cap so thAm nhan dinh, bd O x4c dinh ba O c6 nha, dit & Phu Quéc,
tinh Kién Giang va hién tai ba O sdng mét minh, khong c6 chong, con. Tir khi nho
6ng N chuyén nhuong dat cho dén nay ba O khong tryc tiép quan 1y, sir dung dat,
khong c6 nhu cau str dung dt trong thoi gian dai.

Theo van ban xac nhan ngay 08/6/2020 cta Cong an xa T, thanh phd Sthi tir
nam 1978 dén nay ba O khéng 6 cu tra va sinh song tai dia phuong ap P, xa T, thanh
phd S. Pong thoi theo don khai kién ngay 15/01/2008, ngy 16/01/2008, ban tu khai
ngdy 16/01/2008 va cac vin ban ghi y kién ba O déu khai va ghi chd & hién nay 1a
Khu phé 10, Thi trin Duong Déng, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang.



Do d6 cho thay ba O khong c6 nhu cau st dung dat dbi véi cac thira dat tranh
chap.

Trong khi diéu kién gia dinh 6ng Th khong c6 chd & nao khac va viée di doi
cting kho khan hon so véi ba O. Pé tao diéu kién cho dng Th, ba H1 va anh H3 c6
noi & 6n dinh nén can giao cho dng Th, ba H1 va anh H3 tlep tuc quan 1y, sir dung
nha, dit do trén dat tranh chip c6 mdt cin nha cia vo chong ong Th, cac cbng
trinh kién trac khac nhu mo 6ng N, ba U1, chudng bo, ao c4, bén nudc, nhleu cay
trong lau nam trén dat do dng Th, ba H1 trong Cho nén, dé dam bao quyén, loi ich
hop phép cua ba O thi dng Th, ba H1 va anh H3 phai c6 nghia vu hoan tra gia tri
quyén st dung dat cho ba O 1a thoa dang.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 16/5/2019, cac thira dat tranh qhé\p cé gia
trj 400.000d/m” 1a phu hop. Vi vy, dng Th, ba H1 va anh H3 duoc quyén str dung
cac thira dat trén nhung c6 nghia vy hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ba O
Vi sO tién tuong ung la:

(56m? + 1.358,1m* + 2.117,8m? + 2.756,6m?) x 400.000d = 2.515.400.000
dong.

Doi v6i thira 301, to ban do s6 01 ngay 09/8/2019 ba O rut yéu cau khoi
kién va Toa an so thdm dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ciia ba O doi voi thira
dat nay la phu hop.

Cong nhan quyen sir dung dat cho ho dng Th va 6ng Th dén co quan co
tham quyén dang ky cap QSD dat theo phap luat quy dinh.

[4]. P6i véi ong Nguyén Vin U, ba Truong Thi Tuyét HI va anh Nguyén
Phuoe H 3 1a thanh vién trong ho gia dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan
quyén si dung dat nhung khong tranh chap, khong yéu cau chia tai san chung
trong ho nén Toa 4n cap so thim khong xem xét, giai quyét 1a phu hop. Truong
hop cac bén c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an dan sy khac.

[5] Déi voi ong Nguyén H6 L con cua 6ng N, dang sinh séng & nudc ngoal
khong biét dia chi cu thé ¢ dau, cling khong co lién quan gi trong vu an Va Cac
duong su khong tranh chip, khong co yéu cau gi d6i v6i 6ng L nén Toa an cap SO
tham khong xem xét, giai quyét 1a pht hop. Trudng hop cac bén c6 tranh chip s&
duoc giai quyét béng vu an dan su khac.

[6]. B01 vOi cac ngdi mo trén dat tranh chap cac duong su khong yéu cau
nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a phi hop.

[7]. Bdi voi s6 tién cai tao, bdi ddp dat caa 6ng Th va hoa loi thu dugc trong
qua trinh 6ng Th str dung dat cac bén duong sy khong tranh chap yéu cau nén Toa
an cap so tham khong xem xét, giai quyét la phu hop.

Tur nhimg nhan dinh trén, xét khang cao cta ba O khong co6 co sé nén
khong chap nhan khang cao, gilt nguyén ban an so tham.

Do khong chap nhan khang cao nén ba O phai ndp an phi dan sy phiic thim.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan khang céo cua ba Truong Hoang O.
Giit nguyén ban 4n so tham.

Ap dung céc DPiéu 163 Vé, 166 cua B lut dan sy ndm 2015; cac biéu
100, 166, 202 va 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, khoan 1 Dicu 148,
Diéu 228 cua BO luat t& tung dan sy nam 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Hoang O Yé
viéc yéu cau dng Nguyén Vian Th, ba Truong Thi Tuyet H1 va anh Nguyen
Phudc H3 di doi tai san di noi khac tra lai dat tranh chap cho ba O quan 1y st
dung.

2. Khong Chap nhan yéu cau phan t cua 6ng Nguyen Van Th, ba
Truong Thi Tuyét HI yéu cau ba Truong Hoang O giao quyén sir dung dét cho
ong Thdung tén, quan ly st dung.

3. Budc ho ba Truong Hoang O (cic thanh vién trong ho gom: Ba
Truong Thi Oanh, 6ng Nguyén Vin U, 6ng Nguyén Vin Th, ba Truong Thi
Tuyét H1, anh Nguyén Phuéc H3) phai giao cho 6ng Nguyén Vin Th, ba
Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phude H3 duoc quyén quan 1y, st dung
cac thira dat, tai san gan lién trén dat va gidy chimg nhan QSD dat cap cho ho
ba O (theo ban do trich do ngay 25/4/2019 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén
va moi truong tinh Pong Thap) cu thé:

+ Thira 1239, thira 1240 cing t& ban dd s 01, dién tich 1.414,1m* thé hién
vi tri cac mbe M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 (dién tich 56m?) va theo vi tri
cac mbéc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8 (dién tich
1.358,1m2), toa lac tai ép P,xaT, Tp.S.

+ Thira 306 t& ban dd s6 01, dién tich 2.117,8m? thé hién vi trf céc mdc
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24, toa lac tai ap P, xa T, Tp.
S.

+ Thira 1051, to ban dd s6 01, dién tich 2.756,6m" thé hién vi trf cac mdc
M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17, toa lac tai 4p P, x& T, Tp.
S.

Ong Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Tuyét H1, anh Nguyén Phudc H3
duoc quyén st dung dat cac thua sau:

+ Thira 1239, thira 1240 cing to ban d6 s6 01, dién tich 1.414,1m? thé hién
vi tri cac mée M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 (dién tich 56m?) va theo vi tri
cac moéc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8 (dién tich
1.358,1m?), gidy chimg nhan QSD dit cap cho ho Truong Hoang O ngay
21/8/1999, dét toa lac tai 4p P, x4 T, Tp. S.
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+ Thura 306 to ban d6 s6 01, dién tich 2.117,8m” thé hién vi tri cc mdc
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24, gidy chimg nhan QSD
dat cap cho ho Truong Hoang O ngay 24/7/2002, dat toa lac tai ap P, xa T, Tp.
S.

+ Thira 1051, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.756,6m’ thé hién vi tri c4c mc
M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17, giy chimg nhan QSD dét
cap cho ba Truong Hoang O ngay 26/9/1996, dat toa lac tai ap P, X T, Tp. S.

(Kém theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 25/4/2019 ctia Toa
an nhan dan thanh phd S; Ban dd trich do ngay 25/4/2019 cua Trung tim k¥
thuat tai nguyén va moi truong tinh Dong Thap; Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 17/6/2020 cta Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap).

4. Ong Nguyén Van Th, ba Tru’orng Thi Tuyet H1 va anh Nguyén Phuéc
H3 c6 nghia vy lién doi hoan tra gia tri quyén sir dung dat cac thira dat trén
cho ba Truong Hoang O tong sb tién 2.515.400.000 dong.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia bén dwoc thi hanh én, néu
bén phdi thi hanh dn chiea thi hanh xong khodn tién néu trén thi hang thdng
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i ciia s6 tién con phdi thi hanh
an theo mike ldi sudt chdm trd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt déin
swnam 20135.

5. H ba Truong Hoang O va 6ng Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Tuyét
H1, anh Nguyén Phudc H3 dén co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé diang ky
quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phudc
H3 lién d6i ndp 82.608.000d an phi dan su so tham.

Mién mdt phan an phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén Van Th, ba
Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phuée H3 (do 6ng Th, ba H1 va anh H3
cd don xin mién gidm an phi). Ong Th, ba H1, anh H3 lién doi nop tiép
41.304.000 dong an phi dan sy so tham.

S tién tam Ung an phi 6ng Nguyen Vin Th va ba Truong Thi Tuyét H1
d3 nop 13.000.000 dong theo bién lai s6 001345 ngay 16/4/2012 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd Sdwoc khiu trir vao an phi phai nop. Sau khi
khau trir ong Th, ba H1 va anh H3 con phai lién d6i nop tiép sb tién an phi la
28.304.000d6ng.

- Hoan tra lai cho ba Truong Hoang O sO tién tam mg 4n phi da ndp
200.000 dong theo bién lai so6 007786 ngay 14/4/2010 va 13.000.000 dong theo
bién lai s6 001449 ngay 21/5/2012 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy thanh pho S.

- Ba Truong Hoang O phai nop 300.000d an phi dan sy phiic tham nhung
duogc trir vao tién tam ung an phi 300.000d theo Bién lai s6 0004173 ngay
30/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. S.

7. Vé chi phi uy thac tu phap: Ong Nguyén Vian Th, ba Truong Thi Tuyet
H1 va anh Nguyén Phudc H3 lién d6i chiu chi phi ty thac tu phap tong sb tién
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1.040.000 dong dé hoan tra lai cho ba 01.040.0004d (do ba Oda nop tam tmg va chi
xong).

8. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: C)ng Nguyén Vin
Th, ba Truong Thi Tuyét H1 va anh Nguyén Phudc H3 lién d6i chiu chi phi xem
xét, thAm dinh va dinh gia tong s tién 15.827.514 déng dé hoan tra lai cho ba O(ba
Oda ndp tam g va chi xong).

Céc phan con lai cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT; (ba ky)

-TAND Tp. S; x

- Chi cuc THADS Tp. S; Nguyén Ngoc Thong

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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