TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
Ban 4n sb: 761/2022/HC-ST
Ngay: 31-5-2022

V/V khiéu kién hanh vi hanh chinh
vé viéc ding ky bién dong dit dai,
tai san khac gan lién voi dat”,

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vil Trong Pan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Bich Van

2. Ba Phan Ngoc Hué

- Thw ky phién toa: Ba Gian Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Lan - Kiém sat vién.

_Trong ngay 31 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phcf)
H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6
239/2021/TLST-HC ngay 14 thang 12 nam 2021 vé viée: “Khi€u kién hanh vi
hanh chinh vé viéc dang ky bién dong dat dai, tai san khac gan lién voi dat”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu s6 1527/2022/QDXXST-HC ngay
18/4/2022, Quyét dinh hoén phién toa sd 5874/QDST-HC ngay 06/5/2022 va
Thong bao s6 8573/TB-TA ngay 19/5/2022, giira cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi M sinh nam 1982.

Dia chi: dwong T, Phwong K, Quan L, Thanh phé H

Nguoi dai dién hop phap cia ngudi khoi kién: Ong Ping Dinh P, sinh
nam: 1988 va ba Pham Thi T, sinh nam: 2000. La dai dién uy quyén theo Vin
ban uy quyén ngay 06/01/2021 sd chtng thuc 00010, quyén sé 01/SCT/CK.DC
tai Viin phong cong chirng C, Thanh pho H; (C6 mit).

Cung dia chi lién lac: 28 Than Nhan Trung, Phwong K, quan T, Thanh
pho H,

2. Nguoi bj kién: Viin phong ding ky dat dai Thanh phé H.

~ Nguoi dai dién hop phap cta nguoi bi kién: Ba Bui Thi Bich T- Giam
doc. (Vang mat khong c6 ly do).



Pia chi: Phwong L, Quian M, Thanh phé H

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia ngudi bi kién:

21 Ong Tra Vin N- Phé Giam dbc Chi nhanh Van phong DPing ky
dat dai Quin k thugc Van phong Pang ky dat dai thanh pho H. (C6 mat).

2.2 Ba Tran Thi A- Nhan vién Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
Quan k thugc Vian phong Pang ky dat dai thanh pho H. (C6 mat).

(Vin ban s6 7459/VPDK-HC ngay 22/03/2021).

Cung dia chi lién lac: Phuong L, Quian M, Thanh phé H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi D, sinh ndm: 1943

3.2 Ong Nguyén Thanh S, sinh nim: 1979

Cung dia chi: dwong T, Phwong K, Quan L, Thanh phé H

3.2 Ba Nguyén T, sinh nim: 1977

Dia chi:, Phuwong B, quian P, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
bang Pinh P, sinh nam: 1988 va ba Pham Thi T, sinh nam: 2000. La dai dién
Uy quyén theo Van ban iy quyén ngay 06/01/2021, s6 chung thue 00010, quyén
s0 01/SCT/CK,DC tai Van phong cong chirng C, Thanh pho H; (C6 mat).

Tai phién toa:
Céc duong sy: Vin phong diing ky dit dai Thanh phé H vang mit.
Pai dién theo ty quyén cta ngudi khoi kién; Ngudi bao vé quyen loi ich
hop phap cta ngudi bi kién Vin phong diing ky dat dai Thanh phd H c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 23/02/2021, bién ban 1oi khai, bién ban doi
thoai va tai phién toa, dai dién nguoi khoi kién Ong Ding Dinh P va ba Pham
Thi T trinh bay:

Ngay 8/12/2020, Ba Lé Thi P, Ong Nguyén Thanh S va Ba Nguyén T lap
Hop dong ting cho quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & (mot phan) so
0006661 dbi véi thira dat s6 02, to ban do s6 12; dia chi: , Phwong L, Quén B,
Thanh phé H cho ba Nguyén Thi Méng T.

Ngay 10/12/2020, dai dién ba T ndp T khai 1é phi truée ba nha, dat va To
khai thué sir dung dat phi nong nghiép. Ngay 24/12/2020, Chi cuc thué Quan 3 da
ra Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat s6: LTB2070105-TK0004822/TB-CCT
va Thong bao nop thué thu nhap c4 nhan ddi v6i ca nhan chuyén nhuong dat dong
san s6: LTB2070105-TK0004823/TB-CCT ba Tla trudng hop duge mién cac thué
néu trén.

Ngay 25/12/2020, ba Tndp ho so ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién
v6i dét va dugce hen tra két qua ngay 11/01/2021.
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Ngay 30/12/2020, ba T nhan duoc Vin ban sé 2679/CNQ3 ciia Vin phong
diang ky dit dai Thanh phé H chi nhanh Quan Kcho rang truong hop cua ba
khong du diéu kién thyc hién viéc xac nhan noi dung bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat 1én Gidy chiang nhan da cp vi da co thong bao thu hdi dét dé thuc hién
du an kénh Bao Ngan.

Khong dong v véi v kién cia Vin Pphong dang ky dat dai Thanh phé H
chi nhanh Quan 3, ba Tkhoi kién, yéu cau Toa an huy Vian ban s6 2679/CNQ3
ngay 30/12/2020 Vé viéc tra hd so, yéu cau Vin phong dang ky dat dai Thanh
pho H chi nhanh Quén Kthyc hién dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat d6i voi thira dat so 02, to ban do s6 12; dia chi: , Phwong L, Quan B, Thanh
phé H cho ba Nguyén Thi Méng T.

Nguoi bi kien - Vin phong dang ky dit dai Thanh phé H mac di da
duoc tong dat hop 1é cac vian ban t6 tung nhwng van khéng c6 y kién déi véi yéu
cau cia nguoi khdi kién.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi P, Ba Nguyén T, Ong
Nguyén Thanh S c6 Ong Ping Pinh P, ba Pham Thi T dai dién trinh bay:

Cac ong/ba A,B,Cthong‘nhat v6i ¥ kién ciia Ba Nguyén Thi Mdé nghi
Toa 4an chap nhan toan bd yéu cau cua nguoi khoi kién.

Tai phién toa:

Nguoi khai kién giit nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén y kién.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia Ngudi bi kién trinh bay:

Ngay 25/12/2020, Van phong ding ky dit dai Thanh pho H nhan hd so
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat caa ba Nguyen Thi Méng T

d6i voi nha dat s6 108 duwong T, Phuong K, Quén L, Thanh pho H theo hinh
thire xac nhan ndi dung thay ddi vao trang 3-4 gidy chimg nhan da cap.

Theo két qua kiém tra thi Nha dat s6 108 duwong T, Phuwong K, Quan L,
Thanh phd H hién c6 thong tin thu hoi dat theo Thong bao s6 268/TB-UBND
ngay 27 thang 6 nim 2018 ciia Uy ban nhan dian Quin K, Thanh phé H d¢
thue hién xay dung du an Kénh Bao Ngan. Sau khi nghién ctru h6 so, Vin
phong ding ky dat dai Thanh phé H xac dinh truong hop nay khong du diéu
kién thyc hién viéc xac nhén néi dung bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
lén giay chung nhén da cap theo don cua ba Tnén ngay 30/12/2020 Van phong
ding ky dit dai Thanh ph6 H chi nhanh Quan Kc6 Vin ban s6 2679/CNQ3 vé
viéc tra hd so. Van phong da thuc hién viéc ké khai dang ky ddi véi trudng hop
nay theo quy dinh. D& nghi Toa 4n béac toan bd yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi
kién.

Pai dién Vién Kiém sat Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ Vé hinh thac: Tai phién toa so tham cho dén trudc khi nghi an, HG1
déng xét xtr da tién hanh phién toa dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat
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T tung hanh chinh; cac duong sy da thuc hién day du cac quyén va nghia vu
cua minh do Luat T6 tung hanh chinh quy dinh.

+ V& 1n6i dung: Uy ban nhan dan Quén k di c6 Thong bao thu hdi dat sd
268/TB-UBND ngay 27/6/2018 dbi voi Nha dat s6 108 dwong T, Phuong K,
Quén L, Thanh phé H dé thuc hién dyu an kénh Bao Ngan, do d6 Vin _phong
ding ky dat dai Thanh phdé H xac dinh truong hop nay khong du diéu kién
thue hién viéc xac nhan ndi dung bién dong dat dai, tai san gan lién vé6i dat 1én
Gidy chimg nhan Quyen S6 hitu nha ¢ va Quyén str dung dat & 1a phu hop quy
dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau ctia ngudi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su ¢6 mit cla duong su:

Nguoi bi kién - Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H mic du da
duoc Toa an téng dat cic van ban té tung theo quy dinh cta phap luat, cin cir
khoan 1 Piéu 128 Luat Té tung hanh chinh nim 2015 thi phai ndp cho Toa an
van ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau cta nguoi khai kién va tai liéu chung cir
kém theo nhung da khong thuc hién viéc ndp van ban y kién cho Toa an theo
dung quy dinh cua phap luat. Toa an da tong dat hop 16 Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr cho nguoi bi kién nhung van vang mat dén 1an thir 2 ma khong ¢ 1y do.
Can cir khoan 2 Diéu 128, diém b khoan 2 Piéu 157 Luat T tung hanh chinh
nam 2015, Tda an tién hanh xét xir ving mat duong su.

[2] V& tham quyén giai quyét:

Yéu cau hiy Van ban sb 2679/CNQ3 ngay 30/ 12/2020 cua Van phong
diing ky dit dai Thanh phd H chi nhanh Quén Kv & viéc tra hd so ding bod
cho ba Tuyén; budc Van phong dang ky dat dai Thanh pho H phai sang tén
dang bo 1a khiéu kién vé hanh vi hanh chinh thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3;
Khoan 1 Biéu 30; Khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 30/12/2020, Van phong dang ky dat dai Thanh phé H chi nhanh
Quan Kban hanh Van ban s6 2679/CNQ3. Ngay 25/02/2021, ba Nguyeén Thi
Mong T nop don khoi kién tai Toa an nhan dan Quén 3, Toa an nhan dan Quéan
3 chuyén don khoi kién dén Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d¢ giai
quyet theo thdm quyén. Can ctr Diéu 116 Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015
yéu cau cua ba Tcon trong thot hiéu khéi kién.

[4] V& yéu cau khoi kién:
Dbi v6i Van ban s6 2679/CNQ3 ngay 30/12/2020 caa Vin phong ding ky

dit dai Thanh pho H chi nhanh Quén 3: Can nha , Phwong L, Quén B, Thanh
pho H theo Gidy chimg nhan Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ do Uy
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ban nhan din Quén K, Thanh phd H céE ¢6 s6 ho so gbe: 1716/2009/GCN ngay
30/7/2009 1a dong so hitu cua Ba Nguyén Thi MBa Lé Thi b, Ong Nguyén
Thanh S va Ba Nguyeén T, 6ng Nguyéeén Thanh N, 6ng Nguyen T va Nguyen H

Ngay 8/12/2020, ba bi¢p, ong Son va ba My da lap Hop dong ting cho
quyen s& hitu nha & va quyén sit dung dat ¢ (mot phan) s0 0006661 cho Ba
Nguyén Thi Mba Tndp T& khai 18 phi truée ba nha, dat va To khai thué sir dung
dat phi nong nghiép, Chi cuc thué Quan 3 da ra Thong bao ndp 1 phi trudc ba nha,
dat s6: LTB2070105-TK0004822/TB-CCT va Thong béo ndp thué thu nhap ca
nhian d6i voi c4 nhdn chuyén nhuong dat dong san sb: LTB2070105-
TK0004823/TB-CCT thong bao ba Tla truong hop duoc mién cac thué néu trén.

Ngay 25/12/2020, ba Tndp ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién
v6i dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 3 va hen tra két qua ngay
11/01/2021. Tuy nhién, ngay 30/12/2020 Vin phong ding ky dat dai Thanh phd
H chi nhanh Quan Kban hanh Vin ban s6 2679/CNQ3 vé viée tra ho so véi Iy
do di c6 thong bao thu hoi dat thuc hién xay dung du an Kénh Bao Ngan. Ba
Tcho rang Vin phong dang ky khong thuc hién viéc ding ky bién dong dat dai
tai san cho ba la khong dung quy dinh ctia phap luat, va yéu cau budc Vin
phong ding ky dit dai Thanh pho H phai thuc hién hanh vi hanh chinh 1a x4c
nhan nodi dung bién dong cho ba. Vian phong dang ky dat dai Thanh pho H
khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba Tuyén.

Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ctr khoan 3 Piéu 3 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Ho so dia chinh nhu
sau: Dang ky bién dong dat dai, tai san gdn lién véi ddt (sau day goi l1a dang ky
bién dong) 1a viéc thyuc hién tha tuc dé ghi nhan su thay doi vé mot hodc mot sb
thong tin da dang ky vao hd so dia chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé Cac truong hop khong cap Glay ching nhéan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat “Nguoi sur dung
dat cé du diéu kién cap Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, quyén S0 hitu nha
& va tai san khdc gan lién véi ddt nhung da co thong bao hodc quyét dinh thu

»

héi dat ciia co quan nha nwée c6 tham quyén”.

Piém e khoan 11 Diéu 7 Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé tir chdi hd so dé nghi
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dat “Khoéng du diéu kién thuc hlen quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va phap luat khac c6 lién quan”

Truong hop cua ba Tngay 27/6/2018 Uy ban nhan dan Quén 3 ban hanh
Thong bao thu hodi dat sé 268/TB-UBND ddi voi nha dat s6 108 dwong T,
Phuong K, Quan L, Thanh pho H dé thyc hién du an kénh bao Ngan thi
khong dugc xac nhan ndi dung dang ky thay 601 trén gidy ching nhén quyén su
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.
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Khoan 11 Piéu 7 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia
Bo Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh: Truong hop c6 can ctr tur chdi hd so
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam
vige ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi dang ky, cdp Gidy ching nhan, co quan
tlep nhan, xtr Iy hd so phai c6 vin ban trong d6 néu 13 1y do tir chdi va huéng
dan nguoi nop hd so thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat, gui van ban
kém theo hd so cho nguoi ndp hoac chuyén van ban Va hd so dén bd phan mot
ctra, Uy ban nhan dan cép x4 d¢é tra lai cho ngudi ndp."

Thyc hi¢n theo quy dinh, Van phong diang ky dat dai Thanh pho H chi
nhanh Quén Kban hanh Van ban sO 2679/CNQ3 ngay 30/12/2020 vé viée tra
hé so dbi v6i ho so hanh chinh cta ba Tla phu hop phéap luat.

Ba Tyéu cau Toa 4n tuyén hily Van ban s6 2679/CNQ3 ngay 30/12/2020
cua Van phong dang ky dat dai Thanh phé H chi nhanh Quén Kva budc Vin
phong dang ky dat dai Thanh phé H phai thuc hién dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién v4i dat doi véi thira dat s 02, to ban do s6 12, dia chi: Phuong
L Quén K, Thanh pho H 1a khong c6 co sé chap nhan.

D¢ nghj cua dai dién Vién kiém st Nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh la
c6 can ci nén dugc chap nhan.

Vé an phi: Do yéu cau cta nguoi khoi kién - ba Nguyén Thi Mong T
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Nguoi
bi kién - Van phong dang ky dat dai Thanh pho H khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 1 Dicu 30; Piéu 32; Piéu 60; Diéu 116; khoan 1 Diéu 157;
biéu 158; bieu 159; Khoan 2 bicu 193; bieu 206 Luat To6 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat Dét dai ndm 2013;

Cin ctr Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi vé
hudng dan thi hanh luat Bat dai nam 2013;

Can ci Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Can ci Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Mong T vé viéc
yéu cau:

- Hay Van ban s 2679/CNQ3 ngay 30/12/2020 Vin phong diing ky dat
dai Thanh pho H chi nhanh Quan K
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- Budc Viin phong ding ky dat dai Thanh phé H phai thuc hién dang
ky bién dong dat dai, tai san gin lién v&i dat ddi véi thira dat s6 02 to ban dd sb
12, dia chi: Phwong L Quéin K, Thanh phé H.

2. Véan phi hanh chinh so tham: Ba Nguyén Thi Mong T phai chiu an
phi 13 300.000 dong (ba trim ngan ddng) nhung duoc tru vao s6 tién tam Gng
an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam tGng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0001311 ngay 03/12/2021 do Cuc Thi hanh
an Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh lap. Vin phong diing ky dat dai Thanh
pho H khong phai chiu an phi.

3. Vé quyén khang céo: Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an.

4. Vé cong khai ban an: Ban 4n s& duoc cong khai trén cong thong tin
dién tir sau khi c6 hiéu luc phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Toi cao;

- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Luu HO so vu an.
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