TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THNH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 19/2023/DS-ST.
Ngay: 26 - 5 - 2023.

VIV “Yéu cau trd lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THNH, TINH PONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Hoa.

Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Mai Thi Hug.

2. Ong Nguyén Vin Ba.

- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi Hoai Diém — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Long THnh, tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Long THnh, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Lé Viét Xuan — Kiém sat vién,

Ngay 26 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long THnh xét
xu so tham cong khai Vu‘én dan sy thu ly s6 58/2022/TLST-DS ngé}y 01 thang 3
nam 2022 vé€ viéc “Ye&u cau tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat” theo quyet
dinh hodn phién toa so: 153/2023/QDST-DS ngay 27 thang 4 nam 2023, gitta:

- Nguyén don: Ba Truong Thi TH, sinh nam 1973.

Dia chi: To 4, ap T, Xa P, huyén N, tinh Bong Nai.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Truong Thi TH: Ong Ngo
Van D, sinh nam 1973.

Dia chi: 226 P, phuong T, TP.B , tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1968.
Dia chi: Ap X, X4 L , huyén L, tinh Dong Nai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:
1/ Ong Lé Vin S, sinh nam 1972.
2/ Ba Huynh Thi L, sinh nam 1952.
Cung dia chi: ép 5, thi tran H , huyén N, tinh Déng Nai.
3/ Ong Ngb Anh TR, sinh nam 1972.
Dia chi: Ap Pat Méi, xa L, huyén L , tinh Pong Nai.
(Ong B d& nghi xét xtr vang mat; Ong S, ba L, 6ng TR ving mat).

NOI DUNG VU AN:



- Trong qua trinh gidi quyét vu an, phia nguyén don va nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Do biét ba Nguyen Thi H c6 su quen biét voi co quan chtrc ning cd thim
quyén gia han quyén st dung dat nén vao ngay 06/02/2021 tai Van phong cong
ching Nguyén Vian T, ba TH uy quyén cho ba Nguyén Thi H theo gidy uy quyén cd
s0 chimng thye: 211, quyén sd 03-SDCT/CK, thay mat ba TH L h¢ cac co quan co
tham quyen thuc hlen cac cong viéc sau: NOp hd so va nhan hd so lam tha tuc gia
han quyén st dung dit d6i voi thua dat sb 28 to ‘ban dd s6 12 toa lac tai xd Long
Phudc, huyén Long THnh, tinh Dong Nai theo glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nH & va tai san khac gan lién voi dit sé: BB 384671; dugc nhan bién
nhan, dong cac loai thué theo quy dinh phép luat, dugc nhan giay chu’ng nhan QSDDb
ban chinh tai co quan c¢6 tham quyén.

Thuc té ba TH di giao cho ba H glay ching nhan quyén su dung dat 5O BB
384671 do UBND huyén Long THnh cap ngay 07/10/2010, s vao sd cap gidy:
08085, nguot dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat 1a 6ng Lé Van S, ba
Huynh Thi L. Ong S va ba L iy quyén cho 6ng Ngo Anh TR theo hop dong uy
quyén s 228/2011, duoc phong cong chung so 4 tinh Pong Nai cong ching ngay
25/5/2011. Ong TR iy quyén cho ba TH theo hop dong uy quyén s6 369/2014, duoc
phong cong ching s6 4 tinh Pong Nai cong chung ngay 26/4/2014.

Sau khi nhan gidy ching nhin quyén sir dung @at néu trén, ba H tu minh hay
nho nguoi khac thuc hién cong viéc do ba TH ty quyén thi ba TH khong biét.
Gifra ba TH va ba Nguyen Thi H chi la quan h¢ gilra nguoi uy quyén va ngudi
duoc Gy quyén, khong c6 viéc vay muon tién.
~ Sau khi nhén uy quyén thi ba H di tién Hnh cac thu tuc dé gia han dbi véi thira
dat trén.’ Nhan thdy thoi gian qua lau, ba TH L hé nhung bé} H khong nghe dién
thoai, tron tranh khong gép, ba TH L hé co quan c6 tham quyén thi duge bict ba H

da thuc hién xong viéc uy quyen Ba TH nhiéu 1an L hé yéu cau ba H giao tra gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung ba H ludn tranh khong gip.

Nay cong viéc uy quyen cho ba H da hoan tHnh, tuy nhién ba H khdng hoan
tra gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba TH nén yéu cau Toa an nhan dan
huyén Long THnh budc ba Nguyén Thi H hoan tra cho ba TH Gidy chiimg nhan
quyén st dung dat s6: BB 384671 ngay 07/10/2010 cho ba TH.

- Bi don ba Nguyén Thi H ving mat trong qué trinh gidi quyét vu an nén khong
co y kién trinh bay.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan ong Lé Van TR, ba Huynh Thi L vang
mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn nén khéng cé y kién trinh bay.

- Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long THNh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long THnh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xur duoc thuc
hién dung theo quy dinh cia Bo luat tb tung dan su tu khi Toa an thu ly vu an dén
khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an. Viéc chap Hnh phép luat ctia nguyén don da



thuc hi¢n theo quy dinh cta B luat T tung dan syg, bi don va nguoi cod quyén loi,
nghia vu L quan chua thyc hién ding.

V& viée giai quyét vu an: Xét thdy, viéc ba Truong Thi TH co lap gidy uy
quyén cho ba Nguyén Thi H tai Van phong céng chting Nguyén Vin T véi ndi dung
iy quyén thé hién ba H duoc thay mit ba TH L hé cac co quan c6 thim quyén thuc
hién cac cong vi¢c: NOp hd so va nhan ho so lam thu tuc gia han quyén st dung dat
d6i véi thira s6 28 to ban dd s6 12 toa lac tai xd Long Phudc, huyén Long THnh,
tinh Béng Nai, dugc nhan bién nhan, dong cac loai thué theo quy dinh cua phép luat,
dugc nhan gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh tai co quan c6 thim quyén.
Thuec té ba TH d3 giao gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB 384671 do Uy ban
nhan dan huyén Long THnh cip ngay 07/10/2010. Tuy nhién, sau khi thuc hién
xong cong viéc duge uy quyén thi ba H khong tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dt néu trén, khi ba TH L hé yéu cau tra lai thi ba H ludn tim cach né tranh.
Khi Toa 4n thu 1y giai quyét gui gidy triéu tdp va gui cac quyét dinh t6 tung hop 18
cho ba H nhung ba H tir chdi nhan va khong trinh bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Nhu vy cho thay, viéc nguyén don ba TH khai kién
yéu cau Toa an tuyén budc ba H hoan tra lai cho TH gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 BB 384671 1a c6 co so chap nhén.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Truong Thi TH vé viéc budc ba Nguyén Thi H hoan tra lai
cho TH gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 384671.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thém quyén giai quyét cua Toa an:
Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dat
nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chip 1a “Yéu cau tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat” 1a tranh chap dan sy thudc khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat TH
tung dan sy nén vy 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an. Bi don cu tru tai
huyén Long THnh, can cu diém a khoan 1 Dleu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat TH tung dan sy nén vy an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Long THnh, tinh Pong Nai.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Ba Truong Thi TH 13 nguyén don, ba
Nguyén Thi H 1a b1 don. Con ong Lé Van S, ba Huynh Thi L 14 nguoi dimg tén
trén_giay ching nhan quyen st dung dat ong Ngo Anh TR la nguoi nhén uy
quyén cta ong S, ba L Va 12 nguoi uy quyén cho ba TH nén x4c dinh éng S, ba L,
6ng TR 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan trong vu an.



[3] Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi H, dng Lé Vin S, ba Huynh Thi L,
6ng Ngd Anh TR da duoc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mit tai phién toa
khong c6 ly do nén can cir khoan 2 Biéu 227, Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan su,
tién Hnh xét xtr ving mat ong S, ba L va ong TR.

- [4] V& ap dung phap luat noi dung: Giao dich uy quyén gitraba TH va ba H
ky ket vao ndm 2021 nén 4p dung B¢ luét dan sy ndm 2015 dé gidi quyet ve noi
dung tranh chap cua vu an.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhan thay:

[5.1] Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 384671 ddi véi thira dat sb 28
t& ban dd s6 12 xd Long Phudc, huyén Long THnh, tinh Dong Nai dugc UBND
huyén Long THnh cép ngay 07/10/2010 ding tén 6ng L& Van S, ba Huynh Thi L.
Ong SvabaL uy quyén cho 6ng Ngd Anh TR theo hop dong iy quyén s6 228/2011,
quyén s6 01/2011 duoc phong cong chimg s 4 tinh Pong Nai cong ching ngay
25/5/2011, c¢6 ndi dung uy quyén cho dng TR duoc quan ly, st dung tang cho,
chuyen nhuong, tang cho, thé chap vay von dbi v6i 14 thira dat trong do co thira dat
sO 28 néu trén. Ong TR uy quyén cho ba Truong Thi TH theo hop dong iy quyén sb
369/2014, quyén sd 01/2014 duoc phong cong chimg sd 4 tinh Pong Nai cong
chtng ngay 26/4/2014, c6 ndi dung ty quyén cho ba TH dugc chuyén nhuong, thé
chap vay vén ddi v6i 03 thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 28 néu trén. Ba TH uy
quyén cho ba Nguyén Thi H theo Gidy ty quyén ngay 06/02/2021 dugc cong ching
tai Van phong cong chung Nguyén Vin T — tinh Pong Nai dé thay mat ba TH thuc
hién cac cong viée: Nop hé so va nhéan hé so lam thu tuc gia han quyén sir dung dat
d6i voi thura dat s6 28 to ban d6 s6 12 toa lac tai xa Long Phudc theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: BB 384671; dugc nhén bién nhén, dong cac loai thué
theo quy dinh phap luat, dugc nhan gidy ching nhan quyén sur dung dat ban chinh tai
co quan ¢ tham quyén. Theo tai liéu, chtng ct 12 cac hop ddng uy quyén do Toa an
thu thap duogc tai phong cong ching thi hop dong ¢ Uy quyén gitra 6ng S, ba L cho éng
TR c6 thoi han tir ngay cong ching 25/5/2011 dén thang 8 nam 2018. Hop dong ty
quyén giita 6ng TR véi ba TH c6 thoi han la 20 nam tinh tir ngay cong chimg
26/4/2014. Nén 6ng TR 1y quyén cho ba TH 1a con trong thoi han uy quyén. Con
gidy Uy quyen gitra ba TH va4i ba H thi tor ngay cong ching dén khi hoan téat thu tuc
va nhan két qua. B4 TH xac dinh giita ba TH va ba H chi 1a quan hé giira nguoi ty
quyén va ngudi duoc ty quyén, khong c6 viéc vay muon tién. Con ba H, ong S, ba
L, 6ng TR da dugc tong dat cac vin ban td tung, riéng ba H tir chbi nhan van ban va
khong dén Toa an 1am viée, khdng cd 161 khai ndp cho Toa an.

[5.2] Ba TH da giao cho ba H gidy chiing nhan quyén str dung dat dé thyc hién
thi tuc gia han quyén sir dung dat nhung ba TH khong biét 1 ba H ty di gia han hay
nhd nguoi khac thuc hién nhung ba TH biét 1a ba H da gia han quyén sir dung dat
xong. Theo tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap duoc thi tai trang 4 ctia Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BB 384671 thé hién quyén su dung dat da duogc gia han
vao ngay 08/02/2021, dugc tiép tuc st dung dat dén ngay 01/8/2068. Nhu vy, ba H
d3 thuc hién xong cong viéc do ba TH iy quyén, ba TH L hé yéu ciu ba H tra lai
gidy chting nhan quyén sir dung dat nhung ba H né tranh. Theo quy dinh tai Diéu



105 B0 luat dan sy thi “Tai san 13 vat, tién, gidy to ¢ gia va quyén tai san”. Tai Diéu
166 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hitu, chu thé c6 quyén khac d6i voi
tai san co quyen doi lai tai san tir nguoi chiém hiru, nguoi sir dung tai san, ngu:0’1
dugc loi vé tai san khong co can ctr phap luat”. Vi vay, viéc ba H gitr ban chinh giay
chtng nhan quyén st dung dat, khong tra cho ba TH 1a khong dung quy dinh phap
luat va vi pham nghia vu theo thoa thuén tai gidy ty quyén giita ba TH va ba H. Do
d6, ba TH yéu ciu Toa an nhan dan huyén Long THnh budc ba H tra Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6: BB 384671 cho ba TH 1a ¢ can cit chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién caa ba TH dugc chap nhan nén ba TH
khong phai chiu an phi, tra lai cho ba TH tién tam tmg phi dd nop. Ba H phai chiu
300.000 dong.

[7] D6i v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, xét thdy phu hop nén dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39;
Diéu 147; khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 cua BS lujt t6 tung dan
Su,

Ap dung cac 105, 115, 166, 562, 563, 565, 568 cua B luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi TH vé viée “Yéu
cau tra lai giay chirng nhan quyén st dung dat” doi véi ba Nguyén Thi H.

Budc ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Truong Thi TH ban chinh Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BB 384671 dbi voi thira dat sb 28 to ban d6 sd 12 xa
Long Phudc, huyén Long THnh, tinh Pong Nai do Uy ban nhan dan huyén Long
THnh cép ngay 07/10/2010.

Vé 4n phi dan su so tham: Tra lai cho ba Truong Thi TH sd tién tam Gng 4n
phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s 0005363 ngay 25/02/2022 cua Chi
cuc Thi Hnh an dan sy huyén Long THnh. Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong
(ba trim ngan dong).

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. buong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, ngudi phai thi Hnh 4n dan su c6
quyén thoéa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh 4n, tu nguyén thi Hnh an hozc
bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh 4n dan su,



thoi hiéu thi Hnh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi Hnh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Long THnh; 2 e > P
- Chi cuc THADS H.Long THnh; Tham phan — Chu toa phién toa

- Duong su;
- Luu.

Tran Thi Thanh Hoa



HOQI PONG XET XU

Céc Hoi thaAm nhéan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Thi Thanh Hoa



