TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 95/2025/DS-PT
Ngay 11/3/2025
“V/v Tranh chap doi lai quyen su dung
dat, quyen s0 hiru nha; yéu cau huy hop
ddng thé chap quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Ho Thi Tuyét Phuong

Ong V6 Bao Anh

= Thuwky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhin déan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phd Can Tho
x€ét Xur phuc tham cong khai vu an thu ly so 480/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai quyen str dung dét, quyén st hiru nha; yéu
cau huy hop ddng thé chap quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dan sy so tham sd 167/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 480/2025/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong T6 Pién Quéc T, sinh nim 1973.

2. Ba Nguyén Thi Xuan T1, sinh nim 1982.

Cung dia chi: S6 G dudng N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Qng Nguyén Truong H, sinh
nam 1976. Dia chi: H N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Lé Ngoc Viét A, sinh naim 1983.
Pia chi: S5 A duong B, khu tai dinh cu P, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba L& Thi Ngoc D, sinh nam 1983;
ong Thai Trung N, sinh nam 1981; 6ng Nguyéen Thai V, sinh nam 1998; 6ng Duong



Minh P, sinh nam ZOQO; ‘pa‘l V06 Ngoc N1, sinh ndm 2001. Cung dia chi: B N, phuong
A, quan N, thanh ph6 Céan Tho.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Hoa T2, sinh niim 1984.
Dia chi: S6 A duong B, khu tai dinh cu P, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T. 2."(A)1gg Nguyén Vin E, sinh nim
1968. bia chi: B N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.

2.Ngan hang TMCP N2
Phong giao dich P: L A p T, thi trin P, huyén P, thanh phb Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdan hang TMCP N2: Ong Nguyén Trong
Vinh P1 — Truéng phong G1.

3. Ngéin hang TMCP D1

Chi nhanh C: S6 A Pai 16 H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

4. Vian phong Cong chimg Tran Ngoc Chién

Dia chi: S6 B duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

5. Ba Nguyén Hong H2

6. Ba Nguyén Thi Phuong Al

7. Ba Nguyén Thi Thu T3

Cung dia chi: S6 A t6 C, khu V, phudng H, quin C, thanh phd Céan Tho.

8. Ong Ngo Hong A2, sinh ndm 1963

Dia chi: S6 A dudong D, phuong A, quan N, thanh phd Céan Tho.

9. Ba Nguyén Thi Thu HI, sinh nim 1970

Dia chi: S6 A t6 C, khu V, phuong H, quin C, thanh phd Céan Tho.

10. Ong Nguyén Ngoc G, sinh nim 1970

Dia chi: S6 C t6 C, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

11. Van phong C2

Dia chi: S6 C duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

12. Uy ban nhén dan quan C

Dia chi: Khu V, phuong P, quan C, thanh ph Can Tho.

- Nguoi khang cao:

1. Ong T6 DPién Quéc T va ba Nguyén Thi Xudn TI la nguyén don.

2. Ba Nguyén Thi Hoa T2 la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, don khoi kien b sung cua nguyén don va trong qud
trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay:

Trude day, 6ng Té Pién Qubc T, ba Nguyén Thi Xuan T1 c6 nhan chuyén
nhuong nha va dat ctia ba Nguyén Thi Thu H1 va dng Nguyén Ngoc G tir nim
2015. Hién nay, nha va dat mang s6 138 duong B, khu tai dinh cu P, quan C, thanh
phd Can Tho vao nam 2015, sau d6 ong T da duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dit va quyén so hitu nha ¢ s6 CU661497, sb vao s6 CS05599 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C cép ngay 12/6/2020. Do khdng c6 nhu cau sir
dung nén phia nguyén don c6 cho dng Lé Ngoc Viét A & nhd tir nim 2016 dén nay
duoc thé hién tai Van ban thoa thuén va cam két ngay 14/12/2016 duoc cong chimg
tai Van phong C3, theo d6 c6 nodi dung ong Viét A chi & nho, khong ¢ bat ky
quyén sé hitu hay str dung nao khac ddi véi nha va dat néu trén, cling nhu khong
c6 bét cir thoa thuan nao khac lién quan dén tai san nay. Hién nay, quyén sir dung
dat va quyén so hiru nha phia éng T, ba T1 dang thé chap dé dam bao khoan vay
2.700.000.000d (Hai ty bay tram triéu dong) ctia Ngan hang TMCP N2 — Phong
G1 thé hién tai hop dong sb: 176/2020/VCBCT.PGDPP ngay 30/6/2020, 6ng T va
ba T1 nhiéu 1an yéu cau éng A va vo 1a ba T2 tra lai tai san nha va dat trén, nhung
bi don khong ddng y.

Nay, nguyén don 6ng T6 Dién Qudc T va ba Nguyen Thi Xuan T1 khoi kién
yéu cau bi don 6ng Lé Ngoc Viét A va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Hoa T2 tra lai nha va dat toa lac tai s6 A duong B, khu tai dinh cu P,
quan C, thanh phd Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CS05599 do S¢ T4.Can Tho cap ngay
12/6/2020, toa lac tai khu tai dinh cu phuong H, quén C, thanh phé Can Tho; khong
ddng y hd tro hay di doi cho phia bi don.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh
bay va co don yéu cau phan to nhw sau:

Ngudn gbc phan dét tranh chip 1a ctia 6ng Nguyén Hung E1 duoc hudng
thira ké ctia ba Nguyén Kim X d6i v6i nén tai dinh cu 138B4, dién tich 4,5m x 15m
= 67,5m? thudc Du 4n tai dinh cu d6i v&i cac ho dan bi anh huong bdi du an Bo ke
X (dot 1) thudc phudng H, quan C, thanh ph Can Tho. Sau d6, phia 6ng Nguyén
Hung E1, ba Nguyén Thi Hong H2, ba Nguyén Thi Phuong Al, ba Nguyén Thi
Thu T3 va ba Nguyén Thi Thu H1 d uy quyén cho ba Nguyén Thi Hoa T2 nhan
toan bd ho so gdc dé ding ky quyén str dung dat theo luat dinh, dong thoi duoc
toan quyén quan 1y str dung. Do dng H3 Em khong ranh vé mit phap 1y nén di giao
cho 6ng Ngo Hong A2 thay mat nhan ctia ba T2 sd tién coc 235.000.000d (Hai tram
ba muoi lim triéu dong), dong thdi 6ng Hong A2 ciing di ndp thay cho ong H3 Em
s6 tién 69.467.500d (Sau muoi chin tridu bdn trim sau muoi bay nghin nim trim
dong) cho Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha thanh phé C. Sau d6 ba T2 d tiép
quan toan bo dién tich dét, bo tién ra xay dyng toan bd nha kién cd mot trét, mot
lau va da su dung 6n dinh, ¢6 dang ky ho khau tir nam 2011 dén nay, déng thoi Ong
Viét A ciing sinh séng & day dén nay.



Toan bo qua trinh giao dich giira 6ng Hung E1 v&i ba Nguyén Thi Hoa T2,
ong Viét A khong c6 tham gia, vi toan bo tién déu do c4 nhan ba T2 bo ra dé tra
tién coc cho ong Hong A2 va xay dung nha. Do ong H3 Em dot ngot qua doi nén
ba T2 va ong Hung E1 chua ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung chinh
thire nhung khong biét Iy do gi ba HI lai dang ky duoc Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 BQ772872, sO vao so CT06846 ngay 25/10/2013 va ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 3838 ngay 23/12/2015 voi ong T. Sau do,
ong T da dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gian lién véi dat s6 CC952726, s6 vao s6 GCN: CH02377, cip ngay
20/01/2016) va da thé chap cho Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh C d& dim béo
cho khoan vay tai Ngan hang. Nha va quyén sir dung dat 6ng Viét A va ba T2 dang
str dung 6n dinh nhung ba H1 dang ky quyén sir dung dat, chuyén nhwong lai cho
ong T thi ong Viét A khong biét. So di o6 Vin ban thoa thuan ngay 14/12/2016 1a
do ong Viét A ¢6 hun hap lam an véi 6ng T, muén éng T thudn tién trong van dé
vay von dé cung huong loi nhuan kinh doanh nén méi ky xac nhan, ba T2 khong
biét viéc nay.

Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, phia bi don 6ng Viét A khong
dong v, de nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bi don 6ng Viét A
¢ yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén v0 hiéu hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat s6 3838 ngay
23/12/2015 gitra ba Nguyén Thi Thu H1 véi ong T6 Pién Qudc T do ¢ dau hiéu
lira ddi che gidu nguoi thir ba ngay tinh. Pong thoi cong nhan quyén s hitu dat,
quyén s& hitu nha & thudc thira dat sd 1949, t& ban dd s 33, dién tich 67,5m?, dét
toa lac tai s6 A, duong B, khu T, quéan C, thanh phé Can Tho.

2. Tuyén huy gi'cfly chtrng nhan quyén st dung (j?it, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 CS 05599 ngay 12/6/2020 cap cho 6ng To6 Dién Quoc T,
cho ba Nguyén Thi Hoa T2 dugc toan quyén quén 1y, st dung;

3. Yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong thé chip quyén str dung
dat va nha & s6 108/2020/VCBCT.PGDPD ngay 29/6/2020 giita bén thé chap 1a
ong T6 Pién Qubc T va ba Nguyén Thi Xuan T1 véi bén thé chap 1a Ngan hang
TMCP N2 —Chi nhanh C — P2. Pong thoi bude ong T va ba T1 c¢6 nghia vy thanh
toan sb tién gbc va lai con lai theo hop dong vay s6 176/2020/VCBCT.PGDPD
ngay 30/6/2020 tai Ngan hang TMCP N2 —Chi nhanh C - PGD P, d¢ nghj giao tra
lai quyén s& hitu tai san cho ba Nguyén Thi Hoa T2.

* Qud trinh giai quyét vu dan, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén
Thi Hoa T2 trinh bay va co don yéu cau doc ldap:

Théng nhat véi phan trinh bay cua bi don, phia ba Hoa T2 c6 don yéu cau
doc lap:

+ Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 3838 ngay 23/12/2015 gitta ba Nguyén Thi Thu H1 véi 6ng T6 PIén Qubc
T do c6 dau hiéu lira ddi che gidu nguoi thir ba ngay tinh. Pong thot bude cac bén

tra cho nhau nhiing gi da nhén theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 3838.



+ Dé nghi Toa an cong nhan quyén s& hiru dat, quyén so hitu nha ¢ thudc
thira dat s6 1949, to ban d6 s6 33, dién tich 67,5m?, dat toa lac tai sO A, duong B,
khu T, quén C, thanh phé Can Tho, dong thoi tuyen huy glay ching nhan quyén su
dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CS 05599 ngay
12/6/2020 cap cho ong Toé Pién Qubc T, cho ba Nguyén Thi Hoa T2 dugc toan
quyén quan 1y, sir dung.

+ Yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va nha ¢ s6 108/2020/VCBCT.PGDPP ngay 29/6/2020 giita bén thé chap la
ong T6 Pién Qubc T va ba Nguyén Thi Xuan T1 véi bén thé chap 1a Ngan hang
TMCP N2 —Chi nhanh C — P2. DPong thoi bude ong T va ba T1 c6 nghia vu thanh
toan sb tién gbc va 1ai con lai theo hop dong vay s6 176/2020/VCBCT.PGDPD
ngay 30/6/2020 tai Ngan hang TMCP N2 —Chi nhanh C - PGD P, d¢ nghj giao tra
lai quyén so hitu tai san cho ba Nguyén Thi Hoa T2.

* Qud trinh gidi quyét vy dn, Vin phong C2 trinh bay:

Ngay 24/12/2010, Vin phong C2 nhan duoc yéu ciu cong ching glay uy
quyén ctia ong Nguyén Hung E1 va ba Nguyen Thi Hoa T2. Sau khi ddi chiéu cac
gidy to ma cac bén cung cap, tai thoi diém cong chimg cac bén tir nguyén, Cong
chirng vién c6 gidi thich quyén va nghia vu cua cac bén. Sau do, cac bén thong nht
ky vao hop dong trude mit Cong ching vién, nén viéc cong ching Hop dong uy
quyén trén dung quy dinh cta phap ludt cong chung. G1ay uy quyén ngay
24/12/2010 do 6ng Hung E1 va ba Hoa T2 t soan, sau khi tién hanh céng chimg
gidy iy quyén cac bén mong mudn rang dé dam bao khi co quan Nha nudc cip nén
dat cho 6ng Hung E1 hoic cac thanh vién trong ho thi cac bén déu cé y kién dong
¥ nén nhitng ngudi khac bao gdm Nguyén Hoéng H2, Nguyén Thi Phuong Al,
Nguyén Thu HI va Nguyen Thi Thu T3, nhimg nguoi nay cling dé nghi duoc ky
tén vao gidy uy quyén, day la yéu cau cua duong sy khong thay d6i ban chat va ndi
dung uy quyén.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngdn hang TMCP DI - Chi nhdnh C trinh bay:

Trudce day ngay 14/12/2016, gitra dng L€ Ngoc Vit A véi ong To Pién Quéc
T lién quan dén quyén st dung dat va quyén so hiru nha sé6 CH02377 do Uy ban
nhan dan quan C cap ngay 20/01/2016 thi phia Ngan hang B — Chi nhanh C tham
gia voi tu cach 1a bén nhan tai san thé chép, viéc tham gia ky xac nhén la do phia
Ngan hang yéu cau theo quy trinh nhén tai san thé chap. Ké tur thot diém ky van
ban thoa thudn trén dén nay khong c6 ai tranh chap hoic yéu cau huy vin ban nay,
hién tai san nay khong con thé chap tai Ngan hang B - Chi nhanh C va dé nghi xin
Véng mat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Vin phong C3 trinh bay:

P6i v6i Van ban thoa thusn gifra ong Lé Ngoc Viét A, ong To Pién Quéc T,
ba Nguyén Thi Xuan T1 va Ngan hang B - Chi nhanh C duoc cong chung tai Vin
phong C3 vao ngay 14/12/2016 v6i muc dich theo su tu nguyén thoa thuan cua céac
bén giao két voi ndi dung va muc dich nhu trong van ban thoa thuan duoc Cong
chirng vién cua Van phong C3 chirng nhan. Viéc cong chirng Van ban thoa thuan
trén c6 su tham gia cia Ngan hang B - Chi nhanh C 1a do 6ng D, ba T1 dang cé
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nhu cau sir dung quyén str dung dat thudc thira s6 1949, to ban dd s6 33 dé thé chap
tai san trén tai Ngan hang B - Chi nhanh C, viéc cong chirng van ban trén 1a dling
quy dinh cua phéap luat, ké tir thoi diém cong chimg cho dén nay Van phong C3
khong nhan bat ky yéu cau giai quyét tranh chip hay y kién cua cac duong sy néu
trén lién quan dén Vin ban thoa thuan. Pong thoi xin duge ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

- Tai ban an dan su so thim s 167/2024/DSST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Céi Rang da tuyén xu:
1 Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T6 Pién Qubc T, ba
Nguyén Thi Xuan T1.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Lé Ngoc Viét A.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Hoa T2.

Budc bi don 6ng Lé Ngoc Viét A va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Hoa T2 c6 nghia vu di doi tra lai cho nguyén don 6ng T6 Pién Quéc
T, ba Nguyén Thi Xuan T1 quyén sir dung dat thudc thira s6 1949, t& ban d6 sd 33,
c6 dién tich 67,5m?, loai dat ODT, cung can nha cép 3, c6 dién tich san 1a 139,1m?,
mang s6 138 duong B, Khu tai dinh cu P, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho,
Giéy chtrng nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat
s6 CS05599 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 12/6/2020 cho
ong T6 Pién Qudc T. (Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
19/4/2024 -BL 926 dén 931).

Danh quyén luu cu cho bj don 6ng Lé Ngoc Viét A va ngudi cd quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa T2 trong thoi han 06 (sau) thang ké tir ngay
ban an co6 hi¢u luc phap luat.

4. V& an phi déan sy so tham:

Nguyén don ong T6 Dién Quédc T, ba Nguyén Thi Xuan T1 dugc nhén lai sb
tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba traim nghin déng) theo bién lai thu
tién s6 006570 ngay 10/12/2020 va s tién 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong)
theo bién lai thu tién s6 0008352 ngay 21/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
quan Cai Rang, thanh phé Céan Tho.

Bi don 6ng Lé Ngoc Viét A phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach s tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dugc khau trir vao sb tlen tam
mg an phi d3 ndp 14 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién sb
0008446 ngay 31/5/2022 va s tién 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién
lai thu tién s6 0003175 ngay 10/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai
Ring, thanh phd Can Tho, ong Viét A dugc nhan lai s tién 300.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan ba Nguyén Thi Hoa T2 phai chiu an
phi dan sy so tham khong co gia ngach so tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) dugc khau trir vao sé tién tam ang an phi di nop 1a 300.000 ddng (Ba tram



nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0008447 ngay 31/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su quin Cai Rang, thanh phd Can Tho va sb tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0003174 ngay 10/01/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho, ba Hoa T2 dugc nhan lai sb
tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can
Tho.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng s6 tién
xem xét thim dinh va dinh gia 1a 8.950.000d (Tam tri¢u chin trém nam mwoi nghin
ddng). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan cho nén bi don ong
Viét A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoa T2 mdi ngudi s& chiu 1/2
chi phi nay, do nguyén don da ndp tam g trudc va da chi xong, nén bi don 6ng
Viét A, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoa T2 mdi nguoi nop lai s tién
4.475.000d (Bbn triéu, bon trim bay muoi 1am nghin ddng) dé giao tra lai cho
nguyén don ong T, ba T1 tai co quan thi hanh an.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cédo dé ngay 07/10/2024, nguyén don cho rang, ban an so
tham tuyén thoi gian luu cu 06 thang 1a gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi
ctia nguyén don. B&i 1& vu an da qua nhiéu lan xét xtr, mdi thang nguyén don phai
dong 13i khoang 20 triéu dong cho ngan hang, dé nghi Toa 4n cap phtc thim khong
chip nhan thoi han luu cu.

Tai don khang cao dé ngay 02/10/2024, nguoi co quyen lgi nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi Hoa T2 cho ring Toa an cép so tham thiéu sot trong viéc
danh gia chimg ctr, xem xet tinh hop phap cua chung ctr do nguoi lién quan cung
cap 1a khong hop phap, thiéu khach quan va vi pham t6 tung. Dé nghi Toa an cip
phuc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don thay d6i khang cdo. Ban an so thim
tuyén thoi gian luu cu la 06 thang, nguyén don khang cao khong thong nhat thoi
gian luu cu. Nay, nguyén don dong y cho bi don luu cu 03 thang. Nguodi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi Hoa T2 gilr nguyén khang cao va cho rang
viéc chuyen quyén stir dung dat qua cac chu thé dén cho nguyén don la trai phap
luat, dé nghi Toa 4n stra ban an so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba T2.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Céan Tho tai phién
toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat té tung dan sy. V& nodi dung vu an, sau khi phén tich cac tinh tiét cua
vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo nhung khong co tai liéu, ching cir moi
chtrng minh cho yéu cau khang cao nén khong c6 co so chap nhan. Vé luu cu, Bo
luat dan su khong qui dinh vé luu cu. Tai phién toa phiic thim, nguyén don dong ¥
cho bi don va ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan Iuu cu 03 thang 1a ¢6 loi cho
phia b1 don. bpé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, gilt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Theo don khoi kién va cac ching cir 3 tham tra cho thay, cac bén tranh
chap vé doi lai quyén sir dung dat, quyén so hitu nha; yéu cau huy hop dong thé
chép quyén sir dung dat. Toa 4n nhan dan quan Cai Rang da thu 1y 1a ding tham
quyén va xac dinh dung quan hé tranh chép theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan
1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat td tung dan su ndm 2015.

[2] Xét vé can cir xac lap quyen sir dung dét, ba T2 cho rang nhan chuyen
nhuong quyen str dung dat, da giao tién coc cho 6 ong Ngo Hong A2. Ho so thé hién,
ong Ngo Hong A2 khong phai 1a ngudi duge cap tai dinh cu nén 6ng Ngo Hong
A2 khong c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 188
ctia Ludt dat dai nam 2013. Tai phién toa phuc tham, 6ng Ngb Hong A2 cling khong
khang dinh viéc chuyén nhuong nay ma can lam 16 trong moi quan h¢ khac. Do
viy, ba T2 khong ¢6 cin ctr xac 1ap quyén sir dung dat.

[3] V& cin ctr xac 1ap quyén s hitu nha, ba T2 xuét trinh cac hod don, ching
tir ban 1é vé viéc mua vat liéu xdy dung, dong tién dién, nudc. Cac tai lidu nay
khong du dé ching minh quyén sé hiru nha vé mit phap 1y. Trong khi d6, ong T
duoc cong nhan quyén sé hiru nha vé mit phap 1y vao ngay 12/5/2020. Piéu nay
pht hop véi xac nhan ctia 6ng Viét A (chong ba T2) vao ngay 14/12/2016 tai Van
phong cong ching. Do vay, khong c6 can cur cho rang quyén so hiru nha thuge ba
T2. Viéc ba T2 bo tién ra dé xay nha, néu chimg minh duoc thi ¢6 quyén kién doi
tai san thanh mot vu kién dan su khac.

[4] Ba H1 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ct vao Diéu
188 Luat dat dai nam 2013, ba H1 chuyen nhuong cho 6ng T 1a hop phéap. Ong T
dugc cong nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha 1a hop phap nén Toa an cap
so tham khong chip nhan viéc huy hop dong thé chdp quyén sir dung dat 13 dang
phap luat.

[5] Vé Vén dé luu cu, Luat hon nhan gia dinh ¢6 quy dinh vé luu cu trong
viée giai quyet phan chia tai san la nha cua vo chong B0 luat dan sy khong quy
dinh van dé nay. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, nguyén don dong ¥ dé bi don
va nguoi co quyén luu cu 03 thang. Van dé nay c6 loi cho bi don va ngudi ¢6 quyén
lgi1 nghia vu li€én quan nén ghi nhan.

[6] Tt nhiing nhén dinh trén cho thay, khang cao cua ba T2 la khong c6 can
ctr chdp nhan. Theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat t& tung dan su thi ba T2 phai
chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su.
Giit nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

Budc 6ng Lé Ngoc Viét A vaba Nguyén Thi Hoa T2 c6 nghia vu di doi tai
san, vat dung dé tra lai cho nguyén don quyén st dung dat thudc thira s6 1949, to



ban do sb 33, c¢6 dién tich 67,5m?, loai dat ODT, cung can nha cép 3, ¢6 dién tich
san 1a 139,1m?, mang s6 138 duong B, khu tai dinh cu P, phuong H, quéan C, thanh
phd Can Tho, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gin lién voi dat s6 CS05599 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap
ngay 12/6/2020 cho 6ng T6 Dién Quéc T. (Pinh kém Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 19/4/2024 cua Toa 4n nhan dan quan Cai Ring).

Danh quyén luu cu ong L& Ngoc Viét A va ba Nguyén Thi Hoa T2 trong
thot han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luit.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 14 ong Lé Ngoc Viét A va
yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Hoa
T2 vé viéc:

+ Tuyén v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3838 ngay
23/12/2015 gitra ba Nguyen Thi Thu HI v6i 6ng T6 Pién Quéc T; Cong nhan
quyén sé hitu dat, quyén so hiru nha ¢ thugc thira dat s6 1949, to ban do sb 33, dién
tich 67,5m?, dat toa lac tai sb A, dudong B, khu T, quan C, thanh phd Can Tho.

+ Tuyén huy glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat sé CS 05599 ngay 12/6/2020 cap cho 6ng T6 Pién Quéc T,
cho ba Nguyén Thi Hoa T2 dugc toan quyén quan 1y, st dung;

+ Yéu cau Toda an tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong thé chip quyén st dung
dat vanha ¢ s6 108/2020/VCBCT.PGDPD ngay 29/6/2020 gitta ong T6 Pién Qudc
T va ba Nguyén Thi Xuan T1 véi Ngan hang TMCP N2.

3. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don nhén lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
tién s6 006570 ngay 10/12/2020 va 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu tién s6 0008352 ngay 21/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai
Ring, thanh phd Can Tho.

- Ong Lé Ngoc Viét A phai chiu 300.000 ddng (Ba traim nghin dong), chuyén
tién tam ing an phi theo Bién lai thu tién s6 0008446 ngay 31/5/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Cai Rang thanh an phi, coi nhu 6ng Viét A da nop xong.

Ong Lé Ngoc Viét A duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo
Bién lai thu tién s6 0003175 ngay 10/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4an din sy quin
Cai Rang, thanh ph6 Can Tho.

- Ba Nguyén Thi Hoa T2 phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong),
chuyén tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6 0008447 ngay 31/5/2022 cta
Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Cai Rang thanh an phi, coi nhu ba Hoa T2 da ndp
xong.

Ba Nguyén Thi Hoa T2 duoc nhén lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tién s6 0003174 ngay 10/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Cai Rang, thanh phb Can Tho.



4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Viét A, ba
Hoa T2 mo6i nguoi hoan tra lai cho nguyén don so tién 4.475.000d (Bon triéu, bon
tram bay muoi lam nghin dong).

5. Vé an phi dan su phuc thim:

- Nguyén don dugc nhén lai 300.000 dong tién tam Gng an phi theo Bién lai
thu tam tng an phi s6 0003735 ngay 10/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Cai Rang.

Ba Nguyén Thi Hoa T2 phai chiu 300.000 d6ng, chuyén tién tam g an phi
theo Bién lai thu tam (g an phi s6 0003730 ngay 04/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy quan Cai Rang thanh an phi, coi nhu ba T2 da nop xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan Cai Rang;
- THADS quan Cai Rang;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ché Linh
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