TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 625/2023/HC-PT
Ngay 31— 7 - 2023
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuee quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tiru

Cdc Tham phdn: Ong Phan Puc Phuong
Ong Lé Thanh Long

, - Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phuc thAm cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
852/2023/TLPT-HC ngay 07 thang 12 nam 2022, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong qudn I Nha nwéc vé ddt dai va quyét dinh gidi quyét khiéu nai
c6 lién quan”. Do Ban an hanh chinh so tham sé 43/2022/HC-ST ngay 25 thang
8 nam 2022 cua Tda an nhan dan tinh Lam Pong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 1539/2023/QDPT-HC
ngay 22 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguoi khoi ki_efn: Ba Poan Thi Cat D, sinh nam 1973; dia chi: Xa BT,
huyén DT, tinh Lam Dong

Nguoi dai dién theo iy quyén: Bél Nguyér} Thi L¢ K, sinh nam 1993; dia
chi: Cong ty Luat TNHH PGL NL- Tang trét so 2, duong so 7, phuong AL A,
quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 mat).

Ngueoi bao veé quyén va loi ich hop phép cia nguoi khai kign: Luat su Lé
Thanh T (vang mat), Luat su Nguyén Thanh Ng (xin xét xu vang mit), luat su Vo
Thi My H (xin xét xur Vang mat), luat su Nguyén Thi Bich Ph (c6 mat) - Cong ty
Luat TNHH PGL NL- Tang trét sé 2, duong sé 7, phuong AL A, quan BT,
Thanh phb H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién:



1. Uy ban nhan dan (sau déy goi tat 1a: UBND) huyén LH; dia chi: Khu
hanh chinh thi trAn BV, huyén LH, tinh Lom Pdong

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang S§ B; Chire vy: Ch tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh A; Chic vu: Pho Chu
tich; c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Ta Xuan
Th; Churc vu: Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén LH; c6 don dé
nghi xét xur vang mat.

2. Chu tich UBND huyén LH

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh A; chirc vu: Pho Chu
tich; c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Nguroi co quyen loi, nghia vy lien quan: Ban quan ly cho LH; dia chi:
Khu phé SN, thi tran PV, huyén LH, tinh Lam Ddng

Nguoi dai dien theo phap ludt: Ong Pd Van Thl; chic vu: Trudng ban; co
don d& nghi xét x{r vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Pang la nguoi khéi kién.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién, don khoi kién‘ bé sung, ban tw khai, o1 khai cua
nguoi Khat kién, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khot kién trinh bay:
_ Baboan Thi Cat D la chu s¢ hitu cua quay s6 140 theo: Giay chiing nhan
quyén s¢ hiru (goi tat la: GCNQSH) quay so thu ty 11 do Ban quan ly cho LH
cap ngay 14/12/2010 va sir dung on dinh tir khi dwoc cap cho dén nay.

Ngay 13/01/2021, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh s6 194/Qb-
UBND (sau day viét tat 1a Quyét dinh sb 194) vé phé duyét phuong an boi
thuong hd tro giai phong mat bang cho BV cii. Theo Quyét dinh s6 194 thi ba
Poan Thi Cat D duoc bdi thuong, hd tro tong sb tién 41.351.000 dong. Khdng
déng y vaoi Quyét dinh s6 194, ba Poan Thi Cat D da khiéu nai va duoc giai
quyét bang Quyét dinh s 2886/QD-UBND ngay 02/7/2021 cua Chu tich UBND
huyén LH vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Poan Thi Cat D (lan dau) (sau day
viét tat 12 Quyét dinh s6 2886).

Khéng dong y voi Quyét dinh s6 194 va Quyét dinh sé 2886 néu trén, ba
Poan Thi Cat D c6 don khoi kién vu &n hanh chinh. Trong qua trinh t5 tung, ba
Poan Thi Cat D bb sung yéu cau khai kién yéu cau Toa an huy: Mot phan Quyét
dinh s6 194/Qb-UBND ngay 13/01/2021 ciia UBND huyén LH vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong, hd trg giai phong mat bang cho PV cii dbi VGi
phan bdi thuong lién quan truc tiép dén quyén loi cua ba; Quyet dinh sb
2886/QD-UBND ngay 02/7/2021 cua Chu tich UBND huyén LH vé viéc glal
quyét khiéu nai cua ba Poan Thi Cat D; Quyét dinh s6 2801/QD-UBND ngay
01/7/2021 cua UBND huyén LH phé duyét phuong an boi thudng bé sung cho
cac quay cO vi tri 02 mat tién nam trong nha 16ng chinh cua cho PV cii; Quyét
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dinh s6 4176/Qb-UBND ngay 09/11/2020 cua UBND huyén LH vé phé duyét
ke hoach to chuc béc‘thém tai cho BV va két qua boc tham 1an 1 ngay 11, 12, 13
thang 11 nam 2020, lan 2 ngay 20/9/2021.

Céc ly do ma ba Poan Thi Cat D dua ra nhu sau:

Viéc UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh s6 194 1a khong dung vi
Quyét dinh 03/2019 ngay 13/03/2019 cua Chu tich UBND tinh Lam Ddng (sau
day viét tat 1a Quyét dinh s6 03/2019); khong xem xét, tinh toan dén viéc boi
thuong vé dat; khdng xem xét, tinh todn hd trg ddi véi vi tri mat bang kinh
doanh (vi tri thuan lgi); khdng xem xét, tinh toan hé tro gia tri thwong mai mit
bang kinh doanh; cy thé nhu sau:

1. Pon gia 1am can ct bdi thuong the quay (tai san trén dat) va hd tro tai
san coi ndi khong dung theo Quyét dinh s6 03/20109.

Theo Quyét dinh s6 03/2019, tai Phu luc 1 don giad xay dung méi nha ¢
riéng Ié (két cau nha ¢ khdng phai nha biét thu) thi don gia xay dung méi tai
huyén LH 1a: 5.700.205 dong/m?, chua tinh dén cac vat tu khac nhu trang nén,
16t gach, dan gach, 1am cta kéo, ctra cudn, gin dén dién,...Trong khi d6, Quyét
dinh s6 194 lai 4p muc gia 1a 4.744.000d¢/m? 1a khong dung theo Quyét dinh
03/2019 cua UBND tinh Lam Dong.

Mt khac, Bang gia xay dung co tir thang 03/2019, dén nim 2021 mdi c6
quyét dinh boi thuong ma khong tinh truot gia 1a gay thiét hai cho ngudi khoi
Kién.

Viéc coi ndi sira chira tir khi quan ly, sir dung dén nay khdng bi Ban quan
ly cho hay bat Ky co quan nao 1ap bién ban, xir phat hanh chinh, budc théo da,
mac nhién thira nhan su ton tai viéc coi néi sira chita, do d6 phai duoc xem xét
boi thuong hop Iy mai dam bao quyén loi cho ngudi khai kién.

2. Khong xem xét, tinh toan dén viéc ho trg, dén bl ve dat 1a khdng phu
hop vaéi lich st hinh thanh va phat trien chg BV cii cling nhu chinh sach cua
Nha nudc va qué trinh quan ly, st dung ctaa nguoi khoi Kién.

Trugc thang 10/1987, xa BV thuoc huyén BT c6 01 chg tam khoang 100
quay nam tai trudng tiéu hoc BV | hién nay. Sau khi huyén LH duoc thanh Iap
ngay 28/10/1987 (tach ra tir huyén BT), x4 BV duogc doi thanh thi tran BV la
trung tdm cua huyén LH.

~ Nam 1989-1990: Cho méi xay dung va duoc dit tén 1a chg LH. B¢ tao
dieu kién thu hat cac ho di doi vao chg rpc’yi xay dung kinh doaph on djnh I@u
dai, UBND huyén LH da dong vién, khuyéen khich cac ho mua quay va cap Giay
chung nhan quyén s¢ hitu quay khéng ghi thoi han.

Néam 1998, UBND huyén thanh 1p Ban quan ly chg LH, chuyén giao cho

tir UBND thi tran bv qUan ly cho Ban quan Iy chg LH quén ly, d6ng thoi khdng
t6 chtrc ban quay nita ma giir nguyén sé luong quay da ban.

Nam 2003, Ban quan ly cho LH thyuc hién viéc cap doi GCNQSH quay
khong ghi thoi han. Viéc cap doi thé quay duoc ap dung doi véi cac ho nop du
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tién mua quay, cac ho sang nhuong quay dé cung cb ho so.

Nhu vdy, qua qué trinh hinh thanh, phéat trién chg BV, nhan chuyén
nhuong, quan ly, st dung cling nhu chinh sach ctia Nha nudc va UBND huyén
LH tai thoi diém ngudi khai kién mua quay thi déu xac dinh: GCNQSH quay la
mot tai san twong duong véi quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

- Thir nhat: Thé quay duoc thé chap vay vén ¢ cac Ngan hang thuong mai
(chu yeu 1a Ngan hang ndng nghi¢p va phat trien ndng thon huyén) nhu la quyen
st dung dat.

- Tha hai: GCNQSH quay dugc cap khdng thoi han theo chinh sach cua
UBND huyén LH nam 1990 vé viéc khuyén khich cac ho dan mua diém kinh
doanh dé c6 noi kinh doanh 6n dinh, 1au dai. Thoi diém nay, da s6 nguoi dan di
kinh té mai, da bo ra so tien rat I6n (gia quay 2 mit tién: 2.500.000 dong/quay; 1
mat tién 2.000.000 dong/quay) lGc bay gio 01 quay tri gia twong duong voi 01
16 dat xung quanh cho; dong thoi c¢6 nghia vu nhu ngudi sir dung dat.

- Thir ba: Khi nguoi dan khong ¢ nhu cau kinh doanh thi dugc quyén
sang nhuong quay; khi sang nhuong phai ky Hop ddng co cong chung phai nop
& phi trudc ba (0,5%), thué TNCN (2%) nhu d6i voi quyén st dung dat.

Cho dén nam 2013, UBND tinh Lam Dong méi xay dung ké hoach thuc
hién chuyén doi md hinh quan ly chg tir Ban quan Iy cho sang mé hinh doanh
nghiép quan ly chg, dong thoi chuyén tir hinh thac cap thé quay khéng ghi thoi
han sang ky hop ddng str dung diém kinh doanh cé thoi han. Ldc nay méi phéat
sinh mau thuan giira Ban Quan ly cho LH véi cac tiéu thuong.

Do d6, viéc Ban quan Iy cho LH lai cho ring GCNQSD quay khéng phai
la quyén st dung dat dé né tranh viéc bdi thuong gia tri dat la khéng phu hop
véi lich st hinh thanh, phat trién cho cling nhu ngudn géc, qué trinh sir dung
theo chinh sach ctia Nha nudc.

~ 3.Quyét dinh s0 194 da khong xem xét tinh toan hd trg doi véi vi tri mat
bang kinh doanh (vi tri thuan loi) sat vai thuc te.

4, Quyét dinh sb 194 ciing khong xem xét tinh toan hd trg gia tri thuong
mai mat bang kinh doanh.

* Theo van ban Cua nguoi dai dién cua nguoi bi kien UBND huyeén LH, Chu tich
UBND huyeén LH trinh bay:

Vé nguon goéc cheg PV: Trude thang 10 nim 1987, xid DV thudc huyén
DT ¢6 01 chg tam khoang 100 quay nam tai truong Tiéu hoc BV I, hién nay do
x& DV tryc tiép quan ly. Nam 1987 huyén LH duoc thanh lap tach ra tir huyén
DT, xa BV duoc d6i thanh thi tran BV 4 trung tam caia huyén LH.

Nam 1989-1990, UBND huyén LH xay dung chg d6i dién voi truong
Tiéu hoc BV | qua Quéc 16 27, dat tén 1a cho LH. Thoi diém nay, UBND huyén
da dau tu xdy dyng 01 nha 1ong chinh véi tong s6 122 quay va giao cho Ban Tai
chinh vt gia huyén (nay la phong Tai chinh- Ké hoach) tryc tiép quan ly che;
tham muu cho UBND huyén t6 chirc ban va cap Gidy chiing nhan quyén so hitu
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quay khong ghi thoi han; Gia ban mdi qudy tir 2 - 2,5 triéu dong, tiy theo vj tri
(da ban 85 quay, con lai 37 quay chua ban).

Khoang nam 1994-1995, UBND huyén tiép tuc xay dung thém 03 day
nha long gd dé b tri cho cac h¢ kinh doanh ban qUan ao may san trai cay, an
UOng thit heo, bd véi téng s6 124 quay Dang thoi tiép tuc ban va cap GCNQSH
quay khdng ghi thoi han véi gié tién tir 2,5-3,5 trigu ddng/quay tly theo vi tri.
Giai doan nady UBND huyén giao cho UBND thj tran BV quan Iy cho.

Theo noi dung ghl trong GCNQSH quay thi UBND huyén cho phép cic
hdé duoc quyén thé chip vay vén & cac Ngan hang thuong mai va chuyén
nhuong cho ngudi khac khi khong con nhu cau kinh doanh.

Ném 1998, UBND huy¢n thanh Iap Ban quan ly che LH thugc UBND
huyén, dong thoi chuyén giao chg cho Ban quan ly chg LH quan ly. T ndm
1998 tr¢ @i UBND huyén khdng to chac ban quay, gitr nguyén hién trang cho tai
nay.

- Theo hd so dia chinh:

~ + Kiém tra to ban d6 dia chinh s6 16 thi trin BV do dac nam 1992 cho
thay: Vi tri dat cho bV ci thudc thura so 156, dién :[ich 7.135m?, loai dat CD
(chuyén dung) va thira so6 135, dién tich 121m?, loai dat CD (chuyén dung).

+ Kiém tra s6 muc ké cua to ban dé dia chinh sé 16 thi tran BV cho thay:

Thira s6 156, tén cha s dung: Cho LH, dién tich 7.135m?, loai dat CD
(chuyén dung).

Thira s6 135, tén chu sir dung: Cho LH, dién tich 121m? loai dat CD
(chuyén dung).

Tai myc loai doi twong sir dung dét c6 thé hién: UBND thi tran quan ly
7.256 m? (twong trng Vvoi tong dién tich cua céac thira dat so 156 va 135).

Nhu vay, can cr vao hd so dia chinh va ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st
dung cho DV thi dién tich dit xay dung cho DV 1a dat cong ich thudc quyén
quan 1y ctia Nha nude. Tir nam 1989 dén nay, UBND huyén giao cho Ban Tai
chinh vat gia huyén (nay la phong Tai chinh- Ké hoach), UBND thi tran DV va
Ban quan 1y cho LH quan 1y. Toan bo nguon von dau tu xay dung cho BV cii do
UBND huyén dau tu xay dung, sau khi xay dung cho hoan thanh, UBND huyén da to
chiic bén tai san trén dat (cac quay) cho cac ho thuong nhan dé thu hoi von dau tu, cac
ho kinh doanh mua quay dugc UBND huyén cap thé quay khong ghi thoi han st dung;
tai Quyét dinh s0 1674/QD-UBND ngay 06/11/1997 cia UBND tinh Lam Bong vé phé
duyét quy hoach chung thi tran bV xdc dinh chg DV cli la dat cho thuoc quyén quan ly
cta Nha nude. Cac ca nhan duoc cip GCNQSH quay da str dung quay dén nay.

Ngay 17/9/2013, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh sb 2476/Qb-
UBND vé viéc ph¢ duyét du an dau tu x@y dyng Khu d6 thi méi - Trung tam
thuong mai thi tran DV, voi quy mé dy an cdp cong trinh cip 3, sé cao tang 13 2

tang, dién tich xay dung Trung tan thuong mai (cho) 3. 920m?, trong d6 khi
kinh doanh 5.550m?, khoi hanh chinh 405m?, va 600 diém kinh doanh.
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Ngay 07/6/2016, Van phong Chinh phu c6 Cong vén sO 4441/VPCP-KTN
vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dét trong lua trén dia ban tinh Lam
Pong.

‘ Ngéy 22/7/2016, UBND tinh Lém,Déng co Cong van sO 4260/UBND-bC
VG:: viéc chap thuan ranh gio1, dién tich dat thu hoi, chuyén muc dich st dung dat
dé thuc hién du 4n Khu do6 thi méi - Trung tdm thuwong mai BV, huyén LH.

 Ngay 10/9/2019, UBND huyén LH c¢6 Cong van s6 1026/UBND-TCKH
vé€ viéc thong nhat chu truong di€u chinh, bo sung mot s6 hang muc thudc du an
Khu d6 thi méi - Trung tdm thwong mai thi tran BV.

Ngay 25/10/2019, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh s6 3791/Qb-
UBND v€ viéc phé€ duyét di€u chinh du an Khu d6 thi méi - Trung tdm thuong
mai thi tran BV, huyén LH.

Ngay 13/01/2021, Chua tich UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh
194/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong 4n boi thuong, hd tro giai phéng
mit bang cho BV cii cho 209 ho gia dinh, ca nhan dang su dung quay ban hang
tai chg DV cii véi tong sb tién 1a 5.745.887.000 dong (Nam ty bay tram bon
muoi lam triéu tam tram tam bay nghin d‘ong) trong d6: Chi phi boi thuong
cho cdc hg kinh doanh dugc cap thé quay ban hang la: 4.351.240.000 dong
(Bon ty ba tram ndm mwoi mot trleu hai tram bén muoi nghin dong) chi phi hd
tro cho cac ho kinh doanh dugc cap thé quay ban hang ddi véi phan tai san xay
dung, coi ndi thém la: 1.394.647.000 d (Mét ty ba tram chin muoi bon triéu
sdu tram bon mwoi bay nghin dong), phuong phép tinh toan bdi thuong, hd tro
cu thé nhu sau:

* Poi voi 209 ho kinh doanh duoc cip GCNQSH thé quay:

+ Phuong én boi thuong, hd tro duoc phé duyét chi tinh toan boi thuong thiét hai
Ve tai san trén dat (gia tri xay dung cac qUay) ma  khong tinh toan bdi thuong vé dat cho
cac ho duoc Cap thé 1a vi: Toan bd ngudn vén dau tu xay dung chg PV 1a do
UBND huyén dau tu xay dung. Sau khi hoan thanh viéc xay dung chg, UBND
huyén di ban tai san trén dat (cac quay ban hang) cho cac ho tiéu thuong (trong
d6 c6 ba Poan Thi Cat D) dé thu hdi ngudn von da dau tu. Nhu vay, ba Poan Thi
Cét D dugc UBND huyén céap thé quay ban hang 1a chil so hitu tai san hop phéap
quay ban hang.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 75, Diéu 88 Luat Dat dai nam 2013, viéc
UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay 13/01/2021 Phé
quyét Phuong an boi thuong, hd trg- giai phong mat bang chg DV cii v6i ndi
dung khong tinh toan boi thuong vé dat ma chi tinh toan bdi thudng thiét hai vé
tai san trén dat (gia tri xay dung cac quy hang) cho ba Poan Thi Cat D 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

+ Phuong phéap xac dinh khéi lugng boi thuong: UBND huyén &p dung
phuong phap tinh cu kién theo quy dinh hién hanh dé xac dinh gia tri xay dung
cac quay (Théng bao s6 142/TB-UBND ngay 03/7/2020 cia UBND huyén LH).



+ Phuong an bdi thuong, hd trg giai phong mit bang cho BV cii, UBND huyén
da ap dung phuong phép tinh cau kién gié tri tai san cua quay véi don gia ap dung duoc
thuc hién theo Quyét dinh s6 03/2019/QD-UBND ngay 13/3/2019 caa UBND tinh Lam
Pong vé Ban hanh don gia xay dung maéi biét thy, nha o, nha kinh va don gia
cau kién tdng hop dé xac dinh gia tri tai san 1a cong trinh xay dyung trén dia ban
tinh Lam Dong. Pon gi& hd trg cho 1m? cua vi tri kinh doanh sau khi ap dung 1a
4.744.000 dong.

Khéng dong y véi Quyét dinh 194/QD-UBND ba Poan Thi Cat D di giri don
khiéu nai. Ngay 02/7/2021, Chu tich UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh sb
2886/QD-UBND ndi dung khéng chap nhan don khiéu nai ciia ba Poan Thi Cat D. Cu
thé nhu sau:

- Ba Poan Thi Cat D khiéu nai Quyét dinh sb 194/QD-UBND phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro véi s6 tién 4.744.000 ddng/l m? 14 ¢6 co s¢ xem xét boi vi
Quyét dinh 194/QD-UBND chua xem xét tinh toan bdi thudng hd tro theo vi tri quay
(vi tri thuan loi) cta ting quay theo gia tri mua thé quay tai giai doan 1989-1990 va
1994-1995. Tuy nhién, ngay 01/7/2021, UBND huyén di ban hanh Quyét dinh sb
2801/QD-UBND Vvé phé duyét phuong an bdi thuong bd sung cho cac quay b vi tri 02
mat tién nam trong nha 16ng chinh cia cho BV ci.

- Péi véi noi dung ba Poan Thi Cat D khiéu nai don gia boi thuong tai san la
khong co co sé xem xét vi: Viec UBND huyén LH phé duyét phuong an boi thuong, hd
tro s tién 4.774.000 dong/Am? cho cac ho tiéu thuong 1a phu hop voi Quyét dinh s6
03/2019/QD- UBND ngay 13/3/2019 caa UBND tinh Lam Pong va biéu 88 Luat dat
dai nam 2013: ““I. Khi Nha nudc thu hoi dat ma chii sé hitu tai san hop phdp gdin
lién véi ddt bi thiét hai vé tai san thi dwoc boi thwong”. Cho PV cil 1a dét cho
thudc quyen quan ly cua Nha nudc, do do, UBND huyén chi bdi thuong Ve tai
san trén déat cho cac c4 nhan c6 thé quiy hop phap ma khong bdi thuong vé dat
la ding quy dinh.

Tuy nhién, UBND huyén con xem xét tinh toan hd tro, dén bu dén vi tri,
mit bang kinh doanh (vi trf 2 mit tién) cta timg quiy theo gia trj mua thé quay
giai doan 1989-1990 va 1994-1995. Do d6 ngay 01/7/2021, UBND huyén ban
hanh Quyét dinh s6 2801/QD-UBND Phé duyét Phuong an bdi thuong bd sung
cho cac quay co vi tri 02 mat tién nam trong nha 16ng chinh ctia Chg PV cil.
Phuong phéap tinh toan boi thuong, hd tro cy thé nhu sau: UBND huyen phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro bo sung sb tién 4.744.000 dong/1 m? x 25%
quay c6 vi tri 02 mat tién, thyc hién theo quy dinh tai Quyet dinh sO
03/2019/QD-UBND ngay 13/3/2019 ciia UBND tinh Lam Pong. S6 tién duoc
bdi thudng bd sung vi tri 2 mat tién 1a 5.218.400 dong.

- N6i dung khiéu nai UBND huyén chua thyc hién ding quy dinh tai Quy
dinh ban hanh kém Quyét dinh s6 50/2017/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua
UBND tinh Lam Ddng vé hd trg ddi vai tai san ma céc ho kinh doanh cai tao,
coi ndi la khong co co s xem xét, vi: Khi su dung cac quiy ban hang, cac ho
tiéu thuong da tu ¥ cai tao, coi ndi thém cac cong trinh (cira quin, ké ban hang,
hang rao, lap dit Camera...) dé phuc vu cho muc dich kinh doanh, bao vé tai san
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ma chua duoc UBND huyén cho phép. UBND huyén cin ctr vao khoan 1 Diéu
13 ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay
29/12/2017 cia UBND tinh Lam Dong dé xac dinh hd tro gia trj tai san cac hod
tiéu thuong tu cai tao, coi ngi 1a phu hop véi quy dinh. Phuong phap xéac dinh
khéi lugng: Kiém keé tai san, coi ndi cua ting ho kinh doanh. Pon gia hd trg ap
dung khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sb 03/2019/QD-UBND ngay 13/3/2019 cua
UBND tinh Lam Pong dé xac dinh gia tri tai san 1a cong trinh x4y dung trén dia
ban tinh Lam Pdng.

- Noi dung khiéu nai viéc UBND huyén chua tinh toan hd trg on dinh doi
séng cho ho gia dinh, c4 nhan san xuét kinh doanh c6 thé quay 1a khong cé s& so
xem xét vi: Quyét dinh 1764/QD-UBND ngay 06/11/1997 caa UBND tinh Lam
Pong vé viéc phé duyét quy hoach chung thi train BV xac dinh cho DV cil 14 dat
cho thudc quyén quan ly cua Nha nude. Do do, phuong an boi thuong, hd trg
dugc phé duyét tai Quyet dinh 194/QD-UBND khong tinh toan bdi thuong vé
dat. Tai khoan 1 Diéu 75 Luat dat dai nam 2013 quy dinh diéu kién dé duoc nha
nude hd trg 6n dinh doi song kinh doanh, UBND huyén khong hd tro 6n dinh
doi séng, san xuat kinh doanh d6i vdi cac ho kinh doanh tai chg PV cii 1a ding
quy dinh ciia phap luat. Viéc ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai 13 dung
quy dinh cua phép luét.

Nhu vy, ba Poan Thi Cat D da dugc hd tro tién dél v6i quay theo Quyét
dinh 194/QD-UB la ding theo quy dinh tai Quyet dinh sb 03/2019/Qb-UBND
ngay 13/3/2019 cia UBND tinh Lam Dong, Picu 88 Luat dat dai nam 2013 va
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua
UBND tinh Lam DPéng.

V& tham quyén, trinh ty, thu tuc ban hanh Quyét dinh sé 194/QB-UBND
ngay 13/01/2021 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2886/QD-UBND ngay
02/7/2021 cua UBND huyén LH dugc thyc hién ding theo quy dinh tai Piéu 29
cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 50/2017/QD-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND tinh Lam Pdng Ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban
tinh Lam Déng va Luat khiéu nai nam 2011.

Poi véi Quyét dinh 2801/QP-UBND:

Nam 1989-1990, UBND huyén LH xay dung chg LH c6 01 nha I6ng
chinh vai tong s6 122 qUay UBND huyén t6 chac ban va Cap GCNQSH qUay,
trong do: Quay c6 01 mit tién dugc ban véi gia 1a 2.000.000 dong/quay; quay co
02 mat tién duoc béan voi gia 1a 2.500.000 dong/quay. Theo nhu don gia ban cac
quay nhu néu trén cho thay tai thoi diém ban quay UBND huyén d3 xac dinh gia
tri chénh léch gitra quay c6 02 mit tién so véi quay c6 01 mat tién 1a (2.500.000
ddng - 2.000.000 ddng) : 2.000.000 dong x 100% = 25%. Tir thuc tién néu trén,
UBND huyén da ban hanh Quyét dinh s6 2801/QD-UBND ngay 01/7/2021 dé
phé duyet phuong 4n tinh toan boi thuong bo sung cho 31 ho thuong nhan mua
qUay céd vi trl 02 mat tién nam trong nha Iong chinh cua cho BV cii. Trong
Quyét dinh s6 2801/QD-UBND khoéng c6 tén ba Poan Thi Cat D.
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Doi véi Quyét dinh so 4176/QD-UBND ngay 09/11/2020 phé duyét ké
hoach to chwrc boc tham tai chg DV:

1. Can ct phap Iy ¢ UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 4176/QD
UBND

- Chg BV (chg mdi) ¢6 449 quay kinh doanh 1a cho hang 1 theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 3 cua Quy dinh vé phat trién va quan 1y cho trén dja ban
tinh Lam Déng (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/2013/QD-UBND ngay
12/9/2013 ctia UBND tinh Lam Dong). Chg BV duoc UBND huyén giao cho
Ban quan ly chg LH quan ly.

Tai diém ¢ khoan 5 Diéu 8 cia Quy dinh vé phét trién va quan ly cho trén
dia ban tinh Lam Dong (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/2013/QD-UBND
ngay 12/9/2013 cua UBND tinh Lam Péng), quy dinh: Ban quan ly cho ¢6 trach
nhiém lap phuong an bb tri, sap xép nganh nghé kinh doanh, str dung diém kinh
doanh tai chg gui S¢ Cong thuong tham dinh, phé duyét d6i véi cho hang 1 va
gui UBND cap huyén tham dinh, phé duyét dbi véi cho hang 2 (chg BV ci).
Can cu quy dinh nay, Ban quan ly cho LH di 1ap phuong 4n bé tri, sap xép
nganh nghé kinh doanh, sir dung diém kinh doanh tai cho BV méi, dugc So
Cong thuong tham dinh va UBND tinh théng nhat tai Van ban s6 6566/UBND-
KT ngay 05/8/2020 V/v phuong an bd tri nganh hang kinh doanh va Noi quy
chg BV, huyén LH. Pén ngay 12/8/2020, So Cong Thuong c6 Vian ban sb
1608/SCT-QLTM V/v pho bién, cong khai Phuong 4n sap xép diém kinh doanh
va Noi quy cho BV, huyén LH, trong d6 tai muc 3.3 ctia Phuong an bd tri nganh
hang kinh doanh ban hanh kém theo Vin ban s6 1608/SCT-QLTM c6 thé hién:
“Doi Véi 436 diém kinh doanh di doi tir che BV (hién haiu) sang cho BV (méi)
té chirc bdc tham theo quy dinh tai Piéu 11 Quyét dinh sé 43/2013/0P-UBND
ngay 12/9/2013 ciia UBND tinh Lam Bang. Viéc té chirc boc tham do Ban quan
ly cho LH thuc hién ”.

- Tai Biéu 11 cta Quy dinh vé phét trién va quan 1y cho trén dia ban tinh
Lam Dong (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 43/2013/QDB-UBND ngay
12/9/2013 caa UBND tinh Lam Péng), quy dinh vé viéc dau gia diém kinh
doanh tai chg x@y dung lai nhu sau:

“1. Déi Véi truong hop chiea hét hop dong, sau khi xay ding xong, ban
quan ly chg hogc doanh nghiép, hop tac xa quan 1y cho bo tri, sap xép cho
thwong nhén tiép tuc kinh doanh d@én hét hop dong. Viéc bo tri diém kinh doanh
theo hinh thizc béc tham. Truong hep can phdi thay doi vi tri kinh doanh, Ban
quan ly cho hoge doanh nghi¢p, hop tac xa quan ly che thoa thugn cu thé Véi
thwong nhan va quyét dinh theo tham quyen.

2. Poi Vi trrong hop hét hop dong, néu thiwong nhén cé nhu cau tiép tuc
kinh doanh, ban quan ly che hogc doanh nghlep, hop tac xa qUan ly cho yéu cau
thuong nhan ky lai hop dong theo mire gid da dwoc cap c6 tham quyen phé
duyét theo phan cap quan ly cho (khong phai dau gid). Viéc bé tri diém kinh
doanh theo hinh thezc boc tham.



3. Thoi gian ky hop dong cho thuwong nhén thué diém kinh doanh do Ban
quan ly che, Doanh nghiép hogc Hop tac xa kinh doanh khai thac va quan ly
cho quy dinh cu thé va_khong vurot qua thoi gian ghi trong Gidy ching nhdn
quyen sur dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gdan lién véi dat da dwoc
cap c6 tham quyén cap.

4. Sau khi bé tri hét cdc thirong nhédn da kinh doanh tai che cii ¢6 nhu cau
kinh doanh tiép vao diém kinh doanh mdéi, néu con thzra diém kinh doanh, sé tiép
tuc thuc hién dau gia, trinh tu va nguyén tac dau gid nhw doi véi cho xay moi”.

- Tai khoan 10 Diéu 15 caa Quy dinh vé phat trién va quan ly cho trén
dia ban tinh Lam Dong (Ban hanh kém theo Quyét dinh s 43/2013/QD-UBND
ngay 12/9/2013 cua UBND tinh Lam Pdng), quy dinh trach nhiém cia UBND
cap huyén nhu sau: “Xi# Iy cac hanh vi vi pham phap ludt, gidi quyét cdc vieong
mdc, khiéu nai theo tham quyén lién quan dén hoat déng cia cho trén dia ban .

2. Trinh ty, thu tuc ban hanh Quyét dinh s6 4176/Qb-UBND

- Ngay 04/11/2020 UBND huyén t6 chic cudc hop vé xay dung Ké hoach
chi tiét to chic bdc tham diém kinh doanh tai cho BV méi. Trong d6 chi dao
Ban quan ly cho LH xay dung ké hoach chi tiét bc tham diém kinh doanh tai
chg BV méi, Phong Kinh té va Ha tang thim dinh va tham muu UBND huyén
ban hanh quyét dinh phé duyeét.

- Ngay 09/11/2020 Ban quan Iy chg LH ¢6 van ban s6 31/BQLC vé viéc
xay dung ké hoach chi tiét to chic boc tham tai chg DV méi (kém theo Ké
hoach s6 30/KH-BQLC ngay 09/11/2020 vé ké hoach chi tiét t6 chuc bbc thim
diém Kkinh doanh tai chg DV méi. Sau khi nhan duoc vin ban sé 31/BQLC cua
Ban quan ly chg LH, Phong Kinh té va Ha tang da tham dinh ké hoach t6 chuc
bdc tham tai chg PV va tham muu ban hanh Quyét dinh 4176/QD-UBND phé
duyét ké hoach bbc tham chg DV.

Déi vai yéu cau khoi kién cua nguoi khai kién, UBND huyén LH, Chu
tich UBND huyén LH khong dong y, d¢ nghi Toa &n xem xét giai quyét theo
quy dinh.

* Ngwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban qudn Iy che LH trinh bay:

Ban quan Iy chg LH thdng nhét véi loi trinh bay ctia nguoi bj kién UBND
huyén LH, Chu tich UBND huyén LH. Ngoai ra, bo sung thém mot so ndi dung nhur
sau:

Trudc ngay 22/11/2010, Phong chuyén moén tham muu cho UBND huyén LH
cap GCNQSH quay cho céc h kinh doanh tai chg BV mua quay do UBND huyén LH
ban quay. Sau do, UBND huyén LH giao cho Ban quan ly cho LH Cap GCNQSH qUay
do UBND huyén cép, cac truong hop mua ban quay chua sang tén doi chu dé cung ¢b
hd so va quan ly. Ban quan Iy cho dé cap dbi dugc 98 quay. Ngay 02/8/2012, UBND
huyén LH dé c6 van ban s6 528/UBND chi dao Ban quan ly cho LH khdng thuc hién
Viéc cap GCNQSH quay. UBND huyén da chi dao Ban quan ly cho LH to chuc hop
dan 02 Ian nham tuyén truyén, phd bién chu truong, chinh sach ctia Nha nudc vé viéc
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x6a bo thé quay dé chuyén sang ky hop dong theo mau. Tuy nhién, tai cudc hop & thi
tran BV do Ban quan ly cho to chuc, cac ho dan da phan ung gay gat va khong dong y
chuyén ddi tir thé quay khong ghi thoi han sang hop dong c6 thoi han. Dé 6n dinh tinh
hinh kinh doanh tai cho BV, tranh bac xuc, khiéu kién dong ngudi; UBND huyén LH
chi dao Ban quan Iy cho tam ngung viéc cap doi thé quay. Viéc cap GCNQSH quay do
UBND huyén LH, Ban quan ly cho LH cap cho cac ho kinh doanh mua quay khong
duoc phép ludt quy dinh. Do d6, khong c6 quy trinh cAp GCNQSH quay cho cac ho
kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat. Bi vai yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh caa phéap luat

Vu 4n da dugc t6 chic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr theo thu tuc chung; khdng t6 chirc phién doi thoai dugc.

Tai bin Gn hanh chinh so tham sé 43/2022/HC-ST ngay 25 thang 8
Nam 2022 cia Toa &n nhan dan tinh Lam Dong, da quyét dinh:

Can cir vao khoan 1, khoan 2 Diéu 3; biéu 30; biéu 32; biéu 116; biéu
157; khoan 1, 3 Diéu 158; Diéu 164; Diéu 191; diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu
348; Diéu 358; Piéu 206 cua Luat t6 tung hanh chinh; Can ctr Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi, quy
dinh vé an phi ¢ phi Toa &n; Can ci Luat to Chuc chinh quyén dia phuong nim
2015; Can ct Luat dat dai 1987; Luat dat dai 1993, sira d6i, bd sung nam 1998,
2001; Luat dat dai 2003, stra d6i, bé sung nam 2009; Luat dat dai 2013 va cac
Nghi dinh huéng din thi hanh; Can ctr Luat khiéu nai so6 02/2011/QH13 ngay
11/11/2011; Tuyén xu:

1. B4c toan bo yéu cau khoi kién cia ba Poan Thi Cat D vé viéc yéu cau
hiy: Mot phan quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay 13/01/2021 cua UBND
huyén LH vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai phong mat bang
cho DV cii ddi voi phan boi thuong lién quan truc tlep dén quyén loi cua ba
Poan Thi Cat D; Quyét dinh sé 2886/QD-UBND ngay 02/7/2021 cua Chu tich
UBND huyén LH vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Poan Thi Cat D; Quyét
dinh s6 2801/QD-UBND ngay 01/7/2021 cia UBND huyén LH phé duyét
phuong an boi thuong bd sung cho céc quay co vi tri 02 mat tién nam trong nha
long chinh caa chg BV cii; Quyét dinh s6 4176/QD-UBND ngay 09/11/2020
ctia UBND huyén LH vé phé duyét ké hoach to chiic béc tham tai cho BV;
Quyét dinh s6 4175/QD-UBND ngay 09/11/2020 caa UBND huyén LH vé phé
duyét danh séach céc tiéu thuong du diéu kién boc tham quay tir cho PV cil sang
cho BV moi.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Poan Thi Cat D phai chiu toan bo chi phi to
tung voi so tién 1a 575.000d (nam tram bay muoi lam nghin dong), ba Poan Thi
Cét D da nop va dugc quyét toan xong.

Ngoai ra, an so thAm con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo luét dinh.

Ngay 25/8/2022, nguoi khoi kién la ba Poan Thi Cat D c6 don khang cdo
toan bo ban an so tham. Ly do khang céo:
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- Toa 4n so tham xét X khong dua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
dén viéc thu h01 dat bdi thudng giai phong mat bang, giao dat cho chil du tu dé
phan 16 ban nén gom UBND tinh Lam Dong, Chi cuc Thué khu vuc LH - bam
Rong, Cong ty co phan dau tu va phét trién ha ting Nam Ha Noi vao tham gia t6
tung, khong thu thap day du tai liéu, _chung ctr 1am co s¢ cho viéc giai quyét vu
an 12 vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

- Toa &n cap so tham khdng xem xét toan dién, khach quan céc tai liéu ,
chting ct ma nguoi khoi kién di giao ndp cho Toa an; khong c6 vin ban nao thé
hién dat thuoc cho PV 1a dat cong tai thoi diém 1989 (thoi diém cac ho dan
duoc van dong ddi dat ty khai pha vao chg mua quay dat, duoc UBND huyén
LH giao dat cho st dung quiy, dat vinh vién, lau dai) nhung Toa 4n van nhan
dinh chg BV 1a dat cong 1a khong dung ban chat, su that khach quan caa vu an.
Viéc xét xtr va nhan dinh caa Toa &n chu yéu dua trén ban trinh bay y kién cua
UBND huyén LH dé tuyén bac toan bo yéu cau khai kién cia nguoi khai kién
ma khong c6 co sé phap 1y da 1am thiét hai nghiém trong dén quyén, loi ich cua
nguoi khi kién.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cia nguoi khoi
kién, huy toan bo ban an so tham ngay 25/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam
Pong.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi bi kien, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdap cua nguoi bi
kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt ¢é vin ban xin xét xir
vang mat.

- Nguoi khang cao (do ba Nguyén Thi Lé K dai dién) dé nghi thay doi
nguoi tién hanh to tung gom cdc thanh vién cia Hoi dong xét xir vi vu dn hanh
chinh giita nguoi khoi kién la ba Poan Thi Cat D véi nguoi bi kién trong cdc
vu dn hanh chinh lién quan dén boi thuong, hé tro, gidi phong mdt bang Cho
PV cii la giong nhau nhung lai do cing mét Hoi dong xét xir xét xir la khéng
bio dam khach quan. Pong thoi ba Kiéu giit nguyén yéu cau khang cdo va

trinh bay:

Toa an cép so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, cu thé:
Khong dua ddy du ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung
trong vu an, gém UBND tinh Lam Béng, Chi cuc Thué huyén LH va Céng ty
C6 phan Pau tu va Phat trién ha ting Nam Ha Noi.

Str dyung tai liéu 1a Bién ban ngay 10/12/2020 khéng c6 mot sé thanh
phan nhu Phong Kinh té ha ting, Phong Tai nguyén va Méi trudong, Phong Tai
chinh-Ké hoach...tham du nhung van c6 chit ky cua dai dién cac don vi nay dé
giai quyét vu an 13 khong ding.

Pai dién cta nguoi khoi kién da yéu cau nhung Toa an khong thu thap
cac tai liéu lién quan dén viéc UBND tinh Lam Pong thu hoi dat ctia ba D.

12



Khong thu 1y yéu cau khoi kién vé viéc hay két qua boc tham lan 1 vao
cac ngay 11, 12, 13/11/2020 va lan 2 ngay 20/9/2021 1a khong diing do UBND
huyén LH da chi dao Ban Quan 1y chg thuc hién viéc bdc tham nay nén két qua
bbc tham phai duoc xac dinh c6 lién quan dén quyét dinh hanh chinh cia
UBND huyé¢n LH.

Toan bo tai li€u trong vu an dugc Toa an cép so thAm st dung dé giai
quyét vu an la pho to 1a khong ding quy dinh.

Ngudi bi kién c6 trinh bay viéc giao dat cho ba D 1a khong dung thim
quyén nén UBND huyén LH phai 4p dung Piéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP caa Chinh phu dé xem xét bdi thudng vé dat cho ba D. Viéc ap dung quy
dinh tai Diéu 75, 88 Luat dat dai nam 2013 1a khong ding.

Khong xem xét ddy du, toan dién cac chung ctr do nguoi khoi kién cung
cap, gbm: Bién ban hop lay ¥ kién ngay 15/10/2020, Béo cao s6 21/BC ngay
21/10/2020, Bién ban d6i thoai ngay 02/11/2020, Cong véan sO 1526/CV ngay
05/11/2020 cia UBND huyén LH, cac gidy to sang nhuong quiy ctia cac ho
dan va thong bao ndp 1é phi trudc ba, thué thu nhap ca nhan khi chuyén
nhugng bat dong san.

Toa an so thadm nhéan dinh dat khu vuc cho DV 13 dat cong ich 12 khong
dung véi céac tinh tiét khach quan ciia vu an, Luat dat dai nam 2013 khong quy
dinh vé dat cong ich. Thuc chat dat nay phai duoc xac dinh 1a dat da duoc giao
khong dung tham quyén nén phai 4p dung quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh sd
01/2017/NB-CP ctia Chinh pha dé xem xét boi thuong vé dat cho ba D.

- Ludt s bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

7 Quyét dinh 194/Qb-UBND cua UBND huyén LH ban hanh khong dung
tham quyén, trinh ty thu tuc, ndé1 dung va muc dich, cu thé:

Nguoi bi kién cho r’fmg dat cho DV 1a dat cong ich nén theo diém b
khoan 1 Piéu 66 Luat dat dai 2013 thi thém quyén thu hoi dét nong nghiép
thudc quy dat cong ich cua x4, phuong, thi tran thude tham quyen cua UBND
cap tinh va co quan nao co tham quyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi co
quan d6 c6 thim quyén ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong
thu hoi dat d¢6. Nhu vay, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh 194 1a khong
dung tham quyén.

UBND huyén LH khong ban hanh thong bao, ké hoach, phuong an thu
hoi dat, khong to chirc cudc hop hop 1& nao dé phd bién cho ngudi bi anh
huong bdi Quyét dinh 194, cing nhu khong c6 théng bao trén phuong tién
thong tin dai chiing hay niém yet tai tru s& cia UBND x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi ¢ dat thu hdi dugc biét 1a khong ding quy dinh tai
Piéu 69 Luat dit dai ndm 2013. Déi chiéu véi quy dinh tai Diéu 69 Luat dat
dai 2013, Piéu 29 Quyét dinh 50/2017/QD-UBND cua UBND tinh Lam Pdng
thi viéc thuc hién trinh ty, tha tuc thu hdi dat, boi thuong gidi phong mat b?mg
ctia UBND huyén LH Ia khoéng ding quy dinh. Pong thoi, theo Vian ban sd
1526/UBND-KTHT ngay 05/11/2020 cia UBND huyén LH thi viéc boi
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thuong giai phong mit bang va ké hoach di chuyén, sap xép chg PV méi duoc
thuc hién cung luc. Tuy nhién, thuc té d3 to chic bdc tham di chuyén cho trude
khi c6 Quyét dinh 194 14 trai véi chinh quy dinh néu trén cia UBND huyén
LH. Do vay, Quyét dinh sb 4175/QD-UBND phé duyét danh sach cac tiéu
thuong du diéu kién bdc tham va Quyét dinh sé 4176/QD-UBND phé duyét ké
hoach bdc tham 13 quyét dinh hanh chinh c6 lién quan nhung khéng duoc cip
so thAm xem xét huy ma lai khong chdp nhan yéu cau khoi kién 1a chua du co
s& phép 1y theo quy dinh.

Pé c6 mot quay trong chg BV thi nguoi khaoi kién phai mua voi gia
2.500.000 ddng (quay 2 mat tién) hodc 2.000.000 ddng (quiy 1 mat tlen) Tai
thoi dlem nam 1989, gia vang la 30.000 dong/ch1 vang. Ngoai viéc tleu thuong
b6 tién ra dé mua quiy con phai lay dat doi dat. Vi khi do, cac ho tiéu thuong
duoc thong bao viée sir dung quay, dat 1 vinh vién, khi khong c6 nhu cau kinh
doanh thi duoc sang nhuong, thé chap, tang cho, thira ké. Thyc té, khi sang
nhuong thi co quan thué ciing tinh nhu thué sang nhuong quyen str dung dit.
Theo sy thira nhan cua nguoi bi kién thi thoi diém giao dat, quay cho cac ho
dan va cap quyen su dung khong thoi han la ap dung nguyén tac cua Lut dat
dai nam 1987, dong thoi viéc giao dat, quiy sir dung 1a déng tién 1 1an, khong
phai cho thué, ma 1a mua dat ban doan. Vi néu 1a cho thué dat thi phai thé hién
“Tién thué dat tra 1 lan hay tra hang ndm va thoi han cho thué la bao
nhiéu”. Tai Diéu 4 Nghj dinh 01/2017/ND-CP c6 quy dinh viéc boi thudng vé
dat khi Nha nuéc thu hdi dat c6 ngudn goc duoc giao khong dung tham quyén
trude ngay 01/7/2004 nhung da nop tién dé duoc s dung dat ma chua duoc
cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc UBND huyén LH cho rang cin
ctr vao s6 myc ké nam 2005 chg DV thudc quyén quan Iy cia UBND LH dé tir
d6 cho rang khong c6 co s& dé bdi thuong cho cac ho kinh doanh vé dat 13
khéng dang. Boi vi, tir sau ndm 1975 dén nay, nguyén tic quan ly vé dat dai
ctia Nha nuéce 1a “Pdt dai thuéc sé hitu toan dan do Nha nuée dai dién quan
Iy, nén dé xac nhan va cong nhan quyén str dung cho to chtrc, ¢4 nhan 13 Nha
nudc cin ¢ vao ngudn goc, qua trinh st dung, viéc thuc hién nghia vu voi
Nha nuéc (néu co)... nhung nguén gbc dat ma tiéu thuong c6 dugc mot quay
trong cho 12 do mua bang tién, kém theo viéc 1ay dat doi dat va céc tiéu thuong
da su dung on dinh, cong khai tir nhitng nam 1989, thuc hién dﬁy du nghia vu
thué v6i Nha nudc. Nhu vay, Quyét dinh s6 194 ban hanh khong ding noi
dung.

Can clr cac Diéu 61, 62, 63, 69 Luat dat dai nim 2013 va ddi véi vy an
nay thi dat khong thudc trudng hop thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 64, 65
Luat dat dai nim 2013. Viéc thu hoi dat vi 02 muc dich chinh 1a vi muc dich
quéc phong, an ninh va dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong. Thuc té, UBND huyén LH thu hoi dat cho PV giao cho Cong ty Co phﬁn
Pau tu va Phat trién ha tang Nam Ha Noi dé phan 16 ban nén. Va dit nay da
dugc giao vao nam 2018, 2019, trong khi Quyét dinh 194 ban hanh ngay
13/01/2021 nén Quyét dinh 194 ban hanh khong dung muc dich.
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Vé noi dung, Quyét dinh 194 chua xem xet toan dién, khach quan lam
anh huong nghlem trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi khai kién,
cu thé: Ap don gida quiy 4.744.000 ddng/m? 1a thdp hon so voi don gia
5.700.250 déng/m? tai Quyét dinh 03/2019/QD-UBND ctua UBND tinh Lam
Pdng; Chua xem xét gia tri thuong mai quay hang, vi tir nim 1989 dén nay
nguoi khot kién da st dung 6n dinh hon 30 nam, qua trinh kinh doanh da tao
lap ngudn khach hang 16n, gia tri sang nhuong thyc té tir 300.000.000 dong
dén 400.000.000 ddng/quay hang; Gia boi thuong gan 20.000.000 dong cho 1
quay hang dugc mua hop phap, vinh vién 1a thap hon tién thué lai chd kinh
doanh 1 niam tai chg mé&i; Chua xem xét hd trg chi phi thao lap, di chuyén hang
hoa, dd dac khi thu hoi dat, thiét hai do viéc thédo d&, di doi do dac, chua xem
xét hd tro 6n dinh san xuat kinh doanh theo Quyét dinh s6 50/2017/QD-UBND
ciia UBND tinh Lam Pong. Trong khi chua c¢6 Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro giai phong mit bang thi UBND huyén LH d3 ban hanh
Quyét dinh sd 4175 phé duyét danh sach cac tiéu thuong du diéu kién bdc thim
1a trai phap luat nhung cip so tham khong xem xét hity ké hoach boc tham va
huy cac két qua boc thim 1a khong dung quy dinh.

Vé thi tyc t0 tung, ban an so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, cu thé: Khong dua day du nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan tham
gia tb tung, gom Chi cuc Thué huyén LH, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién ha ting Nam Ha No61 va UBND tinh Lam Pong; Khong thu thap day du
cac tai lidu, chimg ct miu chét lam céan cwr giai quyét vu an; Cac tai liéu,
ching ctr st dung trong viée giai quyét vu an 13 ban photo, khong ¢6 ban chinh
dé dbi chiéu, khong c6 chimg thuc ciia co quan c6 thim quyén theo quy dinh
ctia phap luat; St dung tai liéu, chimg ctr khong ¢ that 1am cin cr giai quyét
vu an, nhu hé s0 vu an c6 Bién ban cong khai phuong an boi thuong, khong co
cac thanh phan tham dy nhu dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong, Ban
Quan 1y du 4n Pau tu xay dung va Cong trinh cong cong, Phong Tai chinh-Ké
hoach nhung cac thanh phan nay lai ky tén trong bién ban va duoc Toa 4n so
tham st dung dé giai quyét vu an 1a khong dung; Toa an c6 thu 1y yéu cau khoi
kién nhung khong nhan dinh va két luan trong ban an doi véi Quyét dinh 4175,
Quyét dinh 4176.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham can ctr
khoan 3 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh 2015; Khoan 1, khoan 2, khoan 3
Piéu 69 Luat dit dai 2013; Piéu 11 Nghi dinh 47/2014/ND-CP, Diéu 4 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP cta Chinh phu; Khoan 1 Diéu 29 Quyét dinh s 50/QD-
UBND caa UBND tinh Lam Pong; hay toan bd ban 4n so tham va chuyén ho
so cho Tda an nhan dan tinh Lam Ddng xét xir so tham lai theo diing quy dinh
phap luat.

Dai dién hop phap cua nguoi khoi kién tho”'ng nhdt noi dung trinh bay
ciia nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khoi kién.

BPai dién Vién kiem sdt nhdn dan Cd'p cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh,
phat biéu quan diém gidi quyét vy dn:
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Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi dlem hién
nay thdy rang Tham phan; Hoi dong xét Xt va nhitng ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh ding quy dinh ctia Luat td tung hanh chinh, khéng c6 vi pham.

Tai phién toa, dai dién hop phap cia nguoi khai kién khiéu nai dé nghi
thay d6i Hoi dong xét xir nhung khong dung quy dinh tai Diéu 45, 46 Luat tb
tung hanh chinh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khiéu nai
trén va tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

V& noi dung: Quyet dinh sb 194 cia UBND huyén LH duogc can ctr
Quyét dinh phé duyét nim 2011 ctia UBND tinh Lam Péng. Ngudn gbc dién
tich dat chg PV 1a dat cong do Nha nudc quan 1y. Vi vay, UBND huyén LH
khong ban hanh quyét dinh thu hdi dat ma chi ban hanh Quyét dinh s6 194 phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro 1a dung quy dinh. Khi thyc hién, UBND
huyén LH da can cr Quyét dinh 50/QD-UBND caa UBND tinh Lam Pong dé
lap phuong an boi thudng, hd trg, dong thoi da ap gia boi ‘thuong theo Quyét
dinh s6 03/2019/QD-UBND 1a dang quy dinh. Do Quyét dinh sb 194 cua
UBND huyén LH 1a dung phéap luat nén Quyét dinh giai quyét khleu nai cua
Chu tich UBND huyén LH c6 ndi dung giit nguyén Quyét dinh sé 194 1a ding
phap luét.

Khi giai quyét vu an, Toa an di xem xét cac Quyét dinh 4176, 2801 cia
UBND huyén LH. Pbi v6i yéu cau dua ngudi tham gia to tung nhu dé nghi cua
nguoi bao vé quyen va lg1 ich hop phap cua nguoi khoi kién 1a khong can thlet
do Chi cuc Thué huyén LH, Cong ty Co phan Pau tu va Phat trlen ha tang
Nam Ha Noi va UBND tinh Lam Pong khong lién quan dén yéu cau khai kién.

Do d6, Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguoi khéi kién 1a c6 can ctir. Nguoi khéi kién khang cao nhung khong c6 can
ctr chiing minh nén dé nghi H)1 dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat to
tung hanh chinh, khong chap nhan khang cao cua ba D, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc tai liéu, ching civ c6 trong hé so vu dan, két qud tranh
tung tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, Hoi dong xét xur nhan thady:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa so thim xét xir va tuyén an ngay 25 thang 8 nam 2022, cung ngay
25 thang 8 ndm 2022 ba Poan Thi Cat D c6 don khang cao ban an so thim nén
khang céo cua nguoi khoi kién la trong han luat dinh va hop 1€ dugc xem xét tai
cap phuc thdm theo quy dinh tai Diéu 206 Luat t tung hanh chinh ndm 2015.

UBND huyén LH, Cha tich UBND huyén LH, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguoi bi kién, dai dién ban quan ly chg LH da c¢6 van ban dé
nghi xét x{r Vang mat, Hoi dong xét xir can cir khoan 4 DPiéu 225 Luat té tung
hanh chinh tién hanh xét x{r vang mit cac duong sy néu trén.
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[2] Ba Poan Thi Cat D khoi kién yéu cau Toa an: Hay mot phan quyét
dinh s0 194/Qb-UBND ngay 13/01/2021 ciia UBND huyén LH vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong, hd trg giai phong mat bang chg BV cii ddi VG
phan boi thuong lién quan truc tiép dén quyén loi cta ba; huy Quyet dinh sé
2886/QD-UBND ngay 02/7/2021 cua Chu tich UBND huyén LH vé viéc giai
quyét khiéu nai cua ba Poan Thi Cat D; huy Quyét dinh sb 2801/QB-UBND
ngay 01/7/2021 cua UBND huyén LH phé duyét phwong an bdi thudng bd sung
cho cac quay c6 vi tri 02 mat tién nam trong nha 16ng chinh cua cho PV cii; hay
Quyét dinh s6 4176/QD-UBND ngay 09/11/2020 cua UBND huyén LH vé phé
duyét ké hoach to chuc bdc thdm tai chg DV. Toa so thAm xac dinh ddi tuong
khoi kién, tham quyen giai quyet va thoi hiéu khoi ki¢n theo dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3, Piéu 30; Picu 32 va Diéu 116 cta Luat td tung hanh chinh
2015.

Déi v4i Bao cdo két qua td chicc boc tham diém kinh doanh tai chg BV
lan 1 ngay 11, 12, 13/11/2020, lan cudi ngay 20/9/2021 caa Ban quan Iy chg BV
khong phai 1a “Van ban do co quan hanh chinh nha nwée, co quan, té chirc
dwroc giao thyc hién qudn 1y hanh chinh nha nwdéc ban hanh hodce nguroi c6 tham
quyén trong co quan, t6 chire dé ban hanh quyét dinh vdn dé cu thé trong hoat
déng qudn Iy hanh chinh, dwoc ap dung mét lan déi véi mét hodgc mét sé doi
tirong cu thé”, khong dap ung diéu kién cta “Quyét dinh hanh chinh by kién”
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh. Do d6, Toa an cap so
tham khong thy ly va xem xét giai quyét doi véi yéu cau huy cac Bao céo két
qua to chuac boc tham diém kinh doanh néu trén cua Ban quan ly cho BV la
dung quy dinh cua phéap luat.

[3] V& nguoi tham gia t6 tung: Toa an cap so tham khong dwa UBND
tinh Lam Pong, Chi cuc Thué huyén LH va Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién ha tang Nam Ha Noi tham gia t tung v6i tu cach 1a ngudi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan la dung phap luat do cac co quan, doanh nghi¢p trén khong
lién quan dén yéu cau khai kién cua ba D.

[4] Xét ¥ kién dé nghi thay d6i Hoi dong xét xtr cua dai dién hop phap
cua nguoi khot kién, vai Iy do ndi dung vu an hanh chinh gittra nguoi khéi kién
la Poan Thi Cat D v&i ngudi bi kién trong cac vu an hanh chinh lién quan dén
boi thuong, hd tro giai phong mit bang Cho PV cii 1a gidng nhau nhung lai do
cung mot Hoi dong xét xtr xét xur 1a khong bao dam khach quan; thiy rang:

Viéc khiéu nai tai phién toa nén thudc tham quyén giai quyét ctia Hoi
dong xét xur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat t6 tung hanh chinh.

Can ctr Diéu 45, Piéu 46 Luit té tung hanh chinh quy dinh vé “nhitng
trwong hop phai tur chéi hodc thay doi nguoi tién hanh té tung” va “nhitng
trwong hop Thdm phdn, Hi tham nhdn dén phdi tiv choi tién hanh t6 tung
hodc bi thay déi”, thi Iy do dé nghi thay ddi Hoi dong xét xir cia phia nguoi
khaoi kién la khong co phu hop v6i quy dinh néu trén. Vi vay, Hoi dong xét xur
théng nhat y kién cua Vién kiém sat, khong chap nhan khiéu nai trén; Hoi dong
x6t XU tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung.
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Vé noi dung:

~ [5] Xét tinh hop phap cua Quyét dinh s6 194/QD-UBND va Quyet dinh
50 2801/QD-UBND ciaa UBND huyén LH:

[5.1] V& ngudn gbc dat xay dung chg DV:

, Theo Ban d6 dia chinh thi trén ]?V, do vé 1’1,5,1’1’1 1992, cho BV thudc thira
s0 156, dién tich 7.135 m? (t& ban do s6 16), loai dat chuyén dung.

_ Theo Quyét dinh s6 1674/QD-UBND ngay 06/11/1997 ciia UBND tinh
ve Viéc pl"lé duyét quy hoach chung thi tran PV, xac dinh cho BV 1a dat cho
thudc quyén quan 1y cia Nha nudc.

Theo t& ban do dija chinh thi trén,DV, do v€ nam 2004, cho bV th}l(f)g
thira s0 221, dién tich 6.665,8 m?, thira s0 64, dién tich 1.44[7,4m2 (t0 ban do so
61); thira s6 587, dién tich 100,5m? (t& ban do so 62), loai dat chuyén dung.

Tai SO myc ké thi trin DV dugc duyét ngay 30/8/2005, thi cac thira s
221, 64, 587 thé hién nguoi quan 1y, sit dung 1a Cho LH.

- Nam 1994, UBND huyén LH xay dung chg DV véi 246 diém kinh
doanh va giao cho Ban Tai chinh vét gia huyén (nay 1a Phong Tai chinh — Ké
hoach) cting Ban quan 1y cho LH quan 1y; toan bd nguén von dau tu xay dung cho
PV cii do UBND huyén dau tu xay dung, sau khi xay dung cho hoan thanh, UBND
huyén d2 t6 chirc ban tai san trén dét (cac quay) cho cac hd thuong nhan dé thu hoi von
dau tu. Theo d6, UBND huyén LH d3 ban 209 diém kinh doanh cho cac ho tiéu
thuong véi gid tir 02-2,5 triéu dong/diém kinh doanh; trong d6 c6 ba Poan Thi
Cét D la chu so hitu cua quay s6 140 theo GCNQSH quay s6 tha tu 11 do Ban
quan ly chg LH cap ngay 14/12/2010.

Tuy nhién, Gidy chimg nhan quyen s0 hiru quay” do Ban quan ly cho
cap cho ba D khong phai la gidy to vé quyen sit dung dat dai ma chi 13 gidy
ching nhan quyén so hiru tai san trén dat va Ban ‘quan ly chg cung khong ¢
tham quyen cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba D cling céac ho tiéu
thuong. Dong thot, ba D cting khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr dé chimg
minh du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dit.

Nhu vay, c6 can ctir xac dinh toan b dién tich dat tai chg DV 1a dat cong
ich thudéc quyén quan ly cua Nha nudc va nguon von xdy dung chg BV la
UBND huyén dau tu.

[5.2] V¢ trinh ty, thu tuc va tham quyén ban hanh Quyét dinh s6 194/QD-
UBND va Quyeét dinh s6 2801/QB-UBND cua UBND huyén LH:

Sau khi duoc chap thuan ciia Vian phong chinh phii tai Cong van sb 4441/\V/PCP-
KTN va Cong van sb 4260/UBND-DC ciia UBND tinh Lam Bdng; ngay 17/9/2013,
UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh sé 2476/QD-UBND vé viéc phé duyét
dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi méi - Trung tdm thuong mai thi trin DV
ngdy 25/10/2019, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh s6 3791/QD-UBND
Vvé viéc phé duyét diéu chinh dy an Khu dé thi méi - Trung tam thuong mai thi
tran BV, huyén LH. Ngay 17/9/2013, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh s6
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2476/Qb-UBND phé duyét du an dau tu xay dung Khu d6 thi méi - Trung tam
Thuong mai thi tran BV, huyén LH.

Theo d6, ngay 13/01/2021 UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh sb
194/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an bdi thuong, hd trg giai phong mit
bang chg DV cii dé bdi thuong, hd trg cho cac ho kinh doanh chg LH va ngay
01/7/2021 UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh 2801/QD-UBND vé phé
duyét phuong an bdi thuong bd sung cho cac quay cd vi tri 02 mat tién nam
trong nha long chinh ctia chg BV cii 1a ding trinh tu, thu tuc va tham quyén theo
quy dinh cua phép luat.

[5.3] V& ndi dung boi thuong cua Quyét dinh 194/QD-UBND va Quyét
dinh s6 2801/Qb-UBND:

Nhu da nhan dinh tai muc [5.1] toan bd dién tich dat xay dung cho BV 1a
dat cong ich thudc quyén quan ly cua Nha nudc, Glay chting nhan “Quyén S0
hiru quay” cua ba D khdng phai la gidy to vé quyén sur dung dat ma chi la gidy
chting nhan vé quyén so hitu tai san trén dat; ba D ciing khong cung cap duoc
chtng ctr chirng minh du diéu kién cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Nén, can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat it dai nam 2013 vé
Diéu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat vi muc dich qubc
phong, an ninh; phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong nhu
sau: “I. Ho gia dinh, ca nhan dang sw dung ddt khong phai la dat thué tra tién
thué ddt hang nam, cé Glay chung nhdn quyen sir dung dat, Gidy ching nhdn
quyen O hitu nha o va quyen su dung dat 0, Glay chumg nhdn quyén su dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién VOi dat (sau day goi chung la
Gidy chimg nhan) hodc co du diéu kién dé duwoc cap Gidy ching nhan quyén su
dung ddt, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién voi ddt theo quy dinh cua
Ludt nay ma chuwa dwoe cdp, triv trieong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 ciia
Ludqt nay, nguoi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoadi thugc doi twong dwoc so hitu
nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam ma co Gidy ching nhdn
hodc c6 du diéu kién dwoc cap Gzay chimng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat theo quy dinh cia Ludt nay ma chua
dwoc cdp”.

Tai Diéu 88 Luat Pat dai nim 2013, quy dinh: “Khi Nha nwée thu hoi dat
ma chu so hitu tai san hop phap gd'n lien véi dat bi thiét hai vé tai san thi dwoc
béi thuwong” .

Thi truong hop cua ba Poan Thi Cat D khong du diéu kién duogc boi thuong
vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 75 Luat Pat dai nam
2013. Do d6, khi trién khai thuc hién Du an Khu d6 thi méi - Trung tim thuong
mai thi tran BV, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh s6 194 chi tinh toan boi
thuong vé tai san trén dit theo quy dinh tai Diéu 88 Luat dat dai nim 2013 ma
khong boi thuong, hd tro vé dat 1a dung quy dinh cua phép luat.

- Xét vé boi thuong tai san trén dat: Thang 5/2020 Trung tAm Phat trién
quy dat huyén LH da xay dung phuong an boi thuong cac diém kinh doanh cé
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GCNQSH quﬁy bang 100% gia tri xdy dung moi (cdch tinh nhw sau: gid xdy
dung 04 nha long mdi, chia ra gia tri trén 01 m?, sau dé boi thuong cho cdc hé
tiéu thuong dwoc cdp thé quay).

Phwong phdp tinh todn khéi lwong doi véi gid tri xdy dung cac qudy
UBND huyén LH tinh toan gia tri trung binh 01m? x4y dung chg bang cach lay
tong gia tri xay dung mai cua chg chia cho téng dién tich x4y dung, sau do, liy
dién tich ting quay nhan véi gia tri trung binh Olm xay dung cho dé tinh toan
bdi thudng. Theo chiét tinh ctia Trung tAm phat trién quy dit huyén thi tong gia
tri xay dung cho 13 5.123.644.323 dong, tong dién tich xay dung 1a 1.080m2
Nhu vy gia tri 01m? xay dung 13 5.123.644.323 d6ng/1.080 m? = 4.744.000
dong/m?.

Déi v6i phan cac ho tiéu thuong di dau tu, coi ndi ma khong thé di doi
(twong, tran, nén, cika, ké lam bang chat liéu go, gach, xi mang), phan tai san
nay do cac ho tiéu thuwong tu xay dung, coi ndi nhung khong bi cac co quan
chtrc ning xtr 1y vé trat ty xay dung nén Trung tdm Phat trién quy dat huyén da
x4y dung phuong 4n bdi thudng bang 80% gia tri xdy dung mdi theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 13 Quyét dinh sé 50/2017/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia
UBND tinh quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban tinh Lam Dong: “Cdc truong hop nha, cong trinh xdy dung dioc
tinh hé tro toi da bang 80% mirc boi thwong, bao gom: Khong cé van ban xir 1y,
ngdan chdn ciia cdp c6 tham quyén”.

Vay nén, ngay 13/01/2021, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh sb
194/QD-UBND v¢€ phé duyét phu’ong an b01 thuong, hd trg, giai phong mat
bang chg BV cho cac ho tiéu thuong co gidy chtng nhan quyén so hitu quay
trong do ba Doan Thi Cat D dugc bdi thudng, hd trg véi sb tién 41.351.000 dong
gdm tién hd tro thé quay va tién boi thudng tai san 13 dung quy dinh cta phap
luat; pht hop véi murc bdi thudng, hd trg khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban
tinh Lam Dong.

Ngay 01/7/2021 UBND ‘huyén LH dé ban hanh Quyét dinh 2801/Qb-
UBND phé duyét phuong an boi thudng bd sung cho cac quiy ¢ vi tri 02 mat

tién nam trong nha 1ong chinh cua chg BV cii 1a phu hgp, dam bao quyén loi
ctia cac ho kinh doanh c6 02 mat tién.

Ngoai ra, hjén nay Chg bV da duoc xay dung mdi cach vi tri‘ ch(_), bV ci
khoang 100 m. Dong thoi, bo tri uu tién cho cac ho c6 GCNQSH quay boc tham
quay ¢ chg bV méi nén viéc thuc hién bdi thuong, ho tro cia UBND huyén LH
da dam bao quyén loi ctia cac hd kinh doanh trong d6 ¢6 ba Poan Thi Cat D.

Do do6, ba D khéi kién yéu cau huy Quyét dinh s6 194/QD-UBND va
Quyet dinh s6 2801/Qb-UBND cua UBND huyén LH 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[6] Xét Quyét dinh so 2886/QD-UBND ngay 02/7/2021 cua Chu tich
UBND huyén LH ve giai quyét khiéu nai doi véi ba Poan Thi Cat D.
Nhu da phan tich tai muc [5], Quyét dinh s6 194/QD-UBND, Quyét dinh
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2801/QD-UBND cta UBND huyén LH dugc ban hanh dung trinh tu, tha tuc
theo quy dinh cta phéap luat nén viéc bad Poan Thi Cat D khiéu nai Quyét dinh sb
194/QD-UBND la khong c6 co sé. Theo do, viéc Chu tich UBND huyén LH ban
hanh Quyét dinh s6 2886/QD-UBND ngay 02/7/021 giai quyét khong chap nhan
khiéu nai ctia ba Poan Thi Cat D 1a dang quy dinh cua Luat khiéu nai sb
02/2011/QH13 ngay 11/11/2011.

[7] Xét, yéu cau huy Quyét dinh sb 4176/QD-UBND ngay 09/11/2020
cia UBND huyén LH vé phé duyét ké hoach t6 chic béc tham tai chg BV,
Quyét dinh s6 4175/QD-UBND ngay 09/11/2020 cua UBND huyén LH vé phé
duyét danh séch céc tiéu thuong du diéu kién béc tham quay tir cho DV cii sang
chg BV moéi:

- Quyét dinh s6 4176/QD-UBND ngay 09/11/2020 caa UBND huyén LH
vé phé duyét ké hoach t6 chirc bc tham tai chg BV ¢6 noi dung phé duyét ké
hoach t6 chirc béc tham tai chg BV duoc ap dung dbi véi ddi twong theo Quyét
dinh s6 4175/QDb-UBND ngay 09/11/2020 cia UBND huyén LH. Céac ddi twong
nay duoc 1ap theo danh sach dinh kém Quyét dinh 4175/QD-UBND trong d6 c6
ba Poan Thi Cat D.

Xeét, trén co s¢ thuc hién Dy an Khu d6 thi méi - Trung tam thuong mai
thi tran BV, UBND huyén LH tién hanh lap danh sach céc ho tiéu thuong du
diéu kién bdc tham quay tir cho cii sang cho BV méi. Theo d6, Phong kinh té ha
tang huyén LH da 1ap bao cdo s6 306/BC-KTHT ngay 09/112020 béo céo két
qua tham dinh ké hoach bbc thim tai chg DV. Trong bao cdo di thé hién rd dé
dam bao quyén lgi cho cac ho kinh doanh khi di chuyén sang cho BV méi
UBND huyén LH quy dinh nhiing truong hop ho kinh doanh c6 tén trong
GCNQSH quay, dung tén trong hop ddng hoic co gidy ay quyén theo quy dinh
va c0 tén trong danh sach kém quyét dinh phé duyét danh sach cac tiéu thuong
bdc tham thi méi du diéu kién tham gia bdc tham. Nhu vay, UBND huyén LH
d3 tao moi diéu kién thuan loi cho céc ho kinh doanh dd c6 GCNQSH quay,
dung tén trong hop ddng hoac cé gidy uy quyén theo quy dinh duoc bdc tham
trong do ba Nguyén Thi Cat Dung du diéu Kién dugc bdc tham quay trong cho
méi. Do d6, Quyét dinh s6 4176/QD-UBND, Quyét dinh s6 4175/QD-UBND
khong lam anh hudng dén quyén loi hop phap cia ba D nén Toa &n cap so tham
bac yéu cau khai kién nay cia ba D 1a dung quy dinh cua phéap luat.

- Poi v6i Quyét dinh s6 4434/QB-UBND ngay 07/9/2021 cia UBND
huyén LH vé phé duyét danh séch cac tiéu thuong du diéu kién bdc tham quay
dot cudi tir cho BV cii sang cho BV mai; Quyét dinh s6 4511/QD-UBND ngay
14/9/2021 ctia UBND huyén LH vé phé duyét ké hoach t6 chic bdc tham dot
cudi tai cho DV. Tuy nguoi khoi kién khong khoi kién nhung xét thiy cac quyét
dinh nay c6 lién quan dén ndi dung yéu cau khai kién nén Toa an cip so tham da
cin ctr Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh, dé xem Xét tinh hop phép cta cac
quyét dinh nay 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat.
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[8] Xét, 101 trinh bay cua dai dién nguoi khoi kién va luat su bao vé quyén
va lo1 ich hop phap cta nguoi bi 1a khong phu hgp véi nhan dinh néu trén cua
Hoi dong xét xir nén khong cé can ctr dé chap nhan.

Tt nhitng nhén dinh trén; HO1 déng xét xu théng nhét voi dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, bac khang cdo ciia ngudi khoi kién, giit nguyén an so tham.

[9] V& 4n phi hanh chinh phuc thim: Do khang cao khong duge cap nhan
nén ba D phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Quyét dinh khac cua ban an so thim Véﬂ chi phi té tung, an phi khdng co
khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng cdo,
khéng nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 1 Diéu 241; khoan 1, khoan 2 Biéu 3, Piéu 30, Biéu
32, biéu 116, biéu 157, khoan 1 va khoan 3 biéu 158, biéu 164, biéu 191,
diém a khoan 2 Diéu 193, Dicu 348, Piéu 358, Piéu 206 ciia Luat to tung hanh
chinh; Can cr Luat t6 Chitc chinh quyén dja phuong ndm 2015; Can ct Luat dat
dai 1987; Luat dat dai 1993, stra ddi, bo sung nam 1998, 2001; Luat dat dai
2003, stra doi, bd sung nam 2009; Luat déat dai 2013 va cac Nghi dinh huéng dan
thi hanh; Can ctr Luat khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011; Can ct
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé &n phi & phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang cao cua ba Doan Thi Cat D; Gitr nguyén ban
an hanh chinh so tham s6 43/2022/HCST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

2. Béc toan bo yéu cau khai kién cua ba Poan Thi Cat D vé viéc yéu cau
hiy: Mot phan Quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay 13/01/2021 cua UBND
huyén LH vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai phong mat bang
chg BV cii di voi phan boi thuong lién quan truc tiép dén quyén loi cua ba
Poan Thi Cat D; Quyét dinh s6 2886/QD-UBND ngay 02/7/2021 cua Chi tich
UBND huyén LH vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Poan Thi Cat D; Quyét
dinh s6 2801/QD-UBND ngay 01/7/2021 cia UBND huyén LH phé duyét
phuong an bdi thudng bd sung cho cac quay c6 vi tri 02 mat tién nim trong nha
long chinh caa chg BV cii; Quyét dinh s6 4176/QD-UBND ngay 09/11/2020
cia UBND huyén LH vé phé duyét ké hoach té chic béc thim tai cho BV;
Quyét dinh s6 4175/QD-UBND ngay 09/11/2020 cua UBND huyén LH vé phé
duyét danh séch céc tiéu thuong du diéu kién bdc tham quay tir cho DV cii sang
chg BV méi.
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3. Vé an phi hanh chinh phuc tham: Ba Poan Thi Cat D phai ndp 300. 000
dong; duoc khau trir vao tién tam (mg 4n phi ba D di ndp theo Bién lai thu sd
0010679 ngay 26 thang 8 nim 2022 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Lam Pdng.
Ba D da ndp du.

4. Quyét dinh khac cua ban an so thdm vé chi phi té tung, an phi khdng co
khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: P 5 p N
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— Tda 4n nhan dan tdi cao;

— VKSND cép cao tai TP. H5 Chi Minh;
— TAND tinh Lam DPdng;

— VKSND tinh Lam Déng;

— Cyc THADS tinh Lam Pong;

— Cac duong sy (4);

— Luu VT (5), HS (2), 16b, (AN09)

Nguyén Vin Tiru
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