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doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung

Cdc Hoi tham nhadn dan: Ong Nguyén Pinh Cuong
Ong Bui Quang Viét
Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 11 nim 2018 tai Tru s Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 319/2005/TLST-DS ngay
12/6/2005 vé viéc “Tranh chdp quyén s hiru nha, hiy quyét dinh ca biét va doi
tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 2220/2018/QDXX-DS ngay 16
thang 05 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién sb 4165/2018/QD-PT ngay
07/06/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé TQ — sinh nam 1937

Dia chi: 125/153C Buong A, Phuong 2, Quan E, TP.H.

C6 ba Van DT — Sinh nim 1976 1a dai dién theo uy quyén

bia chi: 646B Buong N, Phuong 11, Quan F, TP.H.

Bi don: Ba Lé KL

Pia chi: 68/9/21 (sb cii 9/28) Puong sb 5, Khu phd 6, phuong A, quan B,

TP.H.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén HT, sinh nim 1957;

2. Ong Nguyén HN, sinh nam 1965;

3. Ong Nguyén HS, sinh nim 1973;

4. Ong Nguyén HN, sinh nam 1967;

5. Ong Nguyén HM, sinh nam 1961;

Cung dia chi: 125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E, TP.H.
6. Ba Nguyén LD, sinh nim 1962;

Pja chi: S6 18 duong D, Phuong 2, Quan E, TP.H.

7. Ba Nguyén NL, sinh nim 1968;



Pia chi: S6 125/156/8 Pudng N, Phuong 2, Quan E, TP.H.

8. Ba Nguyén PD, sinh nam 1971;

Pia chi: S6 290A/74B Puong D, Phuong 1, Quan E, TP.H.

9. Ba Nguyén KD, sinh nim 1975;

Pia chi: S6 125/160 Puong N, Phuong 2, Quéan E, TP.H.

10. Ba Nguyen NA, sinh nam 1956;

Pia chi: S6 C19/23 Ap, xa B, huyén B, TP.H.

11. Ong Nguyén HD, sinh nim 1963. Qudc tich: Phap

Dia chi: 21D Rue Des Tulipes 68110 Illzach, France.

12. Ba Nguyén NU, sinh nam 1959. Quéc tich: Viét Nam.

Dia chi: 4 Rue André Malraux 68850 Staffelfelden, France.

Pai dién theo uy quyén ba Vin DT — Sinh nim 1976 lam dai dién cho éng
HT, 6ng HN, 6ng HS, 6ng HN, 6ng HM, ba LD, ba NL, ba PD, ba KD, ba
NA, 6ng HDP, ba NU (c6 mat).

13. Uy ban nhan dan Quén E, TP.H (C6 don xin vang mat).

Dia chi: S6 4 Puong s6 1011, Phuong 5, Quan E, TP.H

14. Ba Lé MT — Sinh ndm 1970 (Vang mit).

Dia chi: 552/40/11 Puong H, Phuong 6, Quan E, TP.H.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Lé TQ c6 ba Vin DT dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba TQ co con trai 1a Nguyén HN va con dau la Lé KL. Nam 1990 6ng HN
va ba Lan khong c6 nha & nén xin vé ¢ nhd tai can nha cta ba TQ tai s sb
125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E, Thanh pho H. Pén nim 2003 ba KL va
ong HN da hop thuc héa can nha trén ding tén 6ng HN va ba KL ma khong co
su déng v cua ba TQ. Thuc té ba TQ khong hé ky bt ctr gidy td nao cho éng
HN va KI can nha trén. Do ba KL va ong HN da ly hon va hién nay cin nha sb
125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E, Thanh phé) H do ba TQ khoi kién tranh
chép quyén sO htru nha ¢ va sir dung dét tai dia chi 125/153C DPuong A, Phuong
2, Quan E, Thanh phd H va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb
07211/2004 do Uy ban nhan dan Quan E cp ngay 10/8/2004 cho 6ng Nguyén
HN va ba Lé Thi Lan.

Ba Lé KL — Bi don trinh bay:

Nam 1990 hai vo chdng ba khong c6 nha dé ¢ di thué mudn nhiéu chd
khong 6n dinh dé cac con an hoc ba Lé TQ 1a me chéng da cho vo chéng ba 1o
dat tai dia chi 125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E, Thanh phd H. Lic d6 chi
c6 dat tréng va c6 mot cai choi nho nhé chir chua cé nha. Do lac d6 khé khin
nén ba vay muon cta ba Lé MT sb tién 55.000.000 dong dé xay nha va c6 thé
chap cho ba MT céc gidy to nha dung nhu 10i trinh bay ctia ba MT trong don
khoi kién ngay 06/12/2004. Ba xac dinh hién nay t6i khong biét ba MT di dau
vi ba da nhiéu 1an tim kiém ba MT dé tra lai s6 tién trén nhung khong gip dugc
ba. Ba d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit trong trudng hop ving
mat ba MT.

DPén nam 2003, hai v chdng tién hanh hop thic hoa nha, ba TQ khong co
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y kién gi, sau do ca hai ly hon, ba va cac con don nha dén noi khac. Nay ba
khong dong y yéu cau khoi kién cua ba TQ vi ba khong co gi sai trong viéc lam
thu tuc cap gidy chimg nhéan chu quyén d6i voi can nha trén. Ba ciing khong co
yéu cu phan td gi vé yéu cau khoi kién cua ba TQ.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Lé MT da dwoc triéu tdp
hop lé nhung vang mat.

Theo don khai kién ngay 06/12/2004 ba MT di kién ba KL va yéu cau ba
KL phai hoan tra lai cho ba sb tién 55.000.000 ddng ma ba KL d3 muon cua ba
ngay 25/9/2004. Ba xac nhan c6 gitt cua ba KL cac gidy to dé 1am tin gom: Giay
chtrmg nhan quyén so hitu nha & va dat &; To khai 16 phi trude ba va Ban vé so
do nha dat.

Nhu’ng ngum co quyen loi va nghla vu lién quan: Ong Nguyén HT, Ong
Nguyén HN, Ong Nguyén HS, Ong Nguyén HN, Ong Nguyén HM, Ba Nguyen
LD, Ba Nguyén NL, Ba Nguyén PD, Ba Nguyén KD, Ba Nguyen NA, Ong
Nguyén HP, Ba Nguyén NU ty quyén cho ba Van DT. Ba Thay dong y voi
kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Uy ban nhian dan Qudn E ¢
don Xxin vcing mat. Theo ban tuong trinh ngay 21/02/2017 thi nguoi dai dién
theo uy quyén 6ng Nguyén Van Thanh xac nhan viéc Uy ban nhan dan dan
Quan E cap glay chtng nhan quyén st dung dat sb 07211/2004 ngay 10/8/2004
cho 6ng Nguyén HN va ba Lé Thi Lan 13 ding quy dinh.

Tai phién toa so tham: Pai dién nguyén don ba Lé TQ giir nguyén yéu
cau khoi kién. Céc duong su thdng nhat phuong an nhu sau: Ba Lé KL dong y
chuyén toan bd phan quyén sé htru nha & va dat ¢ ciia minh d6i v6i can nha sb
125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E, Thanh phd H cho dng Nguyén HN theo
gidy chtimg nhian QSDP sb 07211/2004 do Uy ban nhan din dan Quan E cép
ngay 10/8/2004 cho 6ng Nguyen HN va ba Lé Thi Lan.Ong Nguyen HN dong y
hé tro cho bi don ba Lé KL s tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh phat biéu v
kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu ly vu an dén th01 diém nay thay rang Tham
phan d3 chap hanh dang quy dinh vé thAm quyén giai quyet vu an, xac dinh
dung quan h¢ tranh chép, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung trong vu an,
tién hanh 1ap ho so, hoa giai, Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xu va giri ho
so cho Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han, cap va téng dat cac van ban td
tung cho ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc tuan theo
phap luat ciia Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay, phién toa tién hanh ding
trinh ty phap luat T tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thy 1y cling
nhu tai phién toa hdm nay nguyén don, bi don, da thuc hién ding cac quyén va
nghia vy quy dinh ctia BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng x¢ét xir cong nhan sy ty nguyén thoa
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thuan gitta nguyén don va bi don, dinh chi yéu cau doc lap ctia nguoi ¢ quyén
loi va nghia vu lién quan ba L& MT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Nguyén don ba Lé TQ ¢ yéu ciu tranh
chip quyén so htru nha & va sir dung dat déi v6i can nha sb 125/153C Puong A,
Phuong 2, Quan E, Thanh phé H, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho bi don ba Lé KL va ong Nguyen HN nén cin ct Khoan 9 Diéu 26, Piéu
32, Piém a Khoan 1 Diéu 37, Diém a Khoan 1 Diéu 38 B luat T tung dan su
thi vu kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

[2] Vé thdi hidu khoi kién: Can i Khoan 3 Diéu 155 B6 lut dan sy thi
tranh chap quyén su dung dat khong tinh thoi hiéu khaoi kién.

[3] V& thu tuc t6 tung: Xét nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong
Nguyén HT, ong Nguyén HN, 6ng Nguyén HS, 6ng Nguyén HN, 6ng Nguyén
HM, ba Nguyen LD, ba Nguyen NL, ba Nguyén PD, ba Nguyén KD, ba Nguyen
NA, 6ng Nguyén HP, ba Nguyén NU co ba Van DT dai dién theo uy quyén co
mat, Uy ban nhan dan Quan E c6 don xin vang mit va ba Lé MT da duoc toa an
tong dat hop 1é nhung ving mat. Can ctr vao Khoan 2 Diéu 227 Bo Luat t tung
dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén.

[4] Tai phién toa nguyén don va bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan théng nhat phuong 4n hoa giai: Ba Lé KL dong y chuyén toan bd phan
quyén sé htru nha & va dat ¢ cta minh ddi voi can nha sé 125/153C Puong A,
Phuong 2, Quén E, Thanh phd H cho 6ng Nguyén HN theo gidy ching nhin
QSDP s6 07211/2004 do Uy ban nhan dan dan Quan E cap ngay 10/8/2004 cho
ong Nguyén HN va ba Lé Thi Lan. Ong Nguyén HN ddng y h trg cho bi don
ba Lé KL s tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Thuc hién ngay khi an c6
licu lyc phap luat. X¢ét viéc nguyén don ba Lé TQ va bi don ba Lé KL, nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén HN théa thuan duoc vOi nhau
vé viéc giai quyét vu an tai phién toa 1a tur nguyén, khong vi pham diéu cim cua
luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xr cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

[5] Vé don yéu cau doc lap ngay 06/12/2004 cua nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba L& MT yéu cau ba L& KL phai hoan tra s6 tién 55.000.000
déng ma ba KL d3 muon ngay 25/9/2004. Tai phién toa bj don ba Lé KL xac
nhan c6 muon cia ba MT sb tién 55.000.000 déng ngay 25/9/2004, ba KL da
nhiéu 1an tim gap ba MT dé thanh toan sb ng trén, tuy nhién ba MT di bo nha di
khoi dia phuong va ba ciing khong biét ba MT hién gid ¢ dau. Ba KL cam két
khi nao gip ba MT ba sé& thanh toan s no trén cho ba MT. Xét, toa an di triéu
tap hop 18 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé MT tham gia t tung
tai tda an theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 tir khi thu Iy vu
an, tién hanh phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai dén khi xét xir
nhung ba Lé MT vang mat, khong tham gia to tung tai toa an. Do d6, can clr vao
Piém d Khoan 2 Piéu 227 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015, HO1 déng xét xur
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dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Lé MT.

[6] Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh dé nghi cong nhan sy ty nguyén thoa thudn gitra nguyen don va bi
don, dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Lé MT. bé nghi cua vi dai di¢n vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh ctaa hoi
ddng xét xu nén chap nhén.

[7] V& an phi: Xac dinh ddy 1a tranh chap quyén s& hiru nha nén an phi
dan sy so tham la 200.000 dong do nguyén don 1a ba Lé TQ tu nguyén chiu.
Hoan tra tién tam tng &n phi cho ba TQ 1a 3.300.000 dong.

[8] Ba Lé MT duogc nhan lai s tién tam Gng an phi di ndp 1a 1.375.000
dong.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, biéu 38, Piéu 201, Piém d Khoan 2
Diéu 227, Diéu 238, Piéu 246, Diéu 264, Diéu 266, Piéu 267 Bo luit T tung
dan sy nam 2015;

Cin cir Diem b Khoan 1 Diéu 3, Khoan 12 Piéu 27 Phap Iénh so
19/2009/IBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé€ an phi, I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thuan cua nguyén don ba Lé TQ va bi don ba L& KL,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyeén HN.

1.1 Ba Lé KL dong y chuyén toan bd phan quyén so hiru nha ¢ va dat ¢
cua minh do6i voi can nha s6 125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E, Thanh
pho H cho 6ng Nguyén HN theo giay ching nhan QSDD s6 07211/2004 do Uy
ban nhan dan dan Quén E cap ngay 10/8/2004 cho 6ng Nguyén HN va ba Lé
KL. Ong Nguyén HN dong ¥ ho tr¢g cho bi don ba Lé KL s6 tién 200.000.000
(Hai tram tri¢u) dong.

1.2 Viéc thuc hién sau khi an c6 hi€u luc phap luat, tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

1.3 Sau khi hd trg cho ba Lé KL s6 tién 200.000.000 (Hai trim triéu)
dong, ong Nguyen HN dugc quyén lién hé co quan churc nang dé lam céc thu
tuc theo quy dinh phép luat ding tén trén gidy chiing nhan quyén s& htru nha ¢
va su dung dat ¢ doéi véi can nha so6 125/153C Puong A, Phuong 2, Quan E,
Thanh pho H.

1.4 Moi chi phi thuc hién thu tuc gidy to néi trén do ong Nguyén HN
chiu.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
ba Lé MT.

3. An phi dan su so tham:



Nguyén don ba Lé TQ tu nguyén chiu 1a 200.000 (Hai trim ngan) dong.

Can trir s tién ma ba Lé TQ da ndp 1a 3.500.000 (Ba triéu nim tram
ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 009343 quyén s6 000187
ngay 04/01/2005 tai D6i Thi hanh an Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh. Ba Lé
TQ duoc nhan lai sb tién 13 3.300.000 (Ba triéu ba trim ngan) dong.

Ba Lé MT duoc nhan lai sO tién tam ung an phi da nop la 1.375.000 ddng
theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 009444 quyén s6 000189 ngay
22/02/2005 ctia Poi Thi hanh dn dan sy Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phéap luét tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

4. Quyén khéang céo: Cac duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc niém yét an.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhéan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan cép cao ta1 TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THA DS TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an. Nguyén Thi Thuy Dung



