TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 159/2024/DS-PT
Ngay: 06/3/2024
V/v tranh chap tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn:Ba Tran Thi Kim Quy

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba D6 Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 28 thang 02 va ngay 06 thang 3 nam 2024, tai phong xur
an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xtr phuc thdm cong khai vu
an thu ly s6 695/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 12 ndm 2023, v& viéc: “Tranh
chap tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 498/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2023
cua Toa dn nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phtic thAm s,é) 407/2024/Qb-PT ngay
24 thang 01 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Chau Thi Quynh T, sinh ndm 1978 (c6 mat); dia chi
thuong tra: S6 A Q, T6 C, Khu ph6 E, phuong T, thanh ph6 T, Thanh pho Ho
Chi Minh; dia chi lién lac: S6 I N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lé Pinh T1, sinh nam 1980 (c6 mit); dia chi thuong tru:
Thon H, xa D, huyén D, tinh Quang Nam; dia chi lién lac: S6 C duong S, ap A,
xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quén: Ong Pham Tién Thién T2, sinh nam 1983;
dia chi: A chung cu B, Khu pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Nguwoi lam chirng: Ong Tran Vian M, sinh nam 1991 (c6 mat); dia chi: Sb
E duong D, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi khang cdo: Ong Lé Pinh T1 — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nop ngay 17/12/2021, loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an nguyén don ba Chdau Thi Quynh T co nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Vo
Van D trinh bay:

Ba Chau Thi Quynh T va 6ng L& Binh Tl ¢6 quan h¢ tinh cam tur nam
2005. Trong qua trinh do, ba T c¢6 dua tién nho 6ng T1 di mua 03 quyén st dung
dat nhu sau:

Thira dat s6 4053, to ban d6 sé 42 toa lac tai phuong T, thi x@ B, tinh Binh
Duong theo Gidy chu:ng nhan quyen str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 cAp GCN: CH15278 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay 1a thi xi B) cap ngay 27/12/2012 do 6ng Lé Pinh T1 dung tén.

Thira dt s6 2571, to ban d6 sé 42 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 cAp GCN: CH14495 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay 1a thi xi B) cap ngay 14/11/2012 do 6ng Lé Pinh T1 dung tén.

Thira dat sb 535, to ban d6 sb 15 (BDKTS) toa lac tai xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtrng nhan quyen str dung dat sb vao so cap
GCN: H00231/19 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/3/2008 do 6ng Lé
Pinh T1 dung tén. Sau khi nhan chuyén nhuong ba T c6 dua tién cho ong T1
xay nha va hién tai 6ng T1 dang 0.

Ong T1 hira s& sang tén cho ba T nhung khong thuc hién va sau nay 6ng T1
¢ yéu cau nén ba T dong y cho 6ng Thanh d sir dung; do d6, 6ng T1 viét gidy
cam két dong str dung 03 thira dat néu trén vao ngay 01/3/2019 c6 ong Tran Vin
M ky tén 1am ching. Ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 03 thira
dat do ba T git, sau do ong T1 muon 01 gidy ching nhan quyén st dung dat dé
vay tién Ngan hang; 02 ban chinh con lai ba T dang giit ong T1 da lam don ¢
mat dé dugc cap lai. Ba T khoi kién yéu cdu cong nhan cac tai san néu trén 14 tai
san chung ctia ba va ong T1, yéu cau dimg tén st dung 02 thira dat va tai san gin
lién voi dat tai: Thira dat s6 4053, to ban do s6 42 va thira dat s6 2571, to ban do
s6 42 cung toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; giao ong T1 st
dung thtra dat s6 535, to ban d6 s6 15 (BPKTS) toa lac tai xa T, huyén C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, ba T sé& thanh toan sd tién chénh léch cho ong T1.

Céc tai liéu, chimg ctr ma nguyén don cung cip dé bao vé quyén, loi ich
hop phap cta minh gom:

- Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé vao sd cap GCN: CH14495 do Uy ban nhan dan huyén B
(nay 1a thi xd B), tinh Binh Dwong cép ngay 14/11/2012 do 6ng Lé Pinh T1

dimg tén (ban sao).

- Gidy chung nhin quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac



gin lién voi dat sé vao sd cap GCN: CHI5278 do Uy ban nhan dan huyén B
(nay la thi xa B), tinh Binh Duong cap ngay 27/12/2012 do 6ng Lé Dinh Tl
dimg tén (ban photocopy).

- Gidy chimg nhdn quyén sir dung dﬁt sO vao sd 9§p GCN: H00231119 do
Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 12/3/2008 do 6ng
L& Binh T1 dung tén (ban sao).

- Pon cam két tai san chung ngay 01/3/2019 (ban photocopy c6 d6i chiéu
ban chinh).

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Lé Dinh Tl
trinh bay:

Ong va ba T c6 quan hé tinh cam ding nhu ba T trinh bay. Ong khong
dong y yéu cau khoi kién cua ba T vi tién mua cac thira dat néu trén cling nhu tai
san xay dung trén dat la tién cua ong.

Ong thira nhan c¢6 1am don va ky tén trén Pon xin cam két tai san chung
ngay 01/3/2019 ddi v6i cac thira dat néu trén c6 ong Tran Vian M 1am ching.
Tuy nhién do khi 6ng quen biét va co tinh cam véi ba T thi hai bén c6 du dinh
két hon va mudn gitr quan h¢ tinh cam nén 6ng lam gidy cam két vi néu ong
khong 1am ba T la 161 anh huéng dén cudc séng cuia dng.

Vé két qua dinh gia tai san theo Chung thu tham dinh gia ngay 13/9/2022
ong khong c6 v kién gi vi tai san la cua 6ng, 6ng khong yéu cau dinh gia lai.
Ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét déi v6i cac phan dat tranh

chap néu trén ~Ong dang gitr trong do 02 ban chinh gidy ching nhan quyén s
dung dat 1a gidy méi ong duoc cép lai.

Céc tai lidu, ching ctr ma bi don cung cdp dé bao vé quyén, loi ich hop
phap cta minh: Ban ty khai ngay 23/7/2022; ban trinh bay y kién ngay
29/7/2022, can cudc cong dan (ban photocopy).

¥ Tai ban ty khai ngay 22/7/2022 va tai phién toa, nguoi lam ching ong
Tran Van M trinh bay:

Ngay 07/3/2019, tai cira hang P, dia chi: S6 C dudong N, Phuong D, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh; khoang 08 gid dén 09 gio t6i, 6ng sang cira hang
choi va phu don hang thi thiy su c6 mit ciia ba Chau Thi Quynh T va éng Lé
Pinh T1. Hai nguoi dang noi chuyén vé cac tai san tai C va Binh Duong, ba T
cho rang cac tai san nay ba T dua tién cho 6ng T1 mua nhung 6ng T1 ding tén.
Sau d6, ong T1 dua to don cam két tai san chung kY va ghi san tén Lé Dinh T1
(ngay 01/3/2019) dua 6ng ky lam ching va ba T ky vao, 6ng da doc va ky ghi
ngay 07/3/2019. Ong cam két hai bén tu nguyén ky khong ai ¢p budc, 6ng xac
nhan hai cin nha tai Binh Duong 6ng c6 biét 13 tién cta ba T.

Tai Ban an dan sy so tham sb 498/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:



Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Chau Thi Quynh
T.

1. Cong nhan cac tai san gom:

Thira dt s6 4053, to ban d6 sé 42 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy chiang nhén quyen str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao s6 cAp GCN: CH15278 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay la thi x4 B) cap ngay 27/12/2012 do 6ng Lé Pinh T1 dung tén;

Thira dat s6 2571, to ban d6 sé 42 toa lac tai phuong T, thi x@ B, tinh Binh
Duong theo Gidy chu:ng nhan quyen st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao s6 cAp GCN: CH14495 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay la thi xa B) cap ngay 14/1 1/2012 do 6ng L& Dinh T1 dumg tén (nay duoc
cap lai theo Gidy ching nhan quyen st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vOi dat sd vao so6 cap GCN: CS66582 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 07/4/2022).

Thura dat sd 535, to ban dd sd 15 (BDKTS) toa lac tai xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtrng nhan quyén su dung dat sb vao so cap
GCN: H00231/19 do Uy ban nhan dan huyen C cap ngay 12/3/2008 do ong Lé
binh T1 dimg tén (nay dugc cap lai theo Glay ching nhén quyen sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so vao s6 cap GCN:
CS09206 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 06/5/2022) 1a
tai san chung cua ba Chau Thi Quynh T va 6ng Lé Dinh T1.

1.1 Phan chia tai san thudc s¢ hitu chung gitra ba Chau Thi Quynh T va 6ng
L& Binh T1 nhu sau:

Giao cho ba Chau Thi Quynh T dugc toan quyén quan 1y, st dung quyén sir
dung dat gom:

Thira dat s6 4053, to ban d6 sé 42 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sO vao s6 cap GCN: CH15278 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay 1a thi xi B) cap ngay 27/12/2012 do 6ng Lé Pinh T1 dung tén.

Thira dat s6 2571, to ban d6 sé 42 toa lac tai phuong T, thi x@ B, tinh Binh
Duong theo Gidy chu:ng nhan quyen str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao s6 cAp GCN: CH14495 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay la thi xa B) cap ngay 14/1 1/2012 do 6ng L& Dinh T1 dumg tén (nay duoc
cap lai theo Gidy ching nhén quyen stt dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dit sd vao sd cdp GCN: CS66582 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 07/4/2022).

~ Giao cho 6ng L€ Dinh T1 dugc toan quyén quan 1y, str dung quyén st dung
dat gom:

Thtra dat sd 535, to ban d6 sb 15 (BDKTS) toa lac tai xa@ T, huyén C,

Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhin quyén str dung dat s6 vao sb cp
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GCN: H00231/19 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/3/2008 do 6ng Lé
binh T1 dimg tén (nay dugc cap lai theo Glay ching nhan quyen sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so vao s0 cap GCN:
CS09206 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay 06/5/2022).

1.2. Budc ba Chau Thi Quynh T phai tra cho 6ng Lé Dinh T1 gi tri tai sdn
chénh 1éch 1a 950.61 1.128 (Chin tram nam muoi tri€u squ trdm mudi mot ngan
mot tram hai muoi tam dong), trad ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Lé Pinh T1 c6 don yéu cau thi hanh an, ba Chau Thi
Quynh T c6 trach nhi¢m tra 1ai do cham thuc hién nghia vu tra tién v&i mire 13i
suat duoc xac dinh theo sy théa thuin cta cac bén nhung khong dugc vuot qua
muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cla
B0 luat Dan sy ndm 2015 tuong tng voi sb tién va thoi gian cham tra.

Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay Ban an co6 hi¢u luc phap luat,
bugc 6ng L& Dinh T1 phai giao ban chinh Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so vao s6 cdp GCN:
CH15278 do Uy ban nhin dan huyén B (nay 14 thi xd B) cdp ngay 27/12/2012
do 6ng L& Dinh T1 dimg tén va ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién 4 dat s6 vao s6 cap GCN:
CS66582 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay 07/4/2022), giao cho
co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc sang tén cho ba Chau Thi Quynh T.

Truong hop ong L& Dinh T1 khong thue hién thi ba Chau Thi Quynh T
dugc quyén lién hé co quan co tham quyen dé lam thu tuc ké khai, ding ky,
chuyén quyén st dung dat d6i phan dit duoc chia cho ba Chau Thi Quynh T
theo quy dinh cua phap luat.

_Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xet xur so tham, bi don — 6ng Lé Pinh T1 khang c4o toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, bi don gir nguyén yéu cau
khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi khang cdo — 6ng Lé Pinh T1 do 6ng Pham Tién Thién T2 dai dién
trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc thAm chap nhan khang céo cta bi don, yéu
cau stra Ban 4n déan su so tham s6 498/2023/DSST ngay 13/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi theo hudng bac toan b yéu céu cua nguyén don; déng

thoi cong nhan toan bo quyén st dung dat va tai san trén dat 1a tai san riéng cua
bi don Lé Pinh T1. Ly do khang cdo: Toa an cap so tham xét xur khong phu hop
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quy dinh phap luét, khong xac minh thu thap chimg ct day du, khong xem xét
cac tinh tiét ching cor mét cach khach quan, ap dung phap luat khong dung va
thiéu co so.

Bi don ndp chimg cr moi la cac Hop d6ng cho thué nha tro tai dia chi:
DK10 Vé} NK4, Khu phé C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, cac don trinh
bay y kién cua nguoi thué nha.

Nguyén don — ba Chau Thi Quynh T trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo ciia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Nguyén don ndp cac chimg ctr mdi la: Gidy phép xay dung s6 1560/GPXD
ngay 08/9/2017 va s6 572/GPXD ngay 10/4/2019 cua Uy ban nhan dan thi xa B,
tinh Binh Duong, gidy ching nhan quyén st dung dat va s6 ghi chép tién tam
ung xay nha (da doi chi€u ban chinh).

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

oo Vé t tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi
dong xét xu phuc tham déa thyc hién thu tyc, trinh ty theo dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong su duge dam bao cac quyén loi va dugce thuc hién nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

- V& néi dung: Do tai cap phuc tham phat sinh tinh tiét moi la cac hop dong
thué nha va cong trinh xay dung trén dat phai giai quyét nén can dua nhiing
nguoi thué nha vao tham gia to tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. Pé nghi Hoi dong xét xir hily Ban an dan sy so thim s
498/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Theo don khoi kién va tai liéu, ching cr thu thap trong qua trinh giai
quyet vu an, Toa an nhan dan huyén Cu Chi thu ly va xac dinh quan h¢ tranh
chap 1a “Tranh chap tai san” la dung, tuy nhién can ap dung quy dinh tai khoan 2
bicu 26 BJ luat T6 tung dan su cho phu hop.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don xac dinh khong con uy quyén
cho ong V& Van D dai dién ba tham gia to tung, xét y ki€n cua nguyén don la tu
nguyén nén HQi dong xét xtir chap nhén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Déi véi cac yéu gﬁq khoi kién cua nguyén don, yéu cﬁy cong nhén cac
Thira dat so 4053, to ban do so 42 va Thira dat so 2571,, tér, ban do so 42 c1“1ngl toa
lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; T,hﬂra‘ dat so 535, to ban do s6 15
(BDKTYS) toa lac tai xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san chung
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cua nguyén don va bi don; yéu cau dugc nhén hai thira dat & thi xa B, tinh Binh
Duong; giao thira dat & xa T, huyén C cho bi don va nguyén don thanh todn gia
tri chénh Iéch.

Theo cac tai liéu, ching ctr thu thap dugc trong qua trinh giai quyét va xét
XU vu an, su thira nhan cua cac duong sy, thiy rang: Cac thira dat néi trén phat
sinh trong thoi ky nguyén don va bi don dang c6 quan hé tinh cam, bi don cho
rang minh 13 ngudi bo tién ra mua va ding tén trén gidy ching nhén quyén sur
dung dat nhung bi don khong chimg minh duge. Bi don biét 02 ban chinh gidy
chting nhan quyen s dung do nguyén don dang gitr nhung bi don dé nghi Vin
phong dang ky dat dai cap lai v6i 1y do thit lac 1a thé hién sy khong trung thuc
cua bi don.

Dic biét chung clr quan trong nhat cua vu an 1a Pon xin cam két tai san
chung ngay 01/3/2019 v6i ndi dung bi don xac nhan bat dong san bi don dang
dung ten cac quyen st dung dat néu trén 1a ddng s¢ hiru 50/50 voi nguyén don
c6 day du chir viét, chit ky ciia nguyén don, bi don va nguoi lam ching 6ng M.
Tai hai cip xét xir, bi don déu thira nhan minh 13 nguoi 1ap van ban va nguyén
don, bi don déu thira nhan chir viét, chir ky trén gidy cam két 1a cia minh nén
day 1a ching ctr co gid tri chimg minh. Bi don cho rang minh ky tén vi stic ép
ciia nguyén don, xét bi don 1a ngudi co ddy du ning luc hanh vi dan su; qua
trinh giai quyét vu an, bi don khong ching minh dugc nguyén don c6 hanh vi de
doa, cudng ép bi don trong viéc Vlet va ky tén vao Pon xin cam két tai san
chung, chinh bi don 1a nguoi dua gidy cam két cho nguyén don ky tén cé su
chung kién cta nguoi lam chimg. Viée bi don 1ap Pon xin cam két tai san chung
ngay 01/3/2019 thé hién y chi ciia bi don xac nhan cac tai san néu trong don 13
tai san chung cua nguyén don va bi don. Do vy, cin ct vao Piéu 207, Diéu 208
B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé s& hitu chung, cip so thim céng nhan cac
Thira dat s6 4053, to ban dd sb 42 va Thira dat sb 2571, to ban d6 s6 42 cung toa
lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; Thtra dét sb 535, to ban dd sb 15
(BDKTS) toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung
cua nguyén don va bi don 1a c6 co s6.

Dbi voi yéu cau chia tai san chung, yéu cAu cua nguyén don phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 219 Bo luat Dén su ¢ thé giai quyét theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, khi giai quyét yéu cau nay cua nguyén don, cap so tham
thu thap ching ctr chua ddy du, chua xem xét thuc té ai 13 nguoi quan 1y st dung
dat; cong stc dong gop trong viée tao lap, xdy dung va quan ly s dung dét;
cong trinh xay dung trén dat hién dang cho thué thi cho ai thué va thu nhap tir
viéc cho thué nha da duoc giai quyét chwa?...

[2.2] Tai phién toa phtic tham, bi don ndp ching ¢t méi 1a cac Hop dong
cho thué nha tro tai dia chi: DK10 va NK4, Khu phé C, phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong, cac don trinh bay ¥ kién ctua ngudi thué nha. Nguyén don ndp cac
ching ct 1a: Gidy phép xdy dung sé 1560/GPXD ngay 08/9/2017 va sb
572/GPXD ngay 10/4/2019 cua Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong,
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giéy chimg nhan quyén sir dung dat va s ghi chép tién tam tng xay nha (da dbi
chi€u ban chinh).

Xét thay, trén cac Thira dat s6 4053, to ban dd s6 42 va Thira dét sb 2571,
t& ban dd sb 42 cung toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong déu co
cong trinh xay dung trén dat theo Gidy phép xay dung sb 1560/GPXD ngay
08/9/2017 va sb 572/GPXD ngay 10/4/2019 cta Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh
Binh Duong cap cho bi don; trén Thira dat s6 535, to ban dd s6 15 (BPKTS) toa
lac tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ciing ¢6 cin nha s6 C duong S,
ap A, xa T, huyén C xay dung khong phép hién bi don dang cu tri. Bi don xay
dung cac cong trinh trén dit nhung chua thue hién viéc hoan cong va hoan tat
thu tuc cép nhap phan xdy dung trén gidy ching nhan quyén st dung dat, Toa an
cap so tham khi giai quyét vu an ciing chua thuc hién viéc xem xét tham dinh tai
chd, do v& thuce té cong trinh xay dung trén dat 1a thu thap ching cir chua day du.
Viéc Toa an cdp so tham quyét dinh giao quyen st dung dat cho nguyén don va
bi don quan 1y str dung nhung khong giai quyét giao cong trinh di xay dung trén
dat 1am cho ban 4n khong thé thi hanh.

Dbi voi cac Hop dong cho thué nha tro tai dia chi: DK10 va NK4, Khu phé
C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong do bi don cung cap tai cap phuc tham;
xét cac hop dong thu€ nha tro noi1 trén 6 thoi han thué 1a 3 nam, can xac minh,
thu thap ching cr vé van dé nay dé xem xét dua nguoi thué nha vao tham gia t6
tung v&i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ddi véi van dé nay cap
phuc tham khong thé bo sung.

Ngoai ra, phén quyét dinh cua ban an so tham tuyén “Trong thoi han 30
(Ba muoi) ngay ké tir ngay Ban an c6 hiu luc phap luét, bugc 6ng L& Dinh T1
phai giao ban chinh Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao s0 cap GCN: CH15278 do Uy ban nhan dan
huyén B (nay la thi xa B) cap ngay 27/12/2012 do 6ng L& Dinh T1 ding tén va
ban chinh Glay ching nhéan quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vOi dat sd vao so6 cap GCN: CS66582 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 07/4/2022), giao cho co quan c6 thim quyén dé lam thu
tuc sang tén cho ba Chau Thi Quynh T”, vay thoi han 30 ngay can cir vao quy
dinh phap luét nao? Giao ban chinh cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
co quan c6 tham quyén 13 co quan nao? Viéc cap so thim tuyén ban an khong rd
rang s& dan dén khong thé thi hanh ban an.

Tir nhitng 14p ludn trén, xét khong chip nhan yéu cau khang co stra ban an
so thAm cta bi don, chip nhan d& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhin dan
Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh hay Ban an dan
su so tham s6 498/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2023 ctia Tda 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé 4n phi:

Do hity ban 4n so thdm nén 4n phi dan sy so thim s& duoc quyét dinh khi
giai quyét lai vu an.
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Do huly ban 4n so thim nén bi don khong phai chiu an phi phiic tham.
Vi cac 1€ trén,
- Can ctr khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat T4 tung dan sy 2015;

- Can cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi toa an;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 va Luat Stra d6i, bd sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

1. Khong chép nhan yéu cau khang céo cta bj don — 6ng Lé Pinh T1, hay
Ban an dén sy so tham s6 498/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh; chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét lai theo th tuc so tham.

2. V& an phi:
2.1. An phi dan su so thim s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

2.2. An phi dan su phuc thim: Ong Lé Pinh T1 khong phai chiu an phi
phuc thim, hoan tra s6 tién tam Gmg 4an phi phtc tham 300.000 dong (ba tram
ngan dong) ong T1 da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sb
AA/2023/0018146 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THA DS TP . HCM;

- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;

- TAND huyén Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu ho so (T/20). Vii Thi Thu Huong
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