TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2021/DS-PT
Ngay 24-3-2021

V/v tranh chdp quyén sir
dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Chuong;

Ong K’Tiéng.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 24-3-2021, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xir phic thim
cong khai vy an thu 1y s6: 52/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 9 nam 2020 vé viéc:
“Tranh chdp quyén s dung dat” do ban an dan su so tham sb: 13/2020/DS-ST
ngay 04-8-2020 ctia Toa an nhan dan huyén Krong NG bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 59/2020/Qb-PT, ngay
11-10-2020, Thong bao mao lai phién toa sé 45/TB-TA ngay 28/01/2021, Thong
bao ma lai phién toa s 30/TB-TA ngay 12/3/2021 giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Tran Viét C, ba Tran Thi H; dia chi: thén N, x& X, huyén
K, tinh Dak Nong - C6 mat.

Bi don: Ba Ho Thi T; dia chi: Thoén H, xa X, huyén K, tinh Bak Nong - C6
mat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi T — Ving mit.

Chi Bui Thi Nhu N - Vang mat.

Anh BUi H6 P - Vang mit.

Chi Bui Thi Ngoc H - Vang mat.

Cung dia chi: Thén H, xa X, huyén K, tinh Bak Néong.



Nguoi dai dién theo sy quyeén cho chi N va chi H: Ong Phan Vin P, dia chi:
XA& T, thanh phé B, tinh Bk Lik (theo vin ban uy quyén ngay 17/9/2020) — C6
mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho anh B: Ba HO6 Thi T, dia chi: x& X,
huyén K, tinh Bak Nong (theo van ban 1y quyén ngay 08/01/2020 — C6 miit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Pham
Quéc H, luat su Cong ty luat TNHH A va cong su, Poan luat su TP. H6 Chi
Minh; dia chi: dudng 23 thang 3, phuong T, thanh phé G, tinh Bak Nong —
C6 mat.

Do ¢6 khang c&o ciia: bi don ba H6 Thi T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Tran Viét Cg, ba Tran Thi H trinh bay:

Nam 2012, 6ng Tran Viét C, ba Tran Thi H trang dau gia thira dat sb 874a,
to ban d s6 6, dién tich 185m? cung mot sO tai san trén dat toa lac tai thén H, x&
X, huyén K, tinh Bak Nong. Nam 2013, ong C ba H dugc Uy ban nhan dan
huyén K cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung thuc té ong ba chua s
dung. Nam 2015 ba T 14an chiém toan bo thira dat va xay dung 01 cin nha tam
trén dat. Ong C, ba H yéu cau Toa an budc ba T phai tra lai thira dat ndi trén va
thao d& toan bd cong trinh kién trc trén dat. Tai phién toa so thim 6ng C, ba H
rGt mot phan yéu cau ba T phai tra lai dién tich 18,1 m? dat cho 6ng C, ba H.

Bi don ba Ho Thi T trinh bay: Do ng thué nha nudc nén ba T da giao thira
dat s6 874a, to ban d6 sb 6, dién tich 185m? ciing mdt so tai san trén dat toa lac
tai thon H, xa X, huyén K, tinh Pak Nong cho Chi cuc Thué huyén K ban dé tra
ng. Sau khi bi Chi cyc thué ké bién, ban dau gia tai san thi gia dinh ba van st
dung thtra dat ndy dén khi ban giao cho 6ng C, ba H. Nam 2015 do khéng c6
chd & nén ba T dung cin nha tam trén thira dat dang tranh chap va sir dung cho
dén nay. Khi chuyén vé sinh séng thi Chi cuc Thi hanh an dan sy tinh B khdng
cho ba ¢, ba da khiéu nai va Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong da hay quyét dinh
ap dung bién phap khan cép tam thoi. Chi cuc thué huyén K, Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san tinh D ban dau gia thira dat ciia ba sai quy trinh vé thu tuc
ban du gia. Nay ba T khong dong ¥ tra lai thira dat trén cho 6ng C ba H va
khong dong v thao d& cong trinh kién tric trén dat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
chi Buii Thi Nhe N, Anh Buii Ho H, chi Biii Thi Ngoc H la ba Hé Thi T trinh bay:
Ba T van giit nguyén quan diém gidng nhu y kién ctia ba. Cac con cua ba khdng
dong gop vao khdi tai san trén va khong yéu cau doc lap.
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Nguoi ¢é quyén loi VA nghia vu lién quan éng Nguyén Hong T, ba Nguyén
Thi T trinh bay: Dién tich 25,8 m? (theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
02/10/2019) nam trong thira dat dang tranh chép 1a cua gia dinh ong. Tuy nhién,
ba T khong dung dén dién tich dat nay nén ong ba khong cd y kién, khéng co
yéu cau doc lap dong thoi yéu cau hoa giai va xét xir ving mit.

Nguoi lam chirng 6ng Biii Ngoc T trinh bay: Ong T va ba T chung sdng véi
nhau nhu vo chdng, ndm 2015 6ng ba khong chung sdng véi nhau nita. Thira dat
s6 874a, to ban dd so 6, dién tich 185m? toa lac tai thon H, x& X, huyén K, tinh
Pik Noéng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Bui Ngoc T
1a tai san chung ctia 6ng T va ba T. Do no thué nha nudc nén o6ng T, ba T tu
nguyén giao cho Chi cuc Thué huyén K ban dé trir tién no thué. Véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, ong T khong cé y kién va xin dugc tir chdi tham gia
tb tung.

Tai Ban 4n so thim sb 13/2020/DS-ST ngay 04-8-2020 cia Tda an nhin
dan huyén Krong N6, tinh Bak Nong quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Viét C va ba Tran Thi H, budc
ba T phai trd lai toan bg dién tich dat da 14n chiém 181,9 m? thudc thura sb 874a,
to ban dd s 6, dia chi dat thon H, xa X, huyén K, tinh Dik Nong cho 6ng C ba
H va phai thao d& cong trinh kién truc trén thira dat; dinh chi xét xtr d6i véi yéu
cau ba T phai tra lai dién tich 18,1 m? cua 6ng C, ba H.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo.

Ngay 17-8-2020, ba T khang c4o toan bd ban an so tham. Ngay 21-9-2020,
ba Tco don khang cao bd sung cho rang Toa an cap so thim c6 vi pham vé tham
quyén giai quyét; quy trinh t6 tung, cong khai chtg cr va hoa gii; khong triéu
tap ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung. Do do, yéu cau
Toa an nhan dan tinh Pk Nong huy toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phiic tham: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua bi don, gitt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong tham gia phién toa phat
biéu y kién véi cac noi dung:

Pon khang c4o cta bi don ba H6 Thi T khang cdo lam trong han va dong
tam Ung an phi theo dung quy dinh phép luat.

Viéc tuan theo phap luat cta nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing
ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham 1a
dang quy dinh phép luat.



Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia céc tai li¢u, chung cir dugc tham
tra va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cr khoan 1
Diéu 308 Bo luat td tung dan su: Bac khang cdo cta bi don, gilt nguyén ban an so
tham s 13/2020/DS-ST ngay 04-8-2020 cta Tda 4n nhan dan huyén Krong No.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li¢u trong hd so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé td tung: Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tng an phi phuc thim nén dugc HoOi déng xét xir xem xét theo thu
tuc phac tham.

[2]. V& ndi dung: Xét don khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. V& thim quyén giai quyét: Ong C, ba H yéu cau Toa 4n budc ba T
phai tra lai dién tich dat da 14n chiém thudc thira dat s6 874a, to ban d6 sb 6, toa
lac tai thon H, x& X, huyén K, tinh bik Nong va budc thdo do toan bd cong trinh
vat kién trac trén thira dat. Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan su thi Toa 4n nhan dan
huyén Krong N6, tinh Dak Nong giai quyét 1a diing tham quyén.

[2.2]. V& thu tuc t tung: Ba T cho rang Tda an cap so tham c6 sai pham vé
quy trinh to tung, ba khong dugc triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai
va bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cit ngay 21-01-
2020 déu c6 chir ky ctia ba T. (Tir bl 280 dén bl 283). Tai bién ban 14y 15i khai
ngay 27-8-2019, 6ng T khai da uy quyén cho ba T dé dau gia va giao tai san, lic
ong C ba H trang dau gia tai san thi ong khong c6 ¥ kién (bl 45) va dng ciing co
don tir chdi tham gia to tung (bl 46). Viéc ba T cho rang Toa an cip so thim
khong giai quyét quyén loi ctia ong T 1a khong co co so.

[2.3]. Ngudn gdc thira dat tranh chap: Ba T 1a chii ho kinh doanh ndng san,
ba T no thué va tién phat cham ndp thué 1a 1.041.248.450 dong. Do khéng co
tién nop thué ba T va ong T ty nguyén giao thira dat so 874a, t ban do sb 6,
dién tich 185 m?, dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén Bui
Ngoc T va tai san trén dat cho Chi cuc thué huyén K ban dau gia trir tién no
thué. Ngay 18/4/2012, dng Tran Viét C, ba Tran Thi H trang dau gia dén ngay
16/12/2013 6ng C ba H duoc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dik Nong cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 824693.

Ba T cho rang viéc ban dau gia thira dat trén sai quy trinh nén yéu cau Toa
an cép so tham triéu tap Chi cuc Thué huyén K, tinh Pk Nong va Trung tam dich
vu ban dau gia tai san tinh D tham gia t6 tung. Toa 4n cap so tham cho rang su
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viéc ndy di duogc giai quyét bang ban an di c6 hiéu luc sé 315/2017/HC-PT, ngay
07/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh nén khéng
chip nhan yéu cau cta ba T. Tuy nhién, tai Ban an sé 315/2017/HC-PT, ngay
07/11/2017 ciia Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh nhan dinh
“Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh D thyc hién Gy quyén ctia Chi cuc
truéng Chi cuc thué huyén K ban déu gid tai san ké bién theo quy dinh tai khoan
13 Piéu 26 B luat to tung dan sy nam 2015 va Piéu 451 Bo luat dan sy nim
2015 thi két qua ban dau gia tai san ngay 18/4/2012 cua Trung tim dich vu ban
d4u gi4 tai san tinh D 14 quan hé dan sy, néu ¢ tranh chap do phap luat dan su
giai quyét”. Do d6, ban an trén da huy va dinh chi giai quyét vu an hanh chinh d6i
v6i phan yéu cau huy hop dong iy quyén ban dau gia tai san, két qua ban dau gia
tai san cua Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh B. Nhu vay, Ban an s6
315/2017/HC-PT, ngay 07/11/2017 ctia Tda an nhan dan cap cao tai thanh phé Ho
Chi Minh chua giai quyét yéu cau cta ba T vé yéu cau huy hop dong uy quyén
ban dau gia tai san, huy két qua ban dau gia tai san ké bién. Viéc Toa an cip so
tham khong dua Chi cuc Thué huyén K, tinh Pik Nong va Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san tinh D tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thi tuc t tung,
gy anh hudng toi quyén loi ctia ba T. Tai phién toa cap phuc thim khong thé bd
sung, khic phuc dugc, nén can chap nhan yéu cau khang cdo caa ba Ho Thi T,
huy ban 4n so tham sb: 13/2020/DS-ST ngay 04-8-2020 cta Toa an nhan dan
huyén Krong N6, chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thii tuc
so tham.

[2.4]. Tai phién toa ngdy 22/10/2020, ba T dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé giam dinh chit ky trong gidy ndp tién ngay 24-5-2012 tai
Kho bac nha nudc huyén K. Do chua thu thap dugc tai liéu giam dinh nén ngay
23/11/2020, Toa 4n nhan dan tinh Pik Nong da ban hanh Quyét dinh tam dinh
chi giai quyét vu an dan su s6 04/2020/QDPT-DS va dng C ba H di khang céo
quyét dinh tam dinh chi n6i trén. Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan
su phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay tuy nhién do sai s6t nén Tda an nhan dan
tinh d4 thu tam Gng an phi va chuyén ho so khang cdo. Hoi dong xét xir xét thay
can hoan tra cho dng C, ba H tam tng 4n phi da nop.

[3]. V& &n phi: Do ban an so thim bi huy nén ba HO Thi T khong phai chiu
an phi dan su phuc tham, hoan tra cho ba T 300.000d (Ba Trdm ngan dong) tam
g an phi phuc tham d3 nop.

[4]. V& chi phi giam dinh: s& dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat To tung dan su;
Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khang céao ba Ho Thi T. Huy ban an dan su so thim
s6 13/2020/DS-ST ngay 04-8-2020 cta Tda an nhan dan huyén Kréng N9, tinh
Pk Nong. Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Krong N6 giai quyét
theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Hoan tra cho ba H6 Thi T 300.000d (Ba trdm ngan dong)
tién tam Gng 4n phi dan su phiic tham da ndp theo bién lai s6 0003079 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Hoan tra cho 6ng Tran Viét C sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam
g an phi theo bién lai s6 0004443 tai Cuc thi hanh 4n dén su tinh .

Hoan tra cho ba Tran Thi H s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam
mg an phi theo bién lai s6 0004442 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh .

3. Vé chi phi giam dinh: S& dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. HCM; AN — [ 7 C

_ VKSND tinh Dék Nong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B;

- TAND huyén Krong No;

- Chi cuc THADS huyén K; (Dad ky va dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu Ho6 so vu an.

Bui Thi Ngoc



