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Ngay: 04/6/2021 ‘
Viv:“Tranh chap vé Hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LQC - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii tog phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Mai.

Cdc Héi tham nhén déan: Ba Bui Thi Thay va ba Lé Thi Thanh Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Vi Hoang Long- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Gia Léc, tinh Hdii Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 04/6/2021 tai phong xét xir, Toa 4n nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai
Duong xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 09/2020/TLST-DS ngay
16/7/2020 “tranh chdp vé Hop dong tin dung”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 02/QDXXST-DS ngay 04/5/2021, Quyét dinh hoan phién toa sé 03/2021/QPST-
DS ngay 20/5/2021, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan B.

Pia chi: S6 x T, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Doén S, chirc vu: Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Danh T, chic vu: Giam ddc Ngan hang
TMCP B Chi nhanh HD (theo Quyét dinh v/v uy quyén s6 6650/2017/QD-TGD
ngay 20/6/2017). Nguoi duoc ty quyén lai: Ong Hoang Phuc Tr, chirc vu: Pho Giam
dbc phy trach kinh doanh- Ngan hang TMCP B Chi nhanh HD. Dia chi: S6 m2
duong NQ, phuong PNL, thanh phd HD, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh v/v uy
quyén sd 53 ngay 18/3/2020). (6ng Trudng c6 mit)

2. Bi don: Anh Nguyén Dinh T, sinh nim 1982 va chi Nguyén Thi N, sinh
nam 1988; Noi dang ky ho khau: Khu y, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong. (déu
vang mit)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thij T1, sinh nim 1967; Dia chi: S6 nha C khu b song, duong BL,
khu z, phuong H, thanh phd HD, tinh Hai Duong (vang mat)

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1956; Dia chi: Khu dan cu Pha Tao, phudng
Thach Khéi, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén- ong Hodang Phiic Tr trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan B- Chi nhanh HD (sau ddy viét tat 1a Ngan
hang) va vo chong anh Nguyén Dinh T, chi Nguyén Thi N cung ky két Hop dong



cap tin dung sb 070/2017/HDTD-TDH ngay 05/4/2017 va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé w6c nhan ng sé 126/2017/KU-LPBHD ngay 11/4/2017. Theo d6 ngan
hang cho vg chdng anh T, chi N vay sé tién 350.000.000d6ng (ba trim nim muoi
triéu dong); muc dich vay: Mua sam d6 dung sinh hoat; thdi han cho vay 60 thang
ké tir ngay 12/4/2017; phuong thic cho vay: vay ting 1an; Lai suat cho vay trong
han 1a: Lai suat ¢ dinh trong 3 thang dau 1a 10,75%/nam, 13i suit no qua han b'flng
150% 1ai suat trong han tai thoi diém chuyén ng qué han; phuong thtrc diéu chinh 1ai
suat: Lii suat duoc thay doi dinh ky 3 thang/1 1an, ké tir thoi diém giai ngan (ngay
11/4/2017); Ky han tra no goc: Goc tra vao ngay 15 cia thang thir 3 (1 ky= 3 thang),
chia lam 20 ky tra gbc, mdi ky tra 17.500.000d6ng, ky tra gbc va tra 1ai dau tién vao
ngdy 15/7/2017; hinh thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan s6 2700107030009
tén ba Nguyén Thi K mo tai Ngan hang TMCP QD(MB)- Chi nhanh HD.

Pé dam bao nghia vu tra ng theo hop dong tin dung trén cua anh T, chi N, ba
Pham Thi T1 d4 tu nguyén dung tai san riéng cta ba dé thé chap cho Ngan hang. Ba
T1 va Ngan hang ky két Hop dong thé chdp quyén str dung dit va tai san gin lién
voi dat dé bao dam viée thuc hién nghia vy cua nguoi khac )
070/2017/HDTC/CNHaiDuong vao ngdy 05/4/2017. Tai san thé chap 1a quyén su
dung dit va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 158, t& ban do sd 19, dién tich
55m?, dia chi: Khu x, phuong HT, thanh phé) HD, tinh Hai Duong, tai san trén dat 1a
ngdi nha mot téng, cép 4, dién tich san xay dung la 47,2m? dugc UBND thanh phé
HD cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BI 552449 ngay 09/01/2012. Hop
dong thé chap dugc cong chung tai Vian phong Cong ching s6 1 tinh Hai Duong
ngay 05/4/2017 va dugc diang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén str
dung dit thanh phd HD ngay 10/4/2017. Gi4 tri tai san bao dam di duoc cac bén
théng nhéat dinh gia la 502.000.000d6ng, la co s& xac dinh muc cho vay tdi da,
khong co6 gié tri khi phat mai tai san.

Ngay 11/4/2017, ngan hang da giai ngan cho anh T, chi N vay sb tién
350.000.000d0ng.

Qua trinh tra no: Pai dién Ngan hang xac dinh: Sau khi ngan hang giai ngan
s tién vay, tinh dén ngay 23/4/2019 anh T, chi N d tra cho ngan hang s tién gdc 1a
140.000.042dong, tién 1ai trong han di tra tinh dén ngay 15/7/2019 1la
69.521.120d6ng. Tir ngay 01/8/2019 do anh T, chi N khong tra no gdc, 1ai theo diing
ki han theo hop ddng tin dung. Sau nhiéu 1an don déc khong co két qua, khoan vay
ctia anh chi d3 chuyén sang no qua han tir ngay 01/8/2019.

Tai don khai kién ghi ngay 30/6/2020, Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong giai quyét budc vo chong anh T, chi N phai tra no
cho ngan hang theo Hop dong tin dung véi sb tién gdc con no 13 209.999.958d6ng,
téng no 13i 12 35.903.102d6ng va phai chiu tién 13i qua han phat sinh tir sau ngay xét
xr so thim cho dén ngay anh chi TN tra hét no cho ngan hang theo Hop dong tin
dung da ky két. Néu anh T, chi N khong thanh toan trd no cho ngan hang, bén thé
chap (ba Pham Thi T1) khong tra no thay theo nhu cam két trong Hop dong thé chap



thi d& nghi Toa an cho phat mai tai san bao dam cta ba Pham Thi T1 da thé chap dé
thu hoi no cho ngan hang.

Poéi véi bi don anh Nguyén Pinh T va chi Nguyén Thi N: Sau khi thu 1y vu an,
Toa an da g1 Thong bao vé viéc thu Iy vu an va triéu tap anh T, chi N dén 1am viéc
nhung anh chi déu vang mat, khong co 1y do. Xac minh tai dia phuwong va gia dinh
anh chi thé hién: Anh T, chi N dang ky ho khau tai Khu y, thi trdn G, huyén G dén
nay. Vao khoang nim 2019, do Iam #n thua 15, anh chi ban nha, dat tai dia chi sé m2
phé TN, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong dé tra no, sau d6 di 1am an & noi khac,
gtri hai con cho me¢ anh T 1a ba Tran Thi H nuoi, khong cho gia dinh biét dia chi cu
thé, anh chi khong lam thu tuc chuyén khau di noi khac. Ba H d3 nhan Thong bao vé
viéc thu ly vu &n va giéy tri¢u tap cua Toa an nhan dan huyén Gia Ldc guri cho vo
chong anh T, ba Nguyén Thi K 1a me cta chi N ciing thong béo cho vo chong anh T
biét viéc khai kién cta ngan hang nhung anh chi van khong dén Toa an lam viéc,
khong c6 quan diém d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi TI trinh bay: Thang
4/2017 ba biét v chong anh T, chi N ki hop dong tin dung vay tién clia ngan hang
TMCP B- Chi nhanh HD sb tién 350.000.000d6ng, muc dich dé mua sam d6 dung
gia dinh. Do c6 mdi quan hé quen biét v6i vo chong anh T, ba di ty nguyén ky hop
ddng thé chap quyén st dung dat ngay 05/4/2017 dé bao dam cho khoan vay cta anh
T, chi N. Hop dong thé chap duoc cong chimg va diang ky giao dich bao dam nhu
nguyén don trinh bay. Tai san thé chip 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dAt nam trén dién tich dat 55m2, thira s6 15n, to ban dd s lu, tai khu y phuong HT,
thanh phé HD, tinh Hai Duong. Ngan hang xac dinh vo chong anh T di tra cho
Ngén hang sb tién gbc tinh dén ngay 23/4/2019 1a 140.000.042d6ng, tién 1i trong
han d3 tra tinh dén ngay 15/7/2019 13 69.521.120d6ng. Pdi v6i yéu cau khoi kién
ctia ngan hang: Ba T1 mong Ngan hang tao diéu kién cho vo chong anh T thém thoi
gian dé anh chi di 1am tra ng cho ngan hang dong thoi xin giam bét tién 13i cho anh
chi. Ba x4c dinh tai san thé chap 13 tai san riéng cua ba va ké tir khi thé chap tai san
cho dén nay dién tich dat va ngdi nha khong c6 su bién dong, thay doi gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba xac
dinh ba mé tai khoan s6 2700107030009 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Qb-
Chi nhanh HD. Vo chdong anh chi TN khong néi cho ba biét viéc vay tién ciia ngan
hang va chuyén s tién d6 vao tai khoan trén ciia ba. Ba dé nghi ngan hang cung cip
tai liéu chimg minh.

Tai Cong van s 467/MB-HDU ngay 26/10/2020 v/v cung cap thong tin,
Ngan hang TMCP QP (MB)- Chi nhanh HD cung cép: Thuc hién ra soat trén hé
thong, ba Nguyén Thi K mé tai khoan tai Ngan hang TMCP QB- Chi nhanh HD
ngdy 21/3/2016, tén chu tai khoan Nguyén Thi K, s6 tai khoan 2700107030009.
Ngay 12/4/2017, tai khoan cta ba K nhén sb tién 350.000.000d0ng, don vi chuyén
tién: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh HD, noi dung thanh to4n tién mua hang. Ngay
trong ngay 12/4/2017 s6 tién 350.000.000d6ng da duoc rat. Tai phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, ba K da thira nhan ndi dung nay. Vao
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ngay 18/9/2020, ba Nguyén Thi K di tu nguyén tra cho khoan vay cua vo chdng anh
T tai Ngan hang TMCP B- Chi nhanh HD s6 tién 15.000.000d6ng. Ngan hang da trir
s6 tién 15.000.00066ng vao sb ng géc va xac dinh anh T, chi N con no sb tién géc la
194.999.934d6ng va cac khoan 13i phéat sinh tinh tir thoi diém vi pham theo hop
dong tin dung di ky.

Ngay 28/12/2020, Toa an nhan dan huyén Gia Loc da tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd ddi véi tai san thé chdp theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién v4i dat s6 25500.16.271.2711768.BP ngay 05/4/2017; Két qua xac
minh tai dia phuong déu thé hién: Thia dat s6 158, to ban d6 s6 19 ¢ dia chi khu y
phuong HT, thanh phd HD, tinh Hai Duong va tai san gin lién véi dat 1a mot ngdi
nha mot tang cap 4 khong co bién dong gi tir khi xay dung, thé chip cho dén nay,
khong co tranh chap voi cac hd giap ranh; két qua thim dinh cho thiy ngoai dién
tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ra con ¢ thém 2,6m? dat trén
do c6 mot phﬁn lan ton cua ba Pham Thi T1- dia phuong xac dinh dién tich dat va
phan 1an t6n nay nam trén rinh thoat nudc thude sy quan Iy cia UBND phuong HT,
thanh phé HD. UBND phuong HT dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat, d6i voi phan lién quan dén 2,6m? dat nay sé& do dia phuong lam viéc
voi ba Pham Thi T1. Ngay 26/4/2021, ba T1, dai di¢én ngan hang déu xac dinh thua
dat va tai san gén lién voi dat da thé chdp van giit nguyén hién trang, khong c6 bién
dong, thay doi gi so vo1 hién trang tai san tai thoi diém dang ky thé chép cho ngan
hang.

Ngueoi lam chirng ba Trdan Thi Hanh xdc dinh: Anh T, chi N vay vbn lam an
nhung khong do bi thua 16 nén di ban nha dat & dia chi sé6 m2 phdé TN, khu x, thi
trin G dé tra no, gtri hai con lai cho ba nudi va di lam an & noi khéc, thi thoang anh
chi mai goi dién vé cho ba. Nay ngan hang khoi kién doi ng anh chi, ba cling da
thong bao cho anh T, chi N biét, anh chi néi lai véi ba 1a do dang & xa, khong vé
duoc va xin ngan hang cho anh chi thoi gian dé lam an, kiém tién tra no cho ngan
hang. Ba nhén thay cac vin ban tb tung ctia Toa an va cam doan sé& théng bao lai cho
anh chi TN, nhat tri dé Toa an tién hanh tha tuc niém yét céc van ban td tung tai nha
ba (s6 n6 phd TN, Khu v, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong).

Tai phién toa, dai di€n nguyén don tu nguyén rat mot phﬁn yéu cau khoi kién
d6i voi khoan tién 13i phat 13i va 14i phat goc; dé nghi HPXX giai quyét budc vo
chdng anh T, chi N thyc hién nghia vu thanh toan tra cho Ngan hang sé tién gdc con
lai 1a 194.999.910d0ng; tién 14i tinh tir ngay 01/8/2019 dén ngay xét xir so tham 1a
37.938.314d6ng (gdm 1di trong han 1a 1.365.972d0ng, 13 qud han 1a
36.572.342d6ng); yéu cau bi don phai chiu s tién xem xét, thAm dinh tai chd cho
ngan hang va an phi theo quy dinh cua phép luat va cac ndi dung khéac theo don khoi
kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong phat biéu
quan diém: - Tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém xét xir, Tham phan di chap hanh
dung quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX)
va Thu ky phién toa da thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su vé
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viéc xét xir so thAm vu an. Nguoi dai dién cua nguyén don da thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat t6 tung dan su; Bi don khong chdp hanh quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. - V& viéc giai quyét vu an: Can ct vao khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147 B
luat T tung dan su 2015; cac diéu 299, 320, 463, 466, 468, 688 Bo luat dan sy nam
2015; Piéu 90, Piéu 95 Luat Cac t6 chic tin dung; Luat Thi hanh an dan su; Luat
phi va 18 phi nim 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 huéng
dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n; dé& nghi: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B, budc vo chéng anh
Nguyén Pinh T, chi Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B
tinh dén ngay xét xir so tham 04/6/2021, anh T, chi N con no ngan hang TMCP B gém: ng
géc la 194.999.910(‘16ng, no lai trong han la 1.365.97266ng, no 1ai qua han Ia
36.572.342ddng. Pinh chi yéu cau ciia ngan hang vé yéu cau anh T, chi N phai tra
tién 13i phat gdc, 14i phat 13i. Sau ngay xét xtr néu anh T, chi N khong tra no thi tiép
tuc phai chiu 1ai theo thda thuan tai hop déng tin dung cho dén khi thanh toan hét sb
tién ng gbe. Truong hop anh T, chi N khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no
néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai sdn bao dam cua khodn vay néi trén 1a thira dat sb
158, to ban dd s6 19, dia chi: Khu y, phuong HT, thanh phé HD, tinh Hai Duong dé
thu hdi toan bd khoan ng. Vé an phi: Anh T, chi N phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a vo chong anh Nguyén Dinh T, chi Nguyén Thi N
cung ky két hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai ¢d phan B- Chi nhanh
HD muc dich: Mua sdm dd dung sinh hoat. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan
theo Hop ddng tin dung nén Ngan hang Thuong mai c6 phan B khai kién yéu cau
anh T, chi N thyc hién nghia vu tra no. Khi giao két hop ddng, dia chi cta bi don thé
hién trong hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san 1a s6 nha m2 phd TN,
Khu y, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong. Pén nam 2019 anh T, chi N ban nha dat
tai dia chi nay, gt hai con cho me¢ anh T 1a ba Tran Thi H nuoi dé di 1am an xa,
khong thong bao dia chi méi cho ngan hang, chinh quyén dia phuong va gia dinh
biét. Piéu d6 chig to anh T, chi N ¢d tinh gidu dia chi. Can cr quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su; diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao, Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong thu 1y vu an dan sy, xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a “tranh
chdp vé Hop dong tin dung” 1a ding quy dinh ctia phap luat.



- Toa an da téng dat cac van béan td tung cho anh T, chi N thong qua ba Tran
Thi H dong thoi tién hanh niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam chimg da duoc téng dat cac vin ban t6 tung
hop 1é. Tai phién toa, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan va nguoi 1am
chtimg déu ving mat, khong c6 1y do. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, Piéu 229 cua Bo luat T tung dan sy, HDXX xét xir vang mit bj don,
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chimg.

[2] V& ndi dung tranh chép:

2.1. Hop dong tin dung s6 070/2017/HDTD-TDH ngay 05/4/2017 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 126/2017/KU-LPBHD ngay 11/4/2017
dugc ky két giita hai bén, theo d6, Ngan hang TMCP B- Chi nhanh HD giai ngan
cho vo chdng anh T, chi N vay s tién 350.000.000d6ng, chuyén khoan sb tién vay
vao tai khoan sd 2700107030009 tén ba Nguyén Thi K mé tai Ngan hang TMCP
QD(MB)- Chi nhanh HD theo yéu cau cua khach hang. Sau khi giai ngan, anh T, chi
N di nhan sd tién vay va thuc hién viéc trd ng, cu thé tinh dén ngay 23/4/2019 da tra
duoc sb tién gbe 1a 140.000.042ddng va tién 1ai trong han dén ngay 15/7/2019 la
69.521.120d6ng, sau d6 anh chij dirng viéc tra no nén khoan vay chuyén sang no qua
han tir ngay 01/8/2019. Ba Nguyén Thi K thira nhan ba 1a chu tai khoan s
2700107030009 mé tai Ngan hang TMCP QDB(MB)- Chi nhanh HD, ngay 12/4/2017
tai khoan ctia ba dd nhan sé tién 350.000.000d0ng do Ngan hang TMCP B- Chi
nhanh HD chuyén khoan vay cua vg chong anh T. Ngay 18/9/2020 ba K tu nguyen
tra thay cho anh chi sé tién 15.000.000d6ng. Ngan hang da trir sb tién nay vao sb no
gdc.

Qua nghién ctiru, HDXX thay Hop ddng tin dung, Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng duoc giao két giita bén cho vay 1a Ngan hang TMCP B- Chi nhanh
HD va bén vay von 1a vo chéng anh T, chi N dya trén co s¢ tu nguyén, ndi dung va
hinh thirc ciing nhu thoéa thuan vé mirc 13i suat ciia khoan vay trong hop dong (Lai
suat cho vay trong han 1 14i suat c6 dinh trong 3 thang dau la 10,75%/nam, 13i suét
ng quéa han bang 150% lai suét trong han tai thoi diém chuyén no qua han) 1a phu
hop v6i quy dinh cua phap luat tai cac diéu 116, 117 caa Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 4, Piéu 306 Luat Thuong mai; cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luat Cac td chuc tin
dung va Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat vé
13i, 1ai suét, phat vi pham. Bén cho vay da thyc hién xong nghia vu cia minh la
chuyén tién, bén vay khong thuc hién ding nghia vu 1a phai tra ng goc va ldi theo
dinh ky da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng. Do d6, yéu cau khoi kién dé thu hoi ng ctia nguyén don 1a Ngan hang
TMCP B 1a c6 can ctr, dugc HDXX chép nhan, budc vo chéng anh T, chi N phai tra
cho Ngan hang sd tién gdc con no 1a 194.999.910d0ng va sd tién 1ai tinh tir ngay
khoan vay chuyén no qua han ngay 01/8/2019 dén ngay xét xur so thim la
37.938.314d6ng (trong do, 13i trén no goc trong han 13 1.365.972d6ng, 14i trén no
gbc qua han 13 36.572.342d0ng). Tong sd tién gdc, 14i ma bi don c6 nghia vu tra cho
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ngan hang tam tinh dén ngay xét x so tham 1a 232.938.224d6ng dugc lam tron
thanh 232.938.000ddng; ngoai ra, anh chi con phai tra 13i phat sinh tiép theo tir sau
ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan tién vay theo dang nhu hop
dong tin dung da ky két.

2.2. Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat:

Ba Pham Thi T1 1a chi st dung, cha sé hitu hop phap quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dét tai thira dat s6 158, to ban dd sd 19, dia chi: khu y phuong
HT, thanh phd HD, tinh Hai Duong, dién tich dat 55m? theo Gidy chting nhan quyén
sit dung dat s BI 552449, s vao s6 cap GCN s6 CH00009 do UBND thanh phd
HDcép ngay 09/01/2012, tén ngudi st dung dat: Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1967;
dia chi: S6 nha C khu bo séng, duong BL, khu y, phuong HT, thanh phd HD, tinh
Hai Duong. Dé dam bao nghia vu thanh toan khoan tién vay cta vo chong anh T, chi
N tai Ngan hang TMCP B- Chi nhanh HD, vao ngay 05/4/2017 ba T1 da tu nguyén
thé chap tai san noi trén cho Ngan hang, tr nguyén ky két Hop dong thé chip quyén
st dung dat s6 070/2017/HDTC/CNHaiDuong ngay 05/4/2017. Hop dong thé chap
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg sb 1 tinh Hai Duong ngay 05/4/2017
va duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh
phé HDngay 10/4/2017.

Céan ctr quy dinh tai céc diéu 317, 318, 319 Bo luat Dan sy nim 2015; cac
diéu 10, 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé giao
dich bdo dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu thi viéc
thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat duoc thuc hién dung trinh tu,
thil tuc quy dinh cua phap luat vé thé chap tai san; hop dong thé chap co hinh thuc
va ndi dung phu hop véi quy dinh cta phap luét, co gia tri phap 1y ké tir thoi diém
Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé HDchtng nhan dang ky thé chép
ngay 10/4/2017, do d6 bude cac bén co lién quan phai thuc hi¢n. Néu anh T, chi N
khong tra hodc tra khong day du no cho ngan hang, ba T1 khong tra no thay cho anh
T, chi N thi ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san da thé chap theo quy dinh cta
phap luat dé thu hdi ng. Khi xir 1y tai san thé chap, so tién ban tai san con thira s& tra
lai cho ba Pham Thi T1 néu thiéu thi anh T, chi N phai tra no tiép cho Ngan hang
cho dén khi thanh toan xong khoan tién vay theo hop dong tin dung la dung quy
dinh phap luat. Néu khoan vay dugc tra xong thi Ngan hang c6 trach nhiém giai
chép va tra toan bd gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi T1.

Do d6, yéu cau ndy cta nguyén don c6 cin ctt, dwoc HDXX chip nhan.

[2.3] V& céc van dé khac:

- Pbi v6i yéu cau cta ngan hang budc vo chong anh T phai tra khoan tién 13i
phat gdc va 1ai phat 13i: Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tu
nguyén rit yéu cau nay, HDXX chip nhan.

- Pdi véi dién tich 2,6m? dat trén d6 c6 mot phan l1an t6n ctia ba Pham Thi T1
nam trén rénh thoat nudc thudc su quan 1y cia UBND phuong HT, thanh phd HD,
tinh Hai Duong; phan tai san nay hién do ba T1 dang quan 1y, sit dung va khong
thudc tai san thé chap trong vu 4n nén HDXX khong xem xét.



- D6i voi 6 tién 15.000.000d6ng ba Nguyén Thi K tu nguyén tra vao khoan
vay ctia anh T, chi N: Ba K xac dinh day 1a tién riéng, tai san riéng ciia ba, ba khong
dé nghi giai quyét, do d6, HDXX khong xem xét.

[3] V& chi phi tb tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a S.OO0.000déng.
Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén lai ciia nguyén don yéu cau bi don phai
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do nguyén don dd ndp sb tién nay
nén can budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sd tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a dung quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T4 tung dén sy

[4] V& an phi dan su: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan
bd nén nguyén don khong phai chiu tién 4n phi dan su so thim, nguyén don dugc
hoan lai sb tién tam ung an phi da nop. Bi don c6 nghia vu trd ng cho ngan hang nén
phai chiu toan bd 4n phi dan sy so tham la 232.938.000d6ng x 5% =
11.647.000d6ng (43 dugc lam tron).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khodn 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, Diéu 229, biéu 271 va Diéu 273 cua B luat TS tung dan sy; Céac diéu
116, 117, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357 va 468 cua B¢ luat Dan
su nam 2015; Diéu 4, Diéu 306 Luat Thuong mai; cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luét
Céc t6 chuic tin dung; Piém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan tbi cao; Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14i, 1i suat, phat vi pham;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa 4n; Dicu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu ciu khai kién cua nguyén don ddi véi yéu cau budce
bi don thanh toan khoan tién 14i phat gbc va lai phat 13i.

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B ddi
VOl VO chéng anh Nguyén Pinh T, chi Nguyén Thi N, budc vo chéng anh Nguyén
Dinh T va chi Nguyén Thi N c¢6 nghia vu thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan B s6 tién gbc con no 14 194.999.910ddng va sd tién i tinh tir ngdy khoan
vay chuyén no qua han ngay 01/8/2019 dén ngay xét xtr so thim (ngay 04/6/2021) 1a
37.938.314d6ng (trong do, 1ai trén no gbc trong han 13 1.365.972d0ng, 14i trén no
gbc qua han 13 36.572.342d6ng). Tong s6 tién gdc, 13i ma bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don tam tinh dén ngay xét xir so tham 1a 232.938.224ddng dwoc 1am tron
thanh 232.938.000d0ng (Hai trdm ba muwoi hai triéu, chin tram ba mwoi T1 nghin
dong).

Ké tir ngay 05/6/2021, vo chong anh Nguyén Dinh T va chi Nguyén Thi N
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo
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murc 13i sudt cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung va cac vin ban khé uée
nhén ng cho dén khi thanh toan xong khodn no.

3. Vé xu ly tai san bao dam:

Ké tir khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat, néu vo chong anh Nguyén Dinh T, chi
Nguyén Thi N khong thyc hién nghia vu thanh toan tra sd no trén; ba Pham Thi T1
khong tra no thay cho vo chong anh T thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén tién hanh xr 1y tai san cta
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan- ba Pham Thi T1 di thé chap cho ngan hang
theo Hop dong thé chap s6 070/2017/HDTC/CNHaiDuong ngay 05/4/2017 dé thu
hdi no 1a: Dién tich dat 55m?, tai thira dat s6 158, to ban do sb 19; dia chi: Khu Y,
phuong HT, thanh ph HD, tinh Hai Duong va toan bo tai san gan lién véi dét theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BI 552449, s vao s cap gidy chimg nhén s6
CHO00009 do Uy ban nhan dan thanh phé HD, tinh Hai Duong cip ngay 09/01/2012,
tén nguodi s dung dat: Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1967; dia chi: S6 nha C khu bo
song, duong BL, khu y, phuong H, thanh phé HD, tinh Hai Duong.

Néu s6 tién ban tai san thé chap khong du dé thanh toan nghia vu tra no thi
anh T, chi N phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu thanh todn cho ngéan hang s6 tién con
thiéu, néu thira tién thi duoc tra lai cho ba Pham Thi T1. Trudng hop khoan vay da
dugc thanh toan toan bo thi Ngan hang phai tra lai Gidy chting nhan quyén st dung
dat cho ba Pham Thi T1 va lam thu tuc giai chip theo dung quy dinh cta phép lut.

4. V& chi phi t6 tung, an phi dan su so tham:

- Vo chdng anh Nguyén Pinh T va chi Nguyén Thi N phai chiu tién an phi
dan su so tham 1a 11.647.000dong (muwoi mét triéu, sau tram bon muwoi bay nghin
dong) (s6 tién da duoc 1am tron).

- Anh Nguyén Pinh T, chi Nguyén Thi N phai chiu tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 5.000.000d6ng. Do Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B di chi nén
budc vo chong anh T, chi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B s6 tién
5.000.000d0ng (ndm triéu dong).

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B s6 tién 12.856.000d0ng (muwoi
hai triéu TI trdm nam muwoi sau nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop theo bién
lai thu tam g 4n phi Toa an s6 AA/2017/0008804 ngay 10/7/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thdm (ngdy 04/6/2021). Bi don c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cta phap luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an



dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc; Thim phan - Chii toa phién toa

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Gia Loc; ( i ky tén. don * d £

- Cac duong su; ’ g au)

- Luu hd so. Trinh Thi Ngoc Mai
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