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TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba V4 Thi Ngoc My.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyen Quéc Khanh;
Ong Nguyén Thanh Thuan.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Thanh — Thu ky tda &n nhan dan
huyén Tinh Bién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tinh Bién tham gia phién
tdoa: Ong Pham Hoang Phong.

Trong ngay 27 thang 8 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tinh
Bién xét xir so tham cong khai vy an thy 1y sd: 151/2020/TLST-DS ngay 03
thang 12 nam 2018 “Tranh chap dan sy vé doi lai tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s0: 33/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 nam 2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Pd Kién P, sinh nam 1990, noi cu tra: ép T,xaT,
huyén T, tinh A, c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Van H, sinh nam 1971, noi cu tra: khém |, thi trén C,
huyén T, tinh A, véng mat.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T. Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin S — Chi cuc pho Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén T, vang mat.

C)ng Tran Quang M, sinh nam 1984, noi cu tra: khém X, thi tran T,
huyén T, tinh A, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 01 thang 8 nam 2018 va qua trinh giai quyet vu dn
ciing nhuw tai phién toa hém nay 6ng Bé Kién P trinh bay: Vé ngudn gdc tong



dién tich dat 240 m2 tai cac thira 293 (dién tich 80m?), 294 (dién tich 80m?),
295 (dién tich 80m?), thudc to ban d6 sb 3, loai dat & d6 thi toa lac tai khom X,
thi tran T, huyén T 1a 6ng duoc chuyén nhuong thong qua dau thau trang gia
ngay 21/11/2016, theo d6 6ng da duoc cip ching nhan quyén s dung dat sb
CS03395, CS03996, CS03997 do So tai nguyén va moi treong tinh A cap cung
ngay 06/02/2017 dtng tén DS Kién P.

Ngay 09/12/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy ban giao mit bang cho ong
tai 03 thira dat nay, khi d6 6ng H 1a ngudi c6 lién quan trong quyét dinh thi
hanh, do ng H dang kinh doanh sin bong nhan tao nén di théng nhat ky ban
giao mit bang cho dng trong 01 thang.

Nhung dén nay dng H khong thuc hién, 6ng yéu cau 6ng Lé Van H di doi
vat kién trac trd lai mat bang.

V& chi phi t& tung gﬁm: Tam ung chi xem x¢ét thém dinh 600.000 d@;ng; chi
dinh gia 700.000 dong, tong cong 1.300.000 dong. Neéu yéu cau dugc chap nhan
ong yéu cau bi don phai tra lai.

- Tai phién toa hom nay bi don ong Lé Van H vang mdt, tuy nhién trong
qud trinh gidi quyét éng cé ¥ kién trinh by nhw sau: Vé ngudn goc dat tranh
chap vao nam 2012 & ong ky hop ddng voi Cong ty TNHH MTV M mua 16 nén
c6 dién tich 1.350 m?, vdi sb tién 3.000.000.000 déng, khi d6 chi 1am hop dong
va phleu thu nhung chua duoc cp chimg nhén quyén sir dung dat. Trong do, c6
03 nén sau khi dugc cap ching nhan quyén st dung dat thi Céng ty TNHH
MTV M lai chuyén quyén lai cho Luu Vin Toan T va Huynh Thi N, nhung 6ng
T va ba N do thi hanh mot quyét dinh khac nén Co quan Thi hanh 4n ban déu
gi4 tai san nay va ong D4 Kién P da tring dau gia.

Tuy nhién trong 03 nén ndy 6ng da kinh doanh lam sin bong nhan tao tir
nam 2013 dén nay, do viéc chuyén nhuong lién quan dén Cong ty TNHH MTV
M nén Ong s€ thdéa thudn vdi ba Tran Minh N xong thi s€ tra lai mat béng cho
6ng P, con 6ng P yéu cau ngay thi 6ng khong dong ¥.

- Y kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Pai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T: Quyén su dung dat ma
6ng P va dng H dang tranh chap 1a do 6ng P mua tai san thong qua ban dau gia
thi hanh &n. Ngay 09/12/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T tién hanh
ban giao tai san 1a quyén sir dung dét toa lac khom X, thi tran T, huyén T cho
6ng P. Hién trang dat c6 san bong nhan tao do ong Lé Van H lam chu dau tu,
ong H c6 ky tén vao bién ban giao, nhan tai san ngay 09/12/2016. Theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh 62 ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu thi viéc
giao nhan tai san giita Chi cuc va dng P di két thiic nén trong vu an nay Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén T khong c6 yéu cau.

+ Ong Tran Quang M trinh bay: Hién tai, ong 1a nguoi thué sn bong da

va san bong chuyen do 6ng H lam chu. Trong vu an nay, ong khong co ¥ kién
va khéng c¢6 yéu cau.



- Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Ho1 dong xét xtr, Thu ky Toa
an dﬁ,thu’c hién ding t’rinh tu, tha tuc xét xur SO tham vu an theo quy dinh cta Bo
ludt t6 tung dan sy. Do1 voi nguoi tham gia t6 tung: Nguyen don, bi don va nguoi
c6 quyén lgi nghia vy lién quan co ban thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73 cua B9 luat t0 tung dan sy nam 2015.

V& viéc giai quyét vu an:

+ Ngay 06/02/2017 ong P Kién P duoc S¢ tai nguyén va moi truong
tinh A cap chimg nhén quyén su dung dat va quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién VO’l dat s6 CS03395, dién tich 80 m?, sd thu’a 293; s6 CS03996,
dién tich 80 m?, s6 thira 294; s6 CS03997 dién tlch 80 m?, s6 thira 295 toa lac
tai thi tran T, huyen T theo dung quy dinh phap luat. Do do vige 0ng P yéu cau
6ng H di doi ca cong trinh vat kién triic va trao tra nguyén trang mat bang ba

thira dat 1a c6 co s& chdp nhan. Riéng viée 6ng H co tranh chap voi Cong ty
TNHH MTV M sé& duoc giai quyét trong mot vu an khac.

+ Tu do, dé nghi HDXX 4p dung Diéu 166 BLDS niam 2015: Chap nhan
toa bo yéu cau cua nguyén don. Budc 6ng Lé Vin H di doi vat kién tric trén
dat (gdm san bong d4, bong chuyén theo bién ban xem xét tham dinh ngay
14/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién) toa lac tai thi tran T, huyén T
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS03395; s6 CS03996; sb
CS03997 dé tra lai toan bo dién tich dat ¢ d6 thi 240 m? cho 6ng DS Kién P.

- Tai liéu, chung cir Toa an thu thdp: Bién ban ghi 161 khai ctia 6ng L€ Van
H ngay 13/12/2018; Bién ban ghi 101 khai cua dai dién Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy 6ng Nguyén Vin S ngdy 25/12/2019; Bién ban ghi 10i khai ciia 6ng Tran
Quang M ngay 27/5/2020; Bién ban dinh gié tai san ngay 27/5/2020; Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2019.

- Tai phién toa hém nay: Nguyén don van giit yéu cau khéi kién doi véi bi don;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé té tung: P6i tuong tranh chap lién quan dén l?ét dong san toa lac tai
k}{ém X, thi tran T, huyén T. Céq ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan quiéu 3‘5,
diém c khoén 1 biéu 39 BJ luat To tung dan sy nam 2015, vu an thude tham quyén
gidi quyét cia Toa an nhan dan huyén Tinh Bién.

Bi don la 6ng Lé Van H; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran
Quang M va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T do Ong Nguyén Vin S dai dién

duoc triéu tap lan tht hai, _nhung vang mit; Can cu diém b khoéan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 B9 luét té tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir.

Quan hé phap luat tranh chip: Can ctr vao khoi kién ctia nguyén don vé vé
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viéc di doi vat kién tric tra lai hién vat, day l1a yéu cau doi lai tai san duoc quy
dinh tai Biéu 166 B0 luat dan sy nam 2015. Vi vay, xac dinh quan h¢ phép luat 1a
tranh chap doi lai tai san quyén st dung dat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& quyén so hitu: Xét dién tich dat 240 m? tai cac thira 293, 294.
295, t& ban dd sb 3, toa lac tai khom X, thi tran T duge ong Do Kién P mua lai
thong qua dau gia tai san, viéc dau gia duoc thuc hién ding tha tuc va 6ng P 1a
chu s& hitu hop phap, d3 dugc cip chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS03395,
CS03996, CS03997 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh A cép cing ngly
06/02/2017 dung tén DS Kién P 1a ngudi chiém hiru ¢ can cir thdng qua giao
dich dan su quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 165 B luat dan sy nim 2015.

Tai Ban trich do dja chinh do Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Tinh
Bién lap ngay 10/7/2019 xéc dinh:

+ Tai thira 293, dién tich 80 m?, tai cac diém 13,1,2,3,4,22 vé 13, trong do:
tai thira tam 1, cac diém 22,2,3.4 vé 22 dién tich 26,4 m? c6 mot phén san bong
da va thira tam 2, cac diém 13,1,2,22 vé 13 dién tich 53,6 m? c6 mot phan san
bong chuyén;

+ Tai thira 294, dién tich 80 m?, tai cac diém 12,13,22,4,5,21 vé 12, trong
d6: tai thira tam 3, cac diém 21,22,4,5 vé 21 dién tich 26,7 m?2 c6 mot phﬁn san
bong da va thira tam 4, cac diém 12,13,22,21 vé 12 dién tich 53,3 m? c6 mot
phan san bong chuyén;

+ Tai thtra 295, dién tich 80 m , tai cac diém 8, 12 21,5,6,7 vé 8, trong do:
tai thira tam 5, cac diém 21,5,6,7 vé 21 dién tich 27 m? co mot phan san bong da
va thtra tam 6 cac diém 8,12,21,7 vé 8 dién tich 53 m? c6 mot phan san bong
chuyén;

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2019 xéc dinh tai hién
trang co vat kién trac: 02 cot st giang ludi bong chuyén cao 4 mét; 04 tru sit
dung rao ludi quanh sin bong da cao 6 mét va 03 cot sit cao 04 mét dung lam
tru do va ludi giang.

Ttr 101 khai cia 6ng H cho rang 6ng duoc mua dién tich nay thong qua
Cong ty TNHH MTV M tuy nhién 6ng khong cung cap dugc tai lidu chimng cir
nao khac dé ching minh va ciing khong c6 gidy to ching minh quyén s¢ htru
d6i v6i thira dat sb 293, 294, 295. Nhu vay, viéc ong Lé Van H chiém giir tai
san cua Ong P la khong co can cu.

V& quyén yéu cau: Tai diéu 164 Bo ludt dan sy ndm 2015 ¢6 néu “Chii so
hitu, chii thé cé quyén khdc déi véi tai san cé quyén yéu cau Toa én, co quan
nha nwéc cé tham quyén khdc budc nguoi cé hanh vi xam pham quyén phdi tra
lai tai san,...” va tai khoan 1 Picu 166 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh:

“Chu so hwu chii thé ¢6 quyén khdc ddi véi tai san cé quyen doi lai tai san tw
ngueoi chiém hiru, nguoi siv dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khéng cé



can cir phap ludt”. Do do, ong H phai di doi vat kién trac tra lai hién trang su
dung dat cho dng P tai cac thira dat 293, 294, 295.

Theo ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 can ct. Tir
nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 can ctr chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

- Cac khoan chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh 600.000 ddng, chi
phi dinh gia 700.000 dong, téng cong 1.300.000 dong. Do yéu cau L ndy ctia Ong
P duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu cac khoan chi phi té tung. Ong P di tam
ung ndp nén 6ng H phai hoan tra lai.

[3] V& 4an phi dan sy so tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi. Bi
don la 6ng Lé Van H phai chiu an phi khGng co6 gia ngach.
Vi cac [é trén, )
QUYET DINH:
Ap dung:
- biéu 147, 157, 158, 266 va Diéu 273 B0 luat t tung dan sy nam 2015;
- Diéu 164, 165, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

L Chép nhén yéu cau khai kién doi lai tai san ctia nguyén don 1a 6ng B4 Kién
P d6i vai bi don ladng Lé Van H.

Bu@c‘ﬁng Lé Van H ¢o6 tréch’ nhiém di doi vat kién trac 02 cot sét giang luoi
bong chuyén cao 4 mét; 04 tru sat dung rao ludi quanh san bong da cao 6 mét
va 03 cot sat cao 04 mét dung lam try d& va ludi gidng (theo bi€n ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/5/2019) dé€ tra lai hién trang sir dung cho 6ng D6
Kién P tai cac thira theo Ban trich do dia chinh do Van phong dang ky dat dai
Chi nhéanh T 1ap ngay 10/7/2019 gom:

+ Tai thira 293, dién tich 80 m2, tai cac diém 13,1,2,3,4,22 vé 13, trong do:
tai thira tam 1, cac diém 22,2,3,4 vé& 22 dién tich 26,4 m? c6 m@t phan san bong
d4 va thtra tam 2, cac diém 13,1,2,22 Vé 13 dién tich 53 6 m? c6 mot phén san
bong chuyén thudc ching nhéan quyén st dung dat s6 CS03395 do So tai
nguyén va moi truong tinh A cdp cling ngay 06/02/2017 dtng tén Db Kién P;

+ Tai thira 294, dién tich 80 m2, tai cac diém 12,13,22,4,5,21 vé 12, trong
d6: tai thira tam 3, cac diém 21,22,4,5 vé 21 dién tich 26,7 m? c6 mot phén san
bong da va thura tam 4, cac diém 12,13,22 21 vé 12 dién tich 53,3 m? ¢6 mot
phan san bong chuyén thudc ching nhén quyén st dung dat s6 CS03996 do S
tai nguyén va moi truong tinh A cép cing ngay 06/02/2017 dtng tén P Kién
P;



+ Tai thura 295, dién tich 80 m , tai cac diém 8, 12 21,5,6,7 vé 8, trong do:
tai thira tam 5, cac diém 21,5,6,7 vé 21 dién tich 27 m? co mot phan san bong da
va thira tam 6, cac diém 8,12,21,7 vé 8 dién tich 53 m2 c6 mot phan san bong
chuyén thudc chimg nhan quyén stt dung dat s6 CS03997 do So tai nguyén va
moi trudng tinh A cép cung ngay 06/02/2017 dtng tén B Kién P;

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Lé Vin H phai chiu 300.000d (ba tram
ngan dong) tién an phi.

Ong Db Kién P dugc hoan lai tién tam Gng an phi 300.000d (Ba trdm
ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé6 TU/2016/0014419 ngay 04 thang 12
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Van H phai hoan tra cho 6ng D Kién P s6
tién 1.300.000d (mdt triéu ba tram ngan dong).

4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh co6 hi¢u
lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra
quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
131 suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh tir tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duogc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
ZS";‘(CSGN“SH,%TS?; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS h. T;
- Toa an nhan dan tinh;
- Luu HS & VP,

Vo Thi Ngoc My



