TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 207/2018/KDTM-PT
Ngay: 06-02-2018
V/v tranh chap hop dong thué mat

bang.

toa:

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THAH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Ngoc Anh
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Trinh
Ong Ngo6 Van Diing
- Paqi dién Vién Kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.
- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Kim Oanh
Trong cac ngay 01 va ngay 06 thang 02 nam 2018, tai Toa an nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6
152/2017/TLPT-KDTM ngay 15 thang 11 nam 2017 v€ tranh chap hop dong
thué mat bang.

Do ban 4n dan su so thim sb 1254/2017/KDTM-ST ngay 26-9-2017 cia

Toa an nhan dan Quan 3 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé 3284/2017/QP-PT

ngay 29 thang 12 nam 2017 va Quyét dinh hoin phién toa sé 467/2018/QD-PT
ngay 15-01-2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty ¢o phan thuong mai dich vu Q.

bPia chi: 0} du’(‘m‘g C, Phuong C1, Quan C2, TP.H6 Chi Minh

bai dién: Ong T‘rén Kim H, sinh nam 1983

Vién ban uy quyén ngay 31-01-2018

(Ong Ho ¢6 mat ngay 01-2-2018, vang mat ngay 06-02-2018)

Bi don: Cong ty TNHH déu tr xdy dyng & kinh doanh dja 6c TDL

Dia chi: S6 4G duong L, Phuong L1, Quan L2, TP.H6 Chi Minh

Dai dién: Ba Nguyén Hoang A, sinh nam 1976

(Van ban uy quyén ngay 02-11-2017. (co mat)
NOI DUNG VU AN

I) Tém tit ndi dung vu an:

1- Nguyén don trinh bay: Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Q (goi tat 1a

Cong ty Q) 1a chu s& hiru, quan 1y, str dung hop phap dbi véi tai san 1a toan bo



bét dong san tai s6 86 duong K, Phuong K1, Quan K2, Thanh ph6 HO Chi Minh,
theo Quyét dinh s6 3613/QD-UBND ngay 30-7-2009 ctua Uy ban Nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Trude day, bang Hop dong hop tac sé 09/2010/HPMB-QTQT ngay 12-3-
2010, Cong ty Q ky voi Cong ty TNHH dau tu xay dung & kinh doanh dia ¢
TPL (goi tit 1a Cong ty TPL) dé khai thac mit bang v6i dién tich 2.000 m? dat
tréng, 1am bai giit xe dich vu tai s6 86 duong K, Phuong K1, Quan K2, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Thoi han hop téc kinh doanh 13 12 thing (k& tir ngdy 12-3-2010 dén hét
ngay 11-3-2011). Trong thoi gian cho hgp tac, néu bén A (Cong ty Q ) c6 nhu
cau chim dut hop ddng, dé dua mit bang vao trién khai thi cong theo du an thi
s& thong bao bang van ban cho bén B (Céng ty TPL ) trudc 60 ngay.

Qua trinh thuc hién hop déng, hai bén da théng nhat gia han béng Phu luc
Hop dong s6 22/2015/PLHD-MB-QTQT ngay 12-9-2015; Phu luc Hop dong s6
34/2016/PLHD-MB-QTQT ngay 01-11-2016, theo d6 ngay 26-12-2016 la ngay
cham dat Hop dong.

Tir ngay 27-12-2016 dén nay, Cong ty Q da lién tuc dé nghi Cong ty TDL,
bang cac cong van s6 01/QTQT ngay 07-01-2017 va cong van sb 04/QTQT
ngay 03-02-2017 vé viéc thanh toan cac khoan cong ng va ban giao mit bang,
thanh 1y hop dong, thoi gian chim nhat 14 vao luc 11 gid 00 phlt ngay 06-02-
2017.

Tuy nhién, dén thoi diém 11 gid 00 phut ngay 06-02-2017 Cong ty TPL
van chua thuc hién nghia vu di doi va ban giao lai mit bang cho Cong ty Q.
Viéc tir chdi giao mit bang di duoc Co quan Thira phat lai 14p vi bang ghi nhan
vao lac 11 gio 30 phit ngdy 06-02-2017. Pén ngay 29-3-2017, Cong ty Q nhan
duoc cong vin cua Coéng ty TPL dé nghi xin gia han thdi gian giao mit bang
ngay 22-9-2017, va thanh toan cac khoan cong ng vao ngay 20-4-2017.

Tai vin ban s6 09/QTQT ngay 04-4-2017, Cong ty Q tiép tuc yéu cau Cong
ty TDL tra lai mit bang va dé nghi Cong ty TBL hop tac thuc hién thanh toan
cong no, di doi tat ca tai san ctia Cong ty TPL, tit ca cac loai xe hién ¢ va ban

giao toan b mat bang cham nhat 1a 17 gio ngay thit Sau, 07-4-2017. Tuy nhién,
Cong ty TDL van khong giao mit bang.

Cong ty Q dé nghi Toa 4n giai quyét:

- Buoc Cong ty TNHH dau tu xdy dung & kinh doanh dia 6c TDL tra lai
mat bang so 86 duong K, Phuong K1, Quan K2, Thanh phé Ho Chi Minh cho Cong
ty Q.

- Budc Cong ty TNHH dau tu xdy dung & kinh doanh dia 6c TPL thanh
toan cac khoan ng cho Cong ty Q theo bién ban doi chi€u céng no ngay 10-01-
2017, so tieén la: 498.352.200 dong.

2- Bi don trinh bay:



Ngay 12-3- 2010, Cong ty TNHH dau tu xay dung & kinh doanh dia oc
TPL va Cong ty ¢ phan thwong mai dich vu Q, ky hop d6ng thué mat bang sd
09/2010/HPMB-QTQT v&i ndi dung: Cong ty Q déng y cho Cong ty TDL thué
mat bﬁng ¢ dién tich 2.600m? , toa lac tai sb 86 duong K, Phuong K1, Quan
K2, Thanh phé H5 Chi Minh trong thoi han 12 thang ké tir ngay 12-3-2010.

Tiép theo d0, hai bén tiép tuc ky két rat nhiéu cac Phu luc hop ddng gia han
hop ddng thué mit bang, bao gdm cac phu luc 05/5011/PLHD-MB-QTQT ngay
12-9-2012, Phu luc 26/2011/PLHD-MB-QTQT ngay 12-9-2011, Phu luc
22/2012/PLHD-MB-QTQT ngay 12-9-2012. Tai phu luc s6 34/2016/PLHD-
MB-QTQT, hai bén thong nhat diéu chinh thanh Hop dong hop tac khai thac
mit bang, theo do, gia han thoi gian hop tac tir ngay 12-9-2016 dén ngay 26-12-
2016, mdi thang Cong ty Q duoc nhan tién loi nhuan do Cong ty TPL thanh
toan.

Mic du da hét thoi han hop tac, nhung trén thuc té hai bén van tién hanh
cac cong viéc nhu di thoéa thuan trong hop dong sé 09/2010/HPMB-QTQT.
Theo d6, viéc kinh doanh ciia Céng ty TDL van dién ra binh thudng, phia cong
ty Q khong co ¥ kién gi.

Cho dén ngay 03-02-2017, Cong ty Q bat ngd ban hanh vin ban sb
04/QTQT c6 nodi dung yéu cau Cong ty TPL thanh 1y hop dong, ban giao mit
bang chdm nhét vao lic 11 gio 00 ngay 06-02-2017. Ngay 04-4-2017, Cong ty
TPL d3 giri vin ban xin gia han thoi gian thanh 1y hop déng. Ngay 04-4-2017
Cong ty Q ban hanh vin ban s6 09/QTQR trong d6 chi chip thuin gia han thoi
gian ban giao mit bang dén 07-4-2017.

Pé trién khai hop dong hop tac, khai thac mat bang hiéu qua c6 doanh thu,
loi nhuan chuyén cho Cong ty Q theo hop dong, va cho rang Hop dong hop tac
tiép tuc duoc Cong ty Q chip thudn gia han, boi d3 qua hét ngay hét han hop
dong. Cong ty TPL khong nhan duoc thong bao cham dat hop dong, nén Cong
ty TPL d tiép tuc ky thém nhiéu hop dong va Phu luc gia han hop dong giit xe
dai han cho cac khach hang va hop dong hop tic voi cac d6i tac khac dé cung
trién khai, khai thac mit bang. Viéc Cong ty Q bat ngd dé nghi thanh 1y hop
dong da gay rat khé khin cho Cong ty TPL, bdi khong thé thanh 1y ngay céc
hop ddng va&i dbi tac. Vi vy Cong ty TPL da nhiéu lan lién hé, lam viéc, va gui
vin ban t6i Cong ty Q xin xem xét gia han hop dong dé giai quyét thanh 1y hop
d6ng, nhung khong dat két qua.

Cong ty TPL ludn dit tinh than cing thoa thuan, hoa giai cta hai bén , do
do viéc Cong ty Q yéu cau toa an giai quyét tranh chép la da lam anh huong rait
16n dén mbi quan hé nay. Coéng ty TPL mong mudn tlep tuc dugc giai quyét
tranh chip bang con dudng thoa thuan, hoa giai nhu cam két trong Hop dong va
cac Phuy luc hop dong.



Tuy nhién, nguyén don vin quyét tim khéi kién mdc du biét rd bi don,
truoe d6 da ky hop dong thué xe voi doi tac. Néu bi don huy hop dong thi dwong
nhién b1 don s€ phai boi thuong thi¢t hai.

Theo thong tin bi don duoc biét, mat béng tai s6 86 duong K, Phuong K1,
Quéan K2, Thanh phé H6 Chi Minh vao thoi diém nguyen don ky hop dong hop
tac voi bi don chua dugc co quan nha nude co thim quyén cip gidy ching nhan
quyén str dung dat.

S6 tién thué mat bang ma nguyén don nhan dugc tir bi don 1a khong hop
phap, do cac hop dong hai bén ky vo1 nhau 1a v6 hi¢u. D€ nghi Toa an tién hanh
thu thdp ching ctr tai co quan nha nudc c6 tham quyen dé xac dinh hiéu lyc cua
hop dong hop tac gitra hai bén.

I1) Quyét dinh ciia ban 4n so thim:

1. Chdp nhdn toan bé yéu ciu khdi ki¢n ciia nguyén don

- Bugc Cong ty TNHH dﬁq tu xay dung & kinh doanh dia 6c TPL phai co
tré}ch nhi¢m giao trd mat bang s6 86 duong K, Phuong K1, Quan K2, Thanh pho
Ho Chi Minh cho Cong ty CP TMDV Q.

- Budc Cong ty TNHH dau tu xdy dung & kinh doanh dia 6c TDL ¢ trach
nhi¢m thanh toan cac khoan ng cho Cong ty Q so6 tién 1a 498.352.200 dong.

Thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Thi hanh an
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
75/2017/Qb-BPKCTT ngay 27-4-2017 cho dén khi thi hanh xong thi huy bo
hodc khi ngudi yéu cau c6 don yéu cau huy bo.

_ Bananso thAm con tuyén trach nhiém thi hanh &n, nghia vu chiu an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

I11) Khang céo:

~ bon khang cao ngay 09-10-2017, Bi don khang cao toan b ban an so tham
s0 1245/2017/KDTM-ST ngay 26-9-2017 cta Toa an nhan dan Quéan 3.

IV) Tai phién toa phiic tham:
1 - Bi don trinh bay néi dung khang cao:

- Tda 4n nhan dan Quédn 3 nhin don yéu ciu ap dung bién phap khan cip
tam thoi trudc khi nhan don khoi kién 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

- Noi dung gidy iy quyén khong c6 nodi dung ty quyén lam don khai kién.

- Bi don ¢6 yéu ciu phan t6 nhung khong duoc Toa an nhan dan Quan 3
Xem xet.



- Ngéy 24-7-2017, bi don c¢6 don xin hodn phién hop kiém tra vigc giao
ndp, ti€p can cong khai chung ctr va hoa giai nhung khong duge tham phan xem
Xét.

- Ngay 31-8-2017, bj don ¢6 don khiéu nai vé hanh vi clia tham phan giai
quyét nhung khong dugc hdi dong xem xét.

- Ngay 09-5-2017, can bo Toa an Quén 3 niém yét ba védn ban cung luc la
Thong bao thu ly, gidy triéu tap, Quyét dinh giai quyet khiéu nai. Trong khi luat
qui dinh ba van ban nay phai niém yét riéng.

- Sau khi mé phién hop, Tham phan khong gui cho bi don thong bao két
qud m¢ phién hop 1a vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung.

- Ngay 07-7-2017, Bi don c6 uy quyen tham gia t6 tung nhung trong hd so
thé hién ngay 18-5-2017 Toa an niém yét cho nguoi dai dién theo phap luat
trude khi co gidy uy quyén, viéc 1am nay vi pham thu tuc t tung, can bd tda an
da hop thirc hoa ho so. Mat khac dai dién theo uy quyén ghi rd dia chi lién lac 1a
tang 20 Toa nha A&B s6 76 dudng, phuong X1, Quan X2 nhung khong duoc
Toa an Quan 3 niém yét vin ban tai day.

- Trudc va trong khi ky hop ddng, nguyén don chua duoc cap co thaim
quyén cho phép str dung dat. Do vay hop dong hop tac 1a vo higu.

2- Nguyén don trinh bay:

Quyet dinh s6 3613/QD-UBND ngay 30-7-2009 cua Uy ban Nhén dan
Thanh phd HO Chi Minh tam giao quyén st dung bat dong san tal s6 86 duong
K, Phuong K1, Quan K2, Thanh phé H5 Chi Minh cho C6ng ty ¢6 phan thuong
mai dich vu Q dé tién hanh gidi phong mat bé’lng, chuan bi thyc hién dy an dau
tu xay dung cao 6¢ Trung tdm thuong mai-vin phong-khach san. Quyét dinh s6
1468/QD-UBND ngay 04-4-2015 ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh cho Céng ty c6 phan thuong mai dich vu Q thué dé xay dung cao ¢ vin
phong, khach san va trung tdm thuong mai — dich vu mua sam, vui choi, giai tri.

Dé tranh lang phi trong thoi gian giai phong mit bang, chuin bi thuc hién
du an, Cong ty Q cho Cong ty TDL thué kinh doanh giir xe 6 t6 va xe hai banh

Phu luc Hop déng s6 34/2016/PLHD-MB-QTQT cac bén thoa thuin ngay
26-12-2016 la ngay cham dut Hop ddng nén ngay 07-01-2017, nguyén don ban
hanh van ban s6 01/QTQT y€u cau Cong ty TDL thanh toan cac khoan cong no
va ban giao mat bang, thanh 1y hop dong. Sau d6, nguyén don c6 thém nhiéu
cong vin yéu cau ban giao mat bang nhung bi don khong thuc hién.

Pé nghi hoi dong xét xir phuc tham gilt nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan Quan 3.

V) Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh gidi quyét vu an dan sy &
giai doan phic tham:



- Vigc tudn theo phdp lugt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia Tham
phdn va Hpi dong xét xir:

Tham phén di thuc hién dung nhiém vu, quyén han duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 nhu: thu Iy vu an ding tham quyén va ra thong
bao thu ly phic thim; ra quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim con trong
thoi han chudn bi xét xtr va chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru trong
thot han qui dinh.,

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr dung thanh phan; tién hanh xét xur phiic
thdm trong pham vi tham quyén.

Trinh ty thu tyc tai phién toa tudn tha ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh
cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé chdp hanh phdp luit ciia ngwoi tham gia to tung:

Cac duong su thuc hién quyén va nghia vu theo qui dinh tai diéu cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- Vé nji dung khdng cdo:

+ Thu tyc Gy quyén: Pé 1am rd nodi dung thim quyén ky don khai
kién trong Gidy ty quyén s6 03/GUQ-QTQT ngay 11-4-2017, nguoi dai dién
phap ludt cia COng ty c6 phan thuong mai dich vu Q d3 c6 van ban giri Toa an
xac nhan viéc khéi kién vu &n 1a y chi cua cong ty. Nhu vady, ong Danh Q cé du
tu cach td tung dé thuc hién quyén va nghia vu ctia mifng theo qui dinh tai Diéu
86 BO luat to tung dan su.

+ V& thi tuc yéu cau ap dung bién phap khin cip tam thoi trude khi
nhan don khoi kién: Ngay 26-4-2017, Toa an nhan dan Quan 3 nhan don kién;
nay 21-4-2017, nguyén don xin 4p dung bién phdp khan cap tam thoi. Tuy
nhién cac don gui Toa 4n déu ky ngay 11-4-2017 va trong hd so khong thé hién
tda 4n nhan theo phuong thirc gi. Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi ban hanh ngay 27-4-2017 1a sau ngay nhan don kién phu hop qui dinh tai
Khoan 2 Piéu 111 Bo luat té tung dan su.

+ V& thu tuc phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chtng cir va hoa giai: Toa an da co thong bao md phién hop va hoa giai hai 1an
Va0 c4c ngay 30-6-2017 va 27-7-2017. Lan dau bi don vang mat khong 1y do,
lan thir hai c¢6 don xin hodn phién hop. Tai phién toa bi don cho ring Toa an
khong chap nhan viéc xin hodn phién hop vi can thoi gian dé cung cap tai liéu,
ching ctr cho nhung Toa an 1a vi pham Piéu 209 B luat td tung dan sy 1a
khong dtng. Diéu 96 B0 luat t6 tung dan sy qui dinh viéc giao nfp chimg cur
dugc thuc hién trong sudt qua trinh t6 tung. Vi vdy, xem nhu bi don ¢6 tinh
vang mat. Toa an cdp so tham ap dung Khoan 2 Diéu 208 Bo luat td tung dan
su van tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr
ma khong tién hanh hoa giai 1a ding qui dinh.



+ V& hiéu lyc ciia hop ddng: tai thoi diém ky hop dong hop tac nim
2010 thi Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d4 ban hanh Quyét dinh s6
3613/QD-UBND ngdy 30-7-2009 v6i ndi dung thu hoi va tam giao dét cho
Cong ty Q v61 muc dich tlen hanh giai phong mat bang, chuan bi thyc hién du
an dau tu xdy dung cao 6c Trung tAm thwong mai-vin phong-khach san chi
khong tam giao dat véi muc dich cho thué lam béi giit xe nhu ndi dung hop
ddng hop tac sd 09/2010/HPMB-QTQT ngay 12-3-2010 ké ca cac phu luc khi
d3 co quyét dinh cho thué dat ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc ky hop ddng va cac phu luc sai vé muc dich sir dung dan dén v hiéu theo
Diéu 123 va Diéu 407 Bo luat t tung dan su 2015.

Can ci Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 131 B luit tb tung dan su qui
dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu thi bi don phai tra mat
bang dang chiém gitr trai phép cho nguyén don 13 ngudi quan 1y sir dung hop
phap 1a c6 co sé chép nhan. Bi don da khai thac mat béng dé huong lgi nhuan,
ngay 07-01-2017 cac bén da thda thuan ddi chiéu cong ng vé viéc bi don con
phai thanh toan 498.352.200 dong nhung dén nay chua thanh toan 14 vi pham
nghia vu nén yéu cu cia nguyén don 13 ¢6 co sé dugc chip nhan.

+ V& duy tri bién phap khan cp tam thoi: Do bi don phai tra lai mat
bang dang chiém gitr khong c6 cin ct phap luat nén nham bao dam quyén va
loi ich cua nguyén don vi€c duy tri bién phap khan cap tam thoi la can thiét cho
dén khi thi hanh xong hodc c6 ngudi yéu cau co don yéu cau hiy bo.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,
stra ban 4n so tham: Chip nhin mét phan khang cao cua bi don vé viéc tuyén
bd hop dong vo hiéu; Giit nguyén phan con lai ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; nghe y kién tranh ludn cua cac dwong sw; nghe y kién cua Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc tudan theo phdp ludt
trong qua trinh gidai quyét vu an dan sw o giai doan phuc tham, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] - Pon khang céo ctia Cong ty TNHH dau tu xay dung & kinh doanh dia
0c TPL ndp cho Toa an trong thoi han qui dinh cua phap luat nén dugc xem xét
theo trinh tu phac tham.

[2] — Xét ndi dung khang cdo.

2.1) Vé noi dung khang cdo Toa 4n nhan dan Quan 3 nhan don yéu cau ap
dung bién phdp khan cap tam thoi trude khi nhan don khéi kién 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t0 tung:

Khoan 2 Piéu 111 B luat t tung dan sy 2015 qui dinh: Trong truong hop

do tinh thé khan cap, can phai bao vé ngay chung cu, ngan chan hau qua
nghiém trong cé thé xdy ra thi co quan, t6 chire, cd nhdn c6 quyén yéu cdu co
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quan thi hanh dn co tham quyén ra quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam
thoi qui dinh tai Diéu 114 cua B¢ ludt nay dong thoi voi viéc nop don khoi kién
cho Toa dn do.

Theo hd so vu an: Pon xin 4p dung bién phap khin cip tam thoi cua
nguyén don dé ngay 11-4-2017 dwoc Toa an nhan don ngiy 21-4-2017; Pon
khoi kién dé ngay 11-4-2017 dwoc Toa an nhan ngay 26-4-2017. Toa &n nhan
dan Quan 3 ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi ngay 27-
4-2017 la sau khi nhan don khéi kién, phu hop qui dinh ctia phap luat.

2.2) Vé‘ ndi dung khang céo gidy uy quyén cta nguyén don khong c6 noi
dung uy quyén lam don khéi kién:

Pham vi Gy quyén trong Gidy uy quyén cua nguyén don sb
03/GUQ/QTQT ngay 11-4-2017 thé hién bén nhin Gy quyén duoc nhan danh
cong ty tham gia to tung, tham dy phién toa, tham dy hoa gidi, lam vi¢c véi Toa
an va cac co quan hitu quan, 1ap va ky tén vao cac bién ban, tai li¢u, don tr ...
noi dung ty quyén nay khong thé hién rd viéc duge ky don tir ¢6 bao gom duoc
ky Bon khoi kién khong. Tai van ban ngay 05-02-2018, dai dién phap lut cua
Cong ty c6 phan thwong mai dich vu Q xac nhan noi dung trong Gidy uy quyen
cua nguyén don s6 03/GUQ/QTQT ngay 11-4-2017 bao gom ca viéc uy quyen
cho 6ng Danh Quy ky Pon khéi kién, Pon xin 4p dung bién phap khan cap tam
thoi. Nhu vy, Pon khai kién cua nguyén don c6 gia tri phap 1y, duoc cip so
tham xem xét giai quyét 1a phu hop qui dinh cta phép luét

2.3) Vé ndi dung khang cao Toa an khong xem xét don yéu cau phan to:

Khoan 3 Diéu 200 Bo luat td tung dan su 2015 qui dinh: Bi don co quyén
dwa ra yéu cdu phdn t6 trude thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao nip,
tiép cdn, céng khai chitng cir va hoa gidi.

Ngay 18-8-2017, Tda an di ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; Pon
phan t6 ctia Cong ty TNHH dau tu xdy dung & kinh doanh dia 6c TDL dé ngay
30-8-2017 dugc Toda an nhan don ngay 31-8-2017 nén yéu cau phan tb cua bi
don khéng duoc Toa an so tham xem xét 1a pht hop qui dinh cua phap lut.

2.4) V& noi dung khang céo Toa an khong thong bao két qua phién hop:

Khoan 3 Piéu 210 B luat té tung qui dinh: ... Truong hop nguwoi dwoc
Toa an triéu tap vang mat thi Toa dn thong bdo két qua phién hop cho ho.

Qua trinh thu 1y vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh cac thu tuc tbng dat hop 18
nhung bi don khong tham gia t6 tung la tir bd quyén duogc trinh bay ¥ kién bao
v¢ quyén va 1gi ich hgp phép cuia minh.

Trong ho so vu an khong thé hién sau khi m¢ phién hop, Toa an thong bao
két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, theo ndi dung trinh bay cta bi don va
viéc tham tra xem xét cac ching cr ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay,



dai dién bi don da dugc biét cac chung cur ma nguyén don giao nop cho Toa an
cip so thadm dé trinh bay ¥ kién bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh.

2.5) V& noi dung khang céo viéc tong dat vin ban cta Toa an cho bi don:

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don x4c nhan: Cong ty TNHH dau tu
xay dung & kinh doanh dia 6c TPL c6 tru s¢ ding ky tai s6 4G duong L,
Phuong L1, Quan L2, Thanh phd HO Chi Minh, ddy ciing 1a dia chi ding ky
thudng tri cia ba Tran Thi Kim H-dai dién phéap luat cta cong ty. Sau khi thu@
mit bang cua Cong ty Q tai 86 duong K, Phuong K1, Quén K2 thi van phong
cong ty chu yéu hoat dong tai day. Qua trinh thu ly vy an, Toa an da gui hoac
niém yét cac vin ban tb tung tai hai dia chi nay

Trong don khang cdo ba Tran Thi Kim H xac dinh: Ngay 07-7-2017, Céng
ty TDL ty quyén cho ba Hoang A tham gia t6 tung. Nhu vay, trudc ngay nay,
Toa an thuc hién thu tuc téng dat, niém yét d6i voi bi don tai tru s¢ theo dang ky
kinh doanh va nguoi dai dién theo phap luét cta bi don la phu hop qui dinh phap
luat.

2.6) Vé noi dung khang cao Toa an khong xem xét don xin hodn phién hop
cua bi don:

Ba Nguyén Hoang A, dai dién duoc uy quyen cua bi don xac dinh khang
cdo d6i v6i Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai ngay 27-7-2017 ba da c¢6 don xin hodn nhung Toa an khong t6 chirc
phién hop tiép ma sau d6 ra Quyét dinh dua vu an ra xét xi. Hoi ddng xét Xu
nhan thy trong hd so vu 4n Céng ty TDL da duoc Toa an tién hanh niém yét

thu tuc Phién hop klerp tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai ngay 27-7-2017 (lan 1).

Don xin hoén phién hop cua nguoi dai dién dugc uy quyén 13 ba Nguyén
Hoang A vdi 1y do ban cong tac dot xuat va can thu thap chimg cir vé tinh trang
phap Iy khu 86 duong K, Phuong K1, Quan K2. Tai phién toa so tham, bi don
khong cung cdp duoc ching ctt do minh thu thap dugc. Nhu vay, 1y do bi don
vién dan cua bi don 1a khong chinh dang.

2.7) \{é noi dung khang cdo yéu cau xem xét tinh hop phap cta hop dong
thué mat bang:

Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Q duoc Uy ban Nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh tam giao 8.840 m? dat dé tién hanh giai phong mat bang, chuan bi
thuc hién du an dau tu xay dung cao 6c trung tam thuong mai —van phong-
khach san tai Phuong 6 Quan 3 theo Quyét dinh s6 3613/Qb-UBND ngay 30-
7-2009 va Cong ty Q da ky Hop dong thué mat bang s6 09/2010/HDMB- -QTQT
ngay 12-3-2010 cho Cong ty TNHH dau tu xdy dung & kinh doanh dia 6c TDL
thué 2.600 m? dat dé kinh doanh gitt xe 6 t6 va xe hai banh.

Ngay 4-4-2015, Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ban hanh
Quyet dinh s6 1468/QD-UBND veé viéc cho Cong ty c6 phan thuong mai dich
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vu Q thué dit dé xay dung cao dc trung tam thuong mai —van phong-khach san
va trung tdm thuong mai —dich vu mua sam, vui choi, giai tri.

Nhu vay, Cong ty ¢4 phan thuong mai dich vu Q dugc Uy ban Nhin déan
Thanh phé H6 Chi Minh giao hay cho thué dit déu voi muc dich xay dyng

trung tdm thuong mai. Cong ty Q cho thué lai dé 1am bai gitr xe 14 sai vé muc
dich sir dung dit thué ctia Nha nude nén giao dich 1a vo hiéu.

Xt Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Qua trinh sir dung mat bang, hai bén
da lap Bién ban d6i chiéu cong no ngay 10-01-2017, xac nhén sO tién thué con
ng dg:n 11-10-2016 12 498.352.200 ddng nén Cong ty TPL co trach nhiém phai
trd sO ng nay cho Cong ty Q.

Cac bén da th(")a‘ thuan thoi gian S}"I dung ;nét béng dén 26-12-2016, bi (jon
khong giao tra mat bang nén Toa an cap so tham budc bi don phai tra mat bang
va tién thué sir dung méat bang 1a c6 co s0.

2.8) Xem xét viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi:

Hét “th(‘yi han thué, mic du Cong ty Q da nhiéu lan ngri van ban yé}l cau tra
lai mat bang nhung Cong ty TPL khong thyc hién. D¢ bao dam quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don thi viéc duy tri bién phap khan cip tam thoi la
can thiét cho dén khi thi hanh 4n xong hodc ngudi yéu ciu cd don yéu cau huy
bo.

V(’)’j nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU phuc tham stra mot phén ban
an so tham.

[2] - Vé dn phi:

- An phi so thim:

Cong ty TNHH dau tu xdy dyng & kinh doanh dia 6¢ TDL phai chju 4n
phi trén so ti€n phai thanh toan cho nguyén don

Cong ty co phﬁn thuong mai dich vu Q dugc nhan lai tam Ung an phi da
nop

- An phi phiic thim:

Do stra ban an so thim nén Cong ty TNHH dau tu xay dung & kinh doanh
dia 6¢c TPDL dugc nhén lai tam trng an phi phac tham da ndp

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Khodn 2 Diéu 308 Bé ludt to tung dan su 2015,

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua Cong ty TNHH dau tu xay dung &
kinh doanh dia 6c TPL, stra ban an dan su so tham so 1254/2017/KDTM-ST
ngay 26-9-2017 ctia Toa 4n nhan dan Quéan 3, cu thé nhu sau:
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- Hop dong thué mat bang s 09/2010/HDMB-QTQT ngay 12-3-2010 ky
giita COng ty cd phan throng mai dich vu Q ky voi Cong ty TNHH dau tu xdy
dung & kinh doanh dia 6¢c TPDL v hi¢u.

- Cong ty TNHH dau tu xdy dung & kinh doanh dia 6c TDL phai phai giao
tra mit bang s6 86 duong K, Phuong K1, Quian K2, Thanh phdé H6 Chi Minh
cho Cong ty ¢4 phan thuong mai dich vu Q theo dién tich va hién trang duoc
xac dinh trong Hop dong thué mit bang s6 09/2010/HPMB-QTQT ngay 12-3-
2010.

- Cong ty TNHH dau tu xay dung & kinh doanh dia 6c TPL phai thanh
toan cho Cong ty Q sd tién str dung mat bang con no 1a 498.352.200 dong (Bon
tram chin muoi tdm triéu ba trim nim muoi hai ngan hai trim dong).

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
75/2017/QD BPKCTT ngay 27-4-2017 cua Toa an nhan dan Quan 3 Thanh pho
Ho6 Chi Minh cho dén khi thi hanh an xong thi hay bo hodc khi nguoi yéu cau 4p
dung bién phap khan cap tam thdi o don yéu cau hity bo.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi co quyén thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh 4n chua thi hanh thi hang thang,
con phai chiu tién 14i theo muc 14i suat ng qua han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan, twong Gng v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2) V& an phi:
- An phi kinh doanh thiwong mai so tham:

Cong ty TNHH dau tu xay dung va kinh doanh dia 6c TPL phai chiu an
phi so tham 1a 23.934.088 dong.

Cong ty ¢4 phan thuong mai dich vu Q duoc nhan lai tam tGng 4n phi da
nop 1a 11.967.044 dong theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa an sb
AC/2014/0003721 ngay 04-5-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi kinh doanh thiong mai phiic tham:

Cong ty TNHH dau tu xay dung va kinh doanh dia 6¢ TDL duoc nhan lai
tam @ng an phi phlc tham da nop 13 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2017/0019565 ngay 25-10-2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy Quan 3.

Viéc thi hanh &n duoc thyc hién tai co quan thi hanh an c6 thAim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra d6i bo sung ndm 2014,
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An phiic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Céip cao tai TP HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quaén 3;

- Cac duong sy;

- Luu VP, hd so (Oanh). BUi N Anh
goc An
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