TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban 4n s6: 54/2020/DS-PT

Ngay 28 thang 02 nam 2020

V/v tranh chap doi tai san quyen su
dung dat yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Phan Dtic Phuong
, - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan cip cao tai Thanh ph Ho Chi Minh
tham gia phlen toa: Ong Nguyén Minh Son — Kiém sat vién cao cép.

Ngay 28 thang 02 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic thim coéng khai vu an dan su thy ly sd
492/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 9 nam 2019 Vé “Tranh chap doi tai san
quyén st dung dat, yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 2447/2019/QDPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1940 (c6 mit);
Cu tra: T6 10, 4p P, xa Ph thi xa T, tinh An Giang;
Chd ¢ hién nay: Tb 02, ép B, xa B1, huyén C, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén cho ba Nguyén Thi P: Ong Nguyén Vin
T, sinh ndm: 1971 (c6 mat);

Cu tr: Ap B, xi B1, huyén C, tinh An Giang tham gia td tung theo vin
ban uy quyén ngay 29/6/2018.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1977 (c6 mit);
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1979 (ving mit 1an 2);



Cung cu tri: T6 10, ap P, xa Ph, thi xa T, tinh An Giang.
- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

_ 1. Nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin
C, gobm:

+ Ong Lé Van D1, sinh nim: 1964 (c6 mit);

Cu tra: Ap P, thi trin Ph, huyén T, tinh An Giang.

+ Ong Nguyén Vin Nh, sinh nam: 1969 (ving mit);

Cu trii: Ap B, x3 B1, huyén C, tinh An Giang.

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1971 (c6 mit);

Cu tra: Ap H, xa H1, huyén P, tinh An Giang.

+ Ba Nguyén Thi U, sinh ndm: 1980 (c6 mit);

Cu tra: Ap P, x4 Ph, thi x4 T, tinh An Giang.

+ Ong Nguyén Vin L1, sinh nim: 1973 (c6 mat)

Cu tra: Ap B, xd B1, huyén C, tinh An Giang. tham gia t6 thung theo van
ban uy quyén ngay 24/7/2018.

] Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Piam, éng Nhung, éng Ting, ba

Ut Hién: Ong Nguyen Van L1.

Cu tra: Ap B, x3 B1, huyén C, tinh An Giang.

2. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh An Giang.

Cu tra: Khém L, phuong L1, thi xa T, tinh An Giang.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhdn dén thi xi T:

Ong Defmg VE}n Ng; chirc vu: Pho Chu tich Uy baAn nhan dan thi xa T, theo
van ban uy quyén s6 834/UQ-UBND ngay 13/8/2018 (Ong Dang Van N¢é c6 don
Xin vang mat).

- Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi P (nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don - ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vin T dai dién iy
quyeén cho ba b trinh bay:

Sau nim 1975, ba Ba Nguyén Thi B cung chdong 1a 6ng Nguyén Vin C
duoc cha cta ba P 1a cu Nguyén Hong S chia cho 13.200m?” dat nong nghiép toa
lac tai xa Ph, huyén T (nay la thi xa T), tinh An Giang. Do lau ngay khong canh
tac nén vao nim 1991, con ba D 1a anh Nguyén Vin T cung céu la ong Nguyen
Cong D, di la ba Nguyén Thi K (6ng D va ba K co phan dat dugc chia gan phan
dat ctia ong ba D) vao khai pha co dai, san 1ap dén miy nim sau méi canh tac
dugc. Tong dién tich dat dugc Uy ban nhan dan (viét tat [ UBND) huyén T cap



gidy chung nhan quyen sir dung dat vao ngay 26/01/1994. Liac d6 vo chong ba P
giao cho anh Nguyén Vin T quan Iy san xuét.

Ong Nguyén Vin C chét ngay 07/01/2016. Trudce khi 6ng C chét, gia dinh
thiéu no Ngan hang nén di ban 01 cong dat lay tién tra no, s6 dat con lai ba P
chia mdi ngudi con 1.000m?, riéng Nguyén Vian S duoc chia 2.000m? (tong phan
chia 12 7.000m?). Ba da sang tén cho Nguyén Van Dam, Nguyén Vian T, Nguyén
Thi Hién va 1am gidy chtng nhan phan dat ctia ba ding tén.

Khi ¢6 nhu cau chia dat cho cac con phan dat ctia ba D thi ba B phat hién
anh Nguyen Vin S di lira dbi vo chong ba ba B vao ndm 2011. Khi d6 anh S n0|
can von lam an nén nho Y chong ba b ky tén uy quyén dé giip Son vay tién.
Sau d6 Son lam thi tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho Son va vg
la& Nguyén Thi L dung tén nén di dwoc UBND thi xd T cap vao ngay
03/10/2011. Vg chong ba B chi dé vg chong anh S, chi L dimg tén dé san xuat
nudi vo chong ba, nhung vo chong anh S khong thuc hién cam két theo hop
dong tang cho. Do d6, ba B yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH17900794 ngay
03/10/2011 do UBND thi xa T cap cho ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi L;

- Budc 6ng Son va ba Loan phai tra lai cho ba phan (jlét dién tich 6.8,65111,
dd duoc UBND thi x& T cap gidy chung nhdn quyén st dung dat so
CH17900794 ngay 03/10/2011 cho 6ng Nguyén Van S va ba Nguyen Thi L.

Bi don — anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi L trinh bay:

Cha me anh Nguyén Vin S 1a 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi b, ¢6
05 nguoi con chung. Nam 1994, sau khi 6ng ba ngoai anh S qua doi thi cau anh
S 14 Nguyén Cong D dtng ra phan chia dat cho cac anh em. ba D duogc chia
6.865m” dat trong lua va dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan QSDD s
00794.QSDb/gD, ngay 26/01/1994.

Ngay 15/8/2011, cha me anh S 1ap hop ddng ting cho QSDD nay lai cho
\% chéng anh S, chi L, hop déng dugc UBND xa Phu Ldc ching thuc. Sau do,
%y chéng anh S c¢6 nhan chuyén nhuong thém cua ong Nguyén Cong D dién tich
695m’ (ao dia), vi tri phan giap dat cua vo chong anh S, sau d6 anh S da san lap
thanh dat trong lta, tong cong thanh 7. 560m’. Vg chong anh S d3 duoc UBND
huyén T cap gidy ching nhan QSDD sé CH7900794, ngay 03/10/2011.

anh S xac dinh Hop dong tang cho dét va viéc cdp gidy gidy ching nhan
QSDD néu trén dugc thuc hi¢n ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phéap
luat.

Vé ¥ kién ba B cho rang vo chdng anh S khong quan tam cham soc ba b
la khong ding. Vi, ngay 20/01/2016 6ng Nguyen Vin C chét, cac anh em trong
gia dinh yéu cau dua ba b vé xa B, huyén C dé cac anh em nudi dudng va cham
s6¢c mo phan ctia cha anh S, dén khi man tang thi me t61 s€ trd veé lai Phu Loc
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v6i vo chong anh S. Thay viéc y kién ctia cac anh chi em cling hop ly nén anh S
y. Sau khi mén tang cha anh S thi ba D khong dong y tré v€ Phu Loc nira. Day 1a
¥ kién chung cua cac anh chi em cua anh S va ba . Khéng phai do vo chong
anh S tu ¥ dua me vé Binh Thuy sinh sdng dé 1an tranh trach nhiém nu6i dudng
me.

Do d6, anh Nguyén Vian S va chi Nguyén Thi L yéu cdu Tda an bac don
khoi kién cia nguyén don.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Uy ban nhén dan thi xa T,
tinh An Giang trinh bay:

Nguén géc khu dét tranh chip ctia 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi
Dién. Ong Nguyen Van C dugc UBND huyén T (nay la thi xa T) cap gidy chung
nhan QSDD s6 00794.QSDD/gD, ky ngay 26/01/1994, téng dién tich 6. 865m
thira 1017, 1019, 2287, t& ban d6 sb 03, loai dat trong lta, khu dét toa lac tai ap
Phu Yén, xa Phu Loc, thi xa T, tinh An Giang.

Ngay 15/8/2011, 6ng C va ba D 1ap hop dong ting cho QSDP cho con la
vo chong anh Nguyén Vian S, chi Nguyén Thi L hét dién tich theo gidy ching
nhan QSDD s6 00794.QSDP/gD, ky ngay 26/01/1994. Vo chdng anh S d3 duoc
UBND thi x3 T cdp gidy chimg nhan QSDP s CH17900794, ngay 03/10/2011,
téng dién tich 7.560m? gdm céac thira 1017, 1019, 2287, t& ban d6 s6 03, loai dat
trbng laa, khu dat toa lac tai ép P, xa Ph, thi xa T, tinh An Giang. Dién tich khu
dat tang ting 695m (7.560m" — 6.865m%) 1a do nguyén nhén thu tuc cép gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat trude day can cir theo ban d6 giai thira 299/TTg,
thanh 1ap bang phuong phap diéu v& anh, tinh toan bang phuong phap thu cong
nén do chinh xac khoéng cao, nay do lai b:fmg may do dac dién tr nén cbd su
chénh Iéch dién tich.

Viéc cap gidy chimg nhan QSDP dit cho anh S va chi L duogc thuc hién
dung trinh tu thu tuc va dung quy dinh cta phap luét. Do do, viéc ba D yéu cau
huy giay chiing nhan QSDD néu trén 1a khong phu hop.

Tai Bin 4n dan sy so' thAm s 36/2019/DS-ST ngay 10 thang 7 nim
2019, Toa an nhan dan tinh An Giang quyét dinh:

Ap dung: Piéu 34, Diéu 143, Piéu 144, Piéu 145, Piéu 146, Piéu 147 Bo
ludt T6 tung Ddn sy ndm 2015; Diéu 32 Ludt T6 tung Hanh chinh;

Ap dung: Pieu 500, Pieu 502 Bé ludt Dan sw nam 2015;
Ap dung: Piéu 167 Ludt Pat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dan phi va 1¢ phi Toa an,

Xu:



Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyen Thi D vé viéc yeu cau
Vo chong Nguyén Vin S, Nguyén Thi L tra lai quyén su dung ddt va yéu cdu hity
gzay chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CHI17900794 do UBND thi xa T cdp
ngay 03/10/2011 do vo chong Nguyén Vin S, Nguyén Thi L dimg tén.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi té tung, viéc thi hanh an, an
phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 16 thang 7 ndm 2019, nguyén don ba Nguyén Thi P khang céo toan
b0 ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Nguyén Vin T (dai dién theo ly quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi D) trinh bay:

Giir nguyén yéu cau khang céo toan bd ban an so tham, véi 1y do: Toa an
cap so tham chua danh gia day du chimg cir ¢o trong hé so, co nhiéu vi pham t6
tung. Ong, Son, ba Loan lira d6i ba D va 6ng C tudi gia stc yéu dé ky thu tuc
vay von ngin hang, ong khong biét ndi dung cua viée ky tang cho quyen su
dung dit. T& di chiic ngay 20/8/2016, 6ng Son ky thira nhan phan dit 6.865m” la
cha me, sau khi cha cha me qua doi thi théng nhét chia déu cho c4c anh em
trong g1a dinh dugc thura huong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo, yéu cau vo chong Nguyen Van S, Nguyen Thi L tra lai quyén sir
dung dat va huy gidy chtrng nhan quyén su dung dat s6 CH17900794 do UBND
thi xa T cAp ngay 03/10/2011 cho vo chéng Nguyén Van S, Nguyén Thi L.

Bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay: Hop dong ting cho dit va viéc cip
gidy gidy chung nhan QSDD néu trén dugce thyc hién dung trinh ty, thu tyc theo
quy dinh cua phap luat. Ong va ba Loan khong c6 lira dbi cha me. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Viin L1 (dai dién theo uy quyén ciia nhitng nguoi ke
thira quyén va nghia vu to tung cia ong Nguyén Vin C) trinh bay: Yéu cau
huy gidy chting nhan quyén sir dung dat tranh chdp di cdp cho ong Son, ba
Loan, v6i 1y do 6ng Son di lira dbi cha me (ba D, dng C). Thuc su ba B chi ky
tén nho ong Son vay tién chir khong phai ting cho 6ng Son.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh:

Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia
to tung tuan thu ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Xét, viéc tang cho v chéng ong Son, ba Loan la hoan toan
tu nguyén khong trdi phap luat nén UBND thi xa T sang tén cdp gidy ching
nhan QSDD cho vo chéng ong Son, ba Loan la dung trinh ty, thu tuc phap luat.
Toa an cip so tham xét xtr 1a ¢o cin ctr, dung phap luat. Do d6, dé nghi Hoi



dong xét xtir khong chap nhan khang cao cua cac nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai ligu, chimg ctr trong hé so vu an dd dugc tham tra tai phién
tda phiic tham; trén co sé xem xét ddy du, toan dién tai liéu, chung ctr, y kién
trinh bay va két qua tranh tung ctia cac duong su, ctia Kiém sat vién. Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao da dugc duong su thuc hién dung quy dinh cua phap
luat.

[1.2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND thi xa T ¢6 don xin
Véng mit; bi don ba Nguyén Thi Kim Loan d3 duoc Toa an triéu tip hop 1& dén
lan thir 2 nhung van Véng mat. Can ct vao khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung
Dan su nam 2015, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat cac duong su néu
trén.

[2] V& noi dung:

Céc duong sy thira nhan ngudn goc khu dit tranh chép cia ong Nguyén
Vién C va ba Nguyen Thi Dién. Ong Nguyén Vin C dugc UBND huyén T (nay
la thi xa T) cap gidy chimg nhan QSDDP sé 00794.QSDD/ gD, ky ngay
26/01/1994, tong dién tich 6. 865m thira 1017, 1019, 2287, to ban d6 s6 03, loai
dat trong lta, khu dat toa lac tai ap P, x4 Ph, thi x4 T, tinh An Giang.

[2.1] Ba Nguyen Thi b, 0ng Nguyen Van C (chet nam 2016) c6 06 nguoi
con gom Nguyén Vin Dam, Nguyen Vian Nh, Nguyén Vin T, Nguyén Vin L1,
Nguyén Vin S, Nguyén Thi Hién.

[2.2] Ba Nguyén Thi b khang cao cho réng vao nam 2011, vo chong ba b
chi 1én Uy ban nhan dan xa ky giay uy quyén cho vo chéng anh S di vay tién
ngén hang lam von canh tac va nudi duong vo chong ba P. Nhung tir khi ong C
chét thi vo chong anh S bé mic khong nudi dudng, cham séc ba B. Vo chong ba
P khong biét viéc vo chong anh S 1am thu tuc ting cho quyén st dung dat cua
vg chong ba b.

Hoi ddng xét Xu xét thay, cac duong su déu thira nhan khu dat tranh chap
dién tich ghi trong gidy chu quyén 6.865m* nhung thuc té ranh dat van nhu cii
va do bang may hién nay chinh xac 13 7.560m".

Ngay 15/8/2011, 6ng C, ba P vé6i vo chong Nguyén Vin S, Nguyén Thi L
1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat, c6 ching thuc cia UBND x3 Ph, ni
dung 6ng C, ba D ting cho toan bd dién tich 6.865m” dat nong nghiép cho vo
chéng anh S, chi L.



Ngay 15/8/2011, 6ng C va ba D 1ap hop dong ting cho QSDP cho con la
vo chdng anh Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi L hét dién tich theo gidy chung
nhan QSDPD sb 00794.QSDD/gD, ky ngay 26/01/1994. Vo chong anh S d3 duoc
UBND thj x4 T cép gidy chirng nhan QSDD sé CH17900794, ngay 03/10/2011,
téng dién tich 7.560m’.

[2.3] Tai phién toa phuc thim, ba D ciing nhu ngudi uy quyén cia ba P
xac dinh khi ky hop dong ting cho dit vo chong 6ng Son thi khong co néu thém
diéu kién nao khac do d6 viéc ting cho vo chong dng Son, ba Loan theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 0794QSDD/gD, t& ban d6 sé 03, thira 1017,
1019, 2287 ngay 16/01/1994 1a hoan toan tu nguyén khong trai phap luat nén
UBND thi xa T sang tén cap gidy ching nhan QSDP cho vo chong dng Son, ba
Loan 13 dung trinh tu tha tuc va phu hop véi quy dinh Piéu 167 Luat it dai
nam 2013; Diéu 500, Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 nén viéc ba Nguyén
Thi D khai kién doi lai dat va yéu cau huy gidy chimg nhan cua 6ng S, ba L 13
khong c6 can cu.

[2.4] Tai phién toa phuc thim, ba P khang cdo nhung khéng dua ra duoc
ching ctr ndo méi. Do d6, Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia ba P, gitt nguyén
ban an so tham.

[2.5] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéng duoc chip nhén nén ba
Nguyén Thi D phai chiu 5.846.900 dong (trong d6: Lé phi do dac 1a 1.846.900
ddng va chi phi do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000
dong), ba P d3 tam Gng trudc nén khoéng phai ndp thém.

[2.6] Vé an phi dan su so thdm va phic tham: Do ba Nguyén Thi P 1a
nguoi cao tudi nén dugce mién an phi dan sy so tham va phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 34, Diéu 143, Diéu 144, DPiéu 145, Diéu 146, Piéu 147 B
luat To6 tung Dan sy nam 2015; Dicéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh;

Can ct Diéu 500, Diéu 502 B luat Dan sy nam 2015;
Can cu DBiéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Khong chép nhan khang co cta ba Nguyén Thi D, giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2019 cta Toa an nhan
dan tinh An Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi D vé viéc yéu
cau vo chong Nguyén Van S, Nguyén Thi L tra lai quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CH17900794 do UBND thi xa T cép
ngay 03/10/2011 do vo chong Nguyén Vin S, Nguyén Thi L dtng tén.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi P phai chju 5.846.900 dong, ba
da nop xong.

4. V& an phi dan su so tham va phiic thim: Do ba Nguyén Thi D 1a ngudi
cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham va phic tham.

5. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan téi cao (1) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai TP.HCM (1)

- TAND tinh An Giang (1),

- VKSND tinh An Giang (1);

- Cuc THADS tinh An Giang (1);

- Cac duong suw (9);

- Luu (6), 20b (An 36)

Vi Ngoc Huynh



