TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 41/2023/DS-PT
Ngay 19-5-2023
Vv tranh chap vé Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Tran Thi Van Thay

Céac Tham phan: Ba Nguyén Minh Thu;

Ong Pham Hiru Truong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba bong Thi Phuong Mai - Kiém séat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 71/2022/TLPT-DS vé viéc:
“Tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan quan Kién An, thanh pho Hai Phong cé khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 95/2023/QD-PT ngay 19 thang 11
nam 2022 va Quyét dinh hoéan phién toa so6 45/2023/QDPT-DS ngay 27 thang 4 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Duc B; dia chi: T6 Kién Thiét 1, phuong Trang
Minh, quan Kién An, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin B; dia chi: To Kien Thiét 1, phuong Trang Minh,
quan Kien An, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi My (vo ong Bun); dia chi: To Kién Thiét 1, phuong Trang
Minh, quan Kién An, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

2. Ba Pham Thi Von (vo ong Piép); dia chi: To Kién Thiét 1, phuong Trang
Minh, quan Kién An, thanh pho Hai Phong; cd mat.

- Ngwroi khéng cédo: Bi don - 6ng Pham Van D.



NQI DUNG VU AN:

* Theo hé so vy an, loi khai cdc dwong sw va ban dn so tham, ngi dung vu
an nhw sau:

- Nguyén don la ong Pham Duc B trinh bay: Ngay 20 thang 5 nam 1998,
6ng Pham Vin D c6 thoa thuan ban cho 6ng mét thira dat c6 dién tich 108m? véi
gia 5.700.000 dong, nay thudc thia dat sé 109, to ban dod dia chinh sé 15
(300588-3-b) tai cum 5, phuong Trang Minh, quan Kién An, thanh phé Hai Phong
c6 c4c canh nhu sau: Phia Pong giap muong thoat nude tap thé, dai 24m; phia
Tay giap dat nha ba Tran Thi Bac, dai 24m; phia Nam giap duong lang khu Kién
Thiét 1; phia Bic giap muong thoat nudc tap thé, dai 4,5m. Hai bén lap “Gidy
nhuong dat ¢ dé ngay 20 thang 5 nam 1998, co chix ky cua 6ng va 6ng biép. Vg
Chong ong Diép da nhan du sé tién 5.700. 000 dong va ban giao dat cing toan bo
gidy to lién quan déu la ban viét tay cac gidy mua ban dat.

V& ngudn géc thira dat trén: Nam 1994, UBND xa Bac Ha, quan Kién An
da giao cho ba Khtc Thi P6 108m? theo Vin ban giao quyén sir dung dat & ngay
12 thang 4 ndm 1994. Ngay 18 thang 9 nam 1996, ba Do chuyen nhuong thira dat
trén cho 6ng Pham Vin D ¢ Gidy xin chuyén nhuong dat ¢ c6 xac nhan cua
UBND phudng Trang Minh, quan Kién An, thanh phé Hai Phong. Trudc do, ba
D6 ¢6 nhuong thira dat noi trén cho 6ng Hoang Vian Puong (1a con ré cua ba Do).
Sau do, ong Puong khong c6 nhu Ccau st dung nén nhuong lai cho 6ng Pham buc
Pién roi 6ng DPién chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian B. Nhitng viéc chuyén
nhuong trén chi duoc viét giay tay, khéng c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Pén nam 1998, ong Piép nhuong lai thia dat trén cho dng Bun.

Tur nam 1998 dén nay, vg chong 6ng Bun 1a nguoi truc tiép quan ly s
dung, 12 ngudi dong thué hang nam. Nam 2010, khi ong Bun xay nha trén thua
dat noi trén thi ong Diép ra gitr dat va nhan thua dat do 1a cua 6ng Diép. Ong
Diép cho rang Gidy nhuong dat & ngay 20 thang 5 nam 1998 1a khong dang; 6ng
d3d dé nghi Coéng an quan Kién An giai quyét tranh chap. Tai Thong bao sb
50/TB-CAKA ngay 25 thang 5 nam 2011 cta Co quan Céanh sat Diéu tra Cong an
quan Kién An da tién hanh trung cau giam dinh noi dung, chix viét cua Giay
nhuong dat dé ngay 20 thang 5 nam 1998 va két luan chix ky, chir viét (Pham Vian
P) ¢ phan nguoi nhugng dat 1a cua 6ng Pham Van B. Sau khi ¢ Théng bao sé
50/TB-CAKA ngay 25 thang 5 nim 2011 cua Co quan Canh sét diéu tra Cong an
quan Kién An, vo chéng 6ng Bun da 1am T khai dang ky quyén sir dung dat dé
ngay 01 thdng 7 nam 2011, c6 x&c nhan cia UBND phuong Trang Minh va ghi
nguoi str dung dat 1a Pham Puc B, nguon gdc dat do nhan chuyén nhuong, thoi
diém st dung tir ndm 1998.

Nay, ong Bun khei kién dé nghi Toa an cbéng nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat & gitta dng va 6ng Pham Vin D theo Gidy nhu:()’ng dat
& ngay 20 thang 5 nam 1998 1a hop phéap, céng nhan dng Bun 1a ngudi ¢ quyén
st dung hop phap thira dat nai trén.



- Bi don - 6ng Pham Van D trinh bay: Nam 1996, vo chdng 6ng ¢ nhan
chuyén nhuong cia 6ng Pham Puc Dién mot thira dat ¢d dién tich 108m? véi gia
5.700.000 dong; thura dat nay nay 1a thua dat s 109, to ban d6 dia chinh sé 15
(300588-3-b) tai Cum 5, phuong Trang Minh, quan Kién An, thanh phb Hai Phong.
Viéc chuyén nhuong c6 duoc lap thanh van ban, ¢6 chit ky caa cac bén.

Pén nam 1998, gia dinh ong 1am nha nhung thiéu tién. Vo chong 6ng c6 vay
ba Pham Thi My la chi géi 6ng s6 tien 5.000.000 dong, viéc vay muon khong duoc
lap thanh vén ban, khong c6 thoi han va lai Suat Khoang may thang sau khi vay
tién, ba My doi t1en Vo chdng ong khong co6 tién tra, ba My yéu Cau Vo chong ong
dua toan bd glay to cua thira dat neu trén cho ba My dé di cam ¢ vay tién. Vo
chong 6ng dong y nén di dua ban goc cac gidy to lién quan dén thira dat cho ba
My nhung khong 1ap thanh vin ban, gidy to gi, khéng cé ai chung kién. Sau d6
mot thoi gian, vo chong ong dén tra tién ba My va xin chudc lai gidy to dat nhung
ba My khdng ddng y va néi rang dat Ia cia ba My.

Déi v6i Gidy nhuong dat do nguyén don giao ndp cho Toa an co chir ky cua
ong, day khong phai chir ky, chir viét cta 6ng va 6ng khdng chap nhan két luan
giam dinh chix ky cua Co quan Cong an. Ong dé nghi g1am dinh lai chir ky trong
Gidy nhuong dét do, xac dinh rd tudi muc va xac dinh cé phai chir viét, chir ky cua
ong hay khong.

Ong bigp khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa
an xem xet, giai quyét theo diing quy dinh phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cho vo chong ong va yéu cau: Nam 1998, thtra dét trén c6 gié tri 10.000.000
dong, khi d6 vo chong ong vay cua vo chong dng Bun 5.000.000 dong, ong dé
nghi 1a chia d6i gia tri thira dat, vo chong dng va vo chong 6ng Bun mdi bén huong
mot nira. Néu khong thoa thuan duogc phuong an do6 thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat, khdng c6 viéc mua ban dat, vo chong ong khdng nhan tién
ban dat 5.700.000 dong va ban giao dat nhu nguyén don trinh bay. Thtra dat hién
nay van 1a dat tréng, trén dat khong co tai san gi.

- Ngwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi My (vo dng Bun)
ddng y véi y kién cia 6ng Pham Puc B.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Pham Thi Vén dong y véi y
kién cua 6ng Pham Vian D va khang dinh: Khong c6 viéc vo chong ba ban dét va
nhan 5.700.000 d6ng cho éng Bun, ba My. Ba ciing khong biét ¢6 gidy nhuong dat
& va khong ky bat cir tai liéu nao lién quan dén thira dat. Bé nghi khdng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi thira dat 12 tai san chung cta vo chong ba da
mua cua 6ng Pham DPurc Dién tir nam 1996.

* Tqi Ban an dan su so tham so 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan qugdn Kien An, thanh pho Hdi Phong da quyét dinh:

~ Can ct khoan 9 Piéu 26, diem a khoan 1 Dieu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 144, biéu 147, Diéu 266, Diéu 273 Diéu 280 cia Bo luat T6 tung dan su;

Can clr cic di‘ég 131, 705, 707, 708, 709, 710, 712 va biéu 713 cua Bo luat
Déan su nam 1995; biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
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Can ¢t khoan 2 DPiéu 3, Piéu 30; khoan 3 Diéu 38 cua Luat Pat dai nim
1993:

Cén ctr cac khoan 1; 2 Diéu 26 va khoan 1; 2; 3 Diéu 27 Nghi quyét s 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20 thang 5 nam 1998, giira dng Pham Vin
b va 6ng Pham Duc B 1a hop ddng c6 hiéu luc phap luat ddi voi thira dat sé 109,
to ban do s6 15 (300588-3-b) dién tich 108m?, tai cum 5, phuong Trang Minh,
quan Kién An, thanh pho Hai Phong (nay la to Kién Thiét 1 , phuong Trang Minh,
quan Kién An, thanh phé Hai Phong). Phia Pong BAc tir moc 1 dén mOC 2, dai
4,5m giap dat nha 6ng Pham Puc Thang; phia Tdy Nam tir moc 3 dén méc 6, dai
4,5m giap hanh lang dudong Phu Luu; phia Pong Nam tir mbc 2 dén moc 3, dai
24,00m giap dat cong; phia Tay Bac tir méc 1 dén méc 6, dai 24,00m giap dat ong
Pham Pinh The (c6 So db kém theo).

2. Ong Pham Puc B va 6ng Pham Van B ¢6 trach nhiém dén co quan nha
nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong toan bo dién tich dat da
chuyén nhuong cho 6ng Pham Bac B. Néu 6ng Pham Vian P giy khé khan thi 6ng
Pham Dtc B duoc chi dong dén co quan nha nudce cd thim quyén dé ké khai, 1am
cac thi tuc dang ky sang tén cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat 6.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xu so tham, bi don khang cdo toan b ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phic tham giai quyét, xét xtr lai vu &n, haty ban an so tham, khdng cong
nhan viéc mua ban chuyén nhuong thira dat.

* Tai phién toda phic tham:

- Bi don, nguoi bdo vé quyén, lgi ich hop phép cua bi don, nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan 1a ba Pham Th;i Von théng nhat trinh bay y kién: Bi don giir
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét Xt cin ctr vao Piéu 310 Bo luat
T tung dan su, chap nhan khang céo cua ong Pham Van D, hiy Ban 4n so tham
s6: 03/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cia Toa n nhan dan quan Kién An, tra lai ho
so cho Toa an cap so tham thu ly, giai quyét theo quy dinh cua phap luat do Toa an
nhan dan quan Kién An vi pham nghiém trong vé to tung, xac dinh chua ding quan
hé phap luat tranh chap, thiéu nguoi tham gia t6 tung, xac dinh khong dung tu cach
tham gia vu an cua nhitng ngudi lam chung, chua tién hanh dinh gia tai san, viéc
thu thap ching cur va chitng minh chua dam bao, khong khach quan, chua xem xét
toan dién vy an 1am anh hudng quyén, loi ich hop phap cua vo chéng bi don. Bi
don 1a ngudi ¢d quyén sir dung dat vi khdng ban va khong nhan tién cua nguyén
don. Gidy nhuong dit ¢ dé ngay 20 thang 5 nam 1998 14 khéng hop phap, khéng c6
chung thuc, vi pham vé& mat hinh thircc. Gidy nhuong dét & chi ¢6 dng Pham Vin B
chuyén nhugng cho 6ng Pham Duc B, ba Pham Thi Vén khéng chuyén nhwong
thira dat nén néu Gidy nhuong dat ¢ dé ngay 20 thang 5 nam 1998 1a c6 that thi
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cling v6 hiéu ddi véi ¥ quyén sir dung thira dat vi 12 tai san chung caa ba Pham Thi
Vén véi 6ng Pham Van D. Trén thyc té, quyen va nghia vu cua hai bén theo Gidy
nhuorng dat ¢ dé ngay 20/5/1998 déu khong dugc thuc hién do khdng cé tai liéu
nao thé hién co viéc giao nhan tién, viéc ban giao dat giira ong Pham Van P va 6ng
Pham buc B.

- Nguyén don, nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phap cua nguyén don, nguoi
co quyen loi nghla vy lién quan la ba Pham Thi My thong nhdt trinh bay: Khong
ddng y véi cac yéu cau khang c40, quan diém cua bj don, gir nguyén yéu Cau khoi
kién va cac quan diém, y kién da trinh bay. Mac du, cip so thdm c6 so suat khong
dinh gia tai san va khéng hoi y kién nhitng nguoi 1a cha st dung dét trude do
nhung nhiing ngudi ndy khong cé tranh chap nén dé nghi Toa &n giit nguyén ban
an so tham, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ theo Giay
nhuong dat & ngay 20 thang 5 nam 1998 1a hop phap, cong nhan 6ng Bun la
nguoi 6 quyén sir dung hop phép thira dat noi trén.

™ Dai di¢n Vién kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu quan
diem gidi quyét vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an coa

Tham phan, Thu ky, Hoi dong x€t xur; viec chap hanh phép luat cua cac duong su

ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Toa an nghi an da dam bao ding
quy dinh cua B0 luat To tung Dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctir khoan 3 Piéu 308; Diéu 313
cua Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Vian B; huy
Ban an dan su so tham sb 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cua Toa an
nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong, giao hd so vy an cho Toa an nhan
dan quan Kién An giai quyét lai theo quy dinh cua phép luat; nguoi khang céo
khdng phai chiu &n phi dan su phc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang cir ¢ trong hd so vu an di duoc xem
Xét tai phién toa va cdn cur két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh va xet
khang céo:

- V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyen giai quyet Nguyén don co
don khai kién véi noi dung: Yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyen sur
dung dat ¢ theo Gidy nhuong dat ¢ ngay 20/5/1998 la hop phap va yéu cau cong
nhan quyén sir dung hop phap thua dat. Hai yéu cau khoi kién nay cua nguyén don
cung dugc giai quyét trong quan h¢ phap luét: “Tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat”. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phép luat
tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat Té tung dan su 1 ding
quy dinh cta phéap luat.

Noi c¢6 tai san tranh Chép va noi cac duong su cu tra tai: T6 Kién Thiét 1,
phuong Trang Minh, quan Kién An, thanh pho Hai Phong. Do d6, Toa an nhan déan
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quan Kién An, thanh phd Hai Phong thu Iy va giai quyét vu an theo thu tuc so tham
la ding tham quyeén. Vu an c6 khang cao hop 1€ nén Toa an nhan dan thanh pho
Hai Phong giai quyét theo tha tuc phac tham.

- V& ndi dung: Xét bi don khang céo Vi ndi dung, yéu cau huy an so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2] V& ngudn gdc thira dat: Can ctr cc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu
an, loi khai cua cac bén duong su thé hién thira dat c6 céc tai liéu sau: Vin ban
giao quyén sir dung dat ¢ ngay 12 thang 4 nam 1994 cua UBND xa Bic Ha cho
ba Khic Thi DBé; cac gidy viét tay khéng cd xac nhan cua co quan c6 tham quyén:
Gidy xin cam doan ghi ngay 18 thang 9 nim 1996 giita ba Khic Thi D6, éng
Hoang Vin Puong, 6ng Hoang Dtc Dién; 01 gidy cam doan nhuong dat ngay 6
thang 10 nam 1996 gitra 6ng Pham D¢ Dién cho 6ng Pham Van D; 01 bién ban
giao dat & ghi ngay 19 thang 9 nam 1996 giira ba Khic Thi D6, 6ng Pao Quang
Tram, Hoang Vian Puong cho ong Pham Vin B, ba Pham Thi Bén, 6ng Pham DBuc
Pién va 01 gidy xin nhuong dat ¢ ghi ngay 18 thang 9 nam 1996 giita ba Khic Thi
D6 cho 6ng Pham Van D c6 xac nhan cia UBND phuong Trang Minh,

Ho so' quan Iy tai UBND phuong Trang Minh c6 the hién tai Ho so ky thuat
thira dat thira dat dung tén 6ng Tran Binh Diép (khdng phai Pham Vian D) dién tich
120,2m2.

Hién trang thira dat theo bién ban xem xét tham dinh va trich do thira dat
thay: Trén thira dat hién nay c6 phan dién tich dét tranh chap la 134,1m2; trong do,
dién tich trong ho so 1a 108m?, ngoai hd so 1a 26,1m?2 Ngoai ra, con c6 phan dién
tich ghi 1 “dét cong”.

[3] Xét thay, dang 18, Toa &n cap so tham can dua nhitng ngudi c6 tén tai cac
Gidy chuyén nhuong dat qua cac thoi ky néu trén tham gia té tung dé xac minh, lam
rd chu sir dung hop phép cua thia dat qua cac thoi ky, tai san thugc quyén sir dung
chung hay riéng va viéc mua ban chuyen nhuong gilra cac bén c6 hop phap hay
khong, nay c6 tranh chap hay khong; can xac minh lam ro tai chinh quyén dia
phuong dé xac dinh ai 1a chu st dung thira dat va ai c6 quyén sir dung dat. Vi chi
can cr VAo tai liéu do cac duong su cung cap 1a chua dang trinh tu thu tuc, khéng
¢6 can cu xac dinh nhimg nguoi ¢o tén trén Gidy Viét tay nhuong thira dat co phai la
ngudi co quyén st dung dat hay khong. Dong thoi, Toa an cap so tham chwa lay loi
khai nhimg nguoi nay dé 1am rd ngudn géc thira dat qua céc thoi Ky sir dung dat.

Bén canh dé, theo ho so quan ly cia UBND phuong Trang Minh thé hién:
Thira dat s6 109, to ban d6 15 (300588-3-b) tai ho so ky thuat thira dat UBND
phuong Trang Minh 18p ngay 01 thang 7 ndm 2011 ding tén ong Tran Dinh biép,
dign tich 120,2m?; hién trang theo két qua tham dinh 1a 134,1m?, trong so do co
phan ghi “dat cong”. Toa &n cip so tham khéng xac minh tai chinh quyén dia
phuong dé lam r6 sy khac nhau gitra cha str dung dat theo vin ban giao dat, ho so
quan ly dat dai va thuc té sir dung dat qua céc thoi ky ma nhan dinh: “Ter @6 dén nay
khong co ai tén 14 Trdn Pinh Piép tranh chap dién tich dit nay” 1a khdng c6 can cu.
Ngoai ra, Toa &n cap so tham khong 1am rd su sai s6 vé dién tich giira vin ban giao
dat, hd so quan ly va hién trang st dung dat, dién tich dat cong cu thé 1a dat gi,
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thudc quyén quan Iy cia ca nhéan, co quan, don vi ndo. Theo so d6 thira dat cé ghi
la “dat cong” nhung khéng rd dién tich dét cong nay nam lién ké vai dién tich dat
tranh chap va c6 tudng vay trong cuing thtra dat. Theo nguyén don, day 1a phan dat
gia dinh da d6i cho UBND xa de su dung, bi don khong thira nhan. Toa an cap so
tham chwa xac minh vé ngudn goc hién trang, su bién .dong va nguyén nhan bién
dong d6i véi thira dat 12 c6 thiéu sot, chua ¢6 can cu dé cdng nhan quyén st dung
dat cho nguyén don hay bi don c6 quyén chuyén nhuong hay khong.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Cong nhan hop ddng
chuyén nhuong dét 12 hop phap theo “Glay nhuong dat & gh1 ngay 20 thang 5
nam 1998: Nhan thay, day la véan ban viét tay vé6i noi dung: “...76i la Pham Vin
D 6 mér 16 dat 6... vi diéu Kién khé khan nay nhwong lgi cho ong Pham Puc B
va Vo' 1a Pham Th; My véi gid tién la 5.700.000 dong...” bén duéi cé chir Ky, chir
viét cua ngudi mua 1a “Pham Ptc B”, nguoi nhuong “Pham Vin D”. Ngoai ra,
gidy c6 ghi t&r can cac canh cua thira dat, khéng co chit ky cua vo ong Diép 1a ba
Pham Thi Vén; khong c6 ngudi 1am ching va xac nhan cia co quan ¢ tham
quyén.

Xét thay: Mac du, ong Diép khong thira nhan chit ky trén Gidy nhuong dat
& ngay 20 thang 5 nim 1998 14 ctia minh song cin cir Két luan giam dinh sé
133/KL-KTHS (TL) ngay 31 thang 8 nam 2022 cua Phong Ky thuat hinh sy -
Cong an thanh phd Hai Phong két luan: Chir ky, chit viét mang tén Pham Vin D tai
muc “Nguoi nhuong dat” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so vai chit ky cua
ngudi mang tén Pham Vin D trén cac tai lieu mau so sanh ky hiéu M1, M2 va chix
ky, chit viét ciia ngudi mang tén Pham Vian D trén cé4c tai liéu mau so sanh ky hiéu
tr M3 dén M10 1a do cuing mot ngudi ky, viét ra; chir ky, chir viét mang tén Pham
Vin D tai muc “Nguoi nhuong dat” va chit viét ¢d noi dung tir dong “Cong Hoa xa
Hoi Chu nghia Viét Nam” dén dong ‘nguodi mua dat, nguoi nhuong dat” trén tai
liéu can giam dinh ky hiéu A duoc viét, ky bang bat truc tiép.

Ong Diép khong dong y, yéu cau cap phlc tham giam dinh lai. Tai két luan
giam dinh cua Vién Khoa hoc hinh su - B6 Céng an két luan: “Chit ky, chir viét
mang tén Pham Vin D tai muc “Ngudi nhugng dat” trén tai liéu can giam dinh so
véi chir ky ciia ngudi mang tén Pham Vin D trén cac tai liéu mau so sanh va chir
ky, chir viét cua nguoi mang tén Pham Van D trén céc tai liéu 1a do cing mot
ngudi ky, viét ra; chit ky, chit viét mang t&n Pham Van D tai muc “Ngudi nhuong
dat” va chir viét ¢6 noi dung tir dong “Cong Hoa xa Hoi chi nghia Viét Nam” dén
dong “ngudi mua dat, ngudi nhugng dat”.

Vi vay, ¢ du can ct xac dinh chir ky, chir viét mang tén Pham Vin D tai
muc “Nguoi nhuong dat” trén Gidy nhuong dat & ngay 20 thang 5 nim 1998 I
cta 6ng Pham Van D.

[5] Tuy nhién, xét tinh hop phép cia Gidy nhugng dat & ghi ngay 20 thang
5 nam 1998 thay: Gidy nhuong dat ¢ chi c6 chit ky cua ong Piép, khong c6 chir
ky cua ba Pham Thi Vén 1a vo 6ng Diép, trong khi day 1a tai san chung trong thoi
ky hdn nhan; Gidy nhuong dat khong duoc cdng chang, chiing thuc ciing khong



c6 nguoi 1am ching 1a vi pham vé mit hinh thuac, thiéu chu thé ky két theo quy
dinh tai Bieu 691 Bo luat Dan sy 1995

Nguyén don cho rang di nhan ban giao va str dung dat nhung theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén dét 1a dat trong, khong c6 cong trinh,
nha, kién trac gi trén dat. Ban 4n so tham lai nhan dinh: “ ..nhung vg chdng ong
Bun di quan 1y dat, da xay dung tuong bao vay quanh thira dat trdng cay, tir d6 dén
nay...” 1a khong phu hop. Can ctr 101 khai cia cac bén va hién trang thia dat thé
hién: Thira dét duge ngan cach boi twong nha cua hai ho giap ranh; mot phia giap
mat duong van dé tréng gidp véi duong; mot phia giap dat cong (dat muong)
trudc day nguyén don cé rao bang Sat phé liéu 10 xo dé ngin vé6i dudng xom,
cach day 2-3 nam khi co tranh chap roi méi xay bo bao khoang 1m.

Toa an cap so tham di lay 1oi khai hai bén trinh bay khong théng nhat, bén
nao ciling khéng dinh 1a nguoi ton tao, quan ly, st dung thia dét Nguyén don
trinh bay chi trong cay rau, cu, qua, hoa mau theo Vu trén dat, gan day (khoang
nam 2020 - 2021) mé&i xdy mot phan twong vay nam phia ngodi gidp phan dat
cong. Ngoai ra, cadc canh gidp vai ho giap ranh ngan cach boi tuong nha hang
x6m xay dung. Do d6, khong ¢ co s& xac dinh bén nhan chuyén nhuong da sir
dung dat cong khai, ngay tinh va ciing khong c6 cin ctr xac dinh ba Pham Thi
Von budc phai biét viéc vo chong nguyén don di sir dung dat ma khong co y
kién, khoéng phan déi gi. Vi vay, khong du diéu kién dé 4p dung hudng dan tai
diém a.6 va diém b.3, tieu muc 2.3 Phan 1l Nghi quyét s6 02/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao dé céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Gidy nhuong dat & ghi ngay 20 thang 5 nam 1998 gita
ong Pham Vian Bun va 6ng Pham Van Diép la hop phap.

[6] Nhu vay, can xem xét, xac minh 1am rd viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat theo “Gidy nhuong dat ¢” ghi ngay 20 thang 5 nam 1998 ky giita 6ng
Pham Buc B va dng Pham Vian D ¢6 bi vé hiéu do vi pham Diéu 75 cua Luat DAt
dai nim 1993, Piéu 106 cta Luat D4t dai nam 2003, Diéu 691 va Piéu 692 cua
Bo luat Dan sy nam 1995 va cac Diéu 10, 11 caa Nghi dinh sé 17/ND-CP ngay
27/3/1999 cua Chinh pha quy dinh vé céng nhan quyén sir dung dat.

[7] Nguyen don cho rang, Vo Chong ong Diép da nhén du sb tién va ban
giao dat cing toan bd gidy to lién quan dén thaa dat cho vo chong ong, song bi
don khong thtra nhan. Cac tai liéu, chung ct thu thap dugc cho thay: Tai Gidy
nhuong dat thé hién: “nay nhwong lai véi gia tién la 5.700.000 dong...”, khong
ghi viéc ban giao tién, cac bén khéng cung cap duoc gidy bién nhan tién, khong
c6 nguoi 1am ching nén khong ¢ co s& xac dinh vo chong bi don di nhan tién
hay chwa. T0a an cap so tham d4 x4ac minh nhiing nguoi trong gia dinh déu khéng
ai ching kién viéc giao dich, thanh todn ma sau nay nghe noi lai 1a chua khach
quan. Nay, vo chong bi don khdng thira nhan viéc nay. Do d6, khong cé co so
xéac dinh vo chong bi don di nhan tién chuyén nhuong 13 5.700.000 dong nhu
nguyén don trinh bay hay chua nén khong du can cu xac dinh hop ddng Chuyen
nhuong quyén si dung dat dé6 c6 hiéu lec phap luat do mot bén da thuc hién it nhat
2/3 nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat Dan sy nam 2015.
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[8] Tur do, khi giai quyét vu &n, can xem xét dé 1am rd: Gidy nhu’qng dat o
ghi ngay 20 thang 5 nam 1998 la v6 hiéu toan b hay vo hiéu %2; can xem Xét,
danh gia 15i cua cac bén khi hop déng dan sy Vo hi¢u va giai quyét hau qua phap
ly cua hop dong vé hiéu. Tuy nhién, Toa an Cap SO tham chua giai thich bang vin
ban cho cac duong su biét dé xac dinh ho c6 yéu cau giai quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan sy vo hiéu hay khong. Bén canh do, Toa an cap so tham chua
tién hanh dinh gia tai san dé lam can cu tinh gia tri thiét hai buoc cac bén phai boi
thuong cho nhau khi giai quyet hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu la vi
pham nghiém trong thu tuc to tung.

[9] Tur nhiing phén tich trén, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau cua
nguyén don va cong nhan Giay nhuong dat ¢ ngay 20 thang 5 nam 1998 gitra 6ng
Pham Van P va 6ng Pham buc B ¢6 h’iéu luc phép’ luat; budc bi don phai thuc hién
nhitng nghia vu da thoa thuan trong Giay nhuong dat ¢ 1a khong ¢6 can cur.

~ [10] Hoi dong xét xir phic tham thay nhiing sai s6t trén ctia Toa n cap so
tham khong thé khac phyc tai cap phdc tham duoc va dé dam bao nguyén tac hai
cap xet xu, dam bao quyen va lgi ich hop phap cua cac duong sy va dé giai quyet
toan dién vu an, can chap nhan kh:élng cao cua bi don — 6ng Pham Vian b; can cu
khoan 3 Dieu 308 cua Bo luat To tung dan su, huy Ban ér] dan su so tham so
03/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Toa an nhan dan quan Kien An, thanh pho Hai
Phong; giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quén Kien An giai quyet, xét xu lai
theo thu tuc so tham la phu hgp véi phép luat.

[11] Vé an phi:

[11.1] Vé &n phi dan su so tham: S& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[11.2] V& &n phi dan sy phic tham: Do chap nhan yéu cau khang céo nén bi
don khong phai chiu an phi déan sy phac tham.

Vi céc Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T6 tung dan su;

Xu:

1. Chap nhan khang céo cua bj don - 6ng Pham Vian D.

2. Huy Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nidm 2022
cua Toa an nhan dan quan Kién An, thanh pho Hai Phong. Giao ho so vu an cho
Toa an nhan dan quan Kien An giai quyeét, xét xir so tham lai theo tha tuc chung.

3. Vé én phi:

3.1. Vé an phi dan su so tham: S& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vy an.

3.2. V& an phi dan su phc tham: Ong Pham Van B khong phai chiu &n phi
dan sy phlc tham. Hoan tra 200.000 (hai tram nghin) dong ti€n tam tng an phi
phuc tham cho dng Pham Vian D da nop theo bién lai thu tien s6 0003687 ngay
05/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Kién An, thanh pho Hai Phong.
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Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Kién An;

- Chi cuc THADS quén Kién An;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Tran Thi Van Thay
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