TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 04/2026/DS-PT
Ngay 07/01/2026
V/iv: “Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, tai san gan lién véi ddt vo hiéu
va gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu, xdc
dinh ranh gi6i quyén sir dung dat va huy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Manh Hung;

Ong Ngb Quang Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Ping Thuy Trang, Thu ky Toa phtic tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Ha Nai.

- Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Ha Ngi tham
gia phién toa: Ong Pham Duc Thang, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2026, tai Tru s& Toa phiic tham Toa an nhan dan
toi cao tai Ha NOi xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
194/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2025 vé viéc “Yéu cau tuyén bo Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai sdn gan lién véi dat vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong v6 hi€u, xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat va
huy giay chirng nhan quyén sir dung dat”. Do c¢6 khang cao ctia nguyén don doéi
vo1 Ban an dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan tinh Nam Dinh (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh).

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 7200/2025/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2025, gilta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vuong Thi X, sinh nam 1969; dia chi: xom A, xa H,
tinh Ninh Binh (truéc day 1a xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Hoang
Thi T1 - Cong ty L6 thudc Poan luat su thanh phd H; dia chi: S6 B ngd F N,
phuong L, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

* Bi don: C)ng Trin Van S, sinh ndm 1976 va ba Lé Thi L, sinh nim
1980; cung dia chi: thon B, xa H, tinh Ninh Binh (trudc day 1a xé6m A, xa H,
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huyén H, tinh Nam Dinh); déu co mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi L: Ong Tran Vin S; c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don 6ng Tran Vin S: Luat
su Pham Thi N - Van phong L7 thuoc Poan luat su tinh N; dia chi: s6 nha C,
thon D, xa H, tinh Ninh Binh; c6 mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap:

- Ong Tran Van M, sinh nim 1966; dia chi: xdm A, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day 1a xom A, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh); c6 mat.

- Ong Tran Xuan L1, sinh ndm 1950; dia chi: thon B, xa H, tinh Ninh
Binh (trudc day 1a xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Pinh); c¢6 don xét xtr vang
mat.

- Ba Lai Thi M1, sinh nam 1954; dia chi: xom A, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day 1a xom A, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh); Véng mat.

- Ong Tran Van H, sinh nim 1962; dia chi: xom A, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day la xom A, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh); Véng mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1952; dia chi: xém B, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day 1a xom B, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); c6 mat.

- Anh Tran Vin T3, sinh nam 1984; dija chi: xom A, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day 1a xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); vang mit.

- Chj Tran Thi HI1, sinh ndm 1978; dia chi: xom A, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day la xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); Véng mat.

- Anh Tran Vin T4, sinh nim 1986; dija chi: xom A, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day la xom A, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh); Véng mat.

- Chj Tran Thi L2, sinh nam 1982; dja chi: xém A, xd H, tinh Ninh Binh
(trude day 1la xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); Véng mat.

- Chj Tran Thi L3, sinh ndam 1979; dja chi: xém A, xd H, tinh Ninh Binh
(trude day 1la xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); Véng mat.

- Ba Tran Thi T5, sinh ndm 1968; dja chi: xom L, x3 H, tinh Ninh Binh
(trude day la xom L, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh); c6 mat.

- Ba Tran Thij N1, sinh nim 1972; dia chi: xom C, xa H, tinh Ninh Binh
(trude day la xom C, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh); c6 mat.

- Uy ban nhan dan xi H, tinh Ninh Binh (ké thira quyén va nghia vu to
tung cua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Nam Dinh);

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Luu Thi N2 - chic vu: Chu tich; c6
van ban xin vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 26/3/2024, don dé nghi, ban tw khai, 1oi khai
trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Vieong Thi X trinh bay:

Nam 1993, vo chéng ba X, 6ng M nhan chuyén nhuong tir cu Tran Vin
T6 va cu Tran Thi B (bé me dé ong M) mdt phﬁn dat thudc thira dat sb 51, to
ban d6 s6 9, xa H véi gia 09 chi vang 9999. Ngay 11/12/1993, sau khi nhan du
s6 vang, cu T6 di viét “gidy nhuong dat” vao to gidy vo hoc sinh voi ndi dung:
Cu T6 nhuong cho 6ng M phan dat dai 48m; rong 10,5m véi gia 09 chi vang
9999. Ong M, ba X d4 x4y nha méi bang ba gian (lién tya gian budng cua cu T6,
cu B dang &) va cong trinh phu trén dat theo sé do chiéu canh dugc cu T6 ban
giao; phan giap dudng A van dé ao va san st dung nhu ho cu T6 va cac ho lién
ké khac. Ngoai ra, ngay 09/01/1994, cu T6 viét tiép vao mat tiép theo cia to
gidy hoc sinh trudc d6 cu da viét “gidy chuyén nhuong” vdi ndi dung giao dat
cho 6ng M, ba X dé trinh x6m ky xac nhan sau dé bao céo véi dia chinh xa dé
lam thu tuc chia tach thira.

Sau khi 6ng M xay nha, cu T6, cu B va 6ng S (em trai ong M chua c6 vo)
& tai nha cap bén cua cu T6 lién tya phia tdy nha mai bang cia 6ng M, ba X.
Niam 1995, cu B chét, tir d6 gia dinh luc duc mau thuan. Vi vay, nim 1997, 6ng
M, ba X da mua dat 1am nha chd khac dé ¢. Sau khi 6ng M ra ¢ riéng, ong S
cudi vo, nha cu T6 xudng cap trAm trong nén 6ng M cho vo chong éng S, ba L3
muon nha dat da xay dé ¢. Nam 2007, 6ng M noi voi ba X vé viéc ong S, ba L3
mudn mua nha dat nhung ba X khong dong y. Vo chong 6ng S, ba L3 chua lan
nao dén gip hoi ba X vé viéc mua nha dét cling nhu hoi gidy ching nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) ciia ba X, 6ng M.

Trong thoi gian ¢ nhd, vo chdong ong S, ba L3 ¢o x4y thém tang hai, ha
giai gian budng cii cta cy T6 & vi tri tiép giap nha ong M da xay, 1am lai cong,
tuong rao, sira lai bép va xdy dung thém khu chin nudi phia bac. Khi xay dung,
ong S, ba L3 khong hoi y kién ba X. Trong khi d6, ong M vi tinh nghia anh em,
danh chui ba X dé ba X khong duogc 1én tiéng. Vi hiéu biét phap luat han ché va
bi ong M uy hiép nén ba X khong bao cdo chinh quyén. Ciing vi viéc ndy ma ba
X va ong M mau thudn tram trong, ba X nhiéu lan 1én tiéng doi lai nha dat tir
ong S, ba L3 nhung déu bi ong M st dung vii luc nén mdi quan hé giira ba X véi
gia dinh nha chong ngay mot xau di. Ong S, ba L3 biét viéc 6ng M uy hiép ba X
thi thé hién thai do coi thuong ba X nén chi khi c6 cong viéc 16n ba X mai dén
thuc hién nghia vu xong thi lang ling vé. Vi cac con con nho, khong co nguoi
Ién tiéng bao vé, cu T6 con sdng cling & cling 6ng S tai nha 6ng M, ba X da xay
nén ba X khong dam kién doi.

Nhitng ndm gan day, khi cac con déu da 16n, xay dung gia dinh, c6 ¥ thirc
bao vé ba X, cu T6 ciling da chét nén ba X kién quyét doi lai nha dat tir 6ng S, ba



L3. Tai cudc hop hoa gidi & co s¢, ba X trinh bay n¢1 dung nhu trén; 6ng S noi
v6i ba X da tra 6ng M sd tién 140.000.000d (mdt trim bén muoi triéu dong) dé
mua nha dat nay nén khong tra nha dat ciing nhu khong phai tra tién cho ba X.
Ngoai ra, 6ng S con noi voi toan thé hoi nghi: Su viéc da xdy ra, ba X chua biét
thi nay vo chéng ong S, ba L3 noi véi ba X tao diéu kién vi ong S,ba L3 da¢
dén nay 16 nam. Viéc 6ng M giao dich chuyén nhuong nha dat cho 6ng S, ba L3
1y 140.000.0004d khi nao ba X khong biét; 6ng M khong noi ba véi ba X di giao
dich, d3 nhan tién, khong dua tién cho ba X sur dung; 6ng S, ba L3 ciling khong
1an nao dén nha dit van dé véi ba X vé viée chuyén nhuong, giao két hop dong,
thanh toan tién hay dé nghi 1dy GCNQSDD tir ba X.

Do nha, dat 1 tai san chung vo chdng, 6ng M tu ¥ chuyén nhuong cho
nguoi khac ma khong c6 su dong ¥ ctia ba X 1a khong dung phap luat nén ba X
dé nghi Toa an:

- Tuyén bd “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat” gitta ong Tran Van M va 6ng Tran Van S, ba Lé Thi Lua L4 v6 hiéu;
giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu. Do éng M va vo chong ong S, ba L3
biét ba X khong dong ¥ chuyén nhugng nhung van cb tinh giao dich nén 18i cua
cac bén la ngang nhau.

- Xéc dinh ranh gidi quyén st dung dat cho vo chong 6ng M, ba X theo
két qua do hién trang sir dung va Gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc
cap.

-Pé nghi Toa an bude vo chéng ong S, ba L3 tra lai nha dét cho vo chéng
ong M, ba X; vo chong 6ng M, ba X c6 trach nhiém thanh toan tra 6ng S, ba L3
gia tri toan bd cac cong trinh gin lién véi dat theo gia Hoi dong dinh gia xac
dinh.

* Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan déng thoi la nguwoi lién quan ¢
véu cau doc ldp, ong Tran Van M trinh bay:

B6 me dé ong M la cu Tran Vian T6 va cu Nguyén Thi B1. B6 me dé cu
T6, cu Bl déu chét truée cu T6, cu B1. Cu T6, cu Bl sinh duge 08 nguoi con
gém: Ong Tran Xuan L1, ba Tran Thj T2, ong Tran Vian L5, ong Tran Vian H,
ong Tran Vin M, ba Tran Thi T5, ba Tran Thi N1, ong Tran Van S. Cu T6 chét
nam 2022, cu Bl chét ndm 1995, trudc khi chét ca hai cu déu khong dé lai di
chuc. Ong L5 chét nam 2021 ¢6 vo 1a ba Lai Thi M1 va cac con gém: Chi Tran
Thi L3, chi Tran Thi H1, chi Tran Thi L2, anh Tran Vian T3, anh Tran Vin T4.

Nam 1993, cu T6, cu Bl 1ap van ban chuyén nhuong cho 6ng M, ba X
phén dat tai thia 51, to s6 09 xa H nhu ba X da trinh bay. Do dat duoc bd me
chuyén nhuong cho tir nim 1993 nén dén nam 1999, vo chong dng M da ké khai
dé duoc nha nudc cdp GCNQSDD. Vé qua trinh sir dung dat, chuyén nhuong
thira dat cua ong M, ba X cho 6ng S, ba L3, ong M cong nhan ba X khai 13 ding.
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Ong M khéng nh¢ chinh xéc thoi diém nao nhung khi cu T6 con sdng, 6ng S ¢co
hoi ong M mua lai nha dat. Vi bd dé 6ng M dang ¢ vé6i con 1t 13 vo chong ong
S; vo chong ong S chua c6 nha dét riéng dé ¢ nén 6ng M dong ¥ voi yéu ciu cua
ong S. Ong M di ndi véi ba X viéc chuyén nhuong nhung ba X kién quyét phan
ddi. Ong M da gay stc ép voi ba X va cé thai do lanh nhat, hat hui, tham chi
danh dap ba X mdi khi ba X 1én tiéng vé nha dat 6ng S dang &. Thuc té, ong S
d3 dua s6 tién 140.000.000d cho dng M tai nha ong S; 6ng S ¢6 lap vin ban dua
ong M ky, ong M khong giir gidy nén khong biét noi dung 6ng S viét nhitng gi.
Viéc nhan tién, ong M khong no6i voi ba X, khong dua tién cho ba X, ong M va
ba X tir xura ¢4 mdi ngudi mot mang 1am an, tu quan 1y vén kinh doanh riéng, ba
X budn ban xing, 6ng M mua cau va lon con ban sang Trung Qudc. Nhiéu nim
trude ddy, biét ba X khong dong ¥ nén 6ng M ndi v6i vo chong ong S dén noi
chuyén véi ba X nhung 6ng S coi thudng ba X khong noi, dén tan bay gid ciing
thé hién thai do coi thuong ba X nén ba X kién quyét khong ban nha dat cho 6ng
S, ba L3. Khi ba X khai kién, 6ng M da tim hiéu phap luat, biét viéc tu ¥ giao
dich nha dt chung cta vo chong 1a vi pham nén 6ng M nhat tri va dé nghi Toa
an chap nhan céac y kién, yéu cau ba X.

Ngoai ra, sau khi cu Bl chét cu T6 va cac con chua chia tai san chung,
chia thira ké tai san cu B1. Viéc ong S tu y ké khai cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nam 1999 ddi v6i phan dat dién tich 437 m? khong duoc sy dong y
ctia céac thira ké cua cu B1 13 khong dang vé noi dung (chil thé) nén ong M dé
nghi Toa an hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 P548028 do UBND
huyén H cép ngay 19 thang 10 nim 1999 tén ho 6ng Tran Vian S. Sau khi hiy
gidy chtrng nhan quyén st dung dét tén ho ong S, dé nghi Toa an xé4c dinh quyén
su dung dat nay la tai san cua cu T6, cu Bl dé lai va dua vao tai san chung cua
cac con, chau cu T6, cu B1; khong yéu cau Toa an phan chia.

* Tai ban ty khai, ban ty khai b6 sung va 101 khai trong qud trinh t6 tung,
bi don ong Trdan Van S dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua dong bi
don ba Lé Thi L trinh bay:

Ong S c6 101 khai théng nhat v6i 6ng M vé quan hé huyét théng cua cu
T6, cu B1.

Qua trinh chung séng, cu T6, cu B1 ¢o6 khéi tai san chung 1a quyén st
dung dit tai thira s6 51, to ban do sd 09 xa H tong dién tich 1380m2. Nam 1998,
sau khi cat 70m? dat ao & phia Nam cho Nha N3 dé lam duong A thi thira dat s6
51, t& ban d6 s6 09 con lai dién tich 1310m?; cu T6 di chia tach cho vo chéng
ong S, ba L mot nira thira dat dién tich 655m? (gom 180m? dat ¢, 300m? dat
vuon tap, 175m? dat ao nudi cd) va mot nira cia cu T6, cu Bl 1a 655m? (gém
180m? dat &, 300m? dat vuon tap, 175m? dat ao nudi c), nhung van chung thira.
Viéc chia tach dat da dugc thé hién tai Ban d6 dia chinh xd H nim 1998. Thang
01/1999, cu T6 c6 nodi véi 6ng S, ba L mdi ngudi tach lai cho ong M 218m? dat



vuon tap. Vi tinh cam gia dinh, 6ng S, ba L d3 nhat tri cung tich mot phan dién
tich dat cua thira dat s6 51, to ban do s6 09 thanh ba phan; ho 6ng Tran Vin M
c6 436m? dat vuon tap; ho ong Tran Vin S con 437m? (gdm 180m? dat &, 82m?
dat vuon tap, 175m? dat ao nudi cd) va ho 6ng Tran Vin T6 con 437m? (gém
180m? dét o, 82m? dat vudn tap, 175m? dit ao nudi c4). Cung ngay 15/01/1999,
cu T6, ong M di ky don xin ding ky quyén st dung dat, con 6ng S ky don déang
ky quyén sir dung dat vao ngay 20/02/1999. Ca ba ho gia dinh di dugc Uy ban
nhan dan huyén H cap GCNQSDD cung ngay 19/10/1999, cip chung thira. Nhu
vay, ngudn gdc phan dat ciia vo chong 6ng M, ba X c6 tai thira 51, to s6 09 xa H
1a do cu T6 va vo chong ong S, ba L ting cho ma khong phai nhan chuyén
nhuong tir cu T6 nhu ba X, 6ng S trinh bay.

Gidy nhuong dat ngay 11/12/1993 va ngay 30/01/1994 ba X da nop khong
coO gia tri phap Iy vi: Gidy nhuong dat ngay 11/12/1993 khong thé hién rd chiéu
canh, loai dat, don vi do luong, viét trudc khi 6ng M, ba X mng nha 11 ngay.
Piéu nay thé hién viéc cu T6 da tam cho ong M, ba X lam nha, viét gidy nhuong
cho du thu tuc. Dong thoi, gidy nay chi ghi 6ng M phai tra cu T6 09 chi vang ma
khong cong nhan cu T6 da nhan du 09 chi vang. Trong khi d6, o6ng M, ba X
khong c6 tai lidu gi chimg minh da tra di tién mua dat cho cu T6. Vi vay, gidy
nhuong dat nay khong phai 1a cin clr dé xac dinh viéc chuyén nhugng dat ciia cu
T6 va 6ng M. “Gidy nhuong dat ngay 30/1/1994” khong phai 1a vin ban do cu
T6 viét ra nén khong c6 gia tri. Do cac Gidy nhugng dat ngay 11/12/1993 va
ngay 30/01/1994 khong c6 gia tr1 phap 1y nén viéc ong H, ba M1, ong M cho
r’fmg dét cua cu T6, cu Bl sau khi chuyén nhugng cho vo chéng ong M, ba X;
phan con lai, ong S tu ¥ ké khai dé cap GCNQSDD la khong dung sy that. Vi
vy, ong S d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cdu Hiy GCNQSDD cua 6ng
M, 6ng H, ba M1.

V& yéu cau xéc dinh ranh gi6i quyén sir dung dat ddi v6i cac ho caa ba X,
y kién cta 6ng S nhu sau: Theo ban d6 dia chinh nam 1998, phan dat ao nam &
vi tri phia Nam thé dét, giap dudng A; dat vuon nam & phia Béc tho dat; ¢ giira
1a dat &; thuc té sir dung tir trude nam 2003 phu hop voi ban dd. Sau nim 2003,
cu T6 va vo chéng ong S, ba L da lép toan bd ao cua thira dit sd 51 nén hién
trang khong con ao. Két qua do dac do cong ty A cung cip thé hién: Phan dat ba
X xéac dinh ding tén ho 6ng M thira 31m?, theo ong S day chinh 1a phan dién
tich dat ao & phia Nam thd, giap duong A, khong thudc quyén sir dung dat dimg
tén ho ong M. Nha cu T6 cung tr duong tho ciing gia tién & vi tri phia Tay cung
thd dat; tir nam 1993, 6ng M md 16i di ra ngd phia Pong thd vao nha réi di qua
san vao ca nha cu T6. Béng thi, theo hd so dia chinh, nha ong M khong c6 dién
tich dat ao. Nhu vay, phan dit ho cu T6 ¢ phia Ty cung thira 51; phan dat vuon
ctia ho gia dinh 6ng M di ban cho vo chong ong S chi ¢o vi tri & phia Bic thira
dat, khong c6 canh nao tiép giap dudng A; phan ¢ giira 1a dat ho 6ng S. Ong S
khong dong y xac dinh vi tri phan dit dimg tén ong M, ba X theo hién trang nhu
ba X trinh bay; 6ng S d& nghi xac dinh ranh giéi quyén st dung dét cua 3 thira
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dat theo dang vi tri loai dat thé hién trén ban dd dia chinh xa H va loai dat da
duogc ghi cap trong Giay chimg nhan quyén st dung dat cua tung ho.

V& viéc chuyén nhuong nha dat giira 6ng M, ba X va ong S, ba L: Nam
1993, vo chong 6ng S duoc cu T6 cho phép xay dung ngdi nha mai bang co vi
tri giap canh phia Pong tho dé s dung. Nam 1997, 6ng M, ba X mua dat, xay
nha & khu vyc chiia N5, cach nha cii khoang 500m. Cung nam d6, éng S két hon
voi ba L, vo chéng kinh té con khé khin nén & chung voi bd 14 cu T6. Do nha
ong M khong sir dung nén vo chong 6ng M va cac anh chi em trong gia dinh ¢6
dong vién vo chong 6ng S 1én nha ong M & dé trong coi giup ngdi nha tranh
xudng cap; ong S, ba L khong phai muon nha cia vo chong 6ng M, ba X dé &
nhd. Nam 2007, 6ng M, ba X mudn ban lai nha dat nay cho vo chong ong S voi
gia thoa thuan 1a 140.000.000d. Viéc thoa thuan va giao tién dién ra tai nha ong
M, ba X, ltic d6 ba X ciing c6 mit déng thuan, khong co v kién phan d6i gi va ba
X cung 6ng M nhan tién mua ban nha dat; khi giao nhan tién c6 nhiéu anh chi
em trong gia dinh chung kién. Sau khi nhan du tién, 6ng M lay gidy but ra doc
cho ong S viét gidy chuyén nhuong dat va nha, nhung sau khi viét xong thi ong
S lai néi anh em trong gia dinh, can gi phai viét gidy v6i nhau nén ong S ciing
khéng yéu cau vo chong ong M, ba X ky két vao gidy ban nha dat do ong M doc
cho ong S viét nita. Sau khi viéc mua ban nha dat hoan thanh, ong S, ba L tién
hanh stra chita, nang cap, tan trang lai nha dat. Sau do, vo chong ong S cb to
chtc tan gia, ong M, ba X dén du chiic mimg vui vé. Nam 2015, 6ng S xay dung
thém tang 2, d6 san lat gach do va xay dung khuén vién khép kin nhu hién nay.
Trong sudt thoi gian 18 ndm qua, 6ng M, ba X déu biét viéc dng S, ba L xay sira
cai tao nang cdp nha, nhung 6ng M, ba X van vui vé va khong ¢ ¥ kién thic
mic phan dbi gi. Hon nita, sau khi gid dau cy T6, ba X no6i doi lai nha thi chinh
ong M ciing phan ddi va noi trude toan thé anh em trong gia dinh tién ban nha
dat vo chong ong M di dua vao kinh doanh 1am an. Nhu vay, co di co sd xac
dinh ba X biét rd viéc chuyén nhuong nha, dat gifta vQ chéng ong M, ba X voi
vo chong 6ng S, ba L; ba X di dong ¥, cung thuc hién. Do d6, ong S dé nghi
Toa an ap dung an 1& sb: 04/2016/AL vé vu an “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” dugc cong bd theo Quyét dinh sd: 220/QD-CA ngay
06/4/2016 cta Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao, khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia ba X vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat giita ong Tran Van M véi vo chong ong S, ba L vo hiéu va
budc vo chong 6ng S, ba L thu don tai san tra lai nha va dat tai thira dat s6 51, to
ban dd s6 9 ¢ xom A xd H cho vg chéng ong M, ba X st dung. bé nghi Toa an:
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha dit giita vo chong ong Tran Vin S, ba
Lé Thi L véi vo chéng ong Tran Vin M, ba Vuong Thi X 14 hop phap. Qua do,
cong nhan v chong 6ng Tran Vin S, ba Lé Thi L duoc quyén s& hitu ngdi nha
02 tang cung cac cong trinh khac dugc xay dung trén dién tich 436m? dat vuon



tap tai thtra s6 51, to ban dd s6 9, GCNQSDD tén ho ong Tran Vin M. Budc vo
chéng 6ng M, ba X phai giao lai ban chinh GCNQSDPD va cung voi vo chdng
ong Tran Van S, Lé Thi L dén co quan Nha Nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu
tuc sang tén quyén st dung thira dt da nhuong ban.

* Tai ban tu khai, don yéu cau doc lap, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan 6ng Tran Van H, ba Lai Thi M1 ¢6 15i khai théng nhat véi ong M vé quan
hé huyét thong, tai san chung cta cu T6, cu B1; thong nhét 1y do va yéu cau hiy
GCNQSDP di céap cho ho 6ng Tran Vian S nhu 6ng M di trinh bay. V& yéu cau
ctia ba X lién quan dén viéc chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng S, ba L, ong
H, ba M1 khong biét nén khong c6 ¥ kién. Ong H, ba M1 thong nhat dé nghi
Toa 4n xé4c dinh ranh gi6i thira dat tén ho 6ng M véi thira dét tén ho cu T6, ho
ong S do dang chung thira theo quy dinh phap luat.

* Tai Ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom chi Tran
Thi L3, chi Tran Thi H1, chi Tran Thi L2, anh Tran Van T3, anh Tran Vin T4
(con 6ng L5) o 15i khai thong nhat véi 6ng M vé quan hé huyét thong, tai san
chung cta cu T6, cu Bl; nhét tri yéu cau huy GCNQSDD di cip cho ho ong
Tran Vin S, yéu cau xac dinh ranh giéi quyén st dung dat nhu 6ng M da trinh
bay. Vé yéu cau cta ba X lién quan dén viéc chuyén nhuong dat cho vo chong
ong S, ba L3, nhitng nguoi nay khong biét nén khong v kién.

* Tai Ban ty khai, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va 13 ngudi co
yéu cu doc 1ap, ong Tran Xuan L1 c6 161 khai théng nhét véi 101 khai ctia 6ng
Tran Van S vé cac ndi dung lién quan dén tranh chip hop déng chuyén nhuong
QSDD giita vo chong 6ng M va vo chéng ong S; khong yéu cau huy
GCNQSDD dumg tén ho ong S. Ong L1 ¢6 yéu cau doc lap dé nghi xac dinh
ranh gidi thua dat tén ho ong M, ong S, cu T6 do chung thtra. Ong L1 dé nghi
Tda an chap nhén cac yéu cau cia ong S d trinh bay.

* Tai Ban tu khai, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T2,
ba Tran Thi T5, ba Tran Thi N1 ¢6 101 khai thong nhat vé6i 161 khai cta 6ng Tran
Vin S vé cac ndi dung lién quan dén tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSDD giita v chong 6ng M va vo chong ong S ciing nhu yéu cau xac dinh ranh
gidi ba thira dat tén ho 6ng M, 6ng S, cu T6 do chung thira 51; khong yéu cau
huy QCNQSDP dtng tén hd ong S. Ba T5, ba T2, ba N1 dé nghi Toa an chép
nhan cac yéu cau ctia 6ng S di trinh bay.

* Tai van ban tra 10i, dai dién UBND huyén H trinh bay: Cin ¢t ho so cap
GCNQSDD luu tai V dang ky dat dai huyén H, UBND huyén H xac dinh viéc
cép GCNQSDD cho hg 6ng Tran Vian S dam béao da thuc hién dang trinh ty, thu
tuc. Vi vay, UBND huyén H dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap
luat.



* Tai Bién ban lay 10i khai cua nguoi 1am chtng, 6ng Pham Xuan B2
trinh bay: Khoang nim 1993, vo chong 6ng M xdy 01 nha maéi bang trén dt cua
cu T6, dén nam 1997 thi mua dt, xay nha & gﬁn chua N5 sinh séng. Sau do, nha
dat nay ong M dé cho vo chong 6ng S ¢. Sau do, ong S xdy thém tang hai nhu
hién nay. Khi 6ng M con & thi khudn vién phan dit 6ng M sir dung ¢ canh phia
Bic giap muong, dong giap ngd di, T7 khong biét giap ai, Nam giap ao (ao giap
duong A). Gia dinh ong M va 6ng S c¢6 chuyén nhuong dat cho nhau, chuyén
nhuong khi nao, 6ng B2 khéng biét, chi dén khi phat sinh tranh chip 6ng B2
tham gia hoa giai tai xom va UBND x4 6ng B2 méi biét. Ong B2 khong chimg
kién su viéc cu T6 chia dat cho cac con cling nhu viéc mua ban nha dat cua ho
ong M, ong S. Khi cu T6 mang van ban dén truong xom thi trudng xom dua dng
B2 ky xac nhan. Su viéc cac bén tranh chap, 6ng B2 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 13/2025/DS-ST ngay 26 thing 6 nim
2025 cua Toa an nhdn ddan tinh Nam Dinh, da quyét dinh:

Can cu khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr cac biédu 116, 122, 129, 175, 611, 612, 613, 688 B luat Dan su
nam 2015; Can ct cac Diéu 106, 113 Luat Dat dai nim 2003; Cin ct Diéu 26,
Piéu 34, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229, biéu 271 va
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015; Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung 4n phi, 18 phi Toa 4n; Can ¢t An 1é s6 04/2016/AL vé vu an “Tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dugce cong bd theo Quyét
dinh s6: 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dén tdi cao.

1. Xir khéng chdp nhan yéu cau cia ba Vuong Thi X vé viéc yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Tran Van M, ba
Vuong Thi X va ong Tran Van S, ba Tran Thi L3 v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia Hop dong v6 hiéu; chap nhan yéu cau xac dinh ranh gidi quyén sir dung dét
cap cho ho 6ng Tran Van M, ho ong Tran Vin T6 cua ba Vuong Thi X va ong
Tran Xuan L1; khong chap nhan yéu cau gity gidy ching nhan quyén s dung
dat cép cho ho ong Tran Van S cua ong Tran Van H, ba Tran Thi M2, ong Tran
Vian M.

2. Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dét gitta 6ng Tran Van M, ba Vuong Thi X va éng Tran Vin S, ba Tran
Thi L3 c6 hiéu luc phap luat. Ong Tran Vian S, ba Tran Thi L3 duoc quyén sir
dung phan dat dién tich 436m? (CLN) thudc thira dat s6 51, to s6 9 xa H, Gidy
chting nhan Quyén str dung dat sé P392805 do Uy ban nhan dan huyén H cap
ngay 19/10/1999 tén ho 6ng Tran Van M, gidi han béi cac diém 3-4-5-5°-10-9-3
va dugc quyén so hitu cac tai san, cong trinh xdy dung trén cic phan dat nay.



3. Ong Tran Vin S va ba Lé Thi L duoc quyén sir dung phan dat dién tich 437m>
(trong d6: 180 m® ONT; 82 m2 CLN va 175 m? NTS) thudc thira dat s6 51 to ban
d6 s6 9 xa H, Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 P548028 do Uy ban nhan
dan huyén H cép ngay 19 thang 10 nim 1999 tén ho ong Tran Vin S, gii han
boi cac diém 2-3-9-10-5-6-7-8’-11-12-2 va duoc quyén so hitu tai san, cong
trinh xay dung khac trén cac phan dat nay.

4. Ong Tran Xuén L1, 6ng Tran Van H, 6ng Tran Vin M, 6ng Tran Vin S, ba
Tran Thi T2, ba Tran Thi TS, ba Tran Thi N1, ba Lai Thi M1, anh Tran Van T3,
anh Tran Van T4, chi Tran Thi L2, chi Tran Thi HI, chi Tran Thi L3 dugc
quyén sir dung phan dat tich 437m? (trong d6: 180 m? ONT; 82 m? CLN va 175
m? NTS) thudc thira dat s6 51 to ban d6 s6 9 xa H, Gidy ching nhan Quyén str
dung dat s6 P392883 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 19 thang 10 nim
1999 tén ho ong Tran Vin T6, gidi han boi cac diém 1-2-12-11-8°-8-1 va dugc
quyén s& hiru tai san, cong trinh xdy dung gém tir dudng va nha cia cu T6 xay
dung trén phan dat nay.

(Viéc phén chia quyén sir dung dat ¢ so do v& kém theo).
5. Nghia vu ban giao:

- Cac duong sy c6 nghia vy ban giao quyén sir dung dat, tai san, cong
trinh xay dung trén dat cho nhau sé& hiru, st dung theo Quyét dinh cta Toa an.

- Ong S, ba L3 dang quan 1y, sir dung dat, tai san gan lién voi dat dung
tén Giay chirng nhan Quyén st dung dat ho 6ng Tran Van M nén 6ng M, ba
X khong phai thuc hién nghia vu ban giao tai san cho 6ng S, ba L3.

- Ong Tran Van M, ba Vuong Thi X c6 nghia vu ban giao ban chinh
Giay chung nhan Quyén str dung dat s6 P392805 do Uy ban nhan dan huyén
H ngay 19/10/1999 tén ho 6ng Tran Vin M cho 6ng Tran Vin S, ba Tran Thi
L3.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van S, ba Tran Thi L3 phai tra cho ba
Vuong Thi X s6 tién 15.000.000d (muoi 1am trigu dong) chi phi xem xét,
tham dinh, dinh gi4 tai san.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh 4n phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 07/7/2025, nguyén don ba Vuong Thi X c6 don khang cdo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Vuong Thi X van giir nguyén
yéu cau khang c4o toan bd ban an so tham.

- Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don,
trinh bay: P& nghi Ho1 dong xét xir, xem xét xac dinh lai ranh gidi thira dat cua
ong M ba X theo hién trang 467m?, phia Nam gidap duong A. Lam rd ¢ hay
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khong giao dich chuyén nhuwong nha dat gitta 6ng M, v&i vo chong 6ng S, ba L3
nim 2007 hay day chi 13 cach thirc ctia 6ng M mudn chuyén tai san chung vo
chéng cho em trai, em dau. Ong M, ong S, ba L3 khong c6 gidy to mua ban,
khéng c6 gidy to giao nhan tién, gidy ching nhan thi 6ng M van giit, suét 18
nim qua, ong S, ba L3 ciing khong yéu cau sang tén gidy chting nhan quyén st
dung dat. Truong hop Toa cip phuc thim xac dinh c6 giao dich, thi dé nghi Toa
an tuyén giao dich nay vo hiéu vi vi pham diéu cAm cta phap luat. Tai san chung
%Y chéng do vo chéng dinh doat nhung 6ng M tu ¥ dinh doat thi trai véi biéu
219 B luat Dan su 2005, khoan 1 Diéu 28 Luat hon nhan gia dinh ndm 2000.
Tda an so tham ap dung 4n 1é s6 04/2016 1a khong dtng; khong co chimg cr
giao nhan tién, chi c6 10i ndi 1 phia; xac dinh c6 giao dich mua ban 14 khong
ding. Dién tich 31m2 dat ong M, ba X da mua cua cu T6 nam 1993, lai b1 Toa
an cap so tham xac dinh vao dién tich cap gidy chuing nhan cho 6ng S. Vi vay
can huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh ong S, tra 31m2
dat cho ong M, ba X va 406m2 cho cac con chau chu Thuan, cu B1. Noi1 dung
don khang cdo, ba X khang cdo toan b va dé nghi huy an so thim tuy nhién tai
phién toa hom nay, ba X dé nghi Hoi dong xét xur stra 4n so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba X, budc 6ng S, ba L3 phai tra lai nha dat
dién tich 467m2 cho vo chéng ba X, ong M. D6i voi tai san trén dat, ba X déng
¥ hoan tién cac phan 6ng S, ba L3 da xay dung thém trén dat. Huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat cp cho ong S, xac dinh 406m2 dat cua cac con chau cu
T6, cu B1, 31m2 la ctia 6ng M, ba X.

- Bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:
Nam 2007 vo chong ong S mua ban toan b cong trinh nha va 436m? dat vuon
cta gia dinh ong M, ba X véi gia 140.000.000d. Hai bén giao tién tai gia dinh
nha dng M, c6 mit 6ng Nguyén Vin K 1a chf, ba T2 1a chi gii, 6ng Hoang Vin
S1 la chu tiém vang. Sau khi hai bén mua ban giao nha thi gia dinh 6ng S da sua
chita, tdn trang nang cap nha va to chiic tan gia nha mdi, gia dinh 6ng M va anh
em hang x6m dén dy, 6ng M mimng tin gia 6ng S ba L3 400.000 dong. Tir d6
dén nay di 18 nam khong c6 xay ra tranh chap, chi sau khi cu T6 mat, nim 2020
am lich thi ba X doi lai nha, thi 6ng M cong bd nha dat di ban va ly tién kinh
doanh. Toa so thaim ap dung an I¢ s6 04 ctia Toa an nhan dan tdi cao dé cong
nhan hop dong chuyén nhuong nha va dat 1a hoan toan hop phap va c6 co so
phap 1y. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua ba X, giir
nguyén ban an s¢ tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N1, trinh bay: Ba 1a
em gai 6ng M va chi gai ong S. Ba nhét tri v6i y kién trinh bay ctia ong S.

Dai dién Vién Cong 16 va kiém sat xét xir phiic tham tai Ha Néi tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n theo thi tuc phiic tham,
Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky phién toa va nhing ngudi tham gia t6
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tung dd chdp hanh dung theo quy dinh cta phap luat. Pon khang cdo trong han
luat dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo thu tuc xét xur phac tham.

- V& noi dung: Khang cdo cua cac duong sy khoéng co co sd chip nhan.
pé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,
khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Vuong Thi X, giir nguyén cac
quyét dinh ctia ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn dwoc tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don ba Vuong Thi X trong thoi han va
ding véi quy dinh tai biéu 272, Piéu 273 B6 luat TH tung dan su nén hop 1€,
dugc HO1 dong xét xir xem xé&t giai quyét.

[1.2] HO1 déng x¢&t xur cép so thAm can ct Diéu 26, Piéu 34 Bo luat T
tung dan su; khoan 4 biéu 32 Luét TH tung hanh chinh nam 2015, xac dinh quan
hé phap luat tranh chép, tho1 hi€u khéi kién, tu cach duong su, tham quyén giai
quyét 1a dung phép luat.

[1.3] Vé viée xét xur Véng mat duong su: Phién toa dugc mo nhiéu 1an,
Toa an da thuc hién viéc triéu tap dbi véi cac duong su, tai phién tdoa mot )
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo
luat T tung dan su 2015, Toa an van tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi
nay theo quy dinh chung.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo toan b ban an so thAm cua nguyén don
ba Vuong Thi X, Ho1 dong xét x1r thay rang:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD, tai san gan
lién v&i dat gitta ong Tran Van M va vo chong 6ng Tran Vian S, ba Tran Thi L3
thudc thira dat s6 51, to s6 9 xd H tén ho ong Tran Van M vo hidu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu ciia nguyén don ba Vuong Thi X:

Qua trinh giai quyét vu an, ba X trinh bay: Nam 2007, éng M c6 ndi voi
ba X y dinh ban nha dét tai thira 51 tén ho ong M cho vo chéng ong S, ba L3
nhung ba X khong dong y. Giao dich giita ng M va vo chong ong S, ba L3, ba
X khong dugc tham gia, khong biét; ba X cling khong dugc nhan, khong su
dung bat ki khoan tién nao tir sb tién 140.000.000d ma ong M va oéng S, ba L3
da ban giao cho nhau.

Ong M thira nhan: Do ba X khong dong y nén 6ng M khong noi voi ba X
d3 chuyén nhuong nha dat va da nhén tién tir ong S, ba L3 sb tién 140.000.0004
tai nha ong S, ba L3. Ong M d4 sir dung so tién nay dé lam viéc riéng ma khong
dua vé dong gop vai ba X dé xay dung gia dinh. Mdi 1an ba X ¢6 y dinh doi lai
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nha dét tir ong S déu bi 6ng M dung vil lyc tran 4p nén ba X khong dam khoi
kién. Ciing do ba X khong dong y nén dén nay o6ng S, ba L3 chua lam dugc thu
tuc sang tén nha dat ma ong M chuyén nhuong cho 6ng S, ba L3.

Ong S, ba L3, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua éng S déu xac
dinh: Vo chéng ong M, ba X tu nguyén chuyén nhuong nha dat tai thtra s6 51
cho 6ng S, ba L3. Tai nha 6ng M, vo chong 6ng S, ba L3 d3 giao du sb tién
140.000.000d nhu thoa thuan cho vg chéng ong M, ba X nhan c6 su ching kién
ctia ba T2, 6ng K, 6ng L5 nhung khong 14p hop dong cu thé va chua 1am tha tuc
sang tén. Ong S dé nghi ap dung An 18 s6 04/2016/AL vé vu an “Tranh chap hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” duoc cong bd theo Quyét dinh sd:
220/QD-CA ngay 06/4/2016 cta Chanh an Toa an nhan dan téi cao dé cong
nhan hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy déu khong xuét
trinh duoc tai lidu, chimg clr chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 cin ctr va
hop phéap. Can cir 10i khai ctia cac duong su, tai liéu chtng ci ¢6 trong ho so vu
an, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong M xéc dinh giita 6ng M va 6ng S c6 xac lap Hop dong bang vin ban
do 6ng S gifr; ong S, ba L3 xac dinh c6 1ap vian ban nhung do cac bén thong nhat
viéc mua ban dién ra gitta anh em rudt trong gia dinh nén khong can ky két nén
ong S da huy vin ban nay. Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat gitra ong M va 6ng S, ba L3 hién khong c6 vin
ban nhung duoc cac bén thira nhan nén xac dinh 13 hop dong miéng.

Viéc 6ng S, ba L3 str dung nha, cong trinh xdy dung va quyén sir dung dat
thira 51, to s6 9 x3 H dién tich 436m? (tén ho 6ng M) tir nim 1997 dén nay 1a sy
viéc c6 that. Ong M va 6ng S, ba L3 déu thira nhan ¢ giao dich chuyén nhugng,
6ng M da nhan s tién 140.000.000d tir ong S st dung lam kinh té cho gia dinh.
Sau khi giao tién cho 6ng M, ong S, ba L3 da xay thém tang 02, lap ao, do san
trudc nha, xay sira cong trinh phu phia bac va lam lai toan bd tudng rao quanh
thira dét, cong chinh tir giap dudng A vao san nha. Ong M, ba X van chung song
cung nhau, lai & cung x6m, thuong xuyén qua lai nha 6ng S & nhung khong c6 y
kién gi vé viéc vo chong 6ng S, ba L3 xay dung, sir dung cac cong trinh ké trén.
Ngoai ra, sau khi xay tang hai, ong S, ba L3 t6 chitc ming nha méi, vo chong
ong M, ba X déu dén an cd, ghi tién ming nha. Ba X ciing thira nhan, ong M co
n6i vai ba X vé viéc chuyén nhuong nha dat cia vo chong cho 6ng S, ba L3
nhung ba X khong dong ¥ va vi 6ng M danh chiri ba X nén ba X khong dam 1én
tiéng phan d6i. Nhu vay, ba X c6 thé khong tryc tiép tham gia giao dich chuyén
nhuong, khong truc tiép nhan tién nhung di biét viéc chuyén nhuong nhung
khong phan dbi tirc 1a dd dong ¥ voi viéc 6ng M chuyén nhugng nha dat tai thira
s6 51 cho ong S, ba L3 tir thoi diém nam 2007. Do bén chuyén nhuong da nhan
tién tir nam 2007, bén nhan chuyén nhuong da nhan ban giao tai san nén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat d6i voi thira dat
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s6 51, to s6 9 x3 H tén ho ong M giita 6ng M, ba X va 6ng S, ba L3 d3 hoan
thanh; cac bén trong giao dich c¢6 du nang luc hanh vi dan su; viéc chuyén
nhuong khong bi ltra dbi, ¢p budc, khong nham trdn tranh nghia vu nén dam bao
cac diéu kién co6 hiéu luc phap luat theo quy dinh phap luat. Vi vy, yéu cu cua
ba X vé viéc tuyén bd giao dich gitta 6ng M va dng S, ba L3 v6 hiéu khong duoc
chap nhén; 4p dung An 18 s6 04/2016/AL vé vu an “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc céng bd theo Quyét dinh sb: 220/QP-
CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tbi cao, cong nhan Hop dong
chuyén nhuong QSDDP, tai san gin lién voi dat gitta 6ng Tran Vin M va vo
chéng ong Tran Vian S, ba Tran Thi L3 thudc thira dat sd 51, to s6 9 xa H tén hd
ong Tran Vin M 14 ¢6 hiéu luc phap luat. Do hop dong c6 hiéu luc phap luat nén
cac bén khong phai thuc hién nghia vu hoan tra, khong phai thuc hién nghia vu
boi thuong.

[2.2] Vé yéu cau xac dinh ranh gidi dat cap cho ho ong Tran Vian M, ho
ong Tran Vian S va ho cu Tran Vin T6 ciia nguyén don ba Vuong Thi X va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Xuan L1:

[2.2.1] V& ranh gio1 phﬁn dat thudc thira dat s6 51 to ban do s6 11 xa H
dién tich 436 m? (dat vuon) tén ho ong Tran Vin M:

Ong Tran Van M, ba Vuong Thi X déu xac dinh va dé nghi cong nhan
QSDD duoc cép theo GCNQSDD va theo hién trang sir dung nhu sau: Canh
Nam giap duong A dai 10.5m; canh Bac giap Muong dai 10.5m; canh Pong
giap Puong Dm; canh Tay giap phan dat con lai cua thira 51 dai 44.6m; dién
tich 467m? (gidi han bai cac diém 3-4-5-6-7-9-3 trén so d6 do hién trang). Trén
dat co6 nha mai bang do ba X, dng M xdy dung tir ndm 1993, nay dugc vo chong
ong S xay thém tang 02 cung cac cong trinh bép, cong trinh phu khac. Phan dién
tich 109m? (giap duong A) trude day 13 san va ao, ho cu T6 khi con séng cung
cac ho cung diy giap duong A ciing stt dung md hinh thé dat nhu vay. Cling vi
ao trude nha nén tir trude khi 1ap ao, ho cu T6 ciing di qua sin nha 6ng M dé ra
16i ngd phia dong ra duong. Phan dét ao, sau khi xdy dung duong A, dng S cling
cu T6 lap ao, d6 san dé di ra dudng cho thuan tién. Nhu vay, phan dét dién tich
109m? thudc quyén sir dung dat ho 6ng M.

Ong Tran Van S, ong Tran Xuan L1, ba Tran Thi T5, ba Tran Thi T2 dé
nghi xéac dinh dat cap cho hd 6ng M ¢ phia Pong thé nhung khong co canh nao
giap duong A, dé nghi xac dinh phan phia Tay tho 1a dat ciia cu T6; vi tri giita
tho 6ng M va tho cu T6 14 tho 6ng S. Ngoai ra, 6ng S con xac dinh: Phan dat ho
ong M duoc cong nhan quyén st dung dat da chuyén nhuong cho ong S co tir
can: Canh Bac giap muong dai 10.8m; canh Nam giap phan dat con lai cta thira
51 dai 10.8m; canh Pong giap ngd dai 34.4m; canh Ty gidp dat con lai cla thira
51 dai 33.8m; dién tich 368m? (gi6i han boi céc diem 2-3-4-5-9-10-2 trén so do
do hién trang). Phan dat dién tich 109m? (phia nam, giap duong A) dng S xac
dinh thudc quyén st dung dat ho éng S.
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Két qua xem x¢ét hd so dia chinh thé hién: Thira dat s6 51, t& ban do s 09
xa H gém 03 chu str dung: HO 6ng M, hg 6ng S, ho cu T6, khong c6 ranh gioi
phan dinh quyén st dung dat ctia ba ho. Két qua do dac hién trang thé hién: Ong
S quan 1y, str dung toan bo thira dat s6 51 to ban d6 sd 11 xa H tong dién tich
1310m>.

Qua xem x¢ét cac tai li¢u co trong ho so, hién trang su dung dat ctia ho ong
M, hd 6ng S, hd cu T6 trude va sau khi 6ng M, ba X ban giao cho 6ng S, Hoi
ddng xét xir xét thay: Phan dat & vi tri phia Dong thira dit co nha hai ting hién
do 6ng S st dung trong d6 tang 1 12 do ong M xay dung tir ndm 1993 (khi cu T6
va cu Bl con sbéng) c6 chiéu rong 10.5m 1a phu hop véi chiéu rong N4 - Bic
trong Gidy nhuong dat viét ngay 11/12/1993 cua cu T6.

Két qua do hién trang thé hién: Ba X xac dinh ho ong M str dung phan dat
dién tich 467m?, thira 31m? so véi gidy chung nhan QSDP duoc cip. Toan bd
phan dat 467m da xay dung cong trinh kién c6. Phan phia Nam giap duong A 1a
cong trinh cong, tudng rao, san bé tong do vo chong ong S xay dyng trén nén
dat ao trudc d6. Do hd 6ng M chi dugc cong nhan quyén st dung dat vuon;
khong c6 dat ao, trong khi d6, phan phia Nam giap duong A theo ban d6 dia
chinh va hién trang khi cap GCNQSDD cho cac ho déu 1a dat ao, phu hop véi
101 khai cua 6ng S, 6ng L1, ba T5, ba T2, ba N1 (la cac con cu T6) cling nhu 161
khai ctia nguoi 1am ching 6ng Pham Xuan B2 nén HPXX xac dinh phan dién
tich tang thém 31m? so véi GCNQSDD cip cho hd ong M ma ba X xéac dinh
thuoc QSDP cuia ho 6ng M 1a dat ao. Phan dat nay c6 vi tri giap dudng A nhu
ong S xac dinh va thudc quyén st dung dat ctia ho lién ké phia Ty dat nha ong
M. Nhu vy, phan dat cip cho ho 6ng M khong c6 chiéu canh phia Nam giap
duong A nhu ong S yéu cau 13 ¢ co sd chap nhan.

[2.2.2] V& x4c dinh ranh gioi quyén st dung dat cua ho cu T6 va ho ong

Tai thoi diém cip GCNQSDD cho ho cu T6, ho ong M, ho éng S thi hién
trang sur dung dat nhu sau:

Phan dat phia Pong cung cta thira do ong M, ba X xay nha va cong trinh
sir dung; lién ké nha 6ng M 1a nha cap bon va cac cong trinh cta cu T6, cu Bl sir
dung; 6ng S khi d6 méi lay vo con & chung véi cu T6, chua xdy dung cong trinh
nao riéng biét trén toan thira dat. T ndm 1997, 6ng S, ba L3 & tai nha dat cua
ong M, ba X. Nam 2003 khi cu T6 con song, cu T6 da cho xay dung ngoi tir
duong tho cling gia ti€n ¢o6 vi tri trude ngodi nha cii cia cu T6 dién tich khoang
40m? nam & phia Tay thtra dat. Thuc té, trong khuon vién thira 51 khong c6 ranh
gidi ndo dé xac dinh vi tri cac phan dat ciia cac duong sy va cu T6 dugc cap
GCNQSDBD; cu T6, 6ng S, ba L3 quan 1y, sir dung toan bd khudn thé tir khi ong
M, ba X ra & ri€ng. Can cu 101 khai ctia cac duong su, hién trang st dung thira
dat s6 51 hién nay, Hoi dong xét xir xac dinh phan dat thudc quyén st dung cua
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ho cu T6 tai vi tri phia Tay cung cua thtra, trén dat ¢6 gia tur, nha do cu T6 xay
dung; ph?m con lai thudc quyén st dung ctua 6ng S, ba L3. Do xéac dinh 6ng S,
ba L3 c¢6 quyén str dung phan dat giap dat nha 6ng M, ba X nén éng S, ba L3
dugc quyén sir dung 3 1m? dat ao giap dudng A nhu d néu & trén.

Theo két qua do dac, néu chia thang phan dit con lai (sau khi xac dinh
ranh giéi QSDD ho 6ng M) theo chiéu B dé dam bao tham my va gia tri cho ho
ong S va ho cu T6 thi mot phan gia tir va cong trinh xay dung ctia cu T6 s&
thudc phan dat ho ong S duoc giao. Do cong trinh xdy dung 1a nha tir 1a cong
trinh st dung muc dich thd cung khong phai cong trinh xay dung dan dung; nha
cii ciia cu T6 xay dung lién ké phia sau tir dudng, hién dang dung lam nha tao
cho Tur dudng nén dé dam bao muc dich, gia tri st dung cong trinh tam linh cua
gia dinh, dam bao gié tri hi€u luc cia GCNQSDD da cép, Ho1 déng xét Xir nhan
thay can giit nguyén hién trang cong trinh (gia tir va cac cong trinh nha) cu T6
da xay dung, xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat ho cu T6 va ho ong S theo
hién trang cac cong xay dung cua cac bén, gitt nguyén dién tich ho cu T6 da
duoc cong nhin quyén st dung dat 1a phu hop.

[2.3] Vé Yéu cau hay GCNQSDD cap cho ho éng Tran Vin S:

Nguodn goc thira 51, to s6 9 xa H tong dién tich 1310m? thudc quyén sir
dung ctia cu T6 va cu B1. Nam 1995, cu Bl chét khong dé lai di chuc. Cac déng
thira ké cta cu B1 chua phén chia tai san chung giita cu T6 va cu B1, chua chia
di san thira ké caa cu B1 dé lai. Nam 1999, cu T6, é6ng M, ong S ¢6 don xin ding
ky quyén str dung dat. Qua trinh giai quyét vu 4n, ong M, ong H, ba M1 xéc
dinh ong S tu ¥ ké khai dé duoc cap GCNQSDP nén dé nghi hay GCNQSDD
da cap cho ho ong Tran Vin S.

Ong S xac dinh: Nguon goc dat ong S duge cip GCNQSDD la do cu T6
chia tach cho va da duoc thé hién trén ban do dia chinh ndm 1998: Ho Tran Vin
S sir dung dién tich 655m? (gém 180m? dat &, 300m? dat vuon tap, 175m? dat ao
nudi ca) va ho cu Tran Vin T6 st dung 655m (gém 180m?> dét &, 300m? dét
vuon tap, 175m? dat ao nudi c4), nhung van chung thira dat s 51. Nguon goc
dat cap cho ho 6ng M 1a do nam 1999, ong S cung cu T6 nhét tri mdi nguoi cat
cho vo chong 6ng M dién tich 218m?> dat vuon tap. Ngoai ra, 6ng S khong co tai
liéu nao khac thé hién viéc chia tach, ting cho quyén sir dung dét cta cu T6 cho
ho ong S d6i véi phan dat ong S duge cap GCNQSDD.

Tuy nhién, tai liéu do UBND xi H, Vin phong Ping ky déat dai huyén H
thi s6 liéu dién tich 665m> ma ong S xéac dinh di duoc cong nhan quyén st dung
dat 1a s6 do hién trang do cac ho st dung ké khai trudc khi cip GCNQSDD,
khong phai tai liéu xac nhan vé quyén str dung dat duge Nha nudc cong nhan,
Mac du ca ba ho cu T6, o6ng M, 6ng S déu duoc cép GCNQSDD cung thoi diém
nhung ho 6ng M dugc cu T6 chuyén nhuong quyén sir dung dat bang van ban
khi cu B1 con séng, da xay nha cong trinh kién cb & cung cu T6, cu B1 tir trudc
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khi do dac, ké khai dé cip GCNQSDD nén GCNQSDD céip cho ho éng M 1a
hop phéap. Ho 6ng S ké khai dé duoc cap GCNQSDP niam 1999 sau khi cu Bl
da chét; ho so cap GCNQSDD cho ho 6ng S chi ¢6 don ding ky Quyén st dung
dat dé ngay 20/2/1999 do 6ng S ky ma khong c6 van ban thé hién sy nhét tri cua
cac dong thira ké cua cu B1 1a khong hop phap. Yéu cau cua éng M, éng H, ba
M1 vé viéc huy GCNQSDD di cép cho ho ong S 14 ¢6 cin cur.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir nhan thay: Sau khi chuyén nhuong dat cho
6ng M 1am nha ¢ nam 1993 thi dién tich cu BI va cu T6 duoc cong nhan quyén
str dung dat con lai 1a 874m2. Do quyén sir dung dat dién tich 874m? 1a tai san
chung ctia cu T6 va cu B1 nén quyén cta cic cu trong khéi tai san chung bang
nhau va bang 437m?, bang voi phan dat ong S duoc cap GCNQSDD. Thoi diém
cdp GCNQSDD cho ho 6ng S, hd cu T6 ciing duge cip GCNQSDD, cu T6 di
biét nhung khong phan d6i dong nghia véi viéc cu T6 nhét tri ting cho phan tai
san thudc quyén stir dung cua cu cho ho éng S. Vi vy, khong can thiét phai hiy
GCNQSDBD cuia ho 6ng S ma cong nhan phan dat nay ho 6ng S duoc cu T6 ting
cho. Phan dét con lai tén hd cu T6 dugc xac dinh 13 tai san thudc quyén st dung
ctia cu B1. Do cac duong sy déu khong yéu cau chia thira ké tai san nén nhiing
nguoi thura ké cua cu B1 gém: Ong L1, ong H, 6ng M, ba T5, ba T2, ba N1, ong
S, ba M1, anh T3, anh T4, chi L3, chi H1, chi L2 1a dong s& hitu ddi véi tai san
cu B1 d¢ lai.

[3] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac dat va
dinh gia tai san téng cong la 15.000.000d. Tai phién toa so tham, bi don tu
nguyén nhan thanh toan toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san. Nguyén don da ndp tam tng chi phi to tung so tién 15.000.000d nén bi don
c¢6 nghia vu hoan tra chi phi t6 tung cho nguyén don.

[4] V6i nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so tham giai quyét 1a c¢6 can ct,
dung quy dinh cta phap luat. Tai cip phuc thim, ngudi khang cao khong cung
cap dugc thém chimg ctr mdi dé chimg minh khang cio c6 can clr. Véi nhiing
nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham bac khang cdo cta nguyén don
ba Vuong Thi X va giit nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém cta dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xtr phuc tham tai
Ha Noi tham gia phién toa phit hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc
chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo cua ba X khong duoc chdp nhan nén phai
chiu an phi dan sy phtc thdm theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
Can ctt khoan 1 Piéu 308 BoO luat T tung dan su; Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an.
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QUYET PINH:
1. Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Vuong Thi X.

2. Giit nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so tham sé 13/2025/DS-ST
ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh (nay 1a Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh).

3. V& an phi: Ba Vuong Thi X phai chju 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. Puogc ddi trir sb tién tam tng an phi phtic thAm 300.000 dong di ndp theo
bién lai thu s6 0000807 ngay 18/7/2025 tai Cuc Thi hanh dn dan sy tinh Ninh
Binh (nay l1a Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh).

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién Cong 10 va kiem st xét xu THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
phuc tham tai Ha Noi; *

- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Cac duong su (theo d/c);

- Luu hé so vu an, HCTP.

Pham Viét Ha
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