TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ PONG HA Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG TRI
Ban 4n sb: 19/2022/DS-ST.

Ngay 20/7/2,022. ‘ ,
V/v tranh chap quyén sw dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Minh Khoi.

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Hitu Chuong va dng Nguyén Minh
Duc.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Viét Tuan - Thu ky Toa &n nhan dan thanh phd
bong Ha, tinh Quéang Tri.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dong Ha, tinh Quang Tri tham
gia phién toa: Ba Lé Thay Linh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Pong Ha,
tinh Quang Tri, xét xr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y s6: 84/2021/TLST-DS
ngay 25 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir s6: 10/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 nam 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén C va ba Nguyén Lé B; cung dia chi: S6 L611
Quéc 16 Z, Khu phd X, Phuong C, thanh phé D, tinh Quang Tri - C6 mit.

- Bi don: Ong Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L (Phan Thi L); ciing dia chi:
S6 T duong Ham N, Khu phd Q, Phuong W, thanh phé D, tinh Quang Tri - Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khaoi kién ngay 06/12/2019, bién bdn hoa gidi ngay 12/5/2020 va
tgi phién toa, nguyén don ong Nguyen C va ba Nguyén Lé B trinh bay:

Ong Nguyen C va ba Nguyen Lé B duogc So Tal nguyén va Moi truong tinh
Quang Tri cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6: CT 928973 ngay 19/11/2020,
tai thira dat s6 192, to ban dd sb 21, dién tich 99m?; dia chi thira dat: Kiét 50 duong
Ham N, khu phé Q, Phuong W, thanh phé D, tinh Quang Tri sat nha 6ng T, ba L.

Qua trinh sir dung dat, 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L d& lam quén
xay dyng lan chiém sang phan dién tich dat cua ong C, ba B. Tuy éng C, ba B d4
nhiéu lan truc tiép dén nha 6ng T, ba L trao ddi, ban bac yéu cau dng T, ba L théo d&
phan dién tich xay dyng lan chiém dé tra lai cho 6ng C, ba B, nhung 6ng T, ba L
khong dong y. Tranh chap dat gitra 6ng C, ba B voi 6ng T, ba L ciing d& duoc
UBND Phuong 1, thanh phd Pong Ha tién hanh hoa giai nhung khéng c6 két qua.
Theo két qua do dac caa Van phong ding ky dat dai thanh phé Bong Ha ngay

1



08/12/2021, thi 6ng T, ba L d4 xay quén lan chiém sang phan dién tich dit cua gia
dinhzﬁng C, ba B vé hudng Tay voi dién tich 07m?, vé huéng Nam véi dién tich
01lm-.

Tai phién toa, 6ng Nguyén C va ba Nguyén Lé B yéu cau Toa &n giai quyét:
Budc 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L phai théo d toan bo phan dién tich da
xay dung lan chiém vé hudng Tay voi dién tich 07m? dét dé tra lai cho Ong C, ba B.
Con phan dng T, ba L xay dyng lan chiém vé huéng Nam véi dién tich 01m?, 6ng C,
ba B rat khdng yéu cau giai quyét.

2. Tai don trinh bay ¥ kién ngay 10/11/2021, bién bin hoa gidi ngay
18/01/2021, bi don 6ng Pham Nhw T va ba Phan Thi Kim L trinh bay:

Nam 1996, me tdi tirc la ba Nguyén Thi B c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén
Lé B 16 dat rong 06m, dai 16m, phia Pong giap nha éng Q, dng G, 6ng L; phia Bic
giap dudng quy hoach; phia Tay va phia Nam giap v&i dat cua gia dinh ba Nguyén
Thi B (IGc nay chwa c6 muong thii loi chay doc theo 16 dat ciia ba B va cdc hé éng
Q, 6ng G va 6ng L). Can ctr theo Gidy ching nhan quyén su dung dat ciia ba Nguyén
Thi B dugc UBND tinh cip ngay 18/9/2000 do dng L& Hiru Phlc, phé Chu tich
UBND tinh ky.

Do dat 6ng C, ba B dé 1au ngay khéng xay dung nén khi gia dinh 6ng L xay
nha tdi c6 nhin cho gia dinh 6ng C, ba B vé dé xem lai dét dai tranh tranh chap vé
sau, nhung gia dinh 6ng C, ba B khdng dén dan dén tinh trang cap dat chong chéo
lam cho thira dat caa dng C, ba B khong con nguyén trang nhu IGc ba Nguyén Thi B
chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng C, ba B.

Ngay 06/01/2014, t6i (Phan Thi Kim L) dugc UBND thanh phé Dong Ha, tinh
Quang Tri cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién voi dat sé BP 071380, thira dat s6 139 (123a), to ban d6 sé 21, dién tich
330m?, dat & do thi tai khu phé 4, Phuong 1, thanh phd Bong Ha, tinh Quang Tri va
toi da xay dung nha ¢ 6n dinh. Khi lam nha ba L, 6ng T d4 lién lac cho 6ng C, ba B
xuéng thuc dia dé kiém tra cy thé nhung 6ng C, ba B khong xuéng. Vi vay, éng T,
ba L da xay dung thu lai cong trinh phia sau tiép gidp dat ciia 6ng C, ba B chi con lai
3,5m va tién hanh xay dyng méng nha cé sy chimg kién cua gia dinh 6ng C, ba B
nén 6ng T, ba L khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng C, ba B.

3. V& ngudn goc ciia cac thira dat tranh chap:

Dbi véi dat ng Nguyén C va ba Nguyén Lé B: Vao nam 1996, sau khi nhan
chuyén nhuong dat tir ba Nguyén Thi B (Mme ciia ba Phan Thi Kim L) véi dién tich
96m’ dé lam nha 6. Nam 2003, 6ng C, ba B lam thu tuc cp Gléy chimg nhén quyén
sir dung dat thi dugc UBND thj x4 Pong Ha (nay I thanh phé Bong Ha) cap dat cho
ho gia dinh 6ng C, ba B vdi dién tich 99m? theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat
s6: W 830815 ngay 27/01/2003, thira dat s6 123a, to ban dd sé 21, dién tich 99m?
dat &; dia chi thia dat: Khu phé 4, Phuong 1, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.
Ngay 19/11/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Tri da cap doi lai theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat so6 CT 928973 tai thira s6 192, to ban d6 sb 21,
dién tich 99m?; dia chi thira dat: Khu phd 4, Phuong 1, thanh phd Péng Ha, tinh
Quang Tri mang tén dng Nguyén C va ba Nguyén Lé B, sau khi dugc cap déi, dién
tich, kich thudc caa thira dat khdng thay doi.



Dbi véi dit ciia ba Phan Thi Kim L: Ngay 03/6/2008 dugc UBND thi x& Bong
Ha (nay la thanh phé Bong Ha) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira so
123a, to ban d6 s6 21, dién tich 330m?; dia chi thira dat: Khu phd 4, Phuong 1, thanh
phd Bong Ha, tinh Quang Tri mang tén Phan Thi L theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sb Al 105331. Ngay 06/01/2014 ¢4 duoc UBND thanh phd Bong Ha cip
d6i lai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 071380, thira s6 193 (123a),
to ban d6 sb 21, dién tich 330m?; dija chi thira dat: Khu phé 4, Phuong 1, thanh phd
Péng Ha, tinh Quang Tri mang tén Phan Thi Kim L, sau khi duoc cap dbi, khéng co
thay dbi gi vé dién tich, kich thudc. Ngudn gdc cua thira dat 12 do ba Nguyén Thi B
(me dé) tang cho.

4. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va so @6 hién trang ranh giéi
thira dat, thi phan dién tich dat dang tranh chap dwoc xac dinh:

Pbi v6i phan dién tich dat dang tranh chap vé hudng Tay hién ong T, ba L da
xdy tudng nha cap 4 dai 10,16m va tudong rao dai 5,89 m, dang chiém hiru, sir dung
v6i dién tich 07m?. C6 kich thie, vi tri, ddc diém cu thé nhu sau:

- Phia Déng gidp dat ong C, ba B, ¢6 chiéu dai 16,05m (4,53m + 5,63m +
5,89m)

- Phia Tdy gidp ddt ba Phan Thi Kim L, ¢6 chiéu dai 16.01m;

- Phia Nam gidp phan dat con lai ciia éng C, ba B, ¢6 chiéu réng 0,13m;

- Phia Bac gidp Kiét 50 dwong Ham Nghi (dwong giao théng) cé chiéu rong
0,62m.

Toan bd phan dién tich 07m? dit ma éng T, ba L d4 xay twong nha, tudng rao
va méi che déu nam trong phan dién tich dt da dugc Nha nudc cip cho ong C, ba B
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 CT 928973 ngay 19/11/2020 cua So Tai
nguyén va Mai truong tinh Quang Tri.

5.Y kién phét biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to ‘tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an va viéc chap hanh
phap luat cua nguyen don trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu &n cho
dén trude thoi diém Hoi dong x€t xtr nghi 4n ddm bao, thuc hién dung theo quy dinh
ctia phap luat to tung dan su, phia bi don khéng chap hanh ding quy dinh cta phap
lut t6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Diéu 244 BLTTDS, Diéu 166, 170, 203 Luat Dt dai nim 2013, Diéu 175 BLDS
2015 tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don 6ng Pham Nhu T
va ba Phan Thi Kim L thao do mot phén cong trinh da xay dung (gém tuong rao va
ngoi nha cap 4) tra lai dién tich d4t da 14n chiém phia truce 1a 07m?; dinh chi dbi voi
phan yéu cau khot kién bude 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L tra lai phan dién
tich dat da 14n chiém phia sau 1a 01m®.

- V& an phi: Budc bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda, can clr vao két qua tranh tung tai phién tda, HOi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu én, Toa an da tién hanh hoa
giai nhung cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an,
do d6 Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, bi don
6ng T, ba L di dugc Toa an triéu tip hop 1¢ dén 1an tht 3, nhung vang mat khong co
Iy do. Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xr vy an vang mat bi don theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dan sy 1a dung quy dinh cua
phap luat.

[2]. Vé quan hé phap luat tranh Chap Theo yéu cau khdi kién cua nguyén
don 6ng C, ba B yéu cau Toa 4n giai quyet budc ong T, ba L phai thdo d& tuong nha,
tuong rao, mai che xay dung lan chiém trén phan dién tich dat caa dng C, ba B. Con
6ng T, ba L, khong chdp nhan thao d& dé tra lai dat cho 6ng C, ba B. Sy viéc tranh
chap da duoc UBND Phuong 1 hoa giai nhung khong thanh nén ong C, ba B khai
kién. Do d9, vé quan h¢ phap luat tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap quyén sir
dung ddt” thudc tham quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd bong Ha
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 203 Luat dat dai.

[3]. Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng C, ba B yéu cdu bi don éng T,
ba L phdi thdo d& toan b twong nha, twong rdo, mai che da xdy dung lan chiém vé
huéng Tay véi dién tich 07m* dat dé tra lai dat cho dng C, ba B, xét thay:

Nam 1996, ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong cho ba Nguyén Lé B 16 dat c6
dién tich 96m?, tai thoi diém nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi B chua c6 Gidy to
hop phép vé quyén st dung dat dén nam 2000, ba Nguyén Thi B méi dugc UBND
tinh Quang Tri cip dat theo Quyét dinh s6 1551/QD-UB ngay 18/9/2000 véi dién
tich 774,0m?. Sau khi ba B dugc cap dat thi ¢én nam 2003 6ng C, ba B 1am thu tuc
cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat. Can ci vao don xin chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong dat cua ba B va ba D lap ngay 29/9/1996, don xin ding ky
quyén sir dung dat ngay 31/12/2002, don xin tach thira ngay 22/12/2002, Bién ban
xét duyét Hoi dong dang ky dat dai ngay 04/01/2003 va Bién ban xac dinh ranh gidi,
mbc gioi thira dat nam 2000 (bién ban xé&c dinh phan dién tich dat ba B chuyén
nhuong 13 99,1m?). Do d6, ngay 27/01/2003, UBND thi xa Bong Ha (nay 1 thanh
phé Bong Ha) d4 cap dat cho ho 6ng Nguyén C va ba Nguyén Lé B theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: W 830815 ngay 27/01/2003 tai thira s6 123a, to ban do
s6 21, dién tich 99m’ dit &; dia chi thira dat: Khu phd 4, Phuong 1, thanh phd Pong
Ha, tinh Quang Tri. Pén ngay 19/11/2020, trén co s¢ van ban cam két vé tai san cua
cac thanh vién trong ho gia dinh lap ngay 13/11/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Tri d4 cdp dobi lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CT
928973 tai thira s6 192, to ban d6 sé 21, dién tich 99m?; dia chi thira dat; Khu phd 4,
Phuong 1, thanh phé Pong Ha, tinh Quang Tri mang tén 6ng Nguyén C va ba
Nguyén Lé B. Sau khi duoc cap doi, phan dién tich, kich thudc cua thira dat khong
thay d6i. Chinh vi véy, thira s6 192, t& ban do s6 21, dién tich 99m?; tai dia chi: Khu
phé 4, Phuong 1, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri & thudc quyén st dung hop
phap cua 6ng Nguyén C va ba Nguyén Lé B



Theo Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gioi thira dat theo hién trang str dung
dat duoc UBND Phuong 1, thi xa Péng Ha (nay 1a thanh phé Béng Ha) 1ap vao nam
2002 d4 duoc cac ho lién ké trong d6 c6 ba Nguyén Thi P va ba Phan Thi Kim L
(Phan Thi L) ky x&c nhan cho thdy: Thua dit ma 6ng C, ba B dugc UBND thi xa
Pong Ha cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/01/2003 va S¢ Tai
nguyen va Moi tru’O’ng tinh Quang Tri cap ddi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 19/11/2020 c6 dién tich, kich thude dung véi ranh gidi, méc gidi theo hién
trang str dung dat lap nam 2002, theo Glay chtng nhan quyén su dung dat ma éng C,
ba B dugc Cap cho thay, gidp voéi thira dat cua 6ng C, ba B vé phia Bong 1a muong
nudce ¢6 chiéu rong gidp véi dudng khu vuce 12 0,7m, va chiéu rong phia sau 1a 0,4m.

Can ctr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap ngay 08/12/2021 va so dd
hién trang ranh giéi thira dat 1ap ngay 22/12/2021 cho thay: Nam 2014, 6ng T, ba L
da xay dung quan mai lgp ton thudc loai nha cap IV dé kinh doanh, khéng c6 Giay
phép xay dung va di xay dung khong dung voi phan dién tich dat duoc nha nudc
giao, 6ng T, ba L xay dyng tuong nha, tuong rao va mai che vé phla bong lan sang
phan dién tich dat phia Tay caa 6ng C, ba B véi dién tich 07m?, cu thé: Phan xay
dung 14n chiém c6 vi tri, dic diém nhu sau:

- Phia Péng gidp phdn ddt con lai cia 6ng C, bA B, ¢6 chiéu dai 16,05m
(4,53m + 5,63m + 5,89m);

- Phia Téy gidp ddt ba Phan Thi Kim L, ¢6 chiéu dai 16.01m;

- Phia Nam gidp phan dat con lai ciia éng C, ba B, ¢6 chiéu réng 0,13m;

- Phia Bdc gidp Kiét 50 dwong Ham Nghi (dwong giao théng), c6 chiéu réng
0,62m.

Viéc 6ng T, ba L xay dung tudng nha, tuong rao va méi lan chiém sang phan
dién tich dat ma Nha nudc dd giao cho 6ng C, ba B ¢6 quyén str dung la d&@ xam
pham dén quyén va loi ich h0’p phap cia dng C, ba B, anh hudng dén viéc st dung
dat va gia tri cua thua d4t ma Nha nudc da giao cho ong C, ba B st dyng va anh
huong dén van dé quy hoach caa Nha nude vé viéc st dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba L cho rang: Do dat 6ng C, ba B dé dat lau
ngay khong xay dung nén khi gia dinh dng Long xay nha, gia dinh ong C, ba B
khong dén kiém tra dan dén tinh trang nha nudc cap dat Chong chéo lam cho thura
dat caa 6ng C, ba B khong con nguyén trang nhu lGc ba Nguyén Thi P giao dit cho
gia dinh ba B la khdng co6 can ct.

Tai cong van s6 204/CVDPH-KTPC ngay 19/4/2022 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho Poéng Ha cho biét: Theo két qua cap Giay chung nhén
quyen st dung dét lan dau ciing nhu khi duoc cap doi thi ranh gidi quyen st dung
dat giira 6ng C, ba B véi ba L 1a tiép giap, trung nhau, khong chong Ian 1én nhau.
Déi véi viéc thé hién kich thuge muong thuy loi: Qua kiém tra dir liéu s6 ho so cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho thay, kich thudc muong nude giap duong
rong 0,7m va rong 0,4m vé phia sau, nhu kich thuge da thé hién trén so dd Glay
chtng nhan quyén sir dung dét cua 6ng C, ba B. Poan sau clng caa muong nude co
kich thude 0,3m. Nhu vay, viéc thé hién muong nuéce rong 0,3m tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BP 071380 cép cho ba Phan Thi Kim L 14 sai s6t do bién
tap.



Vi vay, can chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Nguyén C va ba
Nguyén Lé B, budc bi don 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L phai thdo d&
toan bo phan dién tich dat xay dung lan chiém dé tra lai cho ong C, ba B véi dién
tich 0,7m” dét.

[4]. Déi véi yéu cau cua nguyén don dng C, ba B khai kién yéu cau Toa an
gidi quyét bugc 6ng T, ba L théo d phan dién tich 7a xay dung lan chiém vé hurong
Nam 01m?. Tqi phién toa, 6ng C, ba B rit khdng yéu cau Toa an gidi quyét nén Hgi
dong xét xir dinh chi khong xem xét glal quyét.

[5]. Vé chi phi tham dinh: Dé dam bao cho yéu cau khoi kién cia minh,
nguyén don 6ng C, ba B da chi phi toan bo cho viéc xem xét, thim dinh tai chd sd
tién 2.212.000 dong va yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan. Vi vay,
can budc bi don 6ng T, ba L phai hoan lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho
6ng C, ba B s tién 2.212.000 dong.

[6]. Vé dn phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Diéu 244 cta B¢ luat t6 tung dan su; khoan 5 Piéu 166,
khoan 1 Picu 170 va Bicu 203 Luat dét dai; diém a khoan 1 Dicu 24; khoan 2 iéu
26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18
phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén C va ba Nguyén
L& B; budc bi don 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L phai thao d& tuong nha,
tuong rao va mai che da xay dung lan chiém dé tra lai cho 6ng Nguyén C va ba
Nguyén Lé B phan dién tich 07m? dat (Theo so' d6 hién trang ranh gidi thira dat do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Pong Ha, tinh Qudang Tri ldp ngay
22/12/2021).

Vi tri, kich thuéce tudng nha, tuong rao va mai che da xay dung lan chiém véi
dién tich 0,7m? dit phai thao d& c6 dic diém cu thé nhu sau:

- Phia Péng gidp phdn ddt con lai cia éng C, b B, ¢6 chiéu dai 16,05m
(4,53m + 5,63m + 5,89m);

- Phia Tdy gidp ddt ba Phan Thi Kim L, ¢6 chiéu dai 16.01m;

- Phia Nam gidp phan dat con lai ciia éng C, ba B, ¢6 chiéu réng 0,13m;

- Phia Bdc gidp Kiét 50 dwong Ham Nghi (dwong giao théng), cé chiéu réng
0,62m.

2. Pinh chi xét X mdt phan yéu cau khai kién cua nguyen don 6ng Nguyén C
va ba Nguyen Lé B (do nguyén don Ong C, ba B rat mgt phan yéu cau khéi kién) ddi
vé6i phan dién tich dat tranh chip 01m? dat vé huéng Nam.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ong Pham Nh,u’ T va ba Phan
Thi Kim L phai hoan tra cho 6ng Nguyen C va ba Nguyén Lé B s6 tién 2.212.000
ddng (Hai triéu hai tram muwoi hai nghin dong).



4. V& an phi:

- Budc 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

- Ong Nguyen C va ba Nguyén Lé B  khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyen C va ba Nguyén Lé B sé tién tam tng an phi dan su 80
tham da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an so:
CC/2021/0000025 ngay 25/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pong
Ha, tinh Quang Tri.

5. Nguyén don ¢o quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don co quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duogc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chiu toa phién toa
- TAND tinh Quéng Tri;
- VKSND thanh phd Dong Ha;
- Chi cuc THADS thanh phé Pong Ha;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, DA.

Ta Minh Khoi

~ HOIDPONG XET XU SO THAM
Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Chu tgoa phién toa
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Nguyén Hiru Chwong Vo Thi Truc Mai Ta Minh Khoi

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 158, khoan
2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su; khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 va Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mi€n giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Nguyét; Budc ong
Nguyén Tién Diing va ba Poan Thi Kim Hoa thdo d& phan tuong rao phia sau nha
dé tra lai cho ba Nguyén Thi Nguyét phan dién tich 3,9 m? dat theo hién trang cua
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: CK 402066 ma 6ng Phan Ngoc Rang va ba
Nguyén Thi Nguyét da duge S Tai nguyén va Moi truong tinh QUang Tri cap ngay
12/12/2017. Vi tri, kich thudc tudong rao xay dung lan chiém 3,9 m? dit phai thao d&
c6 dic diém cu thé nhu sau:

- Canh chiéu dai phia Pong giap dat nha ba Nguyét c6 chiéu dai 4,32m;

- Canh chiéu rong phia Nam giap dat 6ng Poan Viét Diing ¢ chiéu rong
0,88m + 0,13m;

- Canh chiéu rong phia Béc giap phan dit ctia ba Nguyét cd chiéu rong 0,45m
+ 0,3m.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Nguyét
(Do ba Nguyén rat yéu cau khai kién) doi véi phan dién tich dat tranh chap phia
trude 1.9m? dat.

3. V& an phi: Budc ong Nguyén Tién Diing, ba Poan Thi Kim Hoa phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Tién Diing va ba
Poan Thj Kim Hoa phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Nguyét sb tién 2.474.000 dong.

5. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén én.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chu tga phién toa
- TAND tinh Quéng Tri;
- VKSND thanh phd Déng Ha;
- Chi cuc THADS thanh phé Déng Ha;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, DA.

Ta Minh Khoi



VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
VIEN KIEM SAT NHAN DAN
THANH PHO PONG HA
S6: 22/PB-VKS-DS Péng Ha, ngay 20 thang 7 ndm 2022
PHAT BIEU

Cua Kiém sat vién tai phién toa so tham giai quyét vu an dan sy



Cain cvr Diéu 27 Ludt t6 chirc Vién kiém sdt nhan ddan ndm 2014;

Can cir Piéu 21, Diéu 58, Piéu 369 Bé ludt to tung ddan sw nam 2015;

Cén cir Diéu 28 Théng te lién tich s6 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay
31/8/2016 cua Vién truong Vién kiém sdt nhdn dan t6i cao - Chanh an Toa an nhan dan
16i cao quy dinh vige phoi hop giita Vién kzem sat nhan dan va Toa an nhdn ddn trong
viéc thi hanh mot s6 quy dinh ciia Bé ludt Té tung dan su.

Hoém nay, Toa an nhan dan thanh phd Péng Ha md phién toa so thim giai
quyét vu an dan sy vé “Tranh chip quyén sir dung dat”, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén C va ba Nguyén L¢é B

Cung dia chi: S6 611 Qudc 16 9, khu phé 4, phuong 4, thanh phé Pong Ha, tinh
Quang Tri.

- Bi don: Ong Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L

Cung dia chi: S6 50/01 duong Ham Nghi, khu phd 4, phuong 1, thanh phd
Dbong Ha, tinh Quéang Tri.

Qua nghién ctru hd so viéc hon nhan va gia dinh, két qua kiém sat viéc tuan theo
phap luat ctia Toa 4n nhan dan thanh phd bong Ha va tham gia phién toa so thAm hém
nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé DPong Ha phat biéu ¥ kién nhu sau:

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan

- Vé quan h¢ tranh chap: Tranh chép giira nguyén don va bi don 1a tranh chap
dét dai theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan su.

- V& tham quyén thu 1y vu an: Theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS thi Toa an nhan dan thanh phé Pong Ha ¢
tham quyén thy 1y giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

- Viéc xéc dinh tu cach tham gia t6 tung: Toa an xac dinh tu cach tham gia t6
tung ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén C va ba Nguyén Lé B; xac dinh bi don 1a ong
Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L la dGng theo Dléu 68 BLTTDS.

- V& thu thap ching ctr: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va d6i chét theo dung quy dinh.

- V& viéc md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai duge Tham phan tuan thu cac Diéu 208, 209, 210, 211 BLTTDS vé thong
béo, thanh phan, trinh ty tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai, Thim phan ciing d4 thong bao day du cho cac duong su.

- V& thoi han chuan bi xét xtr: Ping quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 203
BLTTDS.

2. Viéc tuan theo phap luit ciia Hoi dong xét xir

Tai phién toa hom nay Hoi déng xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy vé phién toa so tham, cu thé:

- Nguyén tic xét xir: Dung theo Piéu 225 Bo luat T tung dan su (Xét xur truc
tiép bang 101 noi).

- Thanh phﬁn ho1 déng xét xur, su ¢6 mat cua hoi déng x¢t xr dung theo Diéu
11, 12, 14 BLTTDS gdm 01 thim phéan va 02 Hoi thAm nhan dén.

- Thu tuc phién toa: Dién ra diing theo quy dinh cua phap luat.
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3. Viéc tuan theo phap luit cia Thu ky phién toa

Tai phién toa hom nay, Thu ky phién toa da thuc hién ding nhiém vu, quyén
han theo quy dinh tai biéu 51 B luat td tung dan sy, cu thé:

- Chuén bj cac cong tac nghiép vu can thiét trude khi khai mac phién toa.

- Pho bién ndi quy phién toa.

- Kiém tra va bao cdo v6i Hoi dong xét xir danh sach nhitng ngudi duge triéu
tap.

- Ghi bién ban phién toa day du.

4. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung

- Tur khi Toa an thu ly vu an dén nay, nguyén don, bi don da thuc hién dung, day
da quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

IL. VE VIEC GIAI QUYET VU AN DAN SU

Can cu vao céc tai licu, chung ctt co6 trong hd so vu 4n dan su c6 thé xac dinh:

Ngay 27/01/2003, ho ba Nguyén Lé B va ong Nguyén C dugc UBND thi xa
(nay 1a thanh phod) bong Ha cap giay CNQSD dat s6 W 830815 theo Quyét dinh s
210/QD-UB, tai thira s6 123a, to ban d6 21, tai dia chi khu phé 4, phuong 1, thi xa
bong Ha, tinh Quang Tri1, dién tich 99m?, chleu dai cac canh nhu sau: canh phla tay
(giap dat ho Nguyén Thi Pao) dai 16,01m; canh phia dong (gidp muong nudc) dai
11,44m+4,58m; canh phia bac (giap duong khu vuc) dai 6m; canh phia nam (giap
dat ho Nguyén Thi Pao) dai 6m. Ngay 19/11/2020, ong Nguyén C va ba Nguyén Lé
B duoc S Tai nguyén va Mai truong cap doi gidy CNQSD dat sé CT 928973, tai
thira dat sb 192, to ban do sb 21, tai dia chi khu phé 4, phuong 1, thanh phd Pong
Ha, tinh Quang Tri, dién tich 99m?.

Ngay 03/6/2008, ba Phan Thi Kim L dugc UBND thanh phd Pong Ha cap gidy
CNQSD dat s6 AL 105331, tai thira s6 123a, to ban d6 21, tai dia chi khu pho 4,
phuong 1, thanh phd Péng Ha, tinh Quang Tri, dién tich 330. Ngay 06/01/2014,
dugc UBND thanh phd Pong Ha cap doi gidy CNQSD dat sé6 BP 071380, tai thira
dat s6 193, to ban d6 s 21, tai dia chi khu phd 4, phuong 1, thanh pho Pong Ha,
tinh Quang Tri, dién tich 330m?. Nguén géc thira dat 1a nhan chuyén nhuong ctua ba
Nguyén Thi Pao (me dé ctia ba L).

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/12/2021 ciia TAND thanh
ph6 Pong Ha va két qua do dac ctia Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Tri - chi
nhanh thanh phd Pong Ha thi vi tri ctia dién tich dat dang c6 tranh chap cu thé nhu
Sau.

- Bdi voi phan dién tich dat tranh chip phia truéc gdm ngdi nha cap 4 va tuong
rao dugc xay dung bang bo 16 xi mang, c6 dic diém: phia bong giap voi thira dat
nha 6ng Nguyén C, ba Nguyén Lé B; phia Tay giap voi thua dat ctia 6ng Pham Nhu
T, ba Phan Thi Kim L; phia Nam giap voi thira dat ciia 6ng Nguyén C, ba Nguyén
Lé B; phia Bic giap véi kiét 50 Haim Nghi, khu phd 4, phuong 1, thanh phd Dong
Ha. Phan dat nay c6 dién tich 1a 07m®.

- P6i voi phan dién tich dat tranh chap phia sau: phia Pong giép v0i tuong nha
6ng Long; phia Tay giap voi tuong nha ong T, ba L; phia Nam gidp V01 dat ong T,
ba L; phia Bic giap véi dat o ong C, ba B. Phan dat nay c6 dién tich 1a 01m®,

Phan dat dang tranh chap trén thudc giday CNQSD dat cua 6ng C, ba B va nim
trong hién trang sir dung dat ctia 6ng T, ba L.
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Tai Cong van s6 204/CNDH-KTDC ngay 19/4/2022 cta Vian phong diang ky
dat dai tinh Quang Tri - chi nhanh thanh phé Dong Ha tra 151 Toa an c6 ndi dung:
Theo két qua cap gidy CNQSD dat 1an dau cling nhu khi da duoc cap d6i, ranh giodi
giita 6ng C va ba B véi ba L 1a tiép giap trang nhau, khong chdng 14n 1én nhau. Dbi
v6i viée thé hién kich thuéc muong thity loi, tai giday CNQSD dit cua ong C va ba B
ghi kich thudc doan tiép giap duong rong 0,7m, kich thudc doan phia sau rong 0,4m.
Tai glay CNQSD dat cua ba L thé hién kich thudc toan bo muong nudc 13 0,3m; qua
hinh thé thé hién trén gidy CNQSD dat nhan thay hinh anh muong nudc khong deu
nhau, phia giap duong rong, hep dan vé phia sau; kiém tra dir liéu s6 hd so cip gidy
CNQSD dit cho thiy kich thudc muong nudc giap duong rong 0,7m phia duong,
rong 0,4m & phia sau nhu kich thudc da thé hién trén so d6 gidy CNQSD dat cua
6ng C va ba B, doan sau cung ctia muong nudc cé kich thude 0,3m. Nhu vay, thé
hién kich thudc muong nudce rong 0,3m tai gidy CNQSD dat sé BP 071380 ctia ba L
1a co sai sot do bién tap.

Nhu véy, co can ctr dé khang dinh viéc ong T, ba L sir dung khong dung ranh
gioi duge cap gidy CNQSD dat, chong lan 1én phan dién tich nam trong gidy
CNQSD dat cua 6ng C, ba B. Tai phién toa, nguyén don xin rat yéu cau khoi kién
budc bi don tra lai phan dién tich dat di lan chiém phia sau 13 01m? nén khdng xem
xét. D61 voi yéu cau budc ong T, ba L tra lai phan dién tich dat da lan chiém phia
truge dién tich 07m? ¢6 co s& nén can chép nhan.

Trén phan dién tich dat dang tranh chap phia trude hién c6 01 ngdi nha cap 4,
mai lop ton, c6 01 tudng rao phia trude duge xdy bang b 16. Nhitng tai san trén 1a
do 6ng T, ba L xay dung trén phan dat thudc quyén sir dung cia d6ng C, ba B, do do,
can budc 6ng T, ba L phai thao do nhitng tai san trén dé tra lai dién tich dat da lan
chiém cho ong C, ba B.

Vi cac 1€ trén,

Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Ha dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung
khodn 2 Dicu 244 BLTTDS, Diéu 166, 170, 203 Luét Dat dai nam 2013, Diéu 175
BLDS 2015 tuyén xir: chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don budc 6ng Pham
Nhu T va ba Phan Thi Kim L thio d& mét phan cong trinh di xay dung (gom tudng
rdo va ngdi nha cap 4) va tra lai dién tich dat da 14n chiém phia truéc 1a 07m?; dinh chi
d6i v6i phan yéu cau khoi kién budc 6ng Pham Nhu T va ba Phan Thi Kim L tra lai
phan dién tich dt da 1an chiém phia sau 1a 01m?.

V& an phi: Bi don phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Trén day 1a y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Ha vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung va giai quyét vu 4n dan su néu trén./.

Noi nhéin: KIEM SAT VIEN
- TAND thanh ph6 Péong Ha;
- Luu: VT, HSKS.

L& Thay Linh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BAO CAO DE XUAT
Kinh gui: Lanh dao don vi.

T6i 1a: Ta Minh Khoi - Tham phan.

Xin bao céo dé xuat hudng giai quyét vu an dan sy so tham thy 1y so:
101/2021/TLST-DS ngay 16/12/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét; dia chi: Khu pho Tan Vinh, phudng
bong Luong, thanh pho Dong Ha, tinh Quang Tri.

- Bi don: Ong L& Vinh Quy; dia chi: Dudng Truong Cong Kinh, khu pho 3,
phuong Pong Luong, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ngay 14/12/2021 va bién ban hoa giii ngay 18/5/2022,
nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét trinh bay:

Ngay 27/11/2021, t6i va ong L¢ Vinh Quy 1ap hop dong dit coc dé dam bao
cho viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Khu d6 thi tai
dinh cu Nam Dong Ha giai doan 1, thira dat theo gidy CNQSD dat s6 CQ 214110,
thira s6 160, to ban d6 sb 28, dién tich 176m. Gi4 ban: 8,2 ty ddng, sd tién dat coc
02 ty dong, thoi han dit coc: dén ngay 02/12/2021 hai bén cing ra cong chimg, hai
bén thoda thuan phat coc: Gép 2 14n s tién dit coc.

Tuy nhién, dén ngay 02/12/2021, ba Nguyén Thi Tuyét dén Vin phong Cong
ching Dong Ha (noi 6ng Lé Vinh Quy da lién hé trudc) dé thuc hién cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong thé cong ching dugce. Viée
khong cong chimg dugc 1a do 6ng Quy da nhén coc hira ban cho nhiéu nguoi khéc,
khi ho biét 6ng Quy chuyén nhuong cho ba Tuyét thi ho dén Van phong cong ching
gy On a0, budc Vin phong cong chung khong thé thuc hién cong ching dugce. Do
do, viéc cong ching hop dong chuyen nhuong dat sang cho ba Tuyet khong thanh
cong. Mac du, ba Tuyét nhiéu 1an yéu cau ong Quy tra lai s6 tién dat coc 1a 02 ty
ddng, nhung 6ng Quy khong tra lai cho ba Tuyét va khong c6 1y do chinh dang nao.

13



Sau khi tim hiéu sy viéc t6i méi dugc biét 6ng Quy khong phai 1a chua st
dung thira dat 1a d6i twong chuyén nhuong trong ndi dung dit coc. Thuc té, thira dat
d6 1a do ong Lé Minh Phuc va ba Vii Thi Thanh Tu, tra tai T6 dan phd 4, phuong
Pha D6, quan Nam Tir Liém, Ha Noi 1a ch sir dyng dat.

Ong Lé Vinh Quy khong c6 quyén ky két hop dong chuyén nhuong thira dat
d6 cho t6i. Tuy nhién 6ng Quy di mao nhan 1a chu thira dt va nhan tién coc cua toi
1a hoan toan trai quy dinh phap luat. 6ng Quy da vi pham hop ddng dit coc.

Vi vay, ba Nguyén Thi Tuyét khoti kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong
Lé Vinh Quy phai tra lai cho ba Tuyet s tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong va tién
phat coc 13 4.000.000.000 dong, tong cong 6.000.000.000 dong.

2. Tai Pon trinh bay y kién ngay 23/3/2022 va bién ban hoa giai ngay
18/5/2022, bi don 6ng Lé Vinh Quy trinh bay:

- Khi ba Tuyét va toi ky hop dong dit coc, tdi cling da noi cho ba Tuyét biét
“dat nay toi mua cia ong Luong, da tra tién day du, ong Lugng trudc ddy mua cia
ong Phuc ciing di tra tién day du cho 6ng Phuc”.

Ong Phuc di ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat (dimg tén bén
ban) con bén mua dé tréng nham tim ngudi mua dién tén vao. Hop dong d6 ong Lé
Minh Phic dang giri & Vin phong Cong ching Pong Ha s 162 duong Lé Loi do
ong Vo Pinh Minh lam Trudéng Van phong.

Khi ba Tuyét dit coc mua thira dat s6 160 to ban do 28, dién tich 176m2
khong doi hoi Gidy chimg nhan quyén str dung dat dting tén toi, nén hai bén théng
nhat dén ngay 02/12/2021 dén van phong cong chimg dién tén va ky vao hop dong.

- Nhimng thoa thuan va cam két giira toi va ba Nguyén Thi Tuyét tai hop dong
dit coc ngay 27/11/2021 1a giao dich dan sy dam bao cic nguyén tic: Tu nguyén, B
dang, thién chi, hop tac, trung thuc va ngay thang trong giao két hop dong. Khdng
trai phap luat, dao dtrc xa hoi, dam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 diéu 117
B6 luit Dan sy ndm 2015 vé diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su:

Giao dich déan sw c6 hiéu lwe khi c¢6 di cac diéu kién sau day:

a) Chil thé c6 nang lyc phdp ludt dan suw, nang lyc hanh vi ddn sw phit hop véi
giao dich dan sy dwoc xdc ldp,

b) Chii thé tham gia giao dich déan sw hodn todn tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi pham diéu cam ciia
ludt, khong trdi dao dirc xad hoi.

- Tai hop dong dit coc t6i va ba Nguyén Thi Tuyét ky ngay 27/11/2021 khéng
hé co thoa thuan, cam két nao 1a thira dat mang tén t6i, ngudi thyc hién giao dich noi
trén.

Thue té, thira dét trén d3 dugce ong Tran Hiru Luong nhan chuyén nhuong tir
ong L& Minh Phtic va ba Vii Thi Thanh Tu; tra tai: Phuong Pha D6, quan Nam Tu
Liém, thanh phd Ha Ngi, sau d6 chuyén nhu’ong lai cho t6i va toi da thanh toan tién
cho 6ng Tran Hiru Luong, 6ng Luong giao gidy ching nhén QSD dat dang mang tén
ong ba L& Minh Phuc, Vi Thi Thanh Tu cho t6i, néu phia ba Tuyét c6 yéu cau thia
dat phai mang tén to1 thi tdi s€ sang tén va thyc té ngay 27/12/2021 toi da thuc hién
viéc sang tén gidy chimg nhan QSD dét dimg tén minh.

14



Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong dit coc voi ba Tuyét thi toi da thanh toan
dua tlen cho bén ban va thira dat da thudc quyen su dung cua t6i, to1 hoan toan co
quyen dinh doat thira dat ma khong 1€ thude bat cur ai.

Hién nay, trén thi trudng kinh doanh bat dong san phd bién hinh thirc dau tu
“ludt coc” hay “ludt song”, tirc 1a phuwong thire dau tu bat dong san bang cach bo ra
s6 von it giir chd tai san va thu 101 bang viéc ban hudng chénh 1éch gia. Day 1a hinh
thirc dau tu khong bi phap luat cam, ngoai ra hinh thirc nay c6 tac dung kich cau, tao
dau ra cho thi truong bat dong san. P6i véi trudong ‘hop cua t61, t61 mua thira dat
bang 100% gia tri tién that chtr khéng chi bo ra mot s6 von dé “ludt” kiém 10i.

- Theo cam két tai hop ddng dit coc ngay 27/11/2021, thi ngay 02/12/2021 ba
Tuyét phai dén Vin phong cong ching Bong Ha dé thyc hién giao dich. Nhung dén
noi ba Tuyét chi ngdi trén xe 6 t6 chup anh va quay clip chtr khong vao Van phong
dé thyc hién viéc cong chimg nén viéc cong chung khong thé thuc hién duge. Viée
nay da duoc Van phong cong chimg Bong Ha xac nhan. Ngoai ra, tai Piéu 5 cua hop
ddng dit coc c6 quy dinh Den ngay hen cong ching néu trén, néu bén B khong dén
Van phong Cong chirng dé tzen hanh thii tuc chuyén nhiwrong thi bén A khong tra lai
s6 tién da coc. Nguoc lai, neu bén A khong chiu chuyén nhieong thi phdi boi thuong
cho bén B gap 02 (hai Zan) sé tién coc”.

Nhu vay, ba Tuyét da vi pham cam két, don phuong cham dit giao dich da
ky, gay thiét hai dbi voi ong Quy. Va theo thoa thuén tai Piéu 5 cua hop dong dit
coc ngdy 27/11/2021 nén toi khong tra lai s6 tién ma ba Tuyét da coc.

Con d6i véi viéc ba Thai Thi Thanh Hué dén Vian phong cong chimg Pong Ha
yéu cau khong thuc hién viéc cong chimg 13 mot tranh chip thudc quan hé khac va
ong Quy co trach nhiém giai quyét. Viéc ong Quy huy giao dich véi ba Hugé, ciing
nhu tra lai tién coc 1a 500.000.000 triéu dong, chiu phat coc 1.000.000.000 dong l1a
dung véi thoa thuan trong hop dong da ky két gitra 6ng Quy va ba Hué. Viéc do
phap luat cho phép, dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su nam 2015
“Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho
bén dat coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vy tra tien; néu bén dat coc tir choi
viéc giao két, thue hién hop dé‘ng thi tai san dat coc thude vé bén nhdn dit coc; néu
bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuce hién hop déng thi phdi tra cho bén dat
coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong
hop co thoa thudn khac.”

- Trong qué trinh giao két hop dong dat coc nhan chuyén nhuong QSD dat,
muc dich ctia ba Tuyét 13 nhan chuyén nhugng thira dat sé 160, to ban do sé 28, voi
di¢n tich 176m?2 tai khu phé 1, phuong Dong Luong, thanh phd Pong Ha da dugc
cap gidy ching nhan QSD dat s6 CQ 214110, myc dich noi trén khong thay d6i, thoa
mén yéu cau cua ba Tuyét tai hop dong dit coc. Toi khong str dung thira dat khac dé
giao dich, hay vi pham cam két tai Hop dong da ky.

Tir ndi dung néu trén toi nhan thiy yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thj
Tuyet khong c6 co sd. Vi vay, toi dé nghi Quy Toa bac yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Tuyét.

3. Qua nghién ciru hd so' vu an xét thay:
[1]. Vé thui tuc t6 tung:
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- Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da tién hanh hoa giai nhung cac duong sur
khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, do d6 Toa an dua vu &n ra
xét xu theo quy dinh cua phép luat.

- Vé quan hé tranh chdp: Tranh chdp trén dwoc xdc dinh la: “Tranh chdp hop
dong dat coc”.

- Vé tham quyén: Noi dung yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Thi
Tuyét dbi vai bi don ong Lé Vinh Quy thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan

dan thanh phd Pong Ha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat T tung dan su.

[2]. Vé néi dung yéu cau khdi kién ba Neuyén Thi Ti uyet yeu cau Toa an giai
quyét: Budc ong Lé Vinh Quy phai tra lai cho ba Ti uyét so tién dat coc la
2.000.000.000 dong va tién phat coc la 4.000.000.000 déng, tong cong
6.000.000.000 dong. Xét thay:

1. Ngay 27/11/2021, gitra bén A la ong L€ Vinh Quy va bén B la ba Nguyén
Thi Tuyet hai bén da ky hop dong dit coc dé dam bao cho viéc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira s6: 160, to ban d6 so: 28, dién tich
176m tai dai chi: Khu phd 1 , phuong Dong Luong, thanh phd Pong Ha, tinh Quéng
Tri theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s0: CQ 214110 ngay 21/8/2019, do s&
Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Tri cdp cho 6ng Lé Minh Phuc va ba Vii Thi
Thanh Tu; dia chi: T6 Dan phd s6 4, phuong Phu Do, quan Nam Tir Liém, tinh phé
Ha Noi.

Can ctr vao hop dong dit coc ngay 27/11/2021 cho thay: Tai thoi diém ky hop
dong dit coc thi ba Poan Thi Thuy Trang 1a nguoi lam chimg cua giao dich hop
dong dit coc gitta Bén A vo1 bén B va ciing chinh la nguoi thay mat cho bén B ba
Nguyén Thi Tuyet ky hop dong dic coc v4i bén A 1a 6 ong L& Vinh Quy khi chua c6
su Uy quyén bang vin ban cta ba Tuyét. Do d6 cho thiy, giao dich hop dong dat coc
giita bén A 13 ong Lé Vinh Quy va bén B 1a ba Nguyén Thi Tuyét 1ap ngay
27/11/2021, khong dam bao vé mdt chi thé va mit hinh thic. Ba Doan Thi Thiy
Trang khong thé vira ky trong hop ddng dit coc v6i tu cach 1a ngudi 1am ching,
ddng thoi 1a nguoi dai dién cho ba Tuyét ky hop dong dé budc cac bén dng Lé Vinh
Quy va ba Nguyén Thi Tuyét phai thyc hién hop dong dit coc da ky.

Mit khéc, tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay 27/11/2021 thi giita bén
A 13 6ng Lé Vinh Quy, bén B 1a ba Nguyén Thj Tuyét va bén C 1a ba BDoan Thi Thuy
Trang (vua la nguoi lam chung va cting la ky hop dong dit coc nhung khong c6 uy
quyén bang vin ban cta ba Tuyét) cac bén deu biét viée ky ket hop dong dit coc 1a
nham thuc hién viéc chuyen nhuong thira s6: 160, to ban d6 sb: 28, dién tich 176m
tai dai chi: Khu phd 1, phuong Bong Luong, thanh phd Bong Ha, tinh Quang Trj 1a
tai san hién dang thuoc quyén st dung hop phap cua 6ng L& Minh Phuc va ba Vi
Thi Thanh Tu theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CQ 214110 do so Tai
nguyen va Moi truong tinh Quang Tri cap ngay 21/8/2019, 6ng Lé Vinh Quy khong
gidy to gi dé chimg minh 6ng Quy 1a nguoi c6 quyén sir dung dat va duoc quyén
chuyen nhuong d6i voi thira dat trén. Nhung glua 6ng Quy va ba Trang (thay mat ba
Tuyet) van ky hop dong dat coc dé thuc hién viéc chuyen nhuong thira dat s6 160, to
ban d6 so: 28, dién tich 176 m, 1a da vi pham DPiéu cAm cta phap luat, dan dén do
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khong ¢6 van ban ty quyén chuyén nhugng dat ctia 6ng Lé Minh Phic va ba Vil Thi
Thanh Tu nén Van phong cong ching Dong Ha khong cong ching duge va cac bén
khong thyc hién dugc viée chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira dat sb
160, to ban dd sd: 28, dién tich 176 m, tai dai chi: Khu phd 1, phuong Pong Luong,
thanh ph Pong Ha, tinh Quang Tri.

Hon nita, ciing chinh thira dét trén, vao ngay 24/11/2021 ong Lé Vinh Quy da
ky hop dong dit coc v6i ba Thai Thi Thanh Hué dé chuyén nhuong thira dat sb sb
160, to ban dd sd: 28, dién tich 176 m cho ba Hué. Trong khi hop dong dit coc gitta
ong Quy voi ba Hu¢ dang c6 hi¢u luc phap ludt, cac bén chua thyc hién day du
quyén va nghia vu phap sinh tu hgp dong thi vao ngay 27/12/2021 6ng Quy lai tiép
tuc ky hop ddng dit coc voi ba Nguyén Thi Tuyet dé thyc hién viéc chuyén nhuong
thira dat trén cho ba Tuyét, 1a da vi pham diéu cAm cia phap luat, xam pham dén
quyén va loi ich hop phéap cua ba Hué. Do d6, viéc ong Quy tiép tuc ky két hop dong
dat coc voi ba Tuyét la da c6 hanh vi ltra déi anh Quy da che gidu giao dich trudce
d6 véi ba Hué (Pén ngay 02/12/2021 tai Vin phong céng ching Péng Ha, ba Tuyét
madi ky bo sung vao Hop dong dat coc ngay 27/11/2021, thi tranh chdp giita dng
Quy véi ba Hué xdy ra tai Vin phong céng chig DPéng Ha dén ngay 07/12/2021
giita éng Quy véi ba Hué mdi ldp vin bdn théa thudn cham dist viée thuwc hién hop
dong ddt coc).

Ngoai ra, tai Diéu 6 cta Hop dong dat coc ngay 27/11/2021, hai bén thoa
thuan: “Bén A cam két c6 toan quyén chuyen nhwrong bdt dong san trén; tai san

khéng thuée doi twong tranh chdp nao, néu cé tranh chdp, bén A sé hoan tién coc lai
cho bén B”.

Tu nhan xét trén cho théy hop dé)ng dac coc duoc ky két ngay 27/12/2021
giita bén A 1a ong Lé Vinh Quy va bén B 1a ba Nguyén Thi Tuyét (do ba Trang ky
hop dong) khong dam bao vé mit hinh thirc va vi pham diéu cAm ciia phap luat va co
hanh vi Itra ddi nén vo hiéu, khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dirt quyén, nghia
vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

Dbi voi viéc ong Quy cho rang: Ngay 02/12/2021 ba Tuyét phai dén Vian
phong cong chimg Péng Ha dé thuc hién giao dich. nhung dén noi ba Tuyét chi ngdi
trén xe 6t6 chup anh va quay clip chir khéng vao Vian phong dé thyc hién viéc cong
chimng nén Van phong cong chirmg Pong Ha khong cong chung duge. Viéc nay da
duoc Vian phong cong chimg Dong Ha xac nhan nén 6ng Quy khong tra lai sb tién
ma ba Tuyét di dat coc, 1a khong c6 co so.

Do hop dong dit coc duge ky két ngay 27/12/2021 giita bén A 1a 6ng Lé Vinh
Quy va bén B 1a ba Nguyén Thi Tuyét (do ba Boan Thi Thuy Trang dai dién bén B
ky) 12 v6 hi€u nén cdc bén c6 nghia vu hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan. Theo
hop dong dit coc thi ba Tuyét da dit coc trude cho dng Quy sb tién 2.000.000.000
ddng nén can budc 6ng Quy phai tra lai cho ba Tuyét.

Dbi véi tién phat coc ba tuyét yéu ciu 6ng Quy phai chiu phat tién coc
4.000.000.000 dong theo hop dong, nhung do giao dich gitta cac bén vo hiéu nén
khong xem xét yéu cau ndy cua ba Tuyét.

[3]. Vé an phi:
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- Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim d6i voi sb tién khong duoge
chép nhén 13 4.000.000.000 dong

- Budc bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i yéu cau cia nguyén don
duoc Toa an chip nhan 1a 2.000.000.000 dong.

4. V6i quan diém trén, dé xuit.

- Tuyén b hop ddng dit coc duoc ky két vao ngay 27/11/2021, giita bén A 1a
ong Lé Vinh Quy va bén B 1a ba Nguyén Thi Tuyét 13 vo hiéu.

- Budc budc bi don 6ng Lé Vinh Quy hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét sd tién da dat coc 14 2.000.000.000 ddng.

- Bac yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyet vé viéc budc bi don éng
Lé Vinh Quy phai thanh toan tién phat coc 4.000.000.000 dong

- Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cua phap
luat.

Picu luit ap dung: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy; Piéu 117, 123, 127,
131, 328, 357 cua BoO luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Ngudi dé xuit

Ta Minh Khéi
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