TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 29/2024/DS-PT

Ngay: 12/03/2024.

V/v:Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén

sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
V6i thanh phan Héi dong xét xir phlc tham gom co:
Thdm Phdn - Chii toa phién toa: Ong Bang Cong Hiép.
Cdc Tham phdan: Ong L& Quy My.
Ong Nguyén Vian Qué.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén.

Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 12/03/2024, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, mo
phién toa cong khai xét xtr phuc tham vu an dan su thu 1y sé: 81/2023/TLPT-DS ngay
06/10/2023, vé viéc “ Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat", do
c6 khang cao ctia ngudi cO quyén va nghia vu lién quan dbi véi Ban an dan su so
tham s 30/2023/DS-ST ngay 28/08/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 82/QD-PT ngay
22 thang 11 nam 2023 giira cic duong su:

Nguyén don: Ong Tran Pinh L2, sinh nam 1975 (C6 mit)

Dia chi: T6 A, phuong T, TP T, tinh Thai Nguyén

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Vit Vin C, dng
Nguyén Puc N- Luat su - C6ng ty L4 — Poan Luat su thanh phd H (C6 mat luat su
C, vang mat luat su N)

Pia chi: 3 duong B, T6 E, phuong H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén

Bi don: Cong ty c6 phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén.

Pia chi: s6 D dudng C, To A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyeén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Poan Thi B — Chutc vy: Giam déc (Co don
Xin xét xir ving mit)

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Pinh S, sinh ndm 1956 (Vang mat)

Noi cu trii: S6 D duong C, To A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

2. Ba Vii Thi H1, sinh nam 1968. (C6 mat)



3. Ong Nguyén Khanh D1, sinh nam 1964 (Ving mit)

Péu trd tai: To A, phuong H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo ay quyén cta Ba Vi Thi H1 va 6ng Nguyén Khanh P1: 6ng
Triéu Van Q1, sinh nam 1973.(C6 mat)

Dia chi: xdm V, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

4. Ba Pham Thi Y, sinh nam 1979 (C6 mat)

5. Anh Tran Thanh T, sinh nim 2005 (Vang mit)

Cung dija chi: T6 A, phuong T, TP T, tinh Thai Nguyén

6. Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Bich L3 — Chap hanh vién (C6 don xin
Xét Xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Tran Dinh L2 trinh bay: Ngay 17/06/2009 t6i c6 mua cua Cong ty
cd phan B va nudéc giai khat Thai Nguyén 16 dat sé 22 va %2 16 sb 21 dién tich 150m?
nay la thira 42 to ban do s6 27 phuong T, thanh phd T ¢ hop ddng mua ban nhung
chua qua chinh quyén dia phwong vé6i gia 375.000.000° (ba trim bay muoi 1am triéu
ddng chan), t6i d4 thanh toan cho Cong Ty cb phan B va nudc giai khat Thai Nguyén
sb tién 95% = 356.000.000° (ba tram nim muoi sau triéu déng chin). S6 tién con lai
5% t6i ¢6 trach nhiém thanh toan cho bén A khi giao bia do 1a: 19.000.000? (mudi
chin triéu dong chan). Sau khi tra 95% sé tién cho Cong Ty, Cong ty d& giao chi gidi
dat tai thuc dia c6 bién ban giao mdc giéi kém theo trich luc ban dd, gia dinh toi d4
nhan dat va 1am nha & str dung tir nam 2010 cho dén nay khong tranh chap véi ai. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh str dung phia Céng ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén
van chua tra cho ching toi gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo nhu thoa thuan
ctia cac bén, ching t6i nhiéu lan dé& nghi 6ng Vil Dinh S 1a gidm dbc — nguoi dai dién
cta cdng ty giai quyét nhung chi nhan duoc 161 htra ciia 6ng S s& sém giai quyét. DBén
khi chiing tdi 1am thu tuc cAp GCNQSDD thi biét duoc dién tich dat trén caa gia dinh
t6i dang bi Thi hanh an ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an trong vu an tranh
chap dan sy. Ngay 07/12/2022, t6i nhan dugc quyét dinh “vé viéc cudng ché ké bién
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat” cia Chi cuc THADS thanh phé T
cudng ché ké bién thira dt caa gia dinh tdi. T6i d4 lam don dé nghi Chi cuc THADS
khong tién hanh ké bién tai san cua gia dinh t6i va duoc THADS tra loi bang cong
van sd 900/CV-CCTHADS ngay 13/12/2022 rang khdng chip nhan dé& nghi cua
ching tdi. Vi vay, t6i dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd Thai Nguyén giai quyét
nhimg yéu cau sau:

Cong nhan hop ddng mua ban (V/v chuyén nhuong quyén st dung dit) sd
36/09 giita ong Tran Pinh L2 va Céng ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén co
hiéu luc.

Cong nhan thira dat tai 16 s6 22 va %4 16 s6 21, dién tich 150m” theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a thira dat s6 42 to ban dd dia chinh s6 27 nay 1a thira dat s6



45 t& ban d6 dia chinh s6 B phuong T, thanh phd T thudc quyén sir dung dat ctia ong
Tran Dinh L2.

Yéu cau Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén cung cap GCN QSDD
dé 6ng L2 thuc hién viéc sang tén theo quy dinh phap luat.

Bi don nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty ¢ phan B va nudc giai khat
Thai Nguyén ba Poan Thi P trinh bay: Nam 2019 t6i 1a Poan Thi B c6 vay tién cua
ba Vii Thi H1 sé tién 1a 4 ty, khi vay ba Vit Thi H1 c6 giit bia d6 caa cong ty ching
t6i, dén nam 2022 ba H1 khai Kién toi doi tién, Toa an thanh phd Thai Nguyén da giai
quyét ching t6i phai tra cho ba H1 sé no, su viéc dd duoc giai quyét bang ban an c6
hiéu luc phap luat, viéc vay no khong lién quan dén viéc chuyén nhuong dat cho éng
L2. Toi yéu cau ba H1 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BA 866579 cap
ngay 01-3-2011 do UBND tinh T cap dé tdi lam céc tha tuc can thiét tra bia do cho
6ng Tran Pinh L2, vi trudc d6 cong ty chung toi ¢4 ban dat cho dng L2 tir naim 2009
6ng L2 da tra tién cho cong ty, cong ty da ban giao dat cho dng L2. Bén nay 6ng L2
da xay dung nha ¢ tir ndm 2010. Do vay toi dé nghi Toa an cong nhan hop déng mua
ban gitra cong ty véi 6ng L2 c6 hiéu luc. Bé giao dat cho 6ng L2, tiép tuc su dung.
Con vé trach nhiém tra no cong ty chiing t6i ¢ trach nhiém tra no theo ban &n da xét
xtr, khong lién quan dén vu an nay.Vé phan tién con thiéu ong L2 ng cong ty ching
t61 1a 19 triéu ddng ching tdi khdng yéu cau Toa &n xem xét ma dé Céng ty ching toi
va 6ng L2 tu giai quyét.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Y, (vo ong L2),
anh Tran Thanh T (con 6ng L2) c6 dong quan diém véi 6ng L2.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa anh 1 chi H1 ba Nguyén Thi T1 trinh bay:
Tir thang 8 dén thang 10/2017, vo chong ba Vi Thi H1 6ng Nguyén Khanh P1 cho
Cong ty co phan B va nudc giai khat Thai Nguyén (Céng ty) vay sé tién goc la
5.200.000.000 dong dé kinh doanh, nhung dén han khdng tra ng cho vo chong ba H1.
Do C6ng ty rat nhiéu lan tri hoan, khong thanh toan no, dé dam bao cho viéc thanh
toan no, trong cac nam 2017, 2018 va 2019 Nguoi dai dién theo phép luat cua Cong
ty 12 ba Poan Thi D - Giam dbc va ba Vi Thi H1 1ap "Vin ban x&c nhan va thoa
thuan thanh toan no™ tai Van phong C1. “Vian ban xac nhan va thoa thuan thanh toan
no" 1ap ngay 28/3/2019, noi dung cam két gitta Bén cho vay (Bén A ba Vii Thi H1)
v6i Bén vay (Bén B Cong ty) nhu sau: Tinh dén ngay 28/3/2019 bén A cho bén B vay
téng so tién 14 5,2 ty dong, Bén B cam két va Bén A dong ¥ cho Bén B thanh toan sb
ng trén thanh 3 ky, thoi han ké tir ngay 28/3/2019: "Bén B cam két va Bén A dong y
cho Bén B thanh toan s6 ng néu trén thanh ng thanh ba ky (Thoi han ké tir ngay
28/3/2019), cu thé nhu sau:

Ky the nhat: Ngay 28/4/2019 Bén B thanh toan cho Bén A Sé tién
1.200.000.000 dong (M@t ty, hai tram triéu dong), cong véi lai suat theo Ngan hang
TMCP C2.

Ky tha hai: Ngay 28/10/2019 Bén B thanh toan cho bén A sé tién no: 2.000
000 000 dong (Hai ty dong), cong vai lai suat theo Ngan hang TMCP C3.



Ky thir ba: Ngay 28/4/2020 Bén B thanh toan cho Bén A s tién no con lai:
2.000.000.000 dong (Hai ty déng), cong vai lai suat theo Ngan hang TMCP C2". Véi
cam két, "Néu Bén B khong thanh toan dugc no nhu di thoéa thuan tai Van ban nay,
Bén B dung tai san 13 hai thira dat s6 38 va 42, to ban d6 s6 27 tai phuong T, TP T,
tinh Thai Nguyén caa Cong ty ¢ phan bia va mudc giai khat Thai Nguyén (Gidy
chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BA 866579 do UBND tinh T cap ngay 01/3/2011 cho Cong ty c6 phan B va nudc giai
khat Thai Nguyén) dé trir vao sb tién ng néu trén. Gia cua hai thira dat dung dé thanh
toan no s& duoc hai bén ban bac va thoa thuan riéng tai thoi diém thuc hién viéc thanh
toan ng. Néu Bén B khong thanh toan tién tra ng dang thoa thuan theo Vian ban nay
thi Bén A s& khai kién yéu ciu co quan co tham quyén dé giai quyét”.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 21/2019/QDST-
DS ngay 16/7/2019 ctua Toa an nhan dan thanh phd Théai Nguyén, cong nhan su thoa
thuan gitra ba H1, éng B1 vaoi Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén va
“Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan” 1a 6ng Vi Pinh S, noi dung: Cong ty cb
phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén, dai dién theo phap luat ba Poan Thi P c6
nghia vu thanh toan cho ba H1, 6ng D1 s tién cam két tra ng ky thtr nhat ngay
28/4/2019 theo Van ban xac nhan va thoa thuan thanh todn ng dugc Van phong C4
(s6 CC 930) ngay 28/3/2019, s tién 1.200.000.000 dong va 27.700.000 dong tién i
suat (Quyét dinh da c6 hiéu luc phép luat).

Tai Ban an phac thAm s6 52/2022/DS-PT cua Toa an nhdn dan tinh Thai
Nguyén, Quyét dinh: Budc Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén tra cho ba
H1, dng P1 sb tién thoa thuan thanh toan ky tha hai va ky thir ba theo “Vian ban xéac
nhan va thoa thuan thanh toan no” tai Van phong C4 ngay 28/3/2019, bao gdm: Tién
gbc 4.000.000.000 ddng va 788.492.000 ddng tién lai. Tong cong la 4.788.492.000
ddng (Ban an da c6 hiéu lyc phap luat). Sau khi cac Quyét dinh, Ban an néu trén cé
hiéu lyc phap luat. Ba H1 6ng D1 c¢6 don yéu cau thi hanh an. Chi cuc Thi hanh &n
dan su TP . da ban hanh Quyét dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 07/12/2022 Cudng
ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa Cong ty ¢ phan B va
nuéc giai khat Thai Nguyén ddi véi thira dat sé 42, to ban db s6 27 phuong T, TP T
c6 dién tich 150m? dat ¢ do thi. Dat dd dugc cap GCNQSDD sb BA 866579 do
UBND tinh cap ngay 01/3/2011 mang tén Cong ty CP B va nuéc giai khat Thai
Nguyén. Dia chi tru s chinh: S6 nha D, duong cach mang thang 8, té E phuong T,
TP T. Tai san trén d4t 12 mot nha xay cap 4 mai lop ton. Tam giao tai san ké bién trén
cho 6ng Tran Pinh L2 quén 1y, khai thac, st dung dén khi c6 Quyét dinh caa co quan
thi hanh &n dan sy T2. Ngay 21/12/2022 va ngay 09/01/2023, 6ng Tran Dinh L2 ¢6
don khoi kién cong nhan dat 1a cua 6ng L2 6ng P1 ba H1 khong nhat tri v6i cac 1y
do:

Thi nhat, theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép do S¢ Ké hoach va Bau
tu tinh Thai Nguyén cip cho Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén (ban pho
to), Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty 1a ba Poan Thi B — Giam dbc. Tuy



nhién trong Hop dong chuyén nhuong QSD dat Cong ty ky két voi 6ng Tran Dinh L2
ngay 17/6/2009, nguoi ky Hop dong 12 6ng Vit Pinh S véi tu cach Giam dbc 1a khdng
ding

Tha hai, Hop dong mua ban sé 36/09 ngay 17/6/2009 giita Cong ty véi 6ng
Tran Pinh L2, ban chit 13 viéc 6ng L2 dit coc dé mua 1/2 16 dat s6 21 va 16 dat s6 22
khong phai 1a viéc chuyén nhuong QSD dat.

Thi ba, dén nam 2011 dugc UBND tinh T cdp GGCNQSDD s6 BA 866579
dung tén Cong ty CP B va Nudc giai khat Thai Nguyén cho mot sé 16 dat, trong d6 co
cac 16 dat (16 s6 22 va % 16 s6 21) ma dng L2 da dat coc (s6 vdo sé cap GCN: CT
00457 doi véi thira dat sé 38,39,40,41,42; to bdn dé so 27, phuwong T TP T).Tir ndm
2018 vay tién cua vo chong ba H1 dé kinh doanh, Cong ty giao GCNQSDD néu trén
cho ba H1 giir ¢& dam bao cho sé tién vay, vai cam két néu khong thanh toan dugc
no, dung hai thira dat s6 38 va 42 dé trir no (sé tién 5.2 ty dong) ma Cong ty vay cua
vo chong ba H1. Nhu vay Cong ty da vi pham nghia vu cta bén nhan dit coc.

Thu tu, sau khi ky hop dong dit coc, tir d6 cho dén nay cong ty va éng L2
khong ky hop dong chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh cua phap luat, khéng thuc
hién bat ky thu tuc gi vé viéc chuyén quyén, dang ky quyén sir dung dat, do d6 ong
L2 khong phai & chu str dung hai 16 dat néu trén.

Véi cac 1y do trén, Toi khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don va khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua bi don.

Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Thai Nguyén — Ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ngay 07/12/2022, Chi cuc Thi hanh a4n Dan sy Thanh phd Thai
Nguyén da ban hanh quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cua Cong ty Co6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén dbi voi
thira dat sb 42 to ban dd s6 27, phuong T, thanh phd T dé dam bao cho khoan vay
theo quyét dinh cong nhan su théa thuan sé 21 ngay 16/07/2019; quyét dinh sira chira,
bd sung so tham sb 19 ngay 25/12/2019 caa TAND thanh phé Thai Nguyén va ban &n
s6 52/2022/DS-PT ngay 27/07/2022. Thi hanh &n dan su thanh phd T di ra cac quyét
dinh cudng ché ké bién 1a dang quy dinh cta phép luat. Bé nghi Toa an giai quyét vu
an dung quy dinh caa phap luat.

Tai Ban an dan su so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 28/08/2023 cua Tda an nhan
dan thanh phdé Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén da cin ci Diéu 26; Diéu 147, biéu
227B6 luat té tung dan su nam 2015.Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Diéu 100 Luat
dat dai nam 2013.Diéu 699,702 BLDS 2005; khoan 2 Diéu 129, 688 B luat dan su
nim 2015. Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004cuia HDTPTANDTC, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi ban hanh
quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an da tuyén xt nhu sau:

I. Chép nhén yéu cau khai kién cia 6ng Tran Dinh L2.



1. Hop d6ng mua ban V/V chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 36/09 ngay
17/6/2009 gitta 6ng Tran Pinh L2 va Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén
c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Tran Pinh L2 va ba Pham Thi Y duoc quyén st dung thira dat s6 22 va % 16
s6 21, dién tich 150m? theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a thira dat sb 42 to
ban d6 dia chinh s6 27 nay la thira dat s6 45 to ban d6 dia chinh s6 B phuong T, thanh
phd T theo két qua do hién trang sir dung dat ciia cong ty C6 phan T3 va xay dung s6
6 (cb ban trich do hién trang kém theo)

2. Ong L2 va ba Y c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén
dé 1am thu tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

I1. Chap nhan yéu cau doc 1ap kién doi lai tai san 1a gidy ching nhan quyén sir
dung dat cia Cong ty c6 phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén ddi voi dng D1 ba
H1.

1. Budc 6ng Nguyén Khanh D1 va ba Vi Thi H1 tra lai cho Cong ty c6 phan B
va nudc giai khat Thai Nguyén gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA866579
ngay 01/3/2011 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Coéng ty c6 phan B va nuéc giai
khat Thai Nguyén.

[11. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Ong L2 ty nguyén chiu toan
bo (Pa thyc hién xong)

IV. V& An phi dan su so tham: Cong ty CP B va nuéc giai khat Thai Nguyén
phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su so tham sung quy nha nudc.

Hoan tra lai cho 6ng L2 1.000.000d (mdt triéu dong) tién tam tng an phi dan su
so tham da nop theo bién lai thu s6 0000578 ngay 11/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ong D1 ba H1 phai chiu 300.000d an phi dan su so thim ndp ngan sach nha
nudc.

Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén khong phai chiu &n phi yéu cau
doc 1ap. Tra lai 300.000d tién tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0000325 ngay
27/6/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén cho Céng ty CP B
va nudc giai khat Thai Nguyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n déan sy, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai diéu 6,7a,7b va 9 Luat thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh ctaa phap luat.
Ngay 09/9/2023, ba Vii Thi H1 khang céo dé nghi cap phic tham:



1. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Dinh L2, tuyén bd hop déng mua bén
(v/v chuyén nhuong QSD dat) s6 36/09 ngay 17/6/2009 giira 6ng Tran Pinh L2 va
Cong ty ¢ phan B va nudc giai khat Thai Nguyén vo hiéu.

2. Bac yéu cau doc lap caa Cong ty ¢6 phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén,
Kién doi lai tai san 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 BA 866579 do UBND
tinh T cdp ngay 01/3/2011 cho Cdng ty c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén doi
voi ba Vil Thi H1 va 6ng Nguyén Khanh 1.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don dng Tran Binh L2 va Cong ty ¢ phan B va nuéc giai khat Thai
Nguyén van gitt nguyén yéu cau khoi kién; ba Vi Thi HI van giit nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu ¥ kién nhu sau:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba Vi Thi H1 1a hop 16. Hoi déng xét xir phic
tham, thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung da tudn thu dung cac quy dinh phap
luat caa phap luat té tung dan su.

V& noi dung: Sau khi tom tit noi dung vu an, phan tich dénh gia cac tai liéu
chting ¢t ¢6 trong hd so vu &n, thay ban an dan su so tham xét xir 13 c6 can cir va phi
hop phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua ba Vii Thi
H1 giit nguyén ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, két qua tranh luan tai phién toa va nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai phién toa hém nay vang mat bi don, va 04 ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan, nén Hoi dong xét Xt vang mat duong sy theo Didu 296 Bo luat t6 tung dan
SU.

[1]. Pon khang céo cta ba Vii Thi H1 dam bao vé hinh thac va 1am trong thoi
han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé nguoi tham gia té tung: qua trinh Toa an giai quyét vu an ba Nguyén Thi T1
la nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Vit Thi H1 va 6ng Nguyén Khanh 1. Tuy
nhién, tai giai doan phdc tham, ba Vi Thi H1 va 6ng Nguyén Khanh D1 cham dut
hop ddng véi ba T1 va hop ddng véi 6ng Triéu Van Q1 tham gia t6 tung 1a dai dién
theo ty quyén ctia ba Vii Thi H1 va 6ng Nguyén Khanh D1. Nén Hoi dong xét xir dua
6ng Triéu Van Q1 tham gia t6 tung 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta ba Vi Thi H1
va 6ng Nguyén Khanh P1 theo quy dinh ctia phéap luat.

[2]. Xét khang cdo ctia ba Vii Thi H1 thay rang:

[2.1]. V& yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Dinh L2 dé nghi Toa an cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé 36/09 ngay 17/6/2009 gitra 6ng Tran
binh L2 va Cong ty CP B va nudc giai khat Thai Nguyén c6 hiéu luc phap luat. Cong
nhan thira dat tai 16 s6 22 va % 16 s6 21, dién tich 150m? theo Gidy chtng nhan quyén
st dung dat 1a thira dat s6 42 to ban do dia chinh s 27 nay 1a thira dat s6 45 to ban dd



dia chinh s6 B phuong T, thanh phd T thudc quyén st dung dét ciia ong Tran Pinh
L2.

Xét thay:
Ngay 17/06/2009, Céng ty c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén c6 chuyén
nhuong cho dng Tran Dinh L2 thia dat sé 22 va % 16 s6 21, dién tich 150m? theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat 1a thira dat s6 42 to ban do dia chinh sé 27 nay 1a
thira dat s6 45 to ban do dia chinh sé B phuong T, thanh phd T véi gia 375.000.000
ddng. Hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong, ¢é bién ban ban giao chi gidi, 6ng L2
da nhan dat 1am nha ¢ va d4 thanh toan cho Cong ty ¢4 phan B va nudc giai khat Thai
Nguyén s tién 356.000.000 ddng (ba trim nim muoi sau triéu ddng chan), con lai
19.000.000 dong (mudi chin triéu dong) hai bén thoa thuan khi Cong ty ban giao
Gidy CNQSD dit thi tra n6t. Do Cong ty khong ban giao Gidy CNQSD dat cho 6ng
L2 nén ong L2 khoi kién dén Toa an yéu cau cong nhan hgp déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira hai bén c6 hiéu luc, cong nhan thira dat tai 16 s6 22 va 1/2 16
s6 21, dién tich 150m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dét 13 thira dét sé 42 to
ban d6 dia chinh sb 27 nay la thira dat s6 45 to ban do dia chinh sé 24 thudc quyén sir
dung dat cia 6ng Tran Pinh L2. Qua trinh Toa an giai quyét, Cong ty c6 phan B va
nuéc giai khat Thai Nguyén nhat tri véi yéu cau cia nguyén don.

Xét yéu cau khai kién ctia 6ng L2, Hi dong xét xir thay ring:

Cong Ty ¢6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén trude day 1a Cong ty TNHH
H2 duogc thanh lap ngay 02/2/2000. Qua trinh hoat dong Cong ty thay doi loai hinh
doanh nghiép tir Cong ty TNHH H2 tro thanh Cong ty c¢6 phan B va nudc giai khat
Thai Nguyén, ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Vi Pinh S - Gidm dbc, sau nhiéu
lan thay d6i dén nay ba Poan Thi D (Vo 6ng S) lam Giam déc va 1a nguoi dai dién
theo phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng
Vii Binh S lam Giam dbc va 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty c6 phan B
va nudc giai khat Thai Nguyén.

Can cir vao Quyét dinh sb 2853/QD-UBND ngay 17/11/2004 cta Uy ban nhan
dan tinh T phé duyét cip phép dau tu du &n cbng trinh xay dung nha & khu dan cu S
phuong T, thanh phd T cho chii dau tu 1a Cong Ty bia va nuéc giai khat Thai Nguyén
(Bl s6 48), theo d6 tai Bidu 1 Quyét dinh c6 ghi: chi dau tu dugc phép xay dung nha
& dé béan va cho thué. Tai Biéu 2 c¢6 ghi Uy ban nhan dan thanh phd T phdi hop véi
S& T4 thyc hién cap giay chitng nhan cho cac ho riéng 1é theo quy dinh caa phép luat.

Can ctr Quyét dinh s6 2400/QB-UBND ngay 11/10/2004 vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét kém theo ban d6 quy hoach déi voi Khu dan cu S phuong T.( BL 122).

Can ct vao Trich luc chinh 1y ban @6 dia chinh to ban d6 dia chinh sé 27 nim
2011 dy an xa@y dung Khu dan cu S, phuong T.

Can cr vao Gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho Cong ty ¢ phan B va
nudéc giai khat Thai Nguyén ngay 01/3/2011 ( Bl s6 137).

Cin ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va ban do v& cua cong ty Co
phan T3 va xay dung s6 6.



Thay rang, Céng Ty B va nuéc giai khat Thai Nguyén cd quyén chuyén nhuong
quyén sir dat theo quy dinh cua phap luat.

Xét hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/06/2009 giita Cong ty
c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén va 6ng Tran Dinh L2 thi thdy: Hop dong
duoc lap thanh vin ban c6 chit ky va con dau cta bén chuyén nhuong va chit ky cua
bén nhan chuyén nhuong, sau khi ky hop d¢éng 6ng Tran Pinh L2 di tra 95% s6 tién
cho Céng ty, Cong ty d4 ban giao dat cho dng Tran Pinh L2, hién tai 6ng L2 da xay
dung nha & tir ndm 2010 va st dung lién tuc cho dén nay, khong co tranh chap. Do
d6, can cir vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tbi cao, Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015, hop dong trén c6
hiéu luc phap luat. Trong qué trinh giai quyét ca nguyén don va bi don dé nghi cong
nhan hop dong co hiéu luc phéap luat, Hoi dong xét xir thay y kién cta ca hai bén 1a c6
cin ctr nén can chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa hém nay ba H1 va nguoi dai
dién theo ay quyén cua 6ng D1 va ba H1 khong nhat tri véi nguyén don va bi don va
cho rang hop déng giira 6ng L2 va Cong ty B va nudc giai khét 1a hop dong dit coc,
Cong ty khong cé quyén ban dat, khi ky hop déng 6ng S khong phai 1a Giam déc nén
khéng c6 quyén ky hop dong, tuy nhién khong dua ra duoc tai liéu ching ca chang
minh do d6 y kién cua dai dién theo uy quyén caa 6ng D1 va ba H1 khéng c6 can ctr
chap nhan. Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng Vii Dinh S 1a Giam dbc
Cong ty theo Giay chung nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué, Dang ky thay doi
lan tht 2, ngay 25/5/2009 va Pang ky thay d6i lan thir 3, ngay 04/2/2010 la dung.

Péi véi s6 tien 19.000.000d 6ng L2 phai thanh toan nét theo hop ddng thoa
thuan cho phia Céng Ty, trong qué trinh giai quyét ngudi dai dién theo phép luat cua
Cong ty khdng yéu cau Toa an giai quyét dé hai bén tu giai quyét vé sd tién nay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét ban an dan su so tham da xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran
Pinh L2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 36/09 ngay 17/6/2009 giira
6ng Tran Pinh L2 va Cong ty c6 phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén co6 hiéu luc
phap luat. Ong Tran Pinh L2 va ba Pham Thi Y duoc quyén sir dung thira dat s 22
va % 16 s6 21, dién tich 150m? theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat Ia thira dat sb
42 to ban dd dia chinh sé 27 nay la thira dat s6 45 to ban d6 dia chinh s6 B phuong T,
thanh phd T theo két qua do hién trang sir dung dat cua cdng ty C6 phan T3 va xay
dung s6 6. (¢ ban trich do hién trang kém theo). Ong L2 va ba Y c6 trach nhiém lién
hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé 1am thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dit theo quy dinh cua phap luat 1a c¢6 can cir dung phép luit,

Xét khang cdo cua ba Vii Thi H1 dé nghi cap phlc tham: Bac yéu cau khaoi kién
ctia 6ng Tran Pinh L2, tuyén bd hop ddng mua ban (v/v chuyén nhuong QSD dat) s6
36/09 ngay 17/6/2009 giita 6ng Tran Pinh L2 va Cong ty ¢ phan B va nudc giai khat
Thai Nguyén vo hiéu 1a khong c6 cin cir chap nhan. Can giir nguyén an so tham la
phu hop.



[2.2]. V& yéu cau doc lap cua Cong ty co phan B va nudc giai khat Thai
Nguyeén, kién doi lai tai san 13 Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 BA 866579 do
UBND tinh T cdp ngay 01/3/2011 cho C6éng ty c6 phan B va nudc giai khat Thai
Nguyén d6i voi ba Vii Thi H1 va dng Nguyén Khanh D1.

Xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n nay, phia Cong ty B va nudc giai khat Thai
Nguyén xac dinh khi vay tién 6ng D1 va ba H1, Cong ty c¢6 dua gidy chang nhan
quyén str dung dat cho 6ng D1 ba H1 gitr ¢é 1am tin, con phia 6ng P1 va ba H1 xac
dinh co giit gidy chung nhan sé BA 866579 do Uy ban nhéan dan tinh T cdp ngay
01/3/2011 cta Cong ty c¢6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén dé d¢am bao cho
khoan vay no.

Théy rang, khi giai quyét vu an vay tai san nim 2019 va nam 2022 Tda 4n m&i
chi giai quyét nghia vu tra ng ma chua xem xét giai quyét ddi véi gidy ching nhan
quyén st dung dat nay. Phia 6ng D1 va ba H1 thira nhin c6 giit ban gbe Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BA 866579 ngay 01/3/2011 do Uy ban nhan dén tinh T
cap cho Cong ty cb phan B va nudc giai khat Thai Nguyén.

Xét thay, viéc Cong ty Co phan bia va nudc giai khat Thai Nguyén vay ng ba Vil
Thi H1 va 6ng Nguyén Khanh B1 da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan caa cac duong su s6 21/2019/QDST-DS ngay 16/7/2019 cta Toa an nhan
dan thanh ph6 Thai Nguyén, Ban an phtic thim sd 52/2022/DS-PT ngay 27/7/2022
ctia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén c6 hiéu luc phap luat, ddi véi gidy chiing nhan
quyén sur dung dat ma ba H1 6ng P1 giit chua tra lai cho Cong ty chua dugc giai
quyét.

Nén xét ban an dan su so thim da xir: Chap nhan yéu cau doc lap kién doi lai tai
san 1 gidy ching nhan quyén st dung dat cia Cong ty ¢ phan B va nudc giai khat
Thai nguyén ddi véi dng D1 ba H1. Buoc 6ng Nguyén Khanh D1 va ba Vi Thi H1 tra
lai cho Cong ty c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BA 866579 ngay 01/3/2011 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Cong ty
c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén 1a phd hop véi quy dinh tai Biéu 164 Bo
luat dan sy nam 2015.

Xét khang cao cua ba Vil Thi H1 dé nghi cap phic tham: Béac yéu cau doc lap
ciia Cong ty c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén, kién doi lai tai san 1a Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 BA 866579 do UBND tinh T cip ngay 01/3/2011
cho Coéng ty c6 phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén doi véi ba Vit Thi H1 va 6ng
Nguyén Khanh D1 1a khong c6 cin ctr chap nhan. Can giit nguyén an so tham 1a phu
hop.

V& 4n phi dan sy phuc thim: Ba Vi Thi H1 phai chiu 300.000 dong &n phi dan
su phlc tham. Pugc trir 300.000 dong tien tam Ung an phi dan sy phuc tham da nop
sang theo bien lai thu s6 0000502 ngay 14/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Thai Nguyén, tinhThai Nguyén.



Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
hét thoi han khang cao khang nghi.
Vi cac lé tren.
QUYET PINH
Can ctr khoan 1, Diéu 308 Bo luat té tung dan su, khong chap nhan don khang
cdo cua ba Vi Thi Hl. Giit nguyén ban an dan su s 30/2023/DS-ST ngay
28/08/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Can ctt Piéu 26; Diéu 147, Piéu 227 Bo luat to tung dan sy nam 2015. biéu 73
Luat dat dai nam 1993; Diéu 100 Luat dat dai nim 2013; Piéu 699,702 BLDS 2005;
khoan 2 Piéu 129, 164, 688 Bo luat dan sy nim 2015. Nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan TANDTC; Cin ct Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi ban hanh
quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

|. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Dinh L2.

1. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 36/09 ngay 17/6/2009 giira
6ng Tran Dinh L2 va Cong ty c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén c6 hiéu luc
phap luét.

Ong Tran Pinh L2 va ba Pham Thi Y dugc quyén sir dung thira dat s6 22 va % 16
sd 21, dién tich 150m® theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a thira dat sb 42 to
ban d6 dia chinh s6 27 nay la thira dat s6 45 to ban dd dia chinh sé B phuong T, thanh
phd T theo két qua do hién trang sir dung dat caa Cong ty C6 phan T3 va xay dung sd
6. (O ban trich do hién trang kem theo)

2. Ong L2 va ba Y co trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén
dé 1am thu tuc cap Gidy chﬁ:ng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Il. Chap nhan yéu Cau doc 1ap kién doi lai tai san 1a gidy chang nhan quyén sir
dung dat cua Cong ty ¢4 phan B va nudc giai khat Thai nguyén d6i véi ng D1 ba
H1.

Budc 6ng Nguyén Khanh P1 va ba Vii Thi H1 tra lai cho Céng ty co phan B va
nuéc giai khat Thai Nguyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA 866579 ngay
01/3/2011 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Cong ty c6 phan B va nudc giai khét
Thai Nguyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an, hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai diéu 6,7a,7b va 9 Luat thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

[11. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham c6 hiéu luc thi hanh ké tu
ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

IV. Vé 4n phi dan su phuc thim: Ba Vii Thi H1 phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phtc tham. Pugc trir 300.000 ddng tién tam @ng an phi dan sy phic thim da



nop sang theo bién lai thu s6 0000502 ngay 14/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Thai Nguyén, tinhThai Nguyén.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé Thai Nguyén.; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thai Nguyén;

- THADS thanh phé Thai Nguyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa an tinh.

Bang Cong Hiép



