TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRQNG NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 24/2022/DS-ST
Ngay 19 thang 4 nam 2022

“V/v tranh chdp hop dong vay tai san”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong DS Vin Diing
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Y Mip Nié, 6ng Phan Ngoc Pai

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Thu Huyén 1a Thu ky Toa an caa Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lak

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan dan huyén Krong Néng, tinh Dak Lak tham gia phién
toa: Ba Lé Trinh Xuan Trang - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 4 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik xét xu
so tham cong khai vu an thy 1y sé: 312/2021/TLST-DS ngay 08 thang 11 nim 2021 vé viéc
tranh chdp hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 07/2022/ QDXXST -
DS ngay 03 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P va P Viét Nam.
Pia chi: S6 nha 35, duong H, phudng L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Cao T; Chirc vu: Pho giam déc Phong giao
dich (C6 mat).

Noi lam viéc: Ngan hang thuong mai c6 phan P va P Viét Nam, Chi nhanh B, Pak Lak
- Phong giao dich K.

Pia chi: S6 nha 105, duong N, thi trin K, huyén K, tinh Pik Lik.
Theo vin ban ty quyén sé 1043A/BIDV.BH ngay 22 thang 6 nim 2021.

Bi don: Ong Lang Vian H, sinh nim 1979 (Vang mit); ba Néong Thi T, sinh nim 1973
(Vang mat).

Dia chi: Thén E, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lang Thi Hoai T, sinh nim 2003 (Ving
mat).

Pja chi: Thon E, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qQua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo iy
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quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 05 thang 5 nam 2020, Ngan hang thuong mai c6 phan P va P Viét Nam (Goi tét
la Ngén hang) cho ba Nong Thi T va 6ng Lang Van H (Ba T, 6ng H) vay 250.000.000d (Hai
trim nim muoi triéu dong). Lai suat: 11,9%/nam; l3i suat qua han: 150% lai suat cho vay
trong han; 13i suat cham tra: 10,0%/nam. Thoi han vay: 12 thang. Hinh thirc vay 14 ¢6 bao dam
bang gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat.

Trong qué trinh thyuc hién hop ddng, ba T va ong H tra duoc 23.489.4094 tién 13i, chua
tra gbc. Tinh dén ngay 19 thang 4 nam 2022, 6ng H, bd T con no Ngan hang s tién
300.616.557d (Gbc: 250.000.000d, 1di suat trong han: 35.700.000d, 1ai sudt qua han:
14.222.945d, 13i cham tra d6i véi 13i: 693.6124d).

Mac du da qua han tra n¢g nhung 6ng H, ba T khdng thanh todn do vay Ngéan hang khaoi
kién yéu cau Toa 4n budc 6ng H, ba T tra cho Ngan hang sd tién trén va l4i suat phat sinh theo
hop dong tin dung va theo quy dinh cua phap lut. Truong hop Ong H, ba T tra xong ng, thl
Ngan hang dong y tra cho 6ng 6ng H, ba T toan bo tai san thé chap theo Hop dong sb
01/2015/7082943/HDBD ngay 22 thang 4 nam 2015 va theo Van ban sta do6i, b sung Hop
dong thé chap bat dong san sé 01/2018/7082943/SPBS ngay 12 thang 4 ndm 2018. Truong
hop 6ng H, ba T vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu
héi no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 13 bd Nong Thi T trinh bay:

Ngay 05 thang 5 nam 2020, Ngan hang thuong mai c¢6 phan P va P Viét Nam (Ngan
hang) cho ba va 6ng H vay 250.000.000d¢ (Hai trim nim muoi triéu dong). Lai suét:
11,9%/nam; 1ai suét qua han: 150% lai suét cho vay trong han; 1ai suét cham tra: 10,0%/nam.
Thoi han vay: 12 thang. Hinh thirc vay 1a c6 bao dam bang gia tri quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba va 6ng H mai tra dugc 23.489.409¢ tién 14i, chua tra
gbc. Do lam an thua 16 nén 6ng ba chua c6 tra vi vay Ngéan hang khoi kién yéu cau Toa an
budc dng ba tra s6 tién da vay (250.000.000¢) va 14i suat phat sinh. Ba va 6ng H dong v tra tuy
nhién kho khan nén 6ng ba xin tra dan. Truong hop ba va ong H tra xong ng, thi ba yéu cau
Ngén hang tra lai tai san thé chap. Trudng hop ba va 6ng H vi pham nghia vu tra ng, thi ba
ddng y xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat.

Tai Hop dong tin dung s 02/2020/7082943/ HDTD ngay 05 thang 5 ndm 2020 thé hién
no6i dung: Ngan hang thwong mai c6 phan P va P Viét Nam cho ba Nong Thi T vay
250.000.000d (Hai traim nim muoi triéu dong). Lai suat: 11,9%/nam; 13i suit qua han: 150%
13i sut cho vay trong han; 1ai suat cham tra: 10,0%/nam. Thoi han vay: 12 thang.

Tai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/7082943/HPBD ngay 22 thang 4 nam
2015 c6 noi dung: Ba Nong Thi T, 6ng Lang Van H the chap cho Ngan hang thuong mai co
phan D va P Viét Nam quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ctia thira dat s6 109 +
158, t& ban dd 68, dién tich 6.143,0m” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 BG
623905 ngay 10 thang 6 nim 2011 cia UBND huyén K, tinh Pak Lak.

Tai Vin ban stra d6i, b sung Hop déng thé chap bat dong san s6 01/2018/ 7082943/
SDBS ngay 12 thang 4 nam 2018 da sua d6i, bo sung tai san thé chap; gia tri tai san thé chap,
nghia vu ctia bén thé chap, quyén cta bén nhan thé chap...



Tai gidy uy quyén ngay 23 thang 4 nam 2015, 6ng Lang Van H uy quyéq cho ba Nong
Thi T dung tai san (Thura dat s6 109 + 158, to ban do 68, dién tich 6.143,0m?) dé thé chap vay
von Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu ¥ kién di khang dinh Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi ddy du theo quy dinh cta phap luat t6
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; DPai dién cia nguyén don chdp hanh nghiém
chinh phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an.
Maic du Toa an triéu tap hop 1€, nhung bi don Véng mat tai phién toa 1an 2. V& noi dung vu an,
dé nghi Hoi déng xét Xu: Ap dung cac diéu 463, 466, 468 cua Bo luat dan su, chép nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don tra s6 tién 300.616.557d va lai suit phat sinh, ké tur
ngay 19 thang 4 nam 2022 cho dén khi tra xong ng. Sau khi bj don tra xong no, thi nguyén
don c6 nghia vu tra lai cho bi don tai san da thé chap. Truong hop bi don vi pham nghia vu tra
ng, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no. Vé an phi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct c6 trong hd so vu an va dugc xem xét tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luét co tranh chap va thy 1y vu an:

+ Nguyén don khot kién yéu cau bi don tra tién vay theo hop déng tin dung ma cac bén
da ky két. Nhu vay quan h¢ phap luat ¢ day 1a: “Tranh chdp hop dong vay tai san" dugce quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

+ Nguyén don lam don khdi kién va co ndp tién tam tmg an phi. Bi don c6 ho khau
thuong tra tai X3 Ea Tan, huyén Krong Nang, tinh Dik Lik, vi vy Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh biak Lak can ct vao cac Diéu 35, 39 va khoan 3 Diéu 195 cia Bo luat to
tung dan su dé thy 1y vy an.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Méac du Toa an tién hanh hoa giai nhung khong hoa giai dugc.
Toa an ~da triu tap hop 1¢ dén lan thir hai, nhung bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan van vang mit, vi vdy Toa an cin ct Diéu 227 ctua Bo luat t6 tung dan sy tién hanh giai
quyét vu 4n theo thii tuc chung.

[3]. V& noi dung quan hé phap luit co tranh chép:

Déi v6i yéu cau khai kién caa Ngan hang, thi Hoi dong xét xir thay rang:

Tai Hop dong tin dung s6 02/2020/7082943/ HDTD ngay 05 thang 5 nam 2020 thé hién
noi dung: Ngan hang thuong mai c¢6 phan D va P Viét Nam cho ba Nong Thi T vay
250.000.0004 (Hai tram nam muoi tri¢u dong). Lai suat: 11,9%/nam; lai suat qua han: 150%
1ai suat cho vay trong han; 1ai suat cham tra: 10,0%/nam. Thoi han vay: 12 thang.

Qua trinh gidi quyét vu an, dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang va ba Néng Thi T déu
thira nhén tinh dén ngay 25 thang 6 ndm 2021 ba Nong Thi T, 6ng Lang Véan H moi tra cho
Ngén hang dugc 23.489.4094 tien 13i. Ngoai ra khong c6 tai li€u, ching ctr khac chirg minh
ong H, ba T da trda xong ng. Dén nay, Ngan hang xac dinh 6ng H, ba T con ng so tién
300.616.557d. X¢ét thay khoan tien ong H, ba T vay cua Ngan hang da qua han tra no theo hop
dong tin dung va theo quy dinh tai Diéu 466 ctia B§ luat dan su, cho nén Ngan hang khoi kién
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yéu cau H, ba T tra s tién 300. 616.557d la c6 can ctr, phu hop voi quy dinh cua phap luat, do d6
Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ccua Ngan hang va quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, budc 6ng H, ba T tra cho Ngan hang s6 tién 14 300.616.557d.

[4] V& xir 1y tai san thé chip: Tai san thé chip 1a cta ho 6ng H, ba T. Ong H da uy
quyén cho ba T ky hop ddong thé chdp va xét thay viéc thé chap da thuc hién theo dung quy
dinh, vi vy trong truong hop ong H, ba T thanh toan xong no, thi Ngén hang phai tra lai cho
H, ba T tai san thé chap Truong hop ong H, ba T vi pham nghia vy, thi Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[5]. V& an phi: Mic du yéu cau khoi kién cua Ngan hang duoc Toa an chip nhén, nhung
6ng H, ba T thudc hd ngheo va coé don xin mién ndp an phi do d6 dng H, ba T dugc mién nop
toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3‘Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu
147; 227; 235; 271 va biéu 273 cua B luat t6 tung dan su;

- Can ctr cac diéu 385; 398; 463, 466 va Diéu 468 ctia BO luat dan su;

- Can ctr Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan P va P Viét Nam,
budc 6ng Lang Van H, ba Nong Thi T tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan D va P Viét
Nam s6 tién: 300.616.557d (Gde: 250.000.000d, 14i suat tinh dén ngay 19 thang 4 nam 2022 1
50.616.5574).

Tiép tuc tinh 14i suat phat sinh theo Hop dong tin dung s6 02/2020/7082943/ HDTD
ngay 05 thang 5 nam 2020, ké tir ngay 19 thang 4 nam 2022 cho dén khi 6ng Lang Van H, ba
Nong Thi T tra xong ng.

Truong hop 6ng Lang Van H, ba Nong Thi T tra xong no, thi Ngan hang thuong mai c6
phan B va P Viét Nam phai tra lai cho 6ng Lang Vian H, ba Nong Thi T tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2015/7082943/HPBD ngay 22 thang 4 nam 2015; Vian
ban stra d6i, bé sung Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2018/ 7082943/SPBS ngay 12
thang 4 nam 2018.

Truong hop Ong Lang Van H, ba Nong Thi T vi pham nghia vu tra ng, thi Ngan hang
thu’O’ng mai ¢6 phan P va P Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai
san ma 6ng Lang Vin H, ba Nong Thi T di thé chap theo Hop dong thé chap bét dong san sO
01/2015/7082943/HDBD ngay 22 thang 4 ndm 2015; Van ban sta d6i, bo sung Hop dong thé
chéap bat dong san s6 01/2018/ 7082943/SPBS ngay 12 thang 4 nim 2018dé thu hdi no.

2. V& an phi:
+ Ong Ling Vian H, ba Nong Thi T duoc mién ndp toan bo an phi dan su so tham.

+ Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan d va p Viét Nam s6 tién 6.514.000d da
ndp tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Bak Lak theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢
phi Toa an s6 60AA/2021/ 0003130 ngay 22 thang 10 nam 2021.



3. V& quyén va thoi han khang cao: Cac duong sy co mat tai phien tda nén co quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong su vang mat tai phién toa, co
quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cia Ludt thi hanh dan dén su,
thi nguwoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c6 quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh én theo
quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: T/M HQI DPONG XET XU SO THAM
VKSND huyén Krong Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cacduongsu ;
- Luwuhd so. (Dﬁ ky)
PO VAN DUNG



