TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH DPAK LAK
Ban 4n s6: 05/2017/DS-ST
Ngay 09 thang 6 nam 2017
VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - chii toa phién toa: Ong Tran Pai Minh

Cac Haoi tham nhdn dén:

1. Ong Pham Thé Chién.

2. Ba Bui Thi Thiém.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Bao Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kréng Ana.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Ana tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhét - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2017 tai Hdi truong Toa an nhan dan huyén Krong Ana
xét xr so tham coéng khai vu an dan su thu 1y so: 80/2016/TLST-DS ngay
06/10/2016 vé tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén siv dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 80B/2017/QDST-DS ngay 03/4/2017;
Quyét dinh hodn phién toa sb: 80C/2017/QDST-DS ngay 26/4/2017 va sb
80D/2017/QBST-DS ngay 15/5/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi Thu L, sinh nam 1972.C6 mat.

Tra tai: Puong T, Tp. B, tinh Pak Lik. (Pia chi cii: Puong L, thi trin B1,
huyén K, tinh Pak Lak).

2. Bi don: Ong Nguyén Dinh M, ba Thai Thi Thu S. Péu vang mit.

Cung tra tai: Budn M, x& E, huyén K, tinh Bak Lak.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1968, vang mit.

Tra tai: Budn S, x& E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ngén hang N1 — Chi nhanh H, bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Hiru X— Giam
déc Ngan hang N1 — Chi nhanh H, Piak Lik (Theo quyét dinh Gy quyén sb
510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014). Ving mat.

Dia chi: Puong V, phuong X, thanh phé B, tinh Pak Lik.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh bak Lak. meg mat.



Dia chi: Puong D, thi trin B1, huyén K, tinh Pak Lak.
- Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1973, ving mit.
Tra tai: Budn M, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién; tai bin tw khai, bién ban ldy 167 khai va tai phién toa
nguyén don ba Ho6 Thi Thu L trinh bay:

Trong nam 2009, 6ng M, ba S ¢6 n¢ cua ba L khoang 400.000.000d, sau do
dén thang 02/2010 6ng M, ba S da thanh toan xong cho ba khoan no trén. Ciing vao
thoi diém d6 hai bén c6 thoa thuan dng M, ba S chuyén nhuong cho ba L 01 16 dat
tho cu véi chiéu ngang khoang 12m va chiéu dai 35m, trén dat c¢6 01 cin nha xay
cap 4, dat toa lac tai Budn M, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik. Cé tir cAn nhu sau: Phia
bac giap nha 6ng Nguyén Pinh M; phia dong giap tuong rao 1o gach 7 phuong;
phia Nam giap tuong rao c6 duong di vao khu dan cu; phia Tay giap duong tinh 16
.

Dién tich dat chuyén nhuong nam trong 16 dat co dién tich 1.329m2, thira dat
s6 194, to ban d6 sb 17 tai Bubn M, x& E, huyén K, tinh Pak Lik theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 R608775 do UBND huyén K cap ngay 22/5/2002 mang
tén ho ba Thai Thi Thu S. V&i gia 270.000.000d, ba L di thanh toan du tién cho
6ng M, ba S. Khi chuyén nhuong c6 viét gidy sang nhuong dat thd cu va nha o dé
ngay 03/02/2010, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong vi vao thoi diém
ba L nhan chuyén nhuong dat dng M, ba S dang thé chip tai san trén cho Ngan
hang N1 — Chi nhanh H, Pak Lik (Sau day goi tat 1a Ngan hang). Hai bén thoa
thuan miéng dén cudi nam 2010 6ng M, ba S co trach nhiém tra no cho Ngan hang
va lay Gidy ching nhan quyén st dung dat ra dé sang tén cho ba L. Pén cubi nim
2010 ba L da yéu cau 6ng M, ba S tra ng Ngan hang dé rut Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sang tén cho ba nhung 6ng M, ba S khong chiu lam nén ngay
18/4/2011 ba L di chuyén nhuong lai 16 dat trén cho 6ng Nguyén Vin N voi gia
385.000.000d. ong N da dua cho ba L 255.000.000d, con ng lai 130.000.000d, ong
N d4 nhan dat va sir dung.

Pén nam 2014, do 6ng M, ba S khong tra dugc ng nén Ngan hang da khoi
kién 6ng M, ba S ra Toa an nhan dan huyén Krong Ana va di giai quyét bang quyét
dinh c6ng nhan sy thoa thuan ciia cac duong su s6 53/2014/QDST-DS ngay 23/9/2014.
Ngéan hang di yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K phat mai tai san thé
chap ciia 6ng M, ba S dé thi hanh an. Do anh huéng dén quyén loi nén ong N khéi
kién ba L ra Toa an nhan dan huyén Krong Ana va duoc giai quyét bang ban an so
06/2016/DSST ngay 25/5/2016 tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba L va 6ng N xac 1ap ngay 18/4/2011 1a v6 hiéu, budc ba L c6 trach
nhiém tra cho 6ng N sé tién 255.000.000d. dng N dugc wu tién thanh toan sb tién
45.914.000d 1a gia tri tai san ma 6ng N xay dung trén 16 dat chuyén nhuong khi Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén K phat méi tai san dé thi hanh an.



Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K d ban tai san thé chap caa 6ng M, ba S
tai Ngan hang dé thi hanh an (trong d6 c6 16 dat ba L mua ctia 6ng M, ba S va ban
lai cho 6ng N).

L6 dat ba L mua ctia 6ng M, ba S va ban lai cho 6ng N dugc ban dau gia va
dugc ba Huynh Thi T mua lai va str dung cho dén nay.

Nay ba L yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 03/02/2010 giita ba L voi vo
chéng dng M, ba S va budc vo chong 6ng M, ba S phai tra lai cho ba L sé tién da
nhan 1a 270.000.000d. Ba L khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong
vO hiéu.

- Déi véi bi don éng Nguyén Dinh M, ba Thdi Thi Thu S d3 duoc Toa an
triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung 6ng M, ba S khong hop tac lam viéc nén khong lay
161 khai duoc. Tuy nhién can ctr vao ban an sé 06/2016/DS-ST ngay 25/5/2016 cua
Tda 4n nhan dan huyén Krong Ana da xét x{r vu an tranh chép lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an, gitta: Nguyén don: Ong Nguyén Vin N. Bi don: ba Hb
Thi Thu L. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Dinh M, ba
Thai Thi Thu S, Ngén hang N1, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

P thé hién y kién ctia 6ng Nguyén Dinh M tai ban tu khai ngay 11/01/2016
nhu sau: Vo chéng 6ng M c6 no tién cta ba L, nam 2011 trong khi quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 194, to ban do sé 17, x& E, huyén
Krong Ana vo chong ong dang thé chip cho Ngan hang, ba L s¢ vo chong 6ng
khong tra duoc nén ba L noi vo chong ong ky gidy ban mot phan dién tich dat, trén
dat c6 01 can nha cap 4 (nha va dat nay hién nay ong N dang quéan 1y sir dung).
Gidy ban viét tay khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Nay ong N khai
kién, ong M dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai bin tw khai ngay 10/11/2016 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Ngay 18/4/2011 t6i c6 nhan chuyén nhuong ciia ba H6 Thi Thu L khoang
400m2 dat, trén dat c6 01 can nha xay cép 4 ¢6 dién tich 45m2, can nha toa lac tai
tryc duong tinh 16 2 ¢ chiéu rong mit tién 12m, phia tay giap nha dng M, ba S;
phia dong giap nha 6ng H, phia nam giap duong vao xém ddi chiéu dai 32m chua
trir 10 gidi, da trir 10 gi6i thi chiéu dai 16 dat con lai 24 m, dat thudc thira dat sb 194,
t& ban dd s 17, tai Budbn M xa E, huyén K, tinh Dak Lik voi gia 385.000.000d.
Khi nhan sang nhugng toi khong xem gidy t& vé quyén so hiru nha va quyén sir
dung dat dung tén ai ma tin twong vao ba L vi ba L noi 1a nha, dat cia ba L. Viéc
chuyén nhuong hai bén chi lam gidy to viét tay véi nhau va thoa thuan toi tra trudc
cho ba L 255.000.000d, ba L c6 nghia vu lam thu tuc chuyén quyén st dung dt
cho t6i theo dung quy dinh, khi bad L lam xong tht tuc thi toi s& tra hét
130.000.000d con lai cho ba L. Ngay 18/4/2011 t6i da giao cho ba L 255.000.0004,
ba L d3 giao nha, dat cho t6i sir dung. Qua trinh sir dung nam 2011 t6i cd xay thém



02 cin phong dién tich 64m2, trong 01 cay sung. Tir khi mua nha dat t6i di nhiéu
1an yéu cau ba L 1am gidy chtrng nhan quyén st dung dét cho toi nhung ba L khong
lam. Khi nhan chuyén nhuong ba L c6 n6i nha dat nay ba L mua lai ciia 6ng M, ba
S.

Pén ngay 15/9/2015 thi hanh an tién hanh ké bién tai san caa 6ng M, ba S thi
t61 méi biét nha dat t6i mua cua ba L 1a cua vo chong 6ng M, ba S gan ng cho ba L
va ba L ban lai cho toi trong khi nha va dit nay 6ng M, ba S di thé chap Ngan
hang. Do d6 t6i da khoi kién ba L ra Toa an nhan dan huyén Krong Ana va Toa an
thy 1y va giai quyét bang ban an s6 06/2016/DSST ngay 25/5/2016 tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba L va t6i xac 1ap ngay 18/4/2011 1a vo hiéu.
Budc ba L c6 trach nhiém tra cho t6i 255.000.000d. Téi dugc wu tién thanh todn s6 tién
45.914.000d 1 gi4 tri tai san ma t6i xay dung trén 16 dat chuyén nhuong khi co quan thi
hanh 4n dan sy huyén Krong Ana phat mai tai san dé thi hanh an.

Pén cubi thang 10/2016 t61 da dugc co quan thi hanh an dan su tra sO tién
45.914.000d 1a gié tri tai san ma toi xay dung trén 16 dat chuyén nhuong. Pdi voi khoan
tién 255.000.000d ba L chua tra nén t6i da lam don yéu cau thi hanh 4n va chd Thi hanh
an giai quyét.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/02/2010 giira ba L v6i 6ng M, ba S va budc dng
M, ba S phai tra lai cho ba L s tién da nhan 1a 270.000.000d. Y kién cta t6i nhu
sau: tranh chép giira t6i va ba L di giai quyét xong bang ban an s6 06/2016/DSST
ngdy 25/5/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana, viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dét giira ba L v6i dng M, ba S t6i khong cd lien quan, khéng co trach
nhiém gi, khong c6 yéu cau gi. Bé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

- Tai bin tw khai ngay 25/11/2016 ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan
hang N1 — Chi nhanh H, Pak Lak trinh bay:

Ngay 01/02/2010 éng Nguyén Binh M, ba Thai Thi Thu S c¢6 ky hop dong tin
dung s6 5218LAV2201000524/HPTD véi Ngan hang N1 - Chi nhanh H, Bak Lik dé
vay s0 tién 250.000.000d, 13i suét tai thoi diém vay 15%/nam; va hop dong tin dung s6
5218LAV201000525/HDTD dé vay s tién 450.000.000d, 13i suat tai thoi diém vay
12%/nam, thoi han vay 12 thang, 13i suit qué han bang 150% 1ai suat trong han, thoi
han vay 01 nim, han tra no cudi cting vao thang 02/2011. Khi vay c6 thé chap tai san
1a Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R 608775, thira dat
s0 194, to ban d0 s6 17, dién tich 1.329 m® do UBND huyén K cap ngay 22/5/2002
mang tén hg ba Thai Thi Thu S, dat toa lac tai: x4 E, huyén K, tinh Bak Lak theo hop
ddng thé chip tai san sb 660 ngay 18/12/2008.

Qua trinh tra no, d6i véi khoan vay 450.000.000d: Ngay 28/9/2010 6ng M, ba
S da tra 24.937.500d tién 13i. Ngay 04/3/2011 da tra 450.000.000d tién gbc va
52.193.750d tién 1ai.



Dbi véi khoan vay 250.000.000d: Ngay 28/9/2010 tra 15.625.000d tién 1ai.
Ngay 04/3/2011 tra 250.000.000d tién gdc va 29.104.167d tién 14i. Nhu vay 6ng M,
ba S di thanh toan xong toan bo tién gdc va l4i cia hgp dong trén.

Ngay 07/3/2011 6ng Nguyén Dinh M, ba Thai Thi Thu S ¢6 ky hop dong tin
dung s6 5218LAV201100514/HPTD véi Ngan hang N1 - Chi nhanh H, Pak Lak
dé vay sb tién 700.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i suat tai thoi diém vay
19%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han, thoi han vay 12 thang ké
tir ngay 07/3/2011. Khi vay co thé chap tai san 1a Quyén sir dung dét theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd R 608775, thira dat s6 194, to ban dd sé 17, dién
tich 1.329 m® do UBND huyén K cap ngay 22/5/2002 mang tén ho ba Thai Thi Thu
S, dat toa lac tai: xa E, huyén K, tinh Pak Lak theo hop déng thé chép tai san sb
660 ngay 18/12/2008. Qua trinh vay no, dén ngay 31/12/2013 6ng M, ba S mdi tra
duge 19.950.0004 tien 1i.

Pén han tra ng, do 6ng M, ba S khong tra dugc no nén Ngan hang da khai kién
ong M, ba S ra Toa an nhan dan huyén Krong Ana va dugc Toa an thu ly va da giai
quyét bang quyét dinh cong nhan su thoa thudn ctia cac duong su s6 53/2014/QDST-DS
ngdy 23/9/2014. Ngan hang di yéu cau va Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén K di ra
quyét dinh thi hanh an s6 32/QD-CCTHADS ngay 03/10/2014 va quyét dinh sb
302/QD-CCTHADS ngay 16/4/2015 dé thi hanh.

Viéc 6ng M, ba S thé chap tai san trén cho Ngan hang 14 hop phap, 6ng M, ba
S chuyén nhuong mot phan dién tich dat (chiéu ngang khoang 12m; chiéu dai 35m; theo
hop dong chuyén nhugng dat ngay 03/02/2010 giita ba L vai 6ng M, ba S) trong 16 dat
da thé chap ngan hang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 608775, thia
dat s 194, to ban dd sb 17, dién tich 1.329 m” do UBND huyén K cdp ngay
22/5/2002 mang tén ho ba Thai Thi Thu S, dét toa lac tai: xa E, huyén K, tinh Dak
Lik theo hop déng chuyén nhugng dat ngay 03/02/2010 giita ba L véi 6ng M, ba S
dong thoi ba L da chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng N 1a khong dung quy
dinh cta phap luat vi tai san ndy da duoc thé chap cho Ngan hang theo hop dong
thé chép tai san sb 660 ngay 18/12/2008 dé vay khoan tién 700.000.000d vao ngay
07/3/2011 theo hop ddng tin dung s6 5218LAV201100514/HDTD. dng N da khai
kién ba L ra Toa an va da duoc Toa an thu 1y va giai quyét bang ban an sd
06/2016/DSST ngay 25/5/2016 tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba L va 6ng N xac 1ap ngay 18/4/2011 1a v6 hiéu. Bugc ba L ¢6 trach nhiém tra cho
6ng N 255.000.000d. 6ng N dugc vu tién thanh toén so tién 45.914.000d 13 gia tri tai san
ma 6ng N xay dung trén 16 dat chuyén nhuong khi co quan thi hanh 4n dan su huyén
Krong Ana phat mai tai san dé thi hanh an.

Thi hanh 4n d4 ban tai san thé chip ctia 6ng M, ba S dé thi hanh an.

Lo dat thé chap cho Ngan hang duoc thi hanh 4n chia lam 03 16 dat, da ban dugc
02 16 dét va thi hanh an da chi tra cho Ngan hang duoc cac khoan nhu sau:

Céc khoan di chi tra khi ban 16 thir nhat: Ngay 30/3/2016 tra 90.164.410d tién goc.



Ngay 06/5/2016 tra 2.788.5904 tién gbc.

Céc khoan d chi tra khi ban 16 tht hai (16 dat ba L mua cua 6ng M, ba S va ban
cho 6ng N): Ngay 20/10/2016 tra 200.107.9664 tién gbc va 47.988.8894 tién 1ai. Ngay
04/11/2016 tra 7.673.098& gbc.

Ngoai ra dén ngdy 24/11/2016 6ng M, ba S di tra cho Ngan hang sd tién
399.265.936¢ gbc va 306.807.5424 1i.

Tong cong so tién da tra: 1.074.746.431d nhu vay da thanh todn xong toan b tién
gbc va tién 13 theo hop dong tin dung s6 5218LAV201100514/HPTD ngay
07/3/2011 va Ngan hang da tra lai toan bo gidy to tai san thé chap con lai cho ong
M, ba S. Hién nay giita Ngan hang véi ong M, ba S khong con lién quan gi dén
cong ng nira. Ngoai ra Co quan Thi hanh an da thanh toan cho ong N 45.914.0004 1a
gia tri tai san ma ong N xay dung trén 16 dat chuyén nhugng.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/02/2010 giira ba L véi dng M, ba S va budc dng
M, ba S phai tra lai cho ba L s6 tién d& nhan 1a 270.000.000d. Y kién ciia Ngan
hang nhu sau: viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba L véi 6ng M, ba S
Ngan hang khong co lién quan, khong c6 trach nhiém gi va khong c6 yéu cau gi.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- DPéi véi Chi cuc Thi hanh dn din sw huyén K: Toa an di giao Thong bao
thu ly vu an, giéy tri¢u tap duong sy cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.
Ngay 28/02/2017, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K ra céng van sé 131/CCTHADS-
CHV c¢6 ¥ kién nhu sau: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K khong phai 14 bén c6 quyén
loi va nghia vu lién quan dbi voi vu an dan sy néu trén. Do vay, Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén K khong co v kién gi d6i véi yéu cau ctia nguyén don ciing nhu bi don trong vu
an dan su néu trén va khong ctr nguoi dai dién tham gia phién toa giai quyét vu kién dan
su no1 trén.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/02/2017 nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi T trinh bay:

Vao thang 8/2016 ba T dugc biét vé phién d4u gia tai san 1a Quyén sir dung dét
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R 608775, thira dat s6 194, to ban d6
s6 17, dién tich 1.329 m® do UBND huyén K cap ngay 22/5/2002 mang tén ho ba
Thai Thi Thu S, dat toa lac tai: X4 E, huyén K, tinh Pak Lik gdm c6 02 16 dit, 16
thir nhat tri gia 798.300.900d; 16 thir 2 tri gia 319.603.500d do chi nhanh Céng ty
cb phan Pau gia V tai Pak Liak dung ra ban dau gia. Vi vay ba da lam thua tuc dang
ky dau gia 16 dat tri gia 319.603.500d. Ngay 03/10/2016 chi nhanh Cong ty c6 phan
Pau gia V tai Pik Lak to chirc ban déu gia, ba T da tham gia d4u gia va mua duoc
16 dat tht hai c6 gia tri 319.603.500d, 16 dét c6 dién tich 287m2, trong d6 c6 60m2
dat &, co tir can nhu sau: Phia dong giap tuong rao 16 gach 7 phuong; phia Tay giap
duong tinh 16 II; phia Nam giap dudng xom; phia bac giap nha 6ng M; ba S.



L6 dat nay nam trong 16 dat c6 dién tich 1.329m2, t& ban d6 s6 17, thira dat sb
194, dugc UBND huyén K cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 R608775
ngay 22/5/2002 mang tén ho ba Thai Thi Thu S, dét toa lac tai Budn M, xa E,
huyén K, tinh Pak Lak.

Trén dién tich dat ba dau gia dugc c6 01 cin nha xdy cp 4 dién tich 45m2
(nha do 6ng M, ba S xay dung); 02 can phong dién tich khoang 64m2 va 01 cay
sung (phan nay do 6ng Nguyén Vin N xay dung, trong). Lo dat nay do éng M, ba S
ban cho ba H6 Thi Thu L, sau d6 ba L ban lai cho 6ng N. Do 6ng M, ba S da dem
tai san nay thé chdp Ngan hang tir trudc nén khi 6ng M, ba S khong tra dugc ng
Ngéan hang da khai kién ra Toa an. Sau d6 tai san thé chip da dugc dua ra ban dau
gia dé thu hoi no cho Ngan hang.

Sau khi dau gia duoc 07 ngay ba T da nop tién dau gia va 10 ngay sau d6 ba
dugce Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K giao toan bd tai san da dugc mua dau
gia. Ba da st dung 6n dinh cho dén nay.

Sau khi mua d4u gia ba di 1am thu tuc sang tén va da duoc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat mang tén ba Huynh Thi T. Hién ba d3 mang thé chdp Ngan
hang dé vay von. Vé cac gidy to thi tuc mua ddu gia déu da bi that lac.

Do ba khong cé lién quan gi dén viéc chuyén nhugng quyén st dung dét giita
ba L v6i 6ng M, ba S nén ba khong c6 trach nhiém gi, khong co yéu cau gi. Bé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phép luit t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi déng xét xt cling nhu viéc chip hanh
phép lut cta nhitng nguoi tham gia t6 tung dam bao ding quy dinh ctia BLTTDS.

Tham quyén thu ly, x&c dinh tu cach tham gia td tung, viéc xac minh thu thap
chung ct, trinh tu thu 1y, giao thong bdo thu 1y, thoi han xét xtr theo dung quy dinh tai
cac Piéu 35; 39; 48; 68; 96; 97; 100; 195; 196; 203 BLTTDS.

Viéc tuan thi phap luat t6 tung ctia Thadm phan trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa Hoi déng x€t xu tuan thu dang quy dinh cua phap luat tb tung
dan su.

Viéc chp hanh phap luit ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don thuc hién
day du cac quyén va nghia vu cta duong sy, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan khong thuc hién day du quyén va nghia vu duong sy theo cic Piéu 70;
71;,72;73; 227 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi HDXX cin cir Diéu 127 Luat Pat
dai ndm 2003; diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 122; Diéu 127; Diéu 128; Diéu 137;
khoan 4 Diéu 348; Piéu 689; khoan 4 Diéu 718 Bo luat dan su nim 2005 quyét
dinh:

- Chap nhan don khéi kién cua nguyén don. D& nghi Toa 4n tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/02/2010 giita ba L v6i 6ng M, ba S la
v6 hiéu. Budc 6ng M, ba S phai tra lai cho ba L sé tién 270.000.000d.



- Budc 6ng M, ba S phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan, Ho1 déng x€ét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Ba L
yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
1ap ngay 03/02/2010 gitra ba L véi vo chong 6ng M, ba S va budc vo chong 6ng M,
ba S phai tra lai cho ba L s tién da nhan 1a 270.000.000d, dy 1a quan hé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”; bi don 6ng M, ba S hién dang
cu tr tai Bubn M, xa E, huyén K, tinh Pak Lak. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n da tién hanh téng dat cac
van ban to tung hop 1& cho bi don va nhimng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
nhung bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat, khong
dén Toa an 1am viéc nén Toa 4n khong tién hanh 1ay 10i khai, hoa giai dugc vi vay
Toa an dua vu an ra xét xt theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa bi don 6ng M, ba S; nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu vang mit nhung di duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan, do vay Toa 4n
van tién hanh xét xtr 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
BLTTDS.

[3] Vé cdc yéu cau ciia dwong su:

Ngay 03/02/2010 6ng M, ba S chuyén nhugng cho ba L 01 16 dat thod cu véi
chiéu ngang khoang 12m va chiéu dai 35m, trén dat c6 01 cin nha xay cap 4, dat
toa lac tai Bubn M, x& E, huyén K, tinh Pak Lak véi gia 270.000.000d. Dién tich
dat chuyén nhuong nam trong 16 dét c6 dién tich 1.329m2, thira dat s6 194, to ban
dd s6 17 tai Budbn M, x& E, huyén K, tinh Pak Lik theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 R608775 do UBND huyén K cip ngay 22/5/2002 mang tén ho ba Thai
Thi Thu S. Khi mua ban ba L va 6ng M, ba S c6 viét gidy sang nhuong dét thod cu
va nha & dé ngay 03/02/2010, khong c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong vi
vao thoi diém ba L nhan chuyén nhuong dat, dng M, ba S dang thé chap tai san trén
cho Ngan hang. Ngay 18/4/2011 ba L di chuyén nhuong lai 16 dat trén cho 6ng
Nguyén Vian N véi gia 385.000.000d. ong N di dua cho ba L 255.000.000d, con ng
lai 130.000.000d, 6ng N da nhan dét va str dung.

Do 6ng M, ba S khong tra dugc ng nén Ngan hang da khai kién ong M, ba S
ra Toa an nhan dan huyén Krong Ana, Toa 4n di giai quyét bang quyét dinh cong
nhan sy thoa thuin cta cac duong su sd: 53/2014/QDST-DS ngay 23/9/2014. Ngan
hang d3 yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K thi hanh quyét dinh trén, ra
quyét dinh cudng ché va tién hanh ké bién tai san dé thi hanh an (trong d6 c6 16 dat
ba L mua cia 6ng M, ba S va béan lai cho 6ng N). Do anh huéng dén quyén loi nén



6ng N khai kién ba L ra Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana va duoc giai quyét
bang ban 4n s6 06/2016/DSST ngay 25/5/2016 tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba L va 6ng N xac 1ap ngay 18/4/2011 1a vo hiéu, budc ba
L c6 trach nhiém tra cho 6ng N s6 tién 255.000.000d. 6ng N duoc wu tién thanh toan
s tién 45.914.0004 1a gia trj tai san ma 6ng N x4y dung trén 16 dt chuyén nhuong khi
co quan thi hanh an dén sy huyén Kréng Ana phat mai tai san dé thi hanh an.

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K d2 ban tai san thé chap caa 6ng M, ba S
tai Ngan hang dé thi hanh an (trong d6 c6 16 dat ba L mua ctia 6ng M, ba S va ban
lai cho 6ng N).

Do bi don khong hop tac lam viéc, dé co can cir cho viéc giai quyét vu an,
nguyén don d3 yéu cau giam dinh chit ky, chit viét cua bi don, Toa 4n d3 tién hanh
trung cau giam dinh toan bd chir ky va chir viét ciia dng Nguyén Dinh M, ba Thai
Thi Thu S tai Gidy sang nhuong dat thd cu va nha ¢ dé& ngay 03/02/2010 do phia
nguyén don cung cap cho Toa an so véi chir ky va chir viét ciia dng Nguyén Dinh M,
ba Thai Thi Thu S trong cac tai liéu, chimg ctr do Toa an da thu thap duoc trong hd so
vu 4n dan sy thu 1y s6 101/2014/TLST-DS ngay 25/8/2014 gitta nguyén don: Ngan
hang N1 (Chi nhanh H, Bik Lik) va bi don ong Nguyén Dinh M, ba Thai Thi Thu S.

Tai két luan giam dinh sé 112/D3/PC54 ngay 03/3/2017 cua Phong k¥ thuat
hinh sy Céng an tinh Pak Lak da két luan:

Chir ky, chir viét dimg tén Ng Dinh M dudi myc “Chdong ky” trong tai liéu
can giam dinh ky hiéu Al (Gidy sang nhuong dat tho cu va nha & dé ngay
03/02/2010) so véi chit ki, chit viét dimg tén Ng Dinh M trong cac tai liéu mau so
sanh ky hi¢u M1, M3, M4, M5 (Ban tu khai ngay 15/9/2014, bién ban giao nhan
van ban t6 tung ngay 03/9/2014, bién ban giao nhan vin ban to tung ngdy
25/8/2014 va Bién ban hoa giai ngay 15/9/2014) la do cing mét nguwoi ky va viét ra.

Chir ky, chir viét dimg tén Thai Thi Thu S dudi myc “Vo ky” trong tai licu
can giam dinh ky hiéu Al (Gidy sang nhuong dat thd cu va nha & dé ngay
03/02/2010) so va&i chit ki, chit viét dung tén Thai Thi Thu S trong cac tai liéu mau
so sanh ky hi¢u M2, M3, M4, M5 (Ban tu khai ngay 15/9/2014, bién ban giao nhén
van ban to tung ngay 03/9/2014, bién ban giao nhin vin ban t tung ngay
25/8/2014 va Bién ban hoa giai ngay 15/9/2014) la do cing mét nguwoi ky va viét ra.

Can cr vao két qua gidm dinh, trén co s& xem xét toan dién cac tai licu,
chtng ctr da thu thap c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr co du co so két luan
vao ngay 03/02/2010 giita nguyén don va bi don co thiét lap giao dich dan su
chuyén nhuong quyén sir dung 01 16 dat tho cu véi chiéu ngang khoang 12m va
chiéu dai 35m, trén dat c6 01 cin nha xdy cap 4, dat toa lac tai Bubn M, xa E,
huyén K, tinh Pak Lak véi gia 270.000.000d.

Tuy nhién trude d6, ngay 01/02/2010 6ng M, ba S ¢6 ky hop dong tin dung
s6 5218LAV2201000524/HDTD véi Ngan hang N1 - Chi nhanh H, Pik Lik dé vay
sd tién 250.000.000d, 13i suét tai thoi diém vay 15%/nam; va hop dong tin dung sd



5218LAV201000525/HDTD dé vay sb tién 450.000.000d, 14i suit tai thoi diém vay
12%/nam, thoi han vay 12 thang, 13i suat qua han bang 150% 14i sut trong han, thoi
han vay 01 niam, han tra no cudi cting vao thang 02/2011. Khi vay c6 thé chap tai san
1a Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R 608775, thira dét
s6 194, to ban do s6 17, dién tich 1.329 m? do UBND huyén K cip ngay 22/5/2002
mang té€n ho ba Thai Thi Thu S, dat toa lac tai: x4 E, huyén K, tinh Pak Lak theo hop
dong thé chip tai san sb 660 ngay 18/12/2008.

Viéc 6ng M, ba S ban lai mot phan dién tich dat da thé chap cho ba L ma
khong dugc su dong v ctia Ngan hang 1 vi pham diéu cdm cua phéap luat, viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giira cac bén khong
dung trinh ty, tht tuc theo quy dinh tai Diéu 127 Luat it dai nim 2003; diém b
khoan 1, khoan 2 Diéu 122; Dicu 128; khoan 4 Diéu 348; Dicu 689; khoan 4 Diéu
718 B0 luat dan sy nam 2005. Vi vay giao dich gitra cac bén thuc hi¢n nhu da néu
trén la vo hicu.

Ba Ho Thi Thu L khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap ngay 03/02/2010
giita ba L vai 6ng M, ba S va budc 6ng M, ba S phai tra lai cho ba L so tién da nhan
12 270.000.000d, 14 c6 cin cir can chap nhan theo quy dinh tai Dicu 127; Diéu 137
B0 luat dan sy nam 2005.

V& viéc giai quyét hau qua phéap 1y cta hop déng vo hiéu: Can clr bién ban
dinh gi4 tai san ngay 30/3/2017, gia tri nha va dat 6ng M, ba S ban cho ba L theo
gia thi truong 1a 270.000.000d. Nhu vay so voi gia hai bén thoa thuin la
270.000.000d 1a khong c6 thiét hai xay ra d6i v6i ba L. Pong thoi ba L khong c6
yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu vi vay khong xem xét, giai quyét
vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[4] Vé chi phi gidm dinh: Do 6ng M, ba S ¢ tinh khong hop tac, tir chdi 1am
viéc nén Toa an di tién hanh trung cau giam dinh chit ky, chit viét va két qua giam
dinh x4c dinh ding chir ky, chit viét 1a cua dng M, ba S. Do dé 6ng M, ba S phai
chiu tién chi phi giam dinh 1a 4.320.000d. Ba L dugc nhan lai 4.320.0004 tién tam
ung chi phi gidm dinh sau khi thu dugc ctia 6ng M, ba S.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Ba H6 Thi Thu
L tu nguyén chiu chi phi 1a 2.000.000d. Pugc khau trir vao tién tam tGng chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san da ndp tai Toa an 1a 2.000.000d.

[6] Vé dn phi: Do yéu cau ciia ba L dugce chap nhan nén budc 6ng M, ba S
phai chiu an phi dan su so tham 13 200.000d. Ba L khong phai chiu an phi.

Vi cdc lé trén.

QUYET PINH

Cin cir vao: khodan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39: Piéu 147: Piéu 157; Diéu 161; Diéu 165; khodn 2 Diéu 227, khodn 3 DPiéu 228
BLTTDS 2015; Piéu 127 Ludt Pat dai nam 2003; diém b khoan 1, khodan 2 Diéu
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122; Diéu 127; Diéu 128; Diéu 137; khoan 4 Diéu 348; Diéu 689, khoan 4 Diéu
718 Bé ludt déan sw nam 2005; Diéu 27 Phap lénh dn phi, I¢ phi Toa dn nam 2009.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi Thu L.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 03/02/2010 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Pinh M, ba
Thai Thi Thu S vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba H6 Thi Thu L ddi véi 16 dat c¢6
chiéu ngang 12m, chiéu dai 35m, trén dat c6 01 cin nha cip 4 (nam trong 16 dat co
dién tich 1.329m’, thira dat s6 194, to ban d6 s 17 tai Buén M, xa E, huyén K, tinh
Pik Lik theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R608775 do UBND huyén K
cap ngay 22/5/2002 mang tén ho ba Thai Thi Thu S) 14 hop dong vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén DPinh M, ba Thai Thi Thu S c6 trach nhiém tra lai cho ba
Hb Thij Thu L s6 tién 270.000.000d (Hai trdm bdy muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 BLDS 2015.

2. Vé chi phi gidm dinh: Budc 6ng Nguyén Dinh M, ba Thai Thi Thu S phai
chiu tién chi phi giam dinh 13 4.320.000d (Bon triéu ba tram hai muoi ngan dong).
Ba Ho6 Thi Thu L dugc nhan lai 4.320.0004 tién tam tmg chi phi giam dinh sau khi
thu duogc ciua 6ng M, ba S.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Ba H6 Thi Thu L
tur nguyén chiu chi phi 12 2.000.000d. Khau trir vao tién tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san da ndp tai Toa an 1a 2.000.000d.

4. Vé an phi:

- Budc 6ng Nguyén Dinh M, ba Thai Thi Thu S phai chiu 200.0004 (hai trdm
ngan dong) tién an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Hd Thi Thu L s tién tam tng 4n phi 6.750.000d (Sdu triéu
bay tram nam muwoi ngan dong) da ndp tai bién lai s6: 33491 ngay 06/10/2016 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cdc dwong sw c6 quyén lam don khdng cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
tuyén dn, dwong sw vang mdt tai phién toa thi thoi han khdng cdo tinh tir ngay nhdn
duwoc ban an hodc dwoc téng dat hop lé.
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Noi nhdn T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén; tinh;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

-Luu VT.

Tran Pai Minh
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