TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 294/2026/DS-ST
Ngay: 20-7-2026

V/v “Tranh chip hop dong
c}}uyén nhuong quyén st dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tong;

2. Ong H6 Vin Khang.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 12 - Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhdn din khu vic 12 - Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Pang Ng6 Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vue 12 - Tay
Ninh xét xr so tham cong khai vu an thy 1y sb 293/2025/TLST-DS ngay 21
thang 5 nam 2025 v€ “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 408/2026/QDXXST-DS ngay 30 thang 6
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 166/2026/QDST-DS ngay 10-7-
2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin R, sinh nam 1982;

Dia chi: 4p S, xd H, thi xd T, tinh T4y Ninh, (nay 1a 4p S, x4 H, tinh
Tay Ninh);

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Chi Pham Thi Kim D,
sinh nam 1982;

Dia chi: khu ph6 S, phuong G, tinh Tay Ninh (Vin ban iy quyén ngay
10-10-2025);

Bi don: Chi Phan Thi Héng H, sinh nam 1970;

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén G, tinh Tay Ninh, (nay 14 4p A, x4 T, tinh
Tay Ninh);

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1983;
Pia chi: 4p S, x4 H, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan: Chi Pham Thi Kim D, sinh nam 1982;

Dia chi: khu phé S, phuong G, tinh Tay Ninh (Van ban ty quyén ngay
10-10-2025);

2. Anh Phan T4n M, sinh nam 1979;

3. Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1987;

Cung dia chi: 4p X, x3 P, tinh T4y Ninh.

4. Van phong C1; dia chi: B khu ph D N, phuong G, tinh Ty Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vuong Van T, Chirc vu: Trudng vin
phong.

Chi D co mat; chi H, ong T xin vcfng mat; anh M, chi HI vcfng mat
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don, anh Nguye~n Van R la chi
Pham Thi Kim D trinh bay: Chi vira la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don anh R vura 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi C trong vu an. Ngay 21-02-2023, vg chdong anh Nguyén Vin R, chi
Nguyén Thi C c6 nhan chuyén nhugng cua chi Phan Thi Hong H phan dat dién
tich 757m? (loai dat HNK) thudc thira s 410, to ban do s6 17, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat s6
CO 438291, sb vao s6 cap GCN: CS04106, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T c4p cho chi Phan Thi Hong H dung tén ngay 27-6-2018, cap nhat chinh Iy
24-8-2022, toa lac tai 4p X, xa H, huyén G, tinh Ty Ninh (nay la xa P, tinh Tay
Ninh), v6i s6 tién chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong, trén dat c6 nha tuong
cép 4. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong theo giéy chirng nhan quyén su dung
dat, nén khong qua do dac thuc té. Sau khi chuyen nhuong, dén ngay 20-12-
2023, anh R, chi C dugc Chi nhanh Van phong B cap giay chung nhan quyén su
dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd DN 617638, sO
vao sO cap GCN: CN14748, dén nay anh R, chi C nhleu lan yéu cau chi H giao
dat nhung chi H khong thuc hién. Nay anh R yéu cau chi H tlep tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-02-2023 1a giao dat theo
quy dinh phép luat. Ngoai ra, anh R khong co6 yéu cau gi khac.

Bi don, chi Phan Thi Héng H: Theo don khoi kién phan t6 chi H trinh
bay. Do gitra chi va vo chf)ng anh R, chi C c6 thoa thuén, chi vay cua anh R, chi
C s6 tién 1.000.000.000 dong, khong ghi gidy no, cung ngay 21-02-2023 gitra
chi va anh R, chi C 1ap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat d6i voi dién
tich dat 757m> (loai dat HNK) thudc thtra s6 410, t& ban d6 s6 17, theo gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 438291, s6 vao s6 cip GCN: CS04106, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cép cho chi ding tén ngay 27-6-2018, cap nhat chinh 1y ngay 24-
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8-2022, dé dam bao so tién vay. Boi vi, trén dat c6 nha tuong cap 4 do em chi la
Phan Tan M, vo 1a Nguyén Thi Thu H1 xay dyng tir nim 2005 hién dang sinh
song trén nha dat nay. Sau khi chi ky tén trong hop dong chuyén nhuong cd
cong chung tai Van phong Cl, thi anh R, chi C c6 giao cho chi hai 1an véi sb
tién 1a 1.000.000.000 dong, dén khi anh R khai kién ra Toa an thi chi moi biét.
Trong sd tién vay 1.000.000.000 déng, chi da tra tién 13i cho anh R, chi C tir
thang 02-2023 dén thang 10-2023, mdi thang la 35.000.000 ddng nhung khong
co gidy to gi, luc xac 1ap hop dong chuyén nhuong gitra chi va anh R, chi C co
thoa thuan khi nao chi co tién thi chudc lai dat. Nay chi khong dong v tlep tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-02-2023, ddi véi
dién tich dat 757m? (loai dat HNK) thuoc thura s6 410, t& ban d6 s 17, toa lac
tai ap X, xa P, tinh Tay Ninh. Chi yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhung
quyén st dung dt trén 13 vo hiéu, chi dong y tra cho anh R chi C sb tién vay gdc
1a 1.000.000.000 dong va tinh 1i suit theo quy dinh phap luat, chi khong yéu
cau xem xét lai d6i v6i sb tién 1ai da tra cho anh R, chi C. Ngoai ra, chi khong co
yéu cau gi khac va xin ving mit trong vu 4n.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
chi Nguyén Thi C la chi Pham Thi Kim D trinh bay: Chi D théng nhat theo 101
trinh bay va yéu cau cua anh R nhu chi D di trinh bay trén. Ngoai ra, chi C
khong c6 yeu cau gi khac. Tai phién toa chi D dai dién theo uy quyén cua anh
Nguyen Vin R va chi Nguyén Thi C dong y tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat giira chi H va anh R, chi C ngay 21-02-2023, d6i vé4i dién
tich dat 757m? (loai dat HNK) thudc thira s6 410, to ban do s6 17 1a v6 hiéu, chi
H phai tra cho anh R, chi C s6 tién vay goc 1a 1.000.000.000 dong va li suat
tinh tir ngdy 21-02-2023 theo quy dinh, theo yéu cau phan t6 ctia chi H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, anh Phan T an M: Tai bién ban
lay 10i khai anh M trinh bay, hién nay vo chong anh van séng chung trén nha dat
nay, anh M khong biét viéc tranh chap hop dong chuyén ‘nhuong quyen st dung
dat gitra chi H va anh R, chi C. Nha tuong cap 4 trén dat do vo chong anh xay
dung dén nay hon 20 nim, vé ngudn gdc dét 1a cta cha, me chét dé lai cho cac
anh chi em, nhung do dat khong du dién tich tach thira nén giao cho chi H dtng
tén gidy dat, chi H khong c6 sdng trén dat ndy. Vo chong anh khong dong ¥ theo
yéu cau ctia anh R, chi C. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, chi Nguyen Thi Thu HI: Toa an
triéu tap hop 1é dé thu thap chimg cu, kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai, nhung chi H1 khong dén va khong co y kién bang vin ban
guri cho Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Van phong C1: Tai Van ban trinh
bay y kién, Van phong C1 yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra,
khéng c6 yéu cau gi khac va xin ving mit trong vu 4n.

”1:2_11 phién tf)a, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh
phat biéu quan diém:



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap
hanh cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an dén khi vao nghi
an thuc hién ding theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr Didu 122, 124, 131, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi. Bé nghi Ho1 dé)ng xét XU.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van R “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi v6i chi Phan Thi Hong H
vé viée yéu cau chi H thao d, di chuyén toan bo tai san dé giao cho anh R, chi
C quyén str dung dat dién tich 757m? thudc thira s6 410, t& ban do s6 17, tai ap
X, xa P, tinh Tay Ninh.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cia chi Phan Thi Hong H ddi véi anh
Nguyén Van R, chi Nguyén Thi C vé “Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21-
02-2023 gitra chi H va anh R, chi C doi véi quyén su dung dat dién tich 757m?
thudc thira s6 410, to ban dd s6 17, tai ap X, xa P, tinh Tay Ninh. Gidy chimg
nhan quyén str dung dat do Chi nhanh Vin phong P cép cho anh Nguyén Vin R,
chi Nguyén Thi C dung tén ngay 20-12-2023, sé DN 617683, sb vao so cip
GCN: CN14748.

Chi H c6 nghia vuy tra cho anh R, chi C s6 tién 1.000.000.000 dong va 1ai
suat theo quy dinh ctia phép luét.

Cac dwong su co quyén va nghia vy lién hé Co quan nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

An phi, chi phi t6 tung duoc tinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t tung: Tai phién toa bi don chi H, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ong T c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mit va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh M, chi H1 da duoc triéu tap hop 1& dén 1an tha hai ma
van vang mit. Nén vu 4n van duogc xét xir theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé noi dung:

‘ [2.1] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don anh Nguyén Van R, thay
rang:

[2.2] Can ctr hqp’déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-02-
2023 d6i voi dién tich dat 757m? (loai dat HNK) thudc thira s6 410, to ban do s6
17, toa lac tai ap X, xa P, tinh Tay Ninh. Chi H trinh bay muc dich xac 1ap hop

4



doéng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a dé dam bao sb tién vay la
1.000.000.000 dong cung ngay 21-02-2023, nén chi H khong dong ¥ theo yéu
cau cua anh R, chi C 1a tiép tuc thue hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat, do trén dat co nha cap 4 cta vo chong anh M, chi HI (anh M 13 em
rudt chi H) dang sinh séng, nén xay ra tranh chp.

[2.3] Tai Phién toa chi D dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh
Nguyen Van R va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi C,
ddng ¥ tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta chi H va anh
R, chi C ngay 21-02-2023, dbi v6i dién tich dat 757m? (loai ¢at HNK) thudc
thira s6 410, to ban dd sd 17, toa lac tai ép X, xa P, tinh Tay Ninh 1a v6 hiéu, chi
H phai tra cho anh R, chi C sé tién vay 1a 1.000.000.000 dbng va lai suét tinh tur
ngay 21-02-2023 nén ghi nhin. X4c dinh hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita chi H va anh R, chi C ngay 21-02-2023 14 gia tao nham dé che
giau giao dich vay tai san, do da vi pham mot trong cac diéu kién ¢6 hiéu lyc cua
hop ddng, nén hop déng khong du diéu kién c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két
theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan sy. Do d6 Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cdu cua nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 122, 124
B0 luat dan su.

[2.4] Xét yéu cau phan t6 cua chi Phan Thi Hong H, thay rang: Chi H yéu
cau tuyén bod hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-02-2023 giita
chi H va anh R, chi C la vo hiéu, chi H déng y trd cho anh R, chi C sb tién vay la
1.000.000.000 d6ng. Do tai phién toa dai dién nguyén don dong y tuyén bd hop
dong chuyén quyén sir dung dat ngay 21-02-2023 giita chi H va anh R, chi C 1a
vo hiu, df)ng v chi H tra cho anh R, chi C s tién vay gbc 1a 1.000.000.000
dong va tlen 1ai tinh tir ngay vay 21-02-2023 dén ngay xét xir so tham. Nén yéu
cau phan to cua chi H dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.5] V& lai snat: Cac duong sy thgng nhat tinh 13i suat tir ngay 21-02-
2023 theo murc 1ai suat 10%/nam doi véi so tien vay 1.000.000.000 dong.

[2.6] Can ctr khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, do he}i bén xac
nhan ng vay ngay 21-02-2023 la vay c6 14i, nhung nguyén don y€u cau tinh lai
theo mtrc 1ai suat 10%/nam tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan sy, nén ghi nhan.

- Tién 13i duoc tinh tir ngdy 21-02-2023 dén ngay xét xir so tham 20-7-
2026 1a 40 thang 29 ngay:

- 1.000.000.000 déng x 10%/mam : 12 thang x 40 thang 29 ngay =
341.389.000 dong, cong hai khoan 1a 1.000.000.000 dong + 341.389.000 dong =
1.341.389.000 dong. Hoi dong xét xir bude chi H phai c6 nghia vu tra cho anh R,
chi C sd tién 1.341.389.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 463, 466,
khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

[2.7] Anh R, chi C c6 trach nhiém giao lai cho chi H giéy chung nhéan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat (ban
chinh) dé chi H thuc hién viéc chinh 1y, sang tén quyén sir dung dat. Truong hop
anh R, chi C khéng giao ndp Co quan hanh chinh nha nuéc ¢ thAm quyén théng
bao hity va cép lai cho chi H theo quy dinh.
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Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh la
cO can ctr.
[3] Chi phi xem xét, tham dinh: Chi H phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157 Bo
luat T tung dan su.

[4] An phi: Can ctr Piéu 147 B0 luat TH tung dan su; Diéu 26 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an. Cac duong sy phai chiu &4n phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 117, 122, 124, 131, 407, 463, 466 B¢ luat Dan sy
nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Van R dbi v6i chi
Phan Thi Hong H vé “Tranh chap hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat”
d6i v6i dién tich dat 757m? (dat trong cdy hang nam) thudc thia sb 410, to ban
dd s6 17, toa lac tai ép X, xa P, tinh Tay Ninh.

2. Chéap nhan yéu gﬁu phan té cua chi Phan Thi ‘H(‘A)ng H d,cA')i vOi anh
Nguyén Van R, chi Nguyeén Thi C vé “Tranh chap yeu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-02-
2023 gitra chi Phan Thi Heng H va anh Nguyén Vin R, chi Nguyen Thi C d6i
v0i dién tich dat 757m? (dat trong cay hang nam) thudc thira s6 410, to ban do6
s6 17, theo glay ching nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so DN 617683, s6 vao so0 cap GCN: CN14748 do Chi
nhanh Vian phong P cip cho anh Nguyén Vin R, chi Nguyen Thi C ding tén
ngay 20-12-2023, toa lac tai ap X, xa P, tinh T4y Ninh, s cong ching 001020,
quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD 1a v6 hiéu.

2.2. Bugc chi Phan Thi Hong H c6 nghia vy tra cho anh Nguyen Van R,
chi Nguyén Thi C sé tién 1.341.389.000 dong (mot ty ba tram bén muoi mét
triéu ba trim tdm muoi chin ngan déng) (trong d6 no gbc 1a 1.000.000.000 dong,
tién 13i 341.389.000 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt theo
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su.

2.3. Anh R, chi C c6 trach nhiém giao lai cho ba H glay chimg nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DN
617638, sb vao sd cap GCN: CN14748 do anh Nguyen Vian R va chi Nguyén
Thi C dtng tén ngay 20-12-2023 (ban chinh) dé ba H thuc hién viéc chinh 1y,
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sang tén quyén st dung dat. Truong hop anh R, chi C khong giao nop Co quan
hanh chinh nha nudc c6 thim quyén théng bao huy va céap lai cho ba H theo quy
dinh.

3. Chi phi xem xét tham dinh: Chi H phai chju 2.300.000 dong (hai trigu
ba tram ngan d6ng). Ghi nhan anh R, chi C da n¢p xong. Bugc chi H phai ndp s6
tién 2.300.000 dong (hai tri€u ba tram ngan dong) d€ hoan tra lai cho anh R, chi
C.

4. An phi déan sy so tham: Anh R, chi C phai chiu 300.000 dong (ba tram
ngan dong); chi H phai chiu 52.242.000 dong (nam muoi hai tri¢u hai tram bon
muoi hai ngan dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, bao cho dwong su biét co
quyen khang cao Ién Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Dbi v6i bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ké
tor ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet tai tru s& Uy ban nhan dan
xa (phuong) va noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nam 2025 thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7 va 36 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 12;
- Céc duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu tép an.

NGUYEN VAN TAM






