TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 75/2024/DS-GDT

Ngay 27-9-2024

Vv ¢ Tranh chép chuoc lai tai san da
ban va tranh chap hop ddng thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Téa dn nhdn ddn cdp cao gom c6 11
(mudi mot) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén Cuong - Thim phan Toa
an nhan dan cp cao tai Pa Ning lam Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién chinh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong P6 Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024 tai tru so, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning
md phién toa gidm ddc thadm xét xr vu an “Tranh chap chudc lai tai san da ban
va tranh chap hop dong thué nha”, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi T; dia chi cu tra: S6 F C, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.
1.2. Ong Pao Vin C; dia chi cu tra: S6 F C, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
2. Bi don:

Ba Nguyén Thi G; dia chi cu tra: S6 E N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Tran Thi T va ong Pao Vin C trinh bay:

Ba Tran Thi T ng ba Nguyén Thi Kim T1 2.500.000.000 déng (hai ty nim
tram triéu dong). Do ba Nguyén Thi Kim T1 no tién ba Nguyén Thi G, nén cac
bén thoa thuan khiu trir ng thanh ba Tran Thi T no ba Nguyén Thi G; theo do,
ba Tran Thi T (sau day viét tat 1a ba T) ¢ nghia vu tra cho ba G 2.500.000.000
ddng. Sau do, ba G va ba T thoa thuan ba T chuyén nhuong nha va dat tai s6 F
C, thanh phd Q ctia vo chdng ba T cho ba G dé trir no. Tai thdi diém nay, nha va
dat cua ba T dang thé chap tai Ngan hang TMCP N - Phong Giao dich T dé bao
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dam khoan vay 3.558.459.772 ddng, nén ba T va ba G di thoa thuan ba G nhan
chuyén nhuong nha, dét tai s6 F C, thanh phé Q va c¢6 trach nhiém tra ng cho
Ngén hang, sb tién thanh toan con lai dugc trir vao sb tién 2.500.000.000 dong
maba T no ba G.

Ngay 28-11-2014, tai Vin phong C2, thanh phé Q, hai bén di ky Vian ban
thoa thuan véi ndi dung 6ng Dao Vin C va ba Tran Thi T chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi G quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 F C, thanh
phé Q, thudc thira dat sb 336, tai to A, khu V, phudong N, thanh phb Q théng qua
iy quyén cho Ngan hang TMCP N - Phong G2 dimg tén chuyén nhuong, gia
chuyén nhuong 13 6.000.000.000 déng. Ba G c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang 3.558 459 772 d6ng; con lai 2.441.540.228 d6ng trir vao sd tién ma ba T
ng ba G. Tai Diéu 3 cta Vin ban thoa thuan c6 ndi dung, dng Pao Vin C va ba
Tran Thi T duoc quyén chudc lai tai san trong tho1 han 02 nam, gia chudc lai 1a
5.500.000.000 dong; qua thdi han hai nim ké tir ngay 28-11-2014, néu 6ng C va
T khong chudc lai tai san, thi ba G duoc so hitu vinh vién tai san trén. Ngay 28-
10-2015, tai Van Phong C2, 6ng C va ba T ky Hop dong thué lai nha tai s6 F C,
thanh phd Q véi ba G, gia thué 8.300.000 ddng/thang; thdi han thué theo hop
dong thué tir ngay 28-11-2014 dén ngay 28-11-2016. Gan dén han chudc lai tai
san, ngdy 20-10-2016, ba T lién hé véi ba G dé chudc lai nha, cy thé ba T tim
dén nha ba G nhung khong gip, goi dién thoai nhiéu lan thi ba G khdng nghe
may, nén ba T tim dén Vin phong C2, gip ba Pham Thi Thanh B (Truéng Vin
phong) trinh bay viéc ba muén lién hé ba G dé chudc lai tai san; ngay khi do, ba
B c6 goi dién cho ba G, nhung ba G néi dé hai bén thoa thuan, tir tir giai quyét.
Tu d6 dén nay, hai bén khong thoa thuan dugc viéc chudc lai tai san, vi ba G
yéu cau gia chudc lai qua cao so véi gia chudc thoa thuan trong van ban.

Nay, 6ng Pao Vin C va ba Tran Thi T yéu cau duoc chudc lai quyén sir
dung dit va tai san gan lién trén dat tai s6 F C, thanh phé Q voi gia
5.500.000.000 dong theo Vin ban thoa thuan ngay 28-11-2014 tai Vin phong
C2.

Bi don, ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba Nguyén Thi G thira nhan viéc khau trir ng nhu ba Tran Thi T trinh bay;
theo d6, hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong nha, dat dé khau trir no. Ba G ¢6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N - Phong G2 3.558.459.772 dong,
con lai 2.441.540.228 dong trir vao sb tién ma ba T no ba G; ngay 28-11-2015,
hai bén 1ap Vin ban thoa thuan. Tai Diéu 3 ctia Vin ban c6 ndi dung 6ng Pao
Vin C va ba Tran Thi T chudc lai tai san trong thoi han 02 nim, qué thoi han
trén, néuba T khong chudc lai thi quyén s¢ hitu tai san vinh vién thudc vé ba G;
gia chudc lai 13 5.500.000.000 dong. Ngay 28-10-2015, tai Van phong C2, hai
bén thoa thuén ba G cho 6ng C va ba T thué lai nha, dat tai s F C, thanh phé Q
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v6i gia 8.300.000 dong/thang. Pén han chudc, khong thay 6ng C va ba T dé cap
viéc chudc lai tai san. Nay, ba G khong dong y cho 6ng C va ba T chudc lai tai
san.

Tai Bin dn din sy so thim so6 22/2018/DS-ST ngay 12-3-2018, Toa an
nhan dan thanh phé Quy Nhon quyét dinh:

Can ct khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat TS tung dan sy; can cuo Diéu 402 va
Diéu 462 cta B luat Dan su; can cr khoan 1 Diéu 24, khoan 4 Diéu 26 Phép
lénh 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 10/PL-UBTVQH ngay 27-02-2009 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, xu:

- Budc ba Nguyén Thi G cho éng Pao Vin C, ba Tran Thi T chudc lai
quyén str dung dat c6 dién tich 96,4 m? va tai san gan lién v6i dat tai s6 66 C,
thudc thira dat sé 336, tai to A, khu V, phuong N, thanh phd Q (theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, s phat hanh AB 560084, s6 vao so cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat H00332, do Uy ban nhan dan thanh phd Q cap ngay 20-
3-2006).

- Buoc ba Nguyén Thi G phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng DPao Vin C, ba
Tran Thi T Gidy chimg nhan quyén s dung dét, so phat hanh AB 560084, s
vao s cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat H00332, do Uy ban nhan dan
thanh phé Q cip ngay 20-3-2006 khi dng Pao Van C, ba Tran Thi T tra khoan
tién chudc lai quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 66 C, thudc thira
dat s6 336, tai to A, khu V, phuong N, thanh phd Q theo gia thi truong tai thoi
diém va dia diém chudc lai 12 6.276.292.325 dong dé 6ng Pao Vin C, ba Tran
Thi T nhan thuc hién viéc thay doi ding ky tén ngudi sir dung theo quy dinh cta
phép luat.

- Béac yéu cau cia ong Pao Vian C, ba Tran Thi T chudc lai quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi nha dat s6 F C, thudc thira dat sb 336, tai to A, khu V,
phuong N, thanh phd Q theo gia 5.500.000.000 dong nhu Vin ban thoa thuin
ngay 28-11-2014 tai Vian phong C2, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Bac yéu cau ba Nguyén Thi G doi 6ng Pao Van C, ba Tran Thi T giao tra
nha s6 F C dé xé4c 1ap quyén sé hiru vinh vién do nguyén don vi pham thoi han
chudc lai tai sdn theo Van ban thoa thuan ngay 28-11-2014.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

- Ngay 23-3-2018 va ngay 26-3-2018, ba Nguyén Thi G va ba Tran Thi T
c6 don khang cdo ban 4an dan su so tham néu trén.

Tai Bin dn dén sw phiic thim sé6 49/2018/DS-PT ngay 09-10-2018, Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh quyét dinh:
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Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 165, khoan 2 Diéu 308
va DPiéu 309 cia Bo luat T tung dan su; cac Diéu 402 va 462 cia Bo luat Dan
su; khoan 3 Diéu 24, khoan 4 Diéu 26 va Diéu 48 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi cua
Toa an, xu:

Stra mot phﬁn ban 4n dan su so tham.

- Budc ba Nguyén Thi G cho éng Pao Vin C, ba Tran Thi T chudc lai
quyén str dung dat c6 dién tich 96,4 m? va tai san gan lién v6i dat tai s6 66 C,
thudc thira dat s6 336, tai to A, khu V, phuong N, thanh phd Q (theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, s phat hanh AB 560084, sd vao so cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat H00332, do Uy ban nhan dan thanh phé Q cap ngay 20-
3-2006).

- Budc ba Nguyén Thi G giao tra nha cho dng Pao Vian C, ba Tran Thi T
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, s phat hanh AB 560084, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00332, do Uy ban nhan dan thanh phd Q
cap ngay 20-3-2006 khi 6ng Pao Vin C, ba Tran Thi T tra khoan tién chudc lai
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé sd 66 C, thudc thira dat sd 336,
tai t0 A, khu V, phuong N, thanh pho Q theo gia thi trudng tai thoi diém va dia
diém chudc lai 1a 9.168.292.325 dong dé ong Pao Vin C, ba Tran Thi T nhan
thuc hién viéc thay d6i dang ky tén nguoi stir dung theo quy dinh cta phap luat.

- Bac yéu cau ciia ong Pao Vin C, ba Tran Thi T chudc lai quyén st dung
dat va tai san gan lién voi nha dat sé F C, thudc thira dat sb 336, tai to A, khu V,
phuong N, thanh phd Q theo gia 5.500.000.000 déng nhu Vin ban thoa thuan
ngay 28-11-2014 tai Van phong C2, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Bac yéu cau cia ba Nguyén Thi G doi ong Pao Van C, ba Tran Thi T
giao tra nha s6 F C dé xac 1ap quyén sé hitu vinh vién do nguyén don vi pham
tho1 han chudc lai tai san theo thoéa thuan ngay 28-11-2014.

Ngoai ra, ban an phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Tai Quyét dinh siva chiva, bé sung bin dn phiic thim sé 6167/2018/0P-
SCBSBA ngay 06-11-2018, Toa dn nhén din tinh Binh Pinh quyét dinh:

Stra chita, bd sung Ban an dan su phuc tham s6 49/2018/DS-PT ngay 09-10-
2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Pinh nhu sau:

Tai dong thir 11 tinh tir trén xudng, trang s6 11 ciia ban an di ghi: “2. Budc ba
Nguyén Thi G giao tra nha cho 6ng Pao Vin C, ba Tran Thi T...”.

Nay sira chita, bo sung nhu sau: “Budc ba Nguyén Thi G giao cho 6ng Dao
Vin C, ba Tran Thi T...”.



Tai Quyét dinh khdng nghi sé 23/2020/KN-DS ngay 27-7-2020, Chanh an Toa
dn nhan dén cdp cao tai Pa Ning:

Pé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xtr giam
dbc tham, hity toan bo Ban an dan su phuc tham sé 49/2018/DS-PT ngay 09-10-
2018 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Pinh va Ban 4n dan sy so thim sb

220/2018/DS-ST ngay 12-3-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon dé
xét xtr so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh gidm doc thim sé 54/2020/DS-GPT ngay 04-9-2020, Uy ban
Théim phén Toa dn nhin dan cdp cao tai Pa Ning quyét dinh:

Huy toan bo Ban an déan su phtc tham sb 49/2018/DS-PT ngay 09-10-2018 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh va Ban 4n dan sy so thdm s6 22/2018/DS-ST
ngay 12-3-2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Quy Nhon; chuyén hd so vu an
cho Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon giai quyét lai theo thu tuc so thAm
theo dung quy dinh cua phap luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 220/2021/DS-ST ngay 16-7-2021, Toa an
nhan dan thanh phé Quy Nhon quyét dinh:

Can ct cac Diéu 402, 462, 492 va 499 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 165 cta Bo luét
T tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi ciia Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 13 ba Tran Thi T va 6ng
Pao Vian C vé yéu cau chudc lai tai san da ban.

1. Budc ba Nguyén Thi G cho éng Pao Van C, ba Tran Thi T chudc lai
quyén str dung dat c6 dién tich 96,4 m? va tai san gan lién v6i dat tai sé 66 C,
thudc thira dat s 336, tai t6 A, khu V, phuong N, thanh phd Q (theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, s6 phat hanh AB 560084, s6 vao s6 cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat H00332, do Uy ban nhan dan thanh phd Q cap ngay 20-
3-2006 dtimg tén Nguyén Thi G) theo Vin ban théa thuan ngay 28-11-2014 tai
Vin phong C2, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

2. Budc 6ng Dao Vin C va ba Tran Thi T phai c¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi G s6 tién chudc lai tai san 1a 5.500.000.000 dong (nim ty nim tram
triéu dong).

3. Budc ba Nguyén Thi G phai c¢6 nghia vu tra lai cho éng Pao Vin C, ba
Tran Thi T Gidy chimg nhan quyén si dung dat, so phat hanh AB 560084, s
vao s cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat H00332, do Uy ban nhan dan
thanh phé Q cip ngay 20-3-2006 dung tén Nguyén Thi G dé ong Pao Vin C va
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ba Tran Thi T nhan thuc hién viéc thay doi ding ky tén nguoi sir dung theo quy
dinh cua phap luat.

4. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Tran Thi T dong ¥ hd trg thém cho ba
Nguyén Thi G 1.000.000.000 dong ngoai sd tién chudc lai tai san.

- Cham dtt Hop dong thué nha ngay 28-10-2015, gitta ba Nguyén Thi G va
ba Tran Thi T.

5. Bac yéu cau ctia ba Nguyén Thi G doi 6ng Pao Vian C, ba Tran Thi T
giao tra nha 66 C dé xéac 1ap quyén so hiru vinh vién do nguyén don vi pham
thoi han chudc lai tai san theo Van ban théa thuan ngay 28-11-2014.

6. Bac yéu cau ciia ba Nguyén Thi G doi 6ng Pao Vin C, ba Tran Thi T tra
325.260.000 ddng tién thué nha.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

- Ngay 26-7-2021 va ngay 27-7-2021, ba Tran Thi T va ba Nguyén Thi G
c6 don khang cdo ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Bin dn din sw phiic thim sé 176/2022/DS-PT ngay 29-9-2022, Tda an
nhén din tinh Binh Pinh quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 402, 462,
492 va 499 cta B luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148,
khoan 1 Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
cua Toa an, xu:
- Pinh chi xét x{r phtic d6i v6i mdt phan ndi dung khang céo ctia ba Tran Thi T.

- Chap nhin mot phan khang cao cta nguyén don 1a ba Tran Thi T; chap nhan
mot phan khang cao cia bi don 14 ba Nguyén Thi G.

Stra mot phan Ban déan su so tham s6 220/2021/DS-ST ngay 16-7-2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé Quy Nhon.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T, 6ng Pao Vin C
vé yéu cau chudc lai tai san di ban 1a quyén st dung dat c6 dién tich 96,4 m? va
tai san gin lién véi dat tai s6 66 C, thudc thira dat sé 336, tai to A, khu V,
phuong N, thanh phé Q (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, s6 phat hanh
AB 560084, s6 vao s cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat H00332, do Uy
ban nhan dan thanh phé Q cép ngay 20-3-2006 dimg tén ba Nguyén Thi G) theo
Vin ban thoa thuan ngay 28-11-2014 tai Van phong C2, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh.



2. Cham dit Hop dong thué nha ngay 28-10-2015, gitta ba Nguyén Thi G
va Tran Thi T.

3. Budc 6ng Pao Vian C, ba Tran Thi T giao tra nha sd F C, thanh phd Q,
tinh Binh Dinh cho ba Nguyén Thi G.

4. Khong chdp nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi G doi 6ng Nguyén Vin
C1, ba Tran Thi T tra 381.800.000 dong tién thué nha.

Ngoai ra, ban an phuic thim con quyét dinh vé quyén, nghia vu thi hanh ban an,
an phi va chi phi tb tung.
- Ngay 23-4-2024, ba Tran Thi T c¢6 don dé nghi xem xét theo tha tuc giam ddc
tham d6i véi ban an dan sy phuc thdm néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi s 25/2024/KN-DS ngay 20-8-2024, Chanh an
Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thi tuc gidm dbc tham
d6i véi Ban an dan sy phuc tham sé 176/2022/DS-PT ngay 29-9-2022 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Ning xét xtr giam doc tham, hily toan bo Ban an dan sy phuc tham
néu trén; gitr nguyén Ban an dan sy so tham sd 220/2021/DS-ST ngay 16-7-
2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai Diéu 462 cua Bo luat Dan sy nim 2005 (nay 1a Diéu 454 cta Bo
Luat Dan sy nam 2015) quy dinh:

“1) Bén ban co thé thod thudn véi bén mua vé quyén chuoc lai tai san da
ban sau mot thoi han goi la thoi han chudc lai.

Thoi han chudc lai tai san do cdc bén thoa thuan, truong hop khong co
thoa thugn thi thoi han chuoc lai khong quad 01 nam doi véi dong san va 05 nam
d6i véi bdt dong san ké tir thoi diém giao tai san, trir truong hop ludt lién quan
c6 quy dinh khdc. Trong thoi han nay, bén ban c¢é quyén chuéce lai bat cir lic
nao, nhung phai bdo trudc cho bén mua trong mot thoi gian hop ly. Gid chuoc
lai la gia thi truong tai thoi diém va dia diém chuéc lai, trie truong hop co thoa
thuan khac.

2) Trong thoi han chudc lai, bén mua khong dwoc xac ldp giao dich chuyén
quyén s hitu tai san cho chii thé khéc va phdi chiu rii ro doi véi tai san, triv
truong hop co thod thudn khac”.



[2]. Tai Vin ban thoa thuan ngay 28-11-2014 (bt luc sé 6 - 8), ba Nguyén
Thi G véi 6ng Pao Van C va ba Tran Thi T thoa thuan noi dung: Ong C, ba T
dugc quyén chudc lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
s6 66 C, thudc thira dat sb 336, to A, khu V, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh
Dinh trong thoi han 02 nam, ké tir ngay 28-11-2014; gia tri tai san khi chugc lai
la 5.500.000.000 dong. Vian ban thoa thuan nay duoc lap trén co s& tu nguyén,
khoéng vi pham diéu ciAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va duoc cong
chung tai Phong C3 vao ngay 28-11-2014, nén c¢6 hiéu lyuc thi hanh.

Nhu véy, trong thoi han 02 nim, ké tir ngay 28-11-2014, dng Pao Vin C,
ba Tran Thi T c6 quyén chudc lai tai san bat ct lic ndo, nhung phai bao trudc
cho ba Nguyén Thi G trong mdt thoi gian hop 1y. Gia chudc lai 13 gia thi trudong
tai thoi diém va dia diém chudc lai (5.500.000.000 dong).

[3]. Tai Bang sao ké lich sir cudc goi cua ba Tran Thi T (but luc s 134-
137) thé hién: Vao cac thang 9, 10, 11 ndm 2016, ba T ¢ goi nhiéu cudc dién
cho ba G; tai Bién ban xac minh ngay 05-9-2017 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh (but luc ) 120), ba Pham Thi Thanh B - Truéng Van
phong C2 cung cip: “... Ngoi tai Vian phong C2, ba Tran Thi T lién lac véi ba
Nguyén Thi G, nhung ba G khéng nghe dién thoai. Thay ba T ngéi cho lau, nén
16i ¢6 goi vao may ba G, b G nghe dién thodi... téi c6 néi véi ba G vé viéc ba T
da d tién chudc lai nha 66 C, thanh phé Q va nbi ba G dén Vin phong ciia téi
dé ky van ban hiy Van ban théa thudn ngay 28-11-2014 nhung chi G tra loi téi:
dé em gdp chi T tir tir gidi quyét...”; tai Bién ban xac minh ngay 03-12-2020, tai
Uy ban nhan dan phuong D, thanh phé Q, dng Cao Quang T2 - Can b tu phap
cung cap (but luc sb 346): “Ngay 15-11-2016, Uy ban nhdin déin phiong P da
nhdn don dé nghi dé ngay 15-11-2016 ciia ba Tran Thi T ndp truc tiép dén
phuong. Néi dung yéu cau ciia ba T la yéu cau ba Nguyén Thi G thuc hién ding
nhw néi dung dd cam két tai Vin ban théa thudn ngay 28-11-2014 dé ba T chude
lai ngéi nha tai F C, thanh phé Q...”; tai Bién ban xac minh ngay 03-12-2020
tai Cong an phuong D, thanh phé Q, 6ng Mong Puc T3 - Trudong Cong an
phuong cung cip (bat luc sb 347): “Ngay 16-11-2016, vao Lic 11 gio, ba Tran
Thi T ¢6 dén Céng an phwong D, thanh phé Q gdp téi bdo cdo véi téi la nho

)

Céng an phwong P can thiép dé vo chong ba T chude nha gi doé ... "

Nhu véy, ¢6 du co so dé xac dinh truéc khi hét thoi han chudc nha, dat (ttc
truéc ngay 28-11-2016), ba Tran Thi T di nhiéu lan goi dién thoai cho ba
Nguyén Thi G dé chudc lai nha, dat nhung ba G khong nghe dién thoai; ba T thé
hién y chi chudc lai nha nén da goi dién thoai cho ba G, trinh bdo co quan chirc
nang, chinh quyén dia phuong can thiép; 10i khai nay cua ba T phu hop véi 10
trinh bay ctia ba Pham Thi Thanh B - Truéng Van phong C2, 161 trinh bay cua
6ng Cao Quang T2 - Can b tu phap phuong D, thanh phd Q va 161 trinh bay cua
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6ng Mong Pirc T3 - Truong Cong an phuong D, thanh phé Q. Qua trinh giai
quyét vu 4n, ba Nguyén Thi G ciing thira nhan ba Tran Thi T c6 lién hé véi ba
(Gai) dé chudc lai nha, dat nhung cho rf?mg da hét thoi han theo thoa thuén, ba
khong cho chudc.

Tir cic can ot néu trén thiy rang, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba Tran Thi T va ng Dao Vian C, budc ba Nguyén Thi G cho ba T
va 6ng C chudc lai quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai s6 66 C,
thudc thira dat s 336, to6 A, khu V, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh Ia
dung phap luat. Toa an cip phuc tham cho rang ba Tran Thi T khdng théng béo
truéc cho ba Nguyén Thi G dé chudc lai nha, dat trong mot thoi gian hop 1y, tir
d6 khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T va 6ng Pao Vin C vé
viéc chudc lai nha, dat da lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Mic du, sau khi xét xtr so' tham ba Tran Thi T khong déng v ho trg thém
cho ba Tran Thi G1 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Tuy nhién, tai Pon dé
nghi giam ddc thdm, ba Tran Thi T d& nghi huy ban an dan sy phic tham, giir
nguyén ban an dan sy so tham. Nhu vay, ¥ chi cua ba Tran Thi T 1a tiép tuc
d6ng ¥ hd tro sd tién 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) cho ba Nguyén Thi G,
ngoai s6 tién chudc lai tai san.

[4]. Sau khi Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning ban hanh Quyét dinh
khang nghi néu trén, ngay 16-9-2024 ba G c6 Pon khiéu nai cho rang nhan dinh
tai Quyét dinh khang nghi s6 25/2024/KN-DS ngay 20-8-2024 néu trén la khdng
c6 can ctr, mau thuin v6i Quyét dinh giam ddc tham sb 54/2020/DS-GDT ngay
04-9-2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang. Xét thiy, tai Quyét dinh
giam ddc tham sb 54/2020/DS-GDT ngay 04-9-2020 ctia Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Nang huy Ban an dan su phiic tham sé 49/2018/DS-PT ngay 09-10-
2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh va Ban an dan sy so thim sd
22/2018/DS-ST ngay 12-3-2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon dé
xac minh lam r6 ba T ¢6 thong bao trude cho ba G y dinh chudc lai tai san trong
mot thoi gian hop 1y hay khong va xem xét giai quyét yéu cau chudc lai tai san
phu hop véi quy dinh tai Pidu 462 ctia BO luat Dan sy nam 2005.

Quyét dinh giam ddc tham sb 54/2020/DS-GDT ngay 04-9-2020 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Da Ning huy hai ban an néu trén 1a dé xac minh 1am rd
c¢6 hay khong viéc ba T ¢6 thong bao trudc cho ba G vé chudc lai tai san trong
thoi gian hop 1y hay khong. Sau khi Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon thu
Iy giai quyét lai vu an, ngay 13-12-2020, Toa 4n cap so tham da tién hanh xac
minh tai Uy ban nhan dan phudng B, thanh phé Q, 6ng Cao Quang T2 - Can bo
tu phap cung cap: “Ngay 15-11-2016, Uy ban nhdn ddn phuwong B dd nhin don
dé nghi dé ngay 15-11-2016 cia ba Tran Thi T nép truc tiép dén phwong. Nji
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dung yéu cdu ciia ba T 1a yéu cau ba Nguyén Thi G thuwc hién diing nhw ndi dung
dd cam két tai Van ban théa thudn ngay 28-11-2014 dé ba T chude lai ngoi nha
tai F C, thanh phé Q...”; Bién ban xac minh ngdy 03-12-2020 tai Cong an
phuong B, thanh phd Q, 6ng Mong Pirc T3 - Truéng Cong an phudng cung cip:
“Ngay 16-11-2016, vao lic 11 gio, ba Tran Thi T c¢é dén Céng an phirong P,
thanh phé Q gap t6i bdo cdo véi t6i la nho Cong an phong B can thiép dé vo
chong ba T chuéc nha gi dé ... "

Nhu vay, sau khi thu 1y, giai quyét lai vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh phd
Quy Nhon di tién hanh diéu tra, xac minh, thu thap thém ching ctt méi nhu da
phan tich néu trén, thé hién truéc ngay 28-11-2016, ba T di rét tich cuc, chu
dong, thién chi dé gap go, trao ddi v4i ba G vé viéc thue hién théa thuan chudc
lai nha theo thoa thuan ngay 28-11-2014. Mt khac, thoi diém nay ba T dang sir
dung nha, dat nay theo hop dong thué nha véi ba G (Hop dong thué nha 2 nim
tir ngdy 28-11-2014 dén ngay 28-11-2016 but luc 13-15), tir @6 khang dinh tinh
dung dan cia Quyét dinh khang nghi s6 25/2024/KN-DS ngay 20-8-2024 cua
Chénh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong giam ddc tham thdy rang
Ban an déan su phiic thAm sb 176/2022/DS-PT ngay 29-9-2022 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Pinh khong ding phap luat, Ban 4n dan sy so thim s
220/2021/DS-ST ngay 16-7-2021 ciia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Pinh c6 cin ct, ding phap luat; Quyét dinh khang nghi sb
25/2024/KN-DS ngay 20-8-2024 cta Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng 13 ¢6 can clr nén dugc chap nhan.

V& an phi dan su phtc thim: Do Ban an dan sy phuc thdm bi huay, giir
nguyén Ban an dan su so thAm nén ba Nguyén Thi G phai chiu an phi phdc
tham; ba Tran Thi T khong phai chiu an phi phuc tham, do d6 dugc hoan tré lai
s6 tién tam (mg an phi phtc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 DPiéu 337, khoan 2 Diéu 343 va Diéu 349 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 25/2024/KN-DS
ngay 20-8-2024 ctia Chanh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Pa Ning.

2. Hiy toan b Ban an dan sy phic tham s 176/2022/DS-PT ngay 29-9-
2022 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh; giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
220/2021/DS-ST ngay 16-7-2021 ciia Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh;
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3. V& an phi dan sy phiic tham:

Can ctr khoan 6 Diéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an an phi, 1¢ phi Toa an:

Hoan tra cho ba Tran Thi T tién tam Gng 4n phi dan su phac thim d3 nop
300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu sé 0006165 ngay 28-3-
2018 va 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu s6 AA-
2021/0002809 ngay 30-7-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

Ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) 4n phi dan
su phuc thim, nhung duoc trir vao sb tién 300.000 déng (ba trim nghin dong)
tam Ung an phi phuc tham di ndp theo theo Bién lai thu s6 AA-2021/0002810
ngay 30-7-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi G tién tam ung an phi dan su phiic tham da
ndp 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo Bién lai thu s6 0006289 ngay 16-4-
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Truong hop ba G da nhan lai s6 tién ndp tam tng an phi phiic thim da nop
theo quyét dinh ctia Ban 4n dan sy phiic tham, thi ba G phai ndp lai so tién an
phi dan sy phiic thim theo Bién lai thu s6 AA-2021/0002810 ngay 30-7-2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Binh.

4. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- TANDTC - Vu II; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang (dé biét);

- Toa an nhan dan tinh Binh Pinh;

- Toa an nhan dan thanh phd Q;

- Chi cyc Thi hanh 4n dén s thanh phd Q (dé thi hanh); (DA ky)

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong Giam ddc kiém tra

vé DS-LD-KDTM va ho so vu an. Nguyén Clr(‘)’ng
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