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TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2022/DS-PT
Ngay 18/3/2022
“VIV yéu cau tuyén bé hop dong
dan su vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn — Chui toa phién toa: ba Nguyén Thay Hang

Cdc Tham phdn: dng Nguyen Hoéng Anh va 6ng Bui Ptric Thanh

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ninh tham gia phién tda: ba
Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phuc tham cong khai vy an thu Iy s6: 70/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nam 2021
vé viée: "Yéu cau tuyén bé hop dong dan sw vé hiéu". Do ban an dan su so tham so:
06/2021/DS-ST ngay 29/7/2021 cta Toa an nhan thi xa QY, tinh Quang Ninh bi
khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phuc tham sé: 08/2022/QD-PT
ngay 17/02/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng Nguyén Pire T; dia chi: s6 nha 29, t6 3, khu Km11,
phuong MT, thi xa QY, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién: 6ng Bui Quang Trung; noi PKHK: thon 11, xa Séng
Khoai, thi xa QY, tinh Quang Ninh; dia chi lién hé: 66 NQ, khu 5, phuong Q, thi
xa QY, tinh Quang Ninh, la nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy ty quyén ngiy
17/02/2020, vang mat (c6 don xin xét Xt ving mit).

2. Bi don: ba Nguyén Thi T1; dia chi: khu Km11, phuong MT, thi xa QY,
tinh Quang Ninh, hién dang chap hémh an tai Trai giam X - Hai Phong, c6 don xin
Xét XUr vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H; dia chi: s6 nha 29, t6 3, khu Km11, phuong MT, thi xa
QY, tinh  Quang Ninh, ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).

- Uy ban nhan dén thi xa QY, tinh Quang Ninh (viét tat 1a UBND thj x3
QY); dia chi: s6 18 THD, phudng Q, thi xa QY, tinh Quang Ninh;

Ngudi dai dién ong Nguyén Hiru Ch - Chuc vu: Phé Truong Phong Tai
nguyén va Moi tru’ong thi xa QY, la nguoi dai dién theo Gidy uy quyén sb:
1286/GUQ-UBND ngay 09/6/2020, vang mit khéng c6 ly do.



- Van phong cong ching HQ; dia chi: duong 25/4, phuong Bach Ding,
thanh phd H, tinh Quang Ninh, vang mat khong ¢6 1y do.

- Ngan hang thwong mai c6 phan P (Vlet tat 1a Ngan hang TMCP D); dia
chi: 130, P, quan PN, thanh phé H6 Chi Minh, ving mat khéng c6 Iy do.

- Phong cong chirng sé 3 tinh Quang Ninh; dia chi: s6 36 phd TS, phuong
T, thanh phé U, tinh Quang Ninh (dia chi cii: s6 1, THD, phuong TS, thanh phd U,
tinh Quang Ninh); ngudi dai di¢n theo phap 1uat ong Nguyén Phi H — Chuc v
Ph6 Trudng phong phu trach, Cong ching vién, vang mit (co6 don xin xét Xt vang
mat).

- Ba Vii Thi N; dia chi: t6 8, khu 4, phuong HT, thanh phé H, tinh Quang
Ninh, vang mit khéng cd ly do.

- Ba Vii Thi Th; dia chi: t6 28, khu 3, phuong HT, thanh phé H, tinh Quang
Ninh, Vang mat khong co ly do.

- Ong Nguyen Ngoc D; dia chi: khu T1 Mai, phuong DM, thi xa QY, tinh
Quang Ninh, vang mat (dé nghi vang tai cac phién toa).

- Ba Bui Lé H1; dia chi: khu Lam Sinh 2, phuong MT, thi xa QY, tinh
Quang Ninh, vang mat (dé nghi vang tai cac phién toa).

- Ba Vii Thi M; dia chi: thon T1 Mai, phuong DM, thi xa QY, tinh Quang
Ninh, hién dang chap hanh 4n tai Trai giam Hoang Tién - Hai Duong, vang mit (co
don xin xét xr vang mat).

- Phong céng chieng sé 1 tinh Quang Ninh; dia chi: ting 4, Trung tam
phuc vu hanh chinh cong tinh, cot 8, phuong HH, thanh phd H, tinh Quang Ninh;
nguoi dai dién ba Nguyén Giang Phuong — Chu:c vu: Pho Truong Phong cong
chung sé 1 tinh Quang Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Giay ty quyén
ngay 17/12/2021, ving mit (co don xin xét xir vang mat).

4. Nguwoi khang nghi: Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quéng
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién Va trong Qud trinh to tung nguyén don 6ng Nguyén
Pirc T Va dai dién theo ity quyén cia nguyén don, 1a dng Bui Quang Trung clng
trinh bay: 6ng Nguyén Ptc T va ba Nguyén Thi H dugec UBND huyén YH(nay la
thi xa QY), tinh Quang Ninh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSDBD) s6 BD 431780, s6 vao so cap GCN sb: 316 ngay 20/01/2011 d6i véi
thira dat s6 300, to ban d6 24, dién tich 220m? dat ¢. Ngay 15/3/2011, ba Vii Thi N
c6 hop dong uy quyén ctia ba Nguyén Thi H nén di chuyén nhuong thira dat cta
6ng T — ba H cho ba Vii Thi Th; ba Vii Thi Th ay quyén cho ba Vii Thi M; ba M
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Nguyén Ngoc P; sau d6 6ng D chuyén
nhuong lai cho ba Bui Lé HI va cudi cung ba H1 lai chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T1. Sau khi c6 GCNQSDD ba T1 nhd con trai 1a anh D6 Quang Tao
ky hop dong vay Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Ninh véi sO tién
500.000.000 dong. Tat ca cac Hop dong chuyén nhuong néu trén déu do céc bén
gia tao, khong duoc su dong v cua gia dinh ong Nguyen buc T. Trong Glay uy
quyén khong phai ba H ky va ban than ba H khong hé biét gi viéc iy quyén. Tat ca
cac giao dich néu trén déu trai ¥ chi cua 6ng T - ba H. Su viéc nay da bi Co quan



canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Ninh khoi t6 vu an, khéi t bi can d6i voi ba
Nguyén Thi T1. Tai ban an hinh sy so tham sb: 148/2017/HSST ngay 19/12/2017
cua Toa &an nhan dan tinh Quélng Ninh dé xu phat ba Nguyén Thi T1 12 nim tu vé
t01: “Lira ddo chiém doat tai san”, da giai quyét quyén loi cuia Ngan hang TMCP b
- Chi nhanh Quang Ninh nhung khong dé cap giai quyét déi véi GCNQSDD mang
tén ba Nguyén Thi T1, ba T1 da thé chap tai Ngan hang TMCP D- Chi nhanh
Quang Ninh. Nguyén don ong T1 yéu céau tuyén cac hop ddng dan sy sau day vo
hi¢u va khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong v hiéu:

- Hop dong tiy quyén giira ba Nguyen Thi H véi ba Vi Thi M 1ap vao ngay
25/02/2011 dugce Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh chung thyc;

- Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi H véi ba Vii Thi N 1ap ngay
15/3/2015 dugc Phong cong ching sO 3 tinh Quang Ninh ching thuc;

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba Vi Thi N voi ba Vi
Thi Th ngay 10/6/2011 duoc Phong cong ching s6 1 tinh Quang Ninh chimg thuc;

- Hop dong Uiy quyén gitta ba Vil Thi Th véi ba Vii Thi M ngay 06/9/2011
dugc Van phong cong chimg HQ ching thuc;

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Vii Thi M voi ong
Nguyén Ngoc D ngay 16/5/2012 duoc Vian phong cong ching HQ chimg thuyc;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ng Nguyén Ngoc P va
ba Bui Lé HI ngay 30/5/2012 duge Van phong cong chimg HQ chimng thuc;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba Bui Lé H1 va ba
Nguyén Thi T1 ngay 15/6/2012 duge Van phong cong ching HQ ching thyc.

* Trong qud trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi TI trinh bay: nam 2010, gia
dinh 6ng Nguyén Dutc T va ba Nguyen Thi H (6ng T la anh trai ba H) lam ho so
gui Uy ban nhan dan phuong BM dé nghi duoc cap GCNQSDD va tai san gin hen
trén dat cho ba Nguyén Thi H. Pén ngay 20/01/2011, UBND thi xi QY cap
GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H. Khi 6ng T cling ba di nhan GCNQSDD néu
trén, ba da gitr lai ma khong giao cho vo chong 6ng T - ba H. Sau d6 ba d¢a muon
gidy ching minh nhan déan va s6 ho khau ctia ba H, ba H c6 hoi thi ba néi doi 1a
dung giay to dé dang ky mang dién thoai khong day nén ba H tuong that da dua
giay chimg minh nhan dan mang tén ba Nguyén Thi Hva s6 ho khau gia dinh ba H
cho ba. Sau do6 ba da hai lan dén Phong cong ching sb 3 tinh Quang Ninh ¢ thanh
phé U, ding gidy to tiy than cua ba H, gia 1a ba H ky hop dong iy quyén cho ba
Vi Thi M thay mat ba H dung GCNQSDD vay tién ctia nhiéu nguoi, nhung da tra
no va lay lai GCNQSDD. Tiép theo ba da gia danh ba Nguyén Thi H lam hop dong
iy quyén cho ba Vii Thi N chuyén nhuong cho ba Vi Thi Th GCNQSDD mang
tén ba Nguyén Thi H. Sau d6 ba Vii Thi Th Gy quyén cho ba Vi Thi M chuyén
nhuong cho ong Nguyen Ngoc B GCNQSDD néu trén. Ba M da cam GCNQSDP
mang tén ong dé nho ba Tran Thi Lién vay tién ho, viéc nay ba M khdng noi cho
ba biét. Khi biét ba M khong vay duoc tién va ba Lién dang quan Iy GCNQSDD
nén ba da chudc lai GCNQSDPD va yéu cau ong P chuyén nhuong lai cho ba. Do
ba thudc dién ng qua han (ng x4u) khong thé vay Ngan hang nén ba da nho ba Bui
Lé H1 nhan chuyén nhuong nhung chi Hang khong dong ¥ dung tén vay tién ho,
do d6 ba H1 da chuyén nhuong lai nha dét lai cho ba. Ba da nho con trai 1a anh B
Quang Tao dung tén ky hop dong tin dung vay Ngan hang TMCP B - Chi nhanh



Quang Ninh sd tién 500.000.000 dong, tai san bao dam 13 GCNQSDP da mang tén
cua ba.

Ngoai ra, ba T1 con c6 16i khai tai giai doan dleu tra thé hién: ba da dugc Co
quan canh sat diéu tra cho xem ky bo hd so uy quyén giita ba Nguyén Thi H uy
quyén cho ba Vi Thi N va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ba
Nguyen Thi H uy quyen cho ba Vi Thi N chuyén nhuong cho ba Vii Thi Th. Ba
khang dinh hai bd hop dong nay 1a bat hop phap. Bai 1€, ba Nguyén Thi H khong
biét, khong dong y chuyén nhuong thira dat, toan bo qua trinh chuyén nhuong,
giao dich bia d6 dén khi ba thé chap Ngan hang, ba Nguyén Thi H khong biét gi.
Ba cam doan 10i khai trén 13 dung sy thét (but luc 200).

Ba Nguyén Thi T1 xac dinh: hop dong uy quyén lap ngay 15/3/2011 gilra ba
Nguyen Thi H v6i ba Vi Thi N tai Phong cong chimg s6 3 tinh Quang Ninh va
hop ddng uy quyén 1ap ngay 25/02/2011 giita ba Nguyén Thi H véi ba Vii Thi M,
déu 1a ba ky gia chir ky ciia ba Nguyén Thi H va cac 1an chuyén nhuong déu 1a gia
tao, khong hé c6 viéc mua ban, giao tién, xem dat, nhan dit ma chi 1a nho nhirng
ngudi quen biét dimg tén nhan chuyén nhuong ho véi muc dich vay muon va
chiém doat tai san. Sau d6 cling chinh hanh vi ndy ma ba bj Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh xir phat 12 nam ti vé ti: “Lira ddo chiém doat tai san”. Hién tai ba
dang phai chap hanh an tai Trai giam X - Hai Phong nén ba dé nghi duoc vang mat
tai phién toa.

* Trong qud trinh t6 tung nhitng nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:

- Ba Nguyén Thi H nhat tri véi quan diém, yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ong Nguyén Puc T.

- Ba Vit Thi N trinh bay: qua ban bé ba quen biét v6i ba Vii Thi M & phuong
bM, thi xa QY, tinh Quang Ninh. Ngay 16/3/2016, ba c6 cho ba M vay mot khoan
tién 1.000.000.000 dong, dé bao dam sd tién vay ba M dua cho ba mét GCNQSDD
mang tén ba Nguyén Thi H va ba M néi 1a dat nay ba mua nhung chua sang tén
dong thoi ba M noi ba chi vay 01 thang roi tra nén lam hop dong iy quyén cho ba
chtr khong chuyén nhuong cho do tén kém. Thoa thuan v0i nhau xong, ca hai dén
Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh lam thu tuc uy quyén tir ba Nguyen Thi H
uy quyén cho ba. Hét 01 thang theo cam két, ba M khong tra duoc tlen nén ba da
chuyén nhuong thira dat cho chi gai ba 14 Vii Thi Th vi ba vay tién cua ba Th
nhung khéng co tién dé tra.

- Ba Vit Thi Th trinh bay: khoang thang 3/2011, ba M vay tién cta em géi ba
2 Vii Thi N 1.600.000.000 dong, dé béo ddm cho khoan vay trén 1a 01 GCNQSDD
cua thira dat tai khu Km1l, phuong MT, thi xa QY. Do em gai ba khong c6 tién
nén da lay tién ctia ba dé cho ba M vay, sd do lai mang tén ba Nguyén Thi H va ba
M cho biét “Thira ddt trén la ba H di chuyén nhwong cho ba M nhung chuwa lam
thii tuc chuyén doi cho ba M”. Khi ba M noi vy, ba va em gai ba da ddng ¥ cho ba
M vay 1.600.000.000 dong va yéu cau ba M lam thi tuc Gy quyén cho Nga duoc
dinh doat thira dat mang tén ba Nguyén Thi H. Pén ngay 15/3/2011, ba M di lam
iy quyén cho Nga. Viéc di lam thu tuc uy quyén nhu nao ba khong biét, chi khi
xong thi tuc tir ba H sang cho Nga thi luc d6 ba dwa 1.600.000.000 dong cho Nga
dé cho ba M vay. Qua thoi gian hen tra ng nhung ba M khéng tra duoc ng theo



cam két, ba va ba N giap ba M dé thong nhat 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dit sang tén cho ba. Néu sau nay, ba M tra tién thi ba 1am thu tyc tra lai cho
ba M. Do vdy ngay 10/6/2011, ba N di lam thu tuc chuyén nhuong cho ba. Dén
thang 9/2011, ba M da thanh toan xin mot phém tién gdc va xin no lai 500.000.000
dong, thay vay ba va ba N dong y. Theo yéu cau cua ba M, ba da uy quyen tra lai
manh dt cho ba M va viét gidy xac nhan 1a ba M dd nhan s6 do6 va sb tién con lai
s€ thanh toan sau (but luc 222).

- Ong Nguyén Ngoc P trinh bay: Ong la nguoi lam thué cho ba Nguyén Thi
T1, ba T1 c6 nho 6ng dung tén ho thira dat mang tén ba Nguyen Thi H. Sau d6 6 ong
va ba Nguyén Thij T1 cung mot so nguoi 6ng khong biét d¢én Van phong cong
chang HQ lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat tir ba Vi Thi Th (do ba Vi Thi
M di uy quyén cho ba Th) cho dng vao ngay 16/5/2012. Vi¢c nhan chuyén nhuorng
trén la theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi T1 nho dung tén ho va thyuc hién trén gidy
td, con thuc té 6ng khong mua ban, trao ddi tién va tai san gi. Sau d6 dén ngay
30/5/2012, ba T1 lai yéu cau ong lam thi tuc chuyén quyén st dung dat cho ba Bui
Lé H1 ciing tai Van phong cong ching HQ. Viéc chuyén nhugng nay cling khong
c6 trao doi mua ban gi chi 14 hinh thuc trén gidy to. Ban than 6ng ciing chua nhin
thay thira dat va ciing khong rd thira dat & ddu ma chi biét mang tén ngudi st dung
dat 1a ba Nguyén Thi H.

- Ba Bui L¢ HI trinh bay: ndm 2012, ba T1 c6 nho ba ding tén dé nhan
chuyén nhuong quyen su dung dat ciia 6ng Nguyén Ngoc P dé vay tién ho vi ba
T1 bao ba T1 c0 no xau roi khong vay duoc nira. Nhung sau do khoang 01 thang,
ba suy nghi lai vi ba vay ma ba T1 khong tra duoc thi ba 12 ngudi ¢6 ng xau nén ba
bao ba T1 lam thu tuc sang nhugng lai cho ba T1 chtr ba khong mua ban gi hét
Hién nay, ba Nguyen Thi T1 da bi Toa an nhén dan tinh Quang Ninh két 4n vé
hanh vi ltra dao chiém doat tai san, ban than ba khong c6 quyén, nghia vu gi trong
vu 4n nay ma chi 1a nguoi lam chimg, ba xin tir chdi tu cach 1a ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nay (but luc 280).

- Nguodi dai dién cua UBND thi xa QY, la 0ng Nguyen Hiru Chi trinh bay:
d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Bac T yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Bui Lé H1 voi ba Nguyén Thi
T1 duoc Van phong cong ching HQ chimg thue ngay 15/6/2012: UBND thi xa
QY dé nghi Tda an cin ctr cac ho so, tai liéu co lién quan dé xem xét giai quyét
theo quy dinh phap luat. UBND thi xd QY khong c6 quan diém d6i véi ndi dung
nay.

- Nguoi dai dién ctia Ngan hang TMCP D, 14 6ng Nguyén Vian Ha trinh bay:
viéc ba Nguyén Thi T1 lira ddo sang tén GCNQSDP mang tén ho ba Nguyén Thi
H da duoc Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir nam 2017, ban an da c6 hiéu
luc. Vi vay, quan diém ctua Ngan hang TMCP D 1a tra lai tai san cho bi hai theo
dung quy dinh cta phap luat (bat luc 128).

- Nguoi dai dién Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh:

+ C)ng Pham Vén Khanh trinh bay: ngay 15/3/2011, tai tru s¢ Phong cong
ching s6 3 tinh Quang Ninh, ba Vi Thi M va hai nguoi phu nit khac dén yéu cau
cong chu’ng van ban huy bo gidy Uy quyén va lap hop dong uy quyen madi. Viée
huy bo gidy iy quyén ciia ngudi nhan 1a ba Nguyén Thi H da ay quyén cho ba Vil



Thi M dugc cong ching vién cua Phong la Nguyén Phi Hung cong ching ngay
25/02/2011 va lap hop dong iy quyén mdi tir ba Nguyén Thi H cho ba Vii Thi N
Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching, ong da dé nghi hai bén cung cap céac gidy t0'
can thiét theo quy dinh ctia Luat Cong chimg. Ong di ddi chiéu cac thong tin trén
cac gidy to do khach hang cung cap thdy khép nhau, du dléu kién dé tién hanh
cong chung theo yeu cau cua khach hang, hoi myc dich yéu cau cong ching tién
hanh soan thao van ban huy bo gidy ty quyén va hop ddng uy quyén, doc lai cho
nguoi yéu cau cong ching nghe, giai thich phap luat va hau qua phap 1y cia viéc
cong chung cac viéc trén. Cac khach hang 1a Nguyén Thi H, Vii Thi N di cong
nhan ndi dung ding nhu ho yéu cau coéng chig va ky vao cac van ban, hop dong
trén. Ong ky tén vao phan 101 ching cua céng chimg vién va giao cho khach hang
dén bo phan vian thu dong ddu va ndp phi cong chimg theo quy dinh. Toan bo qua
trinh thyc hi¢n viéc cong ching theo dung quy dinh cua Luat Cong chung va dugc
thuc hién tai tru s& ctia Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh. Ly do 6ng da
thuc hién viéc cong ching cho ngudi tu nhan 1a Nguyén Thi H (sau nay 6ng méi
biét 1a gia mao) khi ching minh thu di qua han sir dung theo quy dinh cua Nghi
dinh s6: 05/1999/NB-CP ngay 03/12/1999 cia Chinh phu va Thong tu so:
04/1999/TT-BCA ngay 29/4/1999 ctia B6 Cong an la do dia ban cong chiing ctia
Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh 13 phuc vu nhan dan cac huyén Mién Tay
cua tinh Quang Ninh, noi dong nguoi hoat dong trong linh vuc uy quyén nguoi
than it giao dich sir dung dén ching minh nhan dan. Do do, khong déy den thot
han cua chirg minh nhan dan, hon nita viéc cap doi chimg minh nhan dan rat mat
thoi gian nén ong da linh dong tao diéu kién cho cong dan khi dén yéu cau cong
ching, khong vu loi vat chét gi trong viéc nay ma chi nham tao diéu kién cho
khach hang (but lyc 194-196).

+ Ong Nguyén Phi Hung - Cong chimg vién Phong cong chimg sO 3 tinh
Quang Ninh trinh bay: ngay 15/02/2011, ong tiép nhan ho so cong chimg gidy Uy
quyén cua ba Nguyén Thi H. Sau khi tiép nhan ho so, xem xét gidy to lién quan
theo quy dinh cua Luét Cong chimg va phap luat c6 lién quan, da hudéng dan nguoi
yéu cau cong chimg Vlet phiéu yéu cau cong ching. Sau khi dbi chiéu gidy to vé
nhan than va gidy to vé tai san ciia nguoi yéu cau cong ching, ong da giai thich
quyén, nghia vu ctia ngudi Gy quyén (tic ngudi yéu cau cong ching) va dong thoi
soan thao van ban cong chimg. Trong qua trinh lam viéc theo quy dinh cua Luat
Cong chung va van ban cé lién quan. Vé gidy chimg minh thu qua han: ke tur khi
thanh lap Phong cong chimg s6 3 tinh Quang Ninh nam 2010 thi co rat nhiéu
truong hop yéu cau cong ching cua dia phuong st dung gidy chimg minh thu qua
han nhung vi tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan nén 6ng di linh dong giai quyet
cho nguoi dan chir khong phai vi tu o1 gi khac. V& viéc cong chimg gidy ty quyén
nay do ong bi ltra ddi, khong biét trudc moi su viée, ban than 6ng ciing khong co
quan hé quen biét gi doi v6i ba Nguyén Thi T1 va khong vi tu 1gi ¢4 nhan khi gidi
quyét viéc nay (but luc 197).

* Tai két luan giam dinh s6: 11/GDTL ngay 18/01/2017 cua Phong ky thuét
hinh su Cong an tinh Quang Ninh da két luan: chir ky trong Hop dong uy quyen
ngay 25/02/2011 gitta ba Nguyén Thi H véi ba Vii Thi M va Hop dong uy quyén



ngay 15/3/2011 giita ba Nguyén Thi H véi ba Vit Thi N 1a chit ky do ba Nguyén
Thi T1 ky gia chit ky ctia ba Nguyén Thi H (but luc 201-203).

Véi ngi dung trén, tai Ban dn ddan su so tham so: 06/2021/DS-ST ngay
29/7/2021 ciia Tda &n nhan dan thi xa QY, tinh Qudng Ninh di quyét dinh:

Cin ctr vao Didu 122; Diéu 127; Diéu 128; Diéu 129; Diéu 410 ctia Bo luat
Dan sy nam 2005. Diéu 122; Diéu 123; Diéu 124; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
1 Diéu 228; Diéu 131; Diéu 407; Diéu 427 va Diéu 688 clia Bo luat Dan sy nim
2015. Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 147; Dicu 157; diém b khoan 2 Piéu 227
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su. Nghi quyét so: 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Duc T.

Tuyén b cac hop dong sau vo hiéu:

* Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi H va ba Vi Thi M 1ap vao ngay
25/02/2011 duoc Phong cong chimng s6 3 tinh Quang Ninh (dia chi: S6 1 THP,
phuong TS, thanh phd U, tinh Quang Ninh) ching thuc.

* Hop dong uy quyen lap ngay 15/03/2015 dugc Phong cong chimg sO 3
tinh Quang Ninh (dia chi: S6 1 THD, phuong TS, thanh phé U, tinh Quang Quang
Ninh) chimg thuc tai s6 cong chimg 196 - Quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGD giira
Nguyén Thi H vé&i Vii Thi N.

* Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 10/6/2011 duoc
Phong cong ching so6 1 (dia chi: phuong Hong Hai, thanh phé H, tinh Quang Ninh)
chtng thyc tai sé cong chimg s6 255 - Quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD giita Vil
Thi N vo1 Vi Thi Th.

* Hop dong uy quyén gitta ba Vi Thi Th cho ba Vii Thi M lap ngay
06/9/2011 dugc Phong cong ching HQ (dia chi: S6 63 duong 25/4 phuong Bach
Ping, thanh phd H) chimg thuc tai so cong chung 254 - Quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HDGD gitra Vii Thi Th véi Vil Thi M.

* Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 16/5/2012 duoc
Phong cong ching HQ (dia chi: S6 63 duong 25/4 phuong Bach Pang, thanh pho
H) chimng thuc tai s6 cong chiung 164 - Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD gitta Vil
Thi M va Nguyen Ngoc D.

* Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 30/5/2012 duoc
Phong cong chimg HQ (dia chi: Sb 63 duong 25/4 phuong Bach Pang, thanh phd
H) chung thyc tai s6 cong chung 380 - Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD giira
Nguyén Ngoc D va Bui Lé H1.

* Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2012 dugc Phong
cong chimg HQ (dia chi: S6 63 duong 25/4 phuong Bach Pang, thanh phd H)
chtng thyc tai s6 cong chimg 179 - Quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD giita Bui Lé
H1va Nguyen Thi T1.

[2] Ong Nguyen buc T va ba Nguyen Thi H ¢6 trach nhiém lién h¢ voi Co
quan c6 tham quyén dé yéu cau cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.



[3] Giao Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BL 453188, thira s6 300, to
ban d6 s6 24, dién tich 200m? tai dia chi: khu Kml1, phuong MT, thi xa QY, tinh
Quang Ninh ¢6 s6 vao s6 GCN 1068 ngay 06/6/2012 cap cho chi st dung la ba
Bui Lé H1 va da duoc dang ky bién dong ngay 22/6/2012 mang tén ba Nguyén Thi
T1 cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xd QY dé thuc hién yéu cau cua dng Nguyén
Ptrc T va ba Nguyén Thi H hoic UBND thi xa QY.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va quyén thi
hanh an theo quy dinh.

Quyét dinh khang nghi s6: 38/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2021 cua Vién
Truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi:

Thuw nhd't, Vé to tung:

Theo don khai kién 6ng Nguyén Pire T yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong:
Hop dong uy quyén gitra ba Nguyén Thi H va ba Vi Thi M 1ap vao ngay
25/02/2011; Hop dong uy quyen gitta ba V@i Thi Th cho ba Vi Thi M lap ngay
06/9/2011; Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay 16/5/2012 giira
Vii Thi M va Nguyén Ngoc D; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 10/6/2011 dugc Phong cong ching s6 1 chimg thyc tai s6 cong chimg s6 255
- Quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD giita Vit Thi N véi Vi Thi Th vo hiéu. Trong
qua trinh Toa an thy 1y, giai quyét theo thu tuc so tham, tir ngay 11/11/2020 dén
ngay xét xtr 29/7/2021, ban 4n so tham khong dua ba Vii Thi M va Phong cong
chung s6 1 tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham khoan 4 Piéu 68 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Thir hai, vé nd1 dung:

Phéan nhan dinh ban an c¢6 kién nghi Uy ban nhan dan thi xa QY thu hoi gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd BL 453188, thira dat s6 300 to ban do 24, dién
tich 220m?, tai dia chi: khu Km11, phuong MT, thi xa QY, tinh Quang Ninh c6 s6
vao s6 GCN 1068 ngay 06/6/2012 cho chu sir dung 1a ba Bui Lé HI va da dugc
dang ky bién dong ngay 22/6/2012 mang tén ba Nguyen Thi T1. Nhung phan quyét
dinh, ban an lai tuyén “Giao Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so BL 453188, ..
cho Chi cuc thi hanh én dén sw thi xa QY dé thwc hién yéu cdu ciia 6ng Nguyen
Pire T va ba Nguyén Thi H hodc Uy ban nhén dan thi xd QY 1a mau thuan; hon
nita, viéc tuyén an khong cu thé 1d rang nay con giy khé khan cho qua trinh thi
hanh an, vi pham Khoan 2 Piéu 266 cua Bo luat T tung dan su.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap quyen su
dung dat vo hiéu, khong yéu cau giai quyet hau qua ctia hop dong thé chap nay va
cac giao dich chuyén nhuong, uy quyén trude do bi vo hiéu. Nhu vay, dong nghia
v0i vige: nguyén don chua yéu cau duge nhan lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat trong pham vi giai quyét vu an nay; va ngan hang chua phat sinh nghia vy phai
ban giao Gidy chimg nhan quyen stt dung dat cho UBND thi x3 hodc co quan thi
hanh an dan sy; truong hop, néu ngan hang da ban giao cho Toa an thi dugc van
quyén nhan lai dé sau nay Toa an c6 thAm quyén xem xét giai quyet cung vdi vu an
tranh chap hop dong thé chap (néu c6). Nhung ban an lai tuyén giao Gidy «ching
nhan quyén su dung dat cho Chi cuc thi hanh an dan su thi xd QY hodc Uy ban



nhan dan thi xa QY dé thuc hién yéu cau ctia 6ng T, ba H 1a vuot qua pham vi khoi
kién, vi pham Diéu 5 ctia B luat To tung dan su.

Thik ba, vé hinh thirc ban an va ap dung phap luat:

Vian phong cong chimg HQ, thuc hién cong ching Hop dong uy quyen gifra
ba Vi Thi Th cho ba Vii Thi M 1ap ngay 06/9/2011; H0'p dong chuyén nhuong
quyen s dung dat 1ap ngay 16/5/2012 gitra Vi Thi M va Nguyén Ngoc B; Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 30/5/2012 gitra Nguyén Ngoc P
va Bui Lé H1; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2012 gitra
Bui Lé H1 va Nguyén Thi T1. Mic du vy, ban an chua thé hién quan diém cia
Vin phong cong chimg HQ dbi voi yéu cau khoi kién 13 vi pham Khoan 2 Diéu 266
cua Bo luat TH tung dan su.

Béan &n ap dung Piéu 157 cua Bo luat T6 tung dan su (quy dinh Nghia vu
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd) 1a khéng phu hop, vi vu 4n khong tién
hanh tham dinh; ngoai ra ban an khong ap dung Diéu 273 cta Bo luat T tung dan
su (quy dinh vé quyén khang céo ctia dwong su) 13 vi pham khoan 2 Diéu 266 cua
Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa phic tham: i ‘
- Nguyén don 6ng Nguyén Buc T van gilr nguyén y€u cau khai kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh rat noi dung khang nghi:
Ban 4n 4p dung Piéu 157 ciia Bo luat To tung dan su (quy dinh Nghia vu chiu chi
phi xem xét, thim dinh tai chd) 14 khong phu hop, vi vu an khéng tién hanh tham
dinh; gilt nguyén cac nd1 dung khang nghi con lai.

- Do chi c6 mit nguyén don 6ng Nguyén Puc T tai phién toa nén khong thuc
hién duoc yiéc cac duong su thoa thuan dugc véi nhau VNé viéc giai quyét Vvu an.

- Kiém sat vién trinh bay ndi1 dung khang nghi (van gilt nguyén), can cur cua
viéc khang nghi (theo ndi dung Quyét dinh khang nghi sé: 38/QDKNPT-VKS-DS
ngay 30/8/2021 cua Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh).

- Nguyén don 6ng Nguyén Bac T trinh bay y kién vé noi dung khang nghi:
dé nghi Toa an cap phdc tham giai quyét khang nghi caa Vién kiém sat theo quy
dinh cta phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc tham:

- V& td tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dang cac quy dinh
ciia Bo luat T tung dan su; cac dwong su (trir nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan: UBND thi xd QY, Van phong cong ching HQ, Ngan hang TMCP D, ba Vi
Thi N va ba Vi Thi Th) déu chip hanh dung quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: UBND
thi xa QY, Van phong cong ching HQ, Ngan hang TMCP b, ba Vi Thi N va ba
Vii Thi Th déu khong chap hanh dung quyén va nghia vy clia minh theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan su.
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- Vé ndi dung: phan tich cac tinh tiét ciia vu 4n va dua ra cin cir cho thiy
Ban 4n dan sy so thim ctia Toa 4n nhan dan thi xa QY, tinh Quéang Ninh da co
nhimg vi pham nhu khang nghi cta Vién kiém sat (trir ndi dung khang nghi Vién
kiém sat dd rut tai phién toa). Trong thoi han chuan bi xét xir phiic thdm, Tda an
cap phuc tham d3 bd sung tu cach tham gia t6 tung ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan dbi voi: Phong cong chimg sb 1 tinh Quang Ninh va ba Vit Thi M; dbi
vé6i cac nodi dung khang nghi khac, déu khic phuc duoc tai cip phuc tham. D& nghi
Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308; khoan 3 Diéu 289 ciia Bo luat T tung
dan su, sira 4n so thAm vé cac noi dung khang nghi cua Vién kiém sat; dinh chi xét
xtr phan ndi dung khang nghi Vién kiém sat da rat. Bé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hoé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhédn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Quyét dinh khang nghi s6: 38/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2021 cta Vién
Truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh trong han luat dinh va dung trinh
tu thu tuc ma Bo luat TH tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xem
xét lai Ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

Trong thdi han chuan bi xét xtr phiic tham, Toa &n cap phic tham da Thong
bao vé viéc bd sung tu cach tham gia t6 tung s6: 336/2021/TLBS-DS ngay
15/12/2021, d6i voi ba Vi Thi M va Phong cong chung sb 1 tinh Quang Ninh véi
tu cach 12 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan theo khoan 4 Piéu 68 ctia Bo luat
Té tung dan su.

- Nguoi dai dién theo phap luat ctia Phong coéng chimg sé 1 tinh Quang
Ninh d4 c6 Gidy uy quyén ngay 17/ 12/2021 cho ba Nguyén Giang Phuong — Chuc

vu: Pho Truong Phong cong ching sd 1 tinh Quang Ninh tham gia t6 tung giai
quyét vu an, da trinh bay: hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Phong
cong chimg s 1 tinh Quang Ninh da cong chimg lam dung theo quy dinh ctia phép
luat. Toa an cap so tham khong xac dinh va dwa Phong cong ching sé 1 tinh
Quang Ninh vao tham gia t6 tung, Phong coéng chang s6 1 tinh Quang Ninh, xét
thay quyén va loi ich hop phap khdng bi anh huong, Phong cdng ching s6 1 tinh
Quang Ninh dong y tham gia to tung tai Toa an cap phic tham. Di voi noi dung
vu 4n, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir theo quy dinh caa phap
luat.

- Ba Vii Thi M c¢6 don xin xét x{r ving mit va trinh bay: Toa &n cap so tham
khong xac dinh va dua ba vao tham gia t tung, ba xét thiy quyén va loi ich hop phép khong
anh huong. D6 voi ndi dung vu an, ba dé nghi Toa an nhan dén tinh Quéang Ninh xét xtr theo
quy dinh ctia phap lut. Do ba dang phai chap hanh 4n tai Trai giam Hoang Tién, ba dé nghi
Toa 4n xét Xt ving mit.

Pbi v6i nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Nguyén Dirc T, la
6ng Bli Quang Trung; bi don ba Nguyén Thi T1; ngudi co quyén loi nghia vu lién
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quan: ba Vii Thi M, Phong cong chimg sé 1 tinh Quang Ninh, Phong cong chimg
s6 3 tinh Quang Ninh, 6ng Nguyén Ngoc P va ba Bui Lé H1 déu c6 don xin xét xir
vang mat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: UBND thi xi QY, Vin phong
cong chimg HQ, Ngan hang TMCP D, ba Vii Thi N va ba Vi Thi Th déu dugc Toa
an triéu tap hop 1¢, déu Vang mat khong ¢o6 1y do. Céan cur khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xur xét xir vang mat cac duong su nay.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi s6: 38/QPKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2021
ctia Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh:

[2.1] Bdi véi ndi dung dua thiéu ngu:0’1 tham gia t6 tung 1a co can cu, Toa an
cap phlc tham di bd sung ba Vit Thi M va Phong cong ching s6 1 tinh Quang
Ninh tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén |01 nghia vu lién quan nhu
néu tai muc [1]. Ba Viu Thi M va Phong cong chtng s 1 tinh Quang Ninh da c6
quan diém dong y tham gia t6 tung tai giai doan phuc tham; vé quan diém giai
quyet vu an, ba Vit Thi M va Phong cong ching s6 1 tinh Quang Ninh dé nghi Toa
an nhan dan tinh Quang Ninh giai quyet theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, vi
pham ctia Toa an cap so tham di dugc Toa an cap phuc tham khic phuc.

[2.2] D6i v6i ndi dung khang nghi Ban an so tham nhén dinh va quyét dinh
vé viéc tuyen giao Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s BL 453188, s vao s6 cap GCN:1068 do UBND thi x& QY,
tinh Quang Ninh cip cho hd ba Bui Lé H1, duoc diang ky bién dong mang tén ba
Nguyén Thi T1, 1a miu thuin; hon nita, viéc tuyén an khong rd rang con gay kho
khin cho qué trinh thi hanh &n, vi pham khoan 2 Diéu 266 ctia Bo luat To tung dan
su:

Ban an so thAm tuyén cac Hop dong uy quyén va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a vo hiéu, nhu vay ho ba Nguyén Thi H 1a cha s hitu quyén sir
dung thira dat sé 300, t& ban d6 24, dién tich 220m?; tai dia chi: khu Km11,
phuong MT, thi x4 QY, tinh Quang Ninh. Tuy nhién, Gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi H khong con, hién nay la Giay ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BL 453188,
s6 vao so6 cap GCN:1068 do UBND thi x4 QY, tinh Quang Ninh cap cho ho ba Bui
Lé H1, dugc ding ky bién dong mang tén ho ba Nguyén Thi T1 ngay 22/6/2012.
Khi cac giao dich dan sy néu trén vo hiéu, gidy chiang nhan quyén sir dung dat nay
can duge diéu chinh cho phl hop va 1a phan khéng thé tach roi cua viéc tuyén cac
giao dich dan su trén v hiéu. Trong truong hop nay, Toa an can kién nghi UBND
thi xa QY diéu chinh lai gidy chang nhan quyén sir dung dat nay hoic thu hoi va
cap lai gidy chang nhan quyen sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi H. Ban 4n so
tham kién nghi UBND thi xa QY thu hoi lai Glay chang nhan quyen su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat so BL 453188, s6 vao so cap
GCN:1068 do UBND thi xa QY, tinh Quang Ninh cap cho ho ba Bui Lé H1, dugc
dang ky bién dong mang tén ho ba Nguyén Thi T1 ngay 22/6/2012 la phu hop.
Khong thé tuyén cac giao dich dan su vo hiéu ma van dé ton tai giay chung nhan
quyén st dung dat nay duoc Vi cac giao dich dan su néu trén bj tuyén vo hiéu, ho
ba Nguyén Thi H dugc khoi phuc quyén st dung dat thira dat s6 300 to ban dd 24,
dién tich 220m?; tai dia chi: khu Cay s6 11, phuong MT, thi xd QY, tinh Quang
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Ninh nén can giao gidy chiing nhan quyen st dung dat nay cho 6ng Nguyén bic T
- ba Nguyén Thi H, dé éng Nguyen buc T - ba Nguyén Thi H thyc hi¢n cac thu
tuc hanh chinh diéu chinh, Cap méi ddi véi glay ching nhan quyén sir dung dat
nay. Ddi véi Hop ddng thé chap bat dong san sé: K0680/HDTC ngay 05/9/2003
gitta bén nhan thé chip Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Quang Ninh; bén thé
chap gém ba Nguyén Thi T1, anh D4 Quang Tao va chi B Thanh Huong va bén
vay von anh D3 Quang Tao, da cham dut tai thoi diém ba Nguyén Thi T1 tra du sb
tién 908.438.611 dong cho Ngan hang TMCP D theo quyét dinh cua Ban &n hinh
su so tham s6: 148/2017/HS-ST ngay 19/12/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh. Ngan hang TMCP D, di c¢6 quan diém: viéc ba Nguyén Thi T1 lira dao sang
tén GCNQSDD mang tén hd ba Nguyén Thi H di duoc Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xtir nam 2017, ban an da co6 hi¢u luc. Vi vay, quan diém cua Ngan
hang TMCP b la tra lai tai san cho bi hai theo dung quy dinh cta phap luat. Do d6,
ndi dung khéng nghi cua Vién kiém sat vé viéc nguyén don 6ng Nguyén Puc T
khong yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat v hiéu, khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong thé Chap vO hiéu nhung Ban an so tham tuyén
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
QY... 1a vuot qua pham vi khai kién, 1a khong c6 can cir. Tuy nhién, dé dam bao
thi hanh an, Hoi dong xét xur stra ban an so tham theo hudng tuyén tra lai Giy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
BL 453188, s6 vao so cip GCN:1068 do UBND thj x& QY, tinh Quang Ninh cip
cho ho ba Bli Lé H1, duoc dang ky bién dong mang tén ho ba Nguyén Thi T1
ngay 22/6/2012 cho 6ng Nguyén buc T va Nguyén Thi H.

[2.3] Déi v6i ndi dung khang nghi Ban an so thim chua thé hién quan diém
cua Van phong cong chiang HQ. Tai but luc 79, Van phong cong chung HQ co
quan diém: Vian phong cong ching HQ d thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy
dinh tai Luat Cong chimg va cac quy dinh cua phéap luat d6i voi Hop dong cong
chung s6 179, quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2012 cta Vin phong
cong chiing HQ. Ban 4n so tham khong thé hién quan diém cua cia Vian phong
cong chung HQ; ngoai ra, tai phan quyét dinh ciia Ban an so tham con khéng ap
dung Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su (quy dinh vé quyén khang céo cua
duong sy), déu 1a vi pham khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat T tung dan sy, khang
nghi ciia Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr, Toa &n cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.4] Dbi voi ndi dung khang nghi Ban an so tham ap dung Diéu 157 cua Bo
luat T4 tung dan su vé nghia vu chiu an phi xem xét, tham dinh tai chd 1a khéng
phU hop Vi vu an khéng tién hanh xem xét, tham dinh tai chd. Tai phién toa, Vién
kiém sat da rat noi dung khang nghi nay. Can ctr khoan 3 Piéu 284 va khoan 3
Diéu 289 B ludt T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir doi véi ndi dung
khang nghi nay.

[3] Vi pham cua Toa an cap so tham:

Ban an so tham ghi nham 13n nhiéu ch5 Van phong cong chimg HQ thanh
Phong cong chung HQ; Phong cong chimg s6 3 tinh Quang Ninh thanh Van phong
cong ching s6 3 tinh Quang Ninh; tai phan nhan dinh ctia Ban an so tham, da nhan
dinh vé chi phi t6 tung voi noi dung: ° nguyen don ty nguyén chiu chi phi tham
dinh tai chd nén hoi dong xét xir khong dé cap” nhung tai phan quyét dinh cia Ban
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an so tham khong quyét dinh vé chi phi t6 tung, 13 vi pham diém c khoan 2 Diéu
266 ctia B luat TS tung dan syu; Toa an cép so thAm cin ¢t ca BO luat Dan sy nim
2005 va Bo luat Dan sy nim 2015, dé giai quyét vu an 1a khong dang quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Cac giao dich dan sy co
tranh chép trong vu an nay déu duoc thue hién xong trudc ngay Bo luat Dan su
nam 2015 c6 hi€u luc, thi phai &p dung quy dinh ctia B§ luat Dan sy ndm 2005 va
cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét B6 luat Dan sy nim 2005 dé giai
quyét

Xét thay nhimg vi pham nay, Toa an cap phic tham co thé khac phuc duoc,
stra 4n so thAm vé nhimg vi pham nay, T0a an cip so tham can rat kinh nghiém.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so thim da c6 hiéu luc ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,; '
QUYET DINH:
Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia B luat TH tung dan su;

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién Truong, Vién kiem sét nhan dan
tinh Quang Ninh. Stra Ban an dan su so tham so: 06/2021/DS-ST ngay 29/7/2021
cua Toa an nhan thi xa QY, tinh Quang Ninh nhu sau: ‘ ‘ ‘

Cén clr vao khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; khoan 1 Di€u 147; bicu 148; bicu
157; khoan 3 Dicu 284; khoan 3 Diéu 289 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat To
tung dan su. Piém c khoan 1 Piéu 688 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 122;
Piéu 127; Diéu 128; Piéu 129; Piéu 410 cua B0 luat Dan sy nam 2005. Khoan 2
Piéu 26 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: ‘ N

[1] Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don dng Nguyén DPuc T, tuyén
bd cac hop doéng sau vo hiéu:

* Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi H va ba Vi Thi M 14ap vao ngay
25/02/2011 duoc Phong cong chung sb 3 tinh Quang Ninh (dia chi: S6 1 THD,
phuong TS, thanh phd U, tinh Quang Ninh) chtng thyc.

* Hop dong ty quyén 1ap ngay 15/03/2015 duoc Phong cong ching sb 3 tinh
Quang Ninh (dia chi: S6 1 THD, phuong TS, thanh phd U, tinh Quang Quang
Ninh) chimg thuc tai s6 cong ching 196 - Quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGD giita
Nguyén Thi H vé&i Vii Thi N.

* Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/6/2011 duoc
Phong cong chimg s6 1 (dia chi: phuong Hong Hai, thanh phé H, tinh Quang Ninh)
chtng thyc tai sé cong ching sé 255 - Quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD gitta Vil
Thi N voi Vi Thi Th.

* Hop dong Uy quyén gitta ba Vit Thi Th cho ba Vii Thi M 1ap ngay
06/9/2011 dugc Phong cong chimg HQ (dia chi: S6 63 duong 25/4 phudng Bach
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Ping, thanh phd H) chimg thuc tai sd cong chiung 254 - Quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HDGD gitra Vi Thi Th véi Vi Thi M.

* Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/5/2012 duoc Vin
Phong cong chimg HQ (dia chi: S6 63 dudng 25/4 phuong Bach Pang, thanh ph
H) chimg thuc tai s6 cong chiung 164 - Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD gitta Vil
Thi M va Nguyén Ngoc D.

* Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/5/2012 duoc Vin
phong cong chimg HQ (dia chi: S6 63 duong 25/4 phuong Bach Pang, thanh phd
H) chimg thuc tai sé cong chimg 380 - Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD giita
Nguyén Ngoc P va Bui Lé HI.

* Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2012 dugc Vin
Phong cong ching HQ (dia chi: S6 63 duong 25/4 phuong Bach Pang, thanh phd
H) chimg thuc tai s6 cong ching 179 - Quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD gitta BUi
Lé H1 va Nguyén Thi T1.

[2] Tra cho 6ng Nguyén Btc T va ba Nguyén Thi H Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 BL 453188, sb vao
s6 cap GCN:1068 do Uy ban nhan dan thi x4 QY, tinh Quang Ninh cap cho ho ba
Bui Lé H1, duoc dang ky bién dong mang tén ho ba Nguyén Thi T1 ngay
2216/2012.

Ong Nguyén Puc T va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém lién hé vai co quan
Nha nudc ¢ tham quyén dé yéu cau diéu chinh, cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ddi voi thira dat sé
300, to ban db 24, dién tich 220m? va tai san gan lién véi dat; tai dia chi: khu Cay
s6 11, phuong MT, thi x& QY, tinh Quang Ninh theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

[3] Vé an phi: budc ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) an phi dan sy so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: nguyén don dng Nguyén Puc T tu nguyén chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd (d nop du).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludat thi hanh an dan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Hong Anh  Bui Pirc Thanh Nguyén Thiiy Hing
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thi xa QY;
- Chi cuc THADS thi xa QY;
- Luu VP; HSVA.

Nguyén Thiiy Hing



