TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 46/2020/DS-PT
Ngay: 11-5-2020
VIV tranh chap hop dong cam ¢
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dya.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Hoang Van.

Ong Huynh Pic Puong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Hong Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2020, tai try s Toa 4n nhin dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y so6 10/2020/TLPT-DS ngay 02 thang
01 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong cAm cd quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2019 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 112/2020/QDPT-DS ngay
21 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Thach Thi Sa M, sinh nam 1959; dia chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (c6 mat)

2. Ong Kim D, sinh nam 1960; dija chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Tra Vinh.
(c6 mat)

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia éng Kim D: Ba Thach Thi Sa M, sinh nim
1959; dia chi: Ap T, x4 S, huyén C, tinh Tra Vinh (theo vin ban uy quyén ngay
09/7/2018, c6 mat).

- Bi don: Ba Thach Thi Sa R, sinh nam 1978; dia chi: Ap T, xd S, huyén C,



tinh Tra Vinh. (c6 mat)

NQueoi bdo Vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Thach Thi Sa R: Ba Tran Thi
D, Luat su thyc hién trg gitp phép 1y ctia Trung Tam trg gitp phap ly Nha nudce
tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thach Cudng G, sinh nim 1978; dia chi: Ap T, x4 S, huyén C, tinh
Tra Vinh. (c6 mat)

2. Chi Thach Thi L, sinh nam 2003; dia chi: Ap T, xd S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (xin xét xir ving mit)

3. Chj Thach Thi H, sinh nam 2006; dja chi: Ap T, x4 S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (xin xét xir ving mit)

4. Ong Thach C, sinh nim 1980; dia chi: Ap T, x4 S, huyén C, tinh Tra Vinh.
(co6 mat)

5. Ba Kim Thi Bé H, sinh nam 1983; dja chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (c6 mat)

6. Ba Thach Thi P, sinh nam 1982; dja chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (xin xét xir ving mit)

7. Ong Thach Sa M, sinh nim 1991; dia chi: Ap T, x4 S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (xin xét xir ving mit)

8. Ong Thach Sa b, sinh nam 1989; dia chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Tra
Vinh. (xin xét xir ving mit)

9. Ngan hang thuong mai c6 phan S, chi nhanh Tra Vinh; dia chi: S6 555 N,
khom 3, phuong 6, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Chau Thé T, chirc vu: Chuyén vién quan
1y no - Ngan hang thuong mai c6 phan S, chi nhanh Tra Vinh. (c6 mit)

- Ngwoi phién dich: Ong Thach C, cong tac tai Uy ban mit tran t6 qubc Viét
Nam phuong 8, thanh phd T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Nguoi khang cao: Ba Thach Thi Sa M va 6ng Kim D 1a nguyén don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/4/2018, nguyén don 6ng Kim P va ba Thach Thi
Sa M trinh bay: Trudc ddy ba Thach Thi Sa M va éng Kim B ¢6 cAm cd cho 6ng
Thach M dién tich dit 4.970m? (thuc do 5.211m?), thudc thira s6 121, toa lac 4p T,
xa S, huyén C véi gia 175 gia laa, thoi gian 05 nam s€ chudc lai va c6 thoa thuan
ctr sau 01 nim duge chude 01 cong dit (twong duong 35 gia lta). Vao nim 1997,
ong Kim B duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, sau d6 6ng Thach M
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muon Gidy chimg nhin quyén sir dung dat tir ba Thach Thi Sa M vdi Iy do di dong
thué cho nha nudc, sau d6 6ng Mit thong bao véi ba Thach Thi Sa M 1a Gidy
chting nhin quyén st dung dat da bi mat. Pén nam 2003, vo chong ba Thach Thi
Sa M, 6ng Kim D ¢6 nhu cau chudc lai dat thi ong Thach M yéu cau ba Thach Thi
Sa M chudc lai véi gia 19.880.000 dong (4.000.000 dong/1000m? x 4.970m?), ba
Thach Thi Sa M khong ddng ¥ nén phét sinh tranh chap cho dén nay. Sau nay ba
Thach Thi Sa M méi biét phan dat tranh chap hién do ba Thach Thi Sa R (con 6ng
Thach M) dimg tén gidy ching nhin quyén str dung dat. Nay ba Thach Thi Sa M,
ong Kim D yéu cau Toa an giai quyét budc ba Thach Thi Sa R phai giao tra dién
tich dat 4.970m? (thuc do 5.211m?), thudc thira s6 121, to ban do sb 8, toa lac ap T,
xa S, huyén C. Ba Thach Thi Sa M, 6ng Kim b d@)ng y tra lai cho ba Thach Thi Sa
R 175 gia laa twong dwong véi sé tién 17.500.000 dong.

Bi don ba Thach Thi Sa R ¢6 ¥ kién trinh bay: Nam 1992, cha ba 1a 6ng
Thach M c6 nhan chuyén nhugng ctia dong Kim D dién tich 4.970m? (thyc do
5.211m?), viéc chuyén nhuong dat c6 1am gidy tay dé “To sang nhuong thanh qua
rudng dat ngay 21/4/1992”; sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Thach M ké
khai, ding ky va di duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén str
dung dat cho ba vao ngay 16/8/2010 do ba nhan thira ké cia cha. Vao nam 2003,
ong Kim B ¢ xin chudc lai dat 01 lan voi gia 175 gia lia nhung 6ng Thach M
khong dong ¥. Nay ba Thach Thi Sa M vé6i ong Kim B yéu cau chudc lai dat thi ba
khong ddng v vi dt nay 1a cha ba nhan chuyén nhuong chir khéng phai nhan cim
cd. Nam 2017, ba va ong Thach Cudng G c6 thé chap thia dat 121 dé vay sé tién
200.000.000 d6ng tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan S, chi nhanh Tra Vinh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Thach C, Thach Cudng G thng
nhat v6i 10i trinh bay ctia ba Thach Thi Sa R.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi Bé H théng nhét véi ¥
kién trinh bay va yéu cu ctia nguyén don ba Thach Thi Sa M va ong Kim .

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan S, chi
nhanh Tra Vinh trinh bay: Ba Thach Thi Sa R va 6ng Thach Cuong G cé vay s6
tién 200.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 12/9/2020. Trong qua trinh vay ba
Thach Thi Sa R va 6ng Thach Cuong G thuc hién tét giao dich tra 1di nén Ngan
hang khong yéu cau khai kién ba Thach Thi Sa R va ong Thach Cuong G tra sé no
vay néu trén.

Tai ban an so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 02 thang 10 ndm 2019 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 104, Diéu 109 va khoan 3 Diéu 228
ctia Bo luat T4 tung dan su; Diéu 158 va DBiéu 133 ctia B luit Dan sy nim 2015;
Piéu 100, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.



Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Thach Thi Sa M va Kim
D.

Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Kim D va ba Thach
Thi Sa M yéu cau bj don ba Thach Thi Sa R tra lai quyén st dung d4t di cAm cb
thira 121, to ban d6 s 8, dién tich 4.970m? (thuc do 5.211m?), toa lac 4p T, x3 S,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Ba Thach Thi Sa R duoc tiép tuc sir dung quyén st dung dt thira 121, to ban
do so 8, dién tich 4.970m? (thuc do 5.211m?), toa lac ap T, x4 S, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén an phi, 18 phi, chi phi thim dinh, dinh gia
va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 16 thang 10 nam 2019, ba Thach Thi Sa M va ong K1m D khéang céo
yeu cau Toa an cap phuc tham xem xét huy Glay chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba Thach Thi Sa R thudc thira so 121, dién tich 4.970m? (thuc do
5.211m?), t& ban do sb 8, toa lac tai ép T, xa S, huyén C, tinh Tra Vinh va budc ba
Thach Thi Sa R giao tra dat cho 6ng Kim B va ba Thach Thi Sa M.

Tai phién toa phiic thim hém nay, nguyén don van giﬁf yéu cau khoi kién va
yéu ciu khang cdo; bi don khong théng nhat vo1 yéu cau cua nguyén don; Céc
duong sy khong thoa thuin dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap lut td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, ctia Hoi
ddng xét xir tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap ludt cta cac bén duong su
da thyc hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan su. Vé noi dung vu an: Theo
don khoi kién nguyén don ong Kim B va ba Thach Thi Sa M khéng c6 yéu cau
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba Thach Thi Sa R nén cip so
thAm giai quyét quan hé phap luat tranh chdp Hop ddéng cAm cd quyén st dung dat
1a dung, nay nguyén don khang céo yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho ba Thach Thi Sa R 1a nam ngoai pham vi khai kién ban dau nén cap
phuc tham khong ¢6 co so xem xét. Ong Kim D da thira nhan phan dat tranh chap
me 6ng di cho 6ng (BL 112) nhung ong khang céo cho rang tai san nay con cia
me Ong 13 khong c6 cin cr; nguyén don cho rang nim 1992 c¢6 cdm cb cho ong
Thach M thira dat s6 121 nhung khong cung cap duoc chimg ctr gi dé chtimg minh
cho viéc cdm cb dat ctia minh; nguyén don cho rang khi cdm c¢6 dat cho 6ng Thach
M ¢ lam gidy to cam cd nhung giao cho 6ng Thach M giir 1a khong cé cin cur
chap nhan, boi tai san ciia minh giao cho nguoi khac sir dung thi nguyén don phai
giilt gidy to dé chimg minh 1 cam c¢b dat chir khong c6 chuyén nhuong. Qué trinh
giai quyét cap so thdm xac minh chinh quyén dia phuong, tham khao thoi diém
nam 1992 gia dat tai dia phuong c6 gia tir 30 dén 35 gia laa/cong tuy vi tri dat, nén
viéc nguyén don di nhan cta 6ng Thach M 175 gia laa 1a phu hop véi gia chuyén
nhuong. Tai Cong vin sd 2434/UBND-NN ngay 31/7/2019 cta Uy ban nhan dan
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huyén C tra 101 viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba Thach Thi Sa
R dbi voi thira s6 121 1a dang theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai; theo Cong
vin s6 1561/UBND-NN ngay 23/4/2020 cta Uy ban nhan dan huyén C cung cip
thong tin thira dat sé 121 chua dugc Uy ban nhan dan huyén C céap gidy ching
nhan quyén st dung dat (Ian dau) cho ong Kim D nén nguyén don cho rang thua
dat 121 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Kim P 1a khong
c6 can cir; tir d6 cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a phu hop chig ctr ¢6 trong hd so vu an. Tir nhitng co so trén, dé nghi Hoi dong
xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, giit nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa an nhan dan huyén C; bac khang cao ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén va y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

Vé thi tuc tb tung:

[1] Xét don khang cao ctia dng Kim P va ba Thach Thi Sa M con trong thoi
han luat dinh. Nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét theo trinh ty, thu tuc phic
tham.

V¢é noi dung vu an:

[2] V& ngudn gbc phan dat tranh chap thira 121 1a ctia ba Son Thi N (me cua
6ong Thach M va 6ng Kim D) ké khai nam 1983, thira sb 8, tong dién tich
22.650m?; sau d6 ba Son Thi N phan chia dat cho 03 ngudi con gdm 6ng Thach M,
6ng Kim P va 6ng Kim P mdi nguoi 10 cong; phin dat tranh chip thuc do
5.211m?, thudc thira s6 121 1a cta ba Son Thi N cho ong Kim D; ngay 21/4/1992,
ong Kim B va vo 1a ba Thach Thi Sa M ¢6 1ap to sang nhuong thanh qua rudng dat
toan b phan dat tranh chip cho 6ng Kim M (Thach M) bang 175 gia lta (BL 68).
Sau khi nhan chuyén nhuong dat gia dinh 6ng Thach M quan 1y, canh tac tir d6 cho
dén nay, sau khi 6ng Thach M chét con ong Thach M la ba Thach Thi Sa R lam thu
tuc nhan thira ké va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao ngay 16/8/2010.

[3] Ong Kim P va ba Thach Thi Sa M cho rang khéng c6 chuyén nhuong
phan dét tranh chip cho ong Thach M ma cam cd cho 6ng Thach M véi gia 175 gia
laa, thoi han chudc 12 05 nam, khi cdm cé dét thi c6 nho ong Nguyén Vian T viét
dum to cam cb dat va To cam cd dat nay 6ng Thach M gitt nhung nguyén don
khong dua ra tai liéu, chimg ctr ndo khic chimg minh cho viéc cam cd; theo 15i
khai ctia 6ng Nguyén Van T khang dinh tir truée dén nay khong cé viét dum gia
dinh ba Thach Thi Sa M bét cr gidy to nao (BL 108a). Bi don khong thira nhan co
su viéc cam cd dat va cung cip to sang nhuong thanh qua rudng dat dé chimg minh
cho viéc c6 nhan chuyén nhuong dat vao nam 1992, ong Kim P va ba Thach Thi
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Sa M khong thtra nhan chit ky trong to sang nhugng ngay 21/4/1992 nhung khong
cung cip dugc chir ky dé tién hanh trung ciu giam dinh. Qua cac 10i khai cia
nhitng ngudi 1am chimg sdng tai dia phuong xac nhan thoi diém nam 1992 gia mua
ban dat 1a 35 gia/01 cong; 10i khai ctia ba Tran Thi L ngudi nhan cam cb dat cia
ong Kim D tir nam 1989 dén nam 1992 cho rang truéc day ba Thach Thi Sa M va
ong Kim D c¢6 cam dat cho ba 05 cong, tir ndam 1989 dén nam 1992 véi gia 75 gia
laa, ndm 1992 ba Thach Thi Sa M kéu sang dat cho ba 01 cong bang 35 gia laa
(BL 153) nén sb lua ma nguyén don nhdn cua 6ng Thach M 13 phu hop voi gia
chuyén nhugng ghi trong Td sang nhuong.

Nguyén don nai ra rang vao nam 1997 phan dét tranh chap thira 121 da duogc
Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Kim D,
sau d6 ong Thach M muon di dong thué cho Nha nudc va bao 1a di lam mat gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, tuy nhién nguyén don khong dua ra dugc ching cir
nao chimg minh cho viéc 6ng Kim P di duoc cip gidy thira dat 121 va co su viéc
6ng Thach M muon gidy ching nhan theo 10i trinh bay ciia nguyén don; mit khéc,
theo Vin ban sd 1561/UBND-NN ngay 23/4/2020 cia Uy ban nhan dan huyén C
khang dinh thira dat s6 121 chua duge Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén st dung dit (1an dau) cho 6ng Kim B; do d6, 10i nai ra nay cua nguyén
don 1a khong c6 co s chap nhan.

[4] Tir cac nhan dinh va phan tich néu trén, xét yéu cau khang cdo cia
nguyén don 13 khong c6 cian ¢t nén khong duge Hoi dong xét Xt chap nhan; y kién
cta vi Kiém sat vién tai phién toa la cé can cir nén dugc Hoi déng Xét XU chép
nhan, gitt nguyén ban 4n so tham.

[5] Vé an phi: Ong Kim P va ba Thach Thi Sa M phai chiu 4n phi dan sy
phtic thAm theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Kim D va ba Thach
Thi Sa M.

Giit nguyén ban an so tham sé 43/2019/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh vé viéc “Tranh chap hop déng cam cd
quyén st dung dat” giita nguyén don ong Kim P va ba Thach Thi Sa M véi bi don
ba Thach Thi Sa R, d3 quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Kim B va ba Thach
Thi Sa M yéu cau bi don ba Thach Thi Sa R tra lai quyén st dung dat da cam cd
thira s6 121, to ban do sb 8, dién tich 4.970m? (thuc do 5.211m?), toa lac 4p T, x3
S, huyén C, tinh Tra Vinh.



Ba Thach Thi Sa R duoc tiép tuc st dung thura dat s6 121, to ban d6 sd 8, dién
tich 4.970m? (thuc do 5.211m?), toa lac 4p T, xd S, huyén C, tinh Tra Vinh.

Céc quyét dinh khac ctia 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vé an phi phuc thim: Budc ong Kim D va ba Thach Thi Sa M phai chiu
300.000 ddng (Ba trim ngan dong) an phi dan su phiic thAm, nhung dugc trir vao
s6 tién tam Umg an phi phuc thim da ndp 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo
bién lai thu s6 0006625 ngay 16/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C,
tinh Tra Vinh; 6ng Kim D va ba Thach Thi Sa M da nop du an phi dan sy phuic
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- VKSND huyén C;

- CC THADS huyén C; (dﬁ k)’f)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Van Dua



