TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 21/2018/DS-PT
Ngay: 11-01-2018

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sur
dung dat; Doi quyén st dung
dat va huy gidy ching nhan
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vé Thi Thu Thiy.
Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Kim Em.
Ba Nguyén Thi SAm Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Hing 1a Thu ky Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi
Thim - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xtr phiic thim cong khai vu an thy ly sO: 296/2017/TLPT-DS ngay
15 thang 11 ndm 2017 v€ tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat; Doi quyén st dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat".

Do ban an dan sy so tham s6 100/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Lay bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 402/2017/QD-PT ngay
29/11/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Trwong Thi C, sinh nam: 1923;

1.2. Nguyén Vin K, sinh nim: 1985;

1.3. Nguyén Thi Huynh N, sinh nim: 1996;

Cung dia chi: ap TD, x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba C va chi N: Anh Nguyén Vin K,
sinh nam: 1985. (c6 mat)



2. Bi don: Nguyén Vin Bé T, sinh nim 1966;

Dia chi: 4p TP, x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Nguyén Trung H, sinh nim:
1986; (c6 mat)

Pia chi: S6 M, Nguyén Hiru T, phuong TT, quan TP, TP H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Luat sw Ton Long T
thudc Van Phong luat su TAm T - Poan Luét su thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mét)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Mai Kim T, sinh nam: 1963;

3.2. Nguyén Vin T, sinh ndm: 1962;

Cung dia chi: 4p TD, x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T, ba T: Anh Nguyén B4 T, sinh
nam: 1987; (c6 mat)

Dia chi: s6 a, L6 K KDC- Miéu N, Phuong F, quan BT, TP H6 Chi
Minh.

3.3. Nguyén Vin M, sinh nim: 1966; (c6 mat)

3.4. Nguyén Thi Minh N, sinh nin: 1965; (c6 mit)

Cung dia chi: 4p TD, x& NH, huyén CL, tinh Tién Giang.

3.5. Dwong Thi L, sinh nam: 1969; (c6 mat)

3.6. Nguyén Chi C, sinh nam: 1996; (vang mat)

Cung dia chi: ap TD, x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang.

3.7. Uy ban nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang. (xin vang mit)

Pia chi: SO Y, duong MT, Phuong M, TX CL, tinh Tién Giang.

3.8. Uy ban nhan dan x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang. (xin vang
mat)

Pia chi: Ap HH, x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang.

4. Ngudi khang cdo: Bi don Nguyén Viin Bé T.

NOI DUNG VU AN:

* Cac nguyén don Trwong Thi C, Nguyén Minh K va Nguyén Thi
Huynh N ciing thong nhdt trinh bay:
Ho gia dinh ba Cco phan dat dién tich 2.227m?, thudc thira dat 1858,
toa lac tai ép TD, x& NH, huyén CL, tinh Tién Giang. Vao khoang ndm 2010
ba N va 6ng M 1a thanh vién trong ho 1am in c6 thiéu no éng T va ba T nén
tam giao mot phﬁn dat co dién tich 2000m? nam trong phén dat co dién tich
2.227m? dé 6ng T va ba T thu hoach siu riéng trén dat trir ng. Phan dat 6ng
M, ba N giao cho éng T, ba T c6 khoang 60 ciy sau riéng trén dat. Nhung
khong hiéu 1y do ndo phia ho 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i voi phan dat noi trén. Ba C, anh K va chi N cho rang khong ky tén
trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 18/5/2010. Pat nay
la ctia ho gia dinh nhung 6ng M, ba N giao cho nguoi khac khéng théng qua
va khong duogc sy dong v cua cac thanh vién trong ho.
Khi Ong T st dung phan dat nay, phia ong T co trong thém mot sb cay
an trai trén dat, dit dng nudc va cit 01 cai choi tho so. Di véi cdy an trai, 6ng
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nude va choi trén dat, ba C, anh K va chi N thong nhat vé gia, s6 luong ma
Hoi dong dinh gia Toa an da dinh va gia ong nudc ma ong T dua ra tai Toa.
Nay ba C, anh K va chi N yéu cau Toa an gidi quyet ‘huy hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 18/5/2010; Huy gidy chimg nhén
quyen stt dung dat ma Uy ban nhan dan huyén CL cip cho ho ong T; Doi ho
6ng Bé T phai giao tra lai phan dét co dién tich 2.007,2m?, toa lac 4p TD, xa
NH, huyén CL, tinh Tlen Giang. Pong ¥ hoan lai gia tri phan cdy trai ma ong
T trong moi va yéu cau ho éng Tty di doi 01 cai choi, 6ng nudc dit trén dat.
* Bj don éng Nguyén Vin Bé T trinh bay:

Vao ngay 18/5/2010 6ng c6 thoa thuan védi ong T, ba T dé mua phan dét
thudc thira 1858 véi gia 230.000.000 dong, ong da giao du tién cho ong T, ba
Tva da duoc Uy ban nhan dan huyén CL cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CHOO369 ngay 31/5/2011 cho 6ng dai dién hd gia dinh ding chi quyén,
dat toa lac ap TD, x& NH, huyén CL, tinh Tién (Giang, nay la thua 38, to ban
d6 s6 300. Thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ho éng gom cd
ong, ba L vaanh C.

Viéc mua ban 13 hoan toan hop 1¢, khi mua dat ong c6 qua nha ctia 6ng
T, baTdé ky tén vao hop dong chuyén nhuong. Lic ong ky tén, thi chi co
ong va vg chdong ong T, ba T. Ong khong ky tén vao hop dong chuyén nhu.’O’ng
quyén str dung trudc mat cong chimg vién ma ky tai nha ong T, ba T vi ong T
cam két tir 1am toan bo thu tuc gidy to sang nhuong cho ong.

Dbi voi sb tién mua dat ong va phia 6ng T, ba T thoa thuan mua voi gia
230.000.000 dong, nhung trong hgp dong chi ghi ¢6 100.000.000 dong. S6
tién mua dat nay ong khong co giao cho 6ng M, ba Nvi ong khong c6 thoa
thuan mua ban dat véi 6ng M, ba N. Khi mua dat thi trén dat da co6 sau riéng
1a nhimg cdy 16n ma Toa an da tién hanh dinh gia va mot s6 cay trai khac 6ng
trong thém.

Vi yéu cau khoi kién ctia ba C, anh K va chi N ong khong dong y. Vi
dat nay ong mua ban hoan toan hop 18. Ong M, ba N di ban dat cho éng T, ba
T thi phai chiu trach nhi€ém cho viéc ban dét ctia minh.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi Minh N cing thong nhdt trinh bay:

Trudc day do 1am #n thua 16 nén c6 ng ong T, ba T mot khoan tién. Ong
ba co thoa thuan giao cho ong T, ba T mot phan dat dé ong T, ba T thu hoach
sau riéng trir ng dan. Ong ba khong c6 ban dat cho ong T, ba T va ciing khong
c6 thoa thuan mua ban dat voi ong T. Khi giao dat cho 6ng T, ba T thi ong T,
ba T c6 kéu ky tén vao gidy to dé lam tin. Ong ba khong gip ong T dé thoa
thuan mua ban dat cling nhu khong ra uiy ban xi ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat.

Dbi v6i phan dat dang tranh chap, khi 6 ong T sur dung, gia dinh cir nghi

ladng T, ba T dua ong T lam, chu khong hé biét viéc chuyen nhuong va dén
khi ra Toa méi biét ong T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Nay ong ba thdng nhit véi yéu cau khai kién cua cac nguyén don va
ddng ¥ hoan tra gia tri cdy trai ma phia ong T di tréng mdi trén dat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi L va anh
Nguyén Chi C: théng nhét hoan toan véi 15 trinh bay cta 6ng T.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neuyén Van T va ba Mali
Kim T ciing thong nhat trinh bay:

Vao nam 2010, ong M, ba N c¢6 thiéu 6ng ba mot khoan tién, 6ng ba c6
nhiéu 1an doi nhung khéng dugc. Do do, 6ng M, ba N c¢6 thoa thuan ban mot
phan dit 2000m? dé can trir ng nhung sau d6 6ng ba khong c6 nhu cau mua
nén ong ba lam trung gian dé ong M, ba N ban dit cho éng T. Ddi véi sb tién
ban dat, 6ng ba tryc tiép nhan tir 6ng T.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ity ban nhdn dan huyén CL:
Khong c6 ¥ kién vé vu an va xin giai quyét ving mit.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x& NH trinh
bay: Viéc cong chimg, chimg thyc hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita cac bén 1a hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat. Uy ban nhan
dan x4 c6 don xin giai quyét vang mit.

* Tai ban 4n dan su so thim sé 100/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cta
Toda 4n nhan dan huyén Cai Lay quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi C, anh Nguyén Vian K
va chi Nguyén Thi Huynh N.

Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sb6 010/HP-CN ngay
18/5/2010 dugc xac lap giita ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi Minh N,
anh Nguyén Minh K va ba Truong Thi C véi 6ng Nguyén Vin Bé T dugce Uy
ban nhan dan x& NH, huyén CL, tinh Tién Giang chimg thuc ngay 14/12/2010.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00369 ngay 31/5/2011
do Uy ban nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang cap cho ho ong Nguyén Vin
BeT.

Budc 6ng Nguyén Vin Bé T, ba Duong Thi L va anh Nguyén Chi C
phai giao tra cho ba Truong Thi C, anh Nguyen Van K, chi Nguyen Thi Huynh
N, 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Minh N phan dién tich dat la
2.007,2m?, loai dat vuon, thudc thira 38, to ban do6 sd 300, toa lac tai ap D,
x& NH, huyén CL, tinh Tidn Giang va 40 cdy su riéng RI6 loai A trong trén
dat.

Budc 6ng Nguyén Vin Bé T, ba Duong Thi L va anh Nguyén Chi C tur
théao d&, di doi 01 cai choi dién tich 9,84m? ¢6 ciu trac mai tole ximang, cot
bétong diic sin, nén dét, khong vach, d& mai gd tap va toan bo phan dng nude
trén phan dét trao tra cho ba C, ba N, dng M, anh K va chi N.

Ghi nhan su tu nguyén cta ba Truong Thi C, 6ng Nguyén Van M, ba
Nguyén Thi Minh N, anh Nguyén Vin K va chj Nguyen Thi Huynh N tu
nguyén lién d6i boi thuong gia tri cay trai trén dat co gia tri tong cong la
36.080.000 ddng bao gém: 06 cy sau riéng RI6 loai By, 23 cdy sdu riéng RI6
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loai C, 56 cdy chanh loai A va 04 buyi chudi, bdi thudng ngay khi ong T, ba L
va anh C giao tra dat. Ba C, anh K, ba N, ong M va chi N dugc s hitu 06 cay
sau riéng RI6 loai By, 23 cay siu riéng RI6 loai C, 56 cay chanh loai A va 04
bui chudi 16n trong trén dat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n
va quyén khang cdo ctia duong su theo qui dinh phap luat.

* Ngay 18/9/2017, bi don 6ng Nguyén Vin Bé T khang c4o toan bd ban
&n so thAm va yéu cau Toa an cap phiic thim xét xtr lai theo hudng stra toan
bd ban 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén ctia bi don anh Nguyén
Trung H van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don khong dong y voi
yéu cau khang céo cua bi don, khong rat don khoi kién, bi don khong rat
khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
toan b vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ¢ nhiéu 1ap luan
cho rang do 4n so tham ¢6 08 vi pham nghiém trong lam anh huong dén quyén
va loi ich chinh dang cua bi don, do vay dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an
so tham s6 100/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Cai
Lay (co bai phat biéu kém theo ho so). Cu thé: Toa so tham chua lam rd tham
quyén giai quyet vu 4n; Cap so tham khong xac dinh dung tu cach nguoi khoi
kién; Hoi dong xét xir khong tién hanh d6i chat dé 1am rd 101 khai mau thuan
clia cac duong sur; Xét xir vugt yéu cau khoi kién cta nguyén don; Khong xem
x¢t toan dién chung ctr vu an; Hoi déng xét X1 so tham khong xét xir toan bo
ndi dung vu an; Vi pham trong ap dung phép luat; Vi pham trong viéc ra Quyét
dinh trung cau giam dinh chit ky.

Dai dién Vién kiém sét tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat tb tung trong qué trinh giai quyet vu an cta thAm phéan, Hoi
ddng xét xir va nhting nguoi tham gia t tung ké tir khi thu li vu an cho dén
trude thoi diém hoi dong xét xir nghi 4n da tuan thu dang cac qui dinh cua
B luat té tung dan su. Vé noi dung vu 4n: Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat ngay 18/5/2010 khong thé hién y chi chuyen nhuong gitta cac
bén, hinh thirc hop ddng sai quy dinh phap luat. DAt cua ho gia dinh nhung
6ng M, ba N tu ¥ giao cho nguoi khac sir dung khong duoc su dong v cta cac
thanh vién trong ho. Ong T, ba T khong phai chu sir dung dat nén khong cé
quyén théa thuan chuyén nhugng va nhan tién chuyén nhuong dat. Viéc Toa
so tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don 1a c0 can ci.
Yéu cau khang cdo cua bi don 12 khong co s& nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét don khang cdo va bién lai thu tam Gmg 4n
phi dan su phtc thim ctia 6ng Nguyén Vian Bé T nop ghi ngay 18/9/2017 (BL
318,319) con trong thoi han luat dinh va hop 1€ dung theo quy dinh tai cac



Piéu 271, 272 va 273 cta BO luat td tung dan sy nam 2015 nén dugc xem xé&t
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la Uy ban nhan dan xa NH va Uy ban nhan dan huyén CL c6 don xin giai
quyét vang mit, nén Toa an nhan dan tinh Tién Giang tién hanh xét xir ving
mit cic co quan noi trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan su.

[2] Vé quan h¢ phap luat, Toa so thAm xac dinh tranh chap “Hop ddng
chuyén nhuong quyen str dung dat va khiéu khién quyét dinh hanh chinh trong
linh vic quan 1y dat dai” 1a chua phu hop voi quy dinh cua Bo luét to tung dan
su. Boi cac nguyén don yéu cau hity hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung
dat, doi quyén sir dung dat va hay gidy chung nhan quyén sir dung dat thi can
xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, doi quyén st dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat” hodc
“Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét, doi quyén sir dung dat va
hay quyét dinh ca biét” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 34 cta Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 va Diéu 697 cua Bo luat dan sy ndm 2005.

[3] Vé ndi dung: Ba Truong Thi C, anh Nguyén Vian K va chi Nguyén
Thi Huynh N trinh bay ho ba Cam c6 phan dat dién tich 2.227m?, thudc thira
dat 1858, toa lac tai 4p TP, x4 NH, huyén CL, tinh Tién Giang. Vao khoang
nam 2010 ba N va 6ng M 1 thanh vién trong ho 1am n c6 thiéu no 6ng T va
ba T nén tam giao mot phan dat ¢ dién tich 2.000m? nam trong phan dét c6
dién tich 2.227m? dé 6ng T va ba T thu hoach séu riéng trén dat trir ng. Nhung
khong hiéu 1y do nao phia hd ong T duoc cap gidy ching nhén quyén st dung
dat d6i voi phan dat noi trén. Ba C, anh K va chi N cho rang khong ky tén
trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 18/5/2010. Pat nay
la ciia ho gia dinh nhung 6ng M, ba N giao cho ngudi khac khong duogc su
dong y cua cac thanh vién trong ho. Do do, ba C, anh K va chi N khoi kién
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 18/5/2010;
Huy gidy ching nhan quyén su dung dat ma Uy ban nhan dan huyén CL cip
cho ho 6ng T, doi quyén st dung dat. Ong Nguyén Vin Bé T trinh bay viéc
ong nhan chuyen nhuong dién tich dat ké trén cua ong T, ba T 1a hop phap,
ong da giao tién day du cho 6 ong T, ba T va di duoc Uy ban nhan dan huyén
CL cap gidy chung nhan quyén str dung dat theo dung quy dinh phép luat nén
khong dong y véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Toa an nhan dan
huyén Cai Lay tuyén xur chap nhan yéu cau khdi kién cua cac nguyén don huy
hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat s6 010/HP-CN ngay 18/5/2010;
Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CHO00369 ngay 31/5/2011 do Uy
ban nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang cap cho ho 6ng Nguyen Vin Be
T va budc 6ng Bé T cung cac thanh vién trong ho tra lai phan dién tich dat
2.007,2m? cho ba C, 6ng K, chi N, 6ng M, ba N.



Sau khi Toa an cap so thim xét xir, dng Nguyén Van Bé T c6 don khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir lai theo huéng khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Can cu vao cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu 4n da duge thim
tra tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem
xét déy du, toan dién tai li€u, chung ctr, y kién cta cac duong su, Luat su,
Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan thdy, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 18/5/2010 giita 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
Minh N, anh Nguyén Minh K va ba Truong Thi C véi 6ng Nguyén Vin Bé T
duge Uy ban nhan dan xa NH, huyén CL, tinh Tién Giang chtng thuc ngay
14/12/2010 khong duoc cac bén duong su thira nhan. Ong T, ba N va éng M
déu xac nhan khong co ky tén tai tru s Uy ban nhan dan xa NH va khong ky
tén trudc mit cong chimg vién 1a vi pham quy dinh tai Piéu 39 va Piéu 41
Luat cong chiing nam 2006.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba C, anh K, chi N, dng M, ba N trinh
bay khong c6 thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién chuyén nhuong ciia ong
T. Tai két luan giam dinh s6 468/GD-PC54(P3) ngay 24/8/2016 clia Phong
ky thuat hinh sy Cong an tinh Tién Giang (BL212) ciing xac dinh khong phai
chit ky, chit viét ciia anh Ktrong hop dong chuyen nhuong ngay 18/5/2010.
Ong T ciing xac nhan khong co thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba C, anh
K, ba N va 6ng M ma théa thuan chuyén nhugng va giao tién chuyen nhuong
cho 6ng T, ba T. Tuy nhién, hd so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién éng T,
ba T 1a chu st dung phan dét ké trén. Do dé, viéc ong T, ba T khong c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma ty y thoa thuan va nhan tién chuyén nhuong
ddi véi phan dat cua ho ba C 1a 1am trai quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/5/2010
ké trén chua thé hién y chi ctia ngudi ban 1a ba C, anh K, chi N, ba N va 6ng
M, ndi1 dung va hinh thirc hop déng déu chwa thuc hién dung quy dinh phap
luat tai cac Diéu 122, 124, 127 cta Bo luat dan su nam 2005 nén khong duoc
phap luat cong nhan. Vi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat trai phap
luat nén can phai huy, tur do gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén CL cap cho ho 6ng T cling khong dung quy dinh phap luét.
Viéc Toa an nhan dan huyen Cai Lay tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va huy gidy chimg quyén st dung dét theo yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don la c6 co sé dung quy dinh phap luat.

Ong T, ba T 1a ngudi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién
chuyén nhuong cua 6ng T, nhung trong qua trinh giai quyet vuan 6ng T khong
c6 yéu cau bugc 6ng T, ba T hoan tra. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Cac
bén duong su cling khong c6 yéu cau Toa &n giai quyét hau qua phap ly cua
viéc tuyén huy hop dong néu trén nén Toa so thdm tach ra giai quyét bang mot
vu an khac khi ¢ yéu cau la dung quy dinh phap luat. Do cap so thAm chua
giai quyét nén cip phuc tham khéng c6 cin ctr dé xem xét. Cac duong su c6
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quyén khéi kién mot vu kién dan su khac khi théy quyén lo1 ctia minh bi thiét
hai.

Dbi voi cay trai va vat kién trac trén dat gdm: 40 cay sau riéng RI6 loai
A, 06 cay sau riéng RI6 loai Ba; 23 cay sau riéng RI6 loai C, 56 cay chanh, 04
bui chudi 16n, 01 cai choi va ong nude. Ba C, anh K, ba N, 6ng M ty nguyén
hoan phan gi4 tri cay trai ma ong T trong, 01 choi trén dat va dng nude 14 tai
san di doi dugc nén toa so tham tuyén budc 6ng T, ba L va anh C ty thao d,
di doi dé tra dat lai cho cac nguyén don 1a ¢6 cén cu.

Déi voi phan quyét dinh ctia Toa an cap so tham c6 ghi “Ké tir ngay
6ng T, ba L va anh C c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba C, ba N, 6ng M, anh
K va chi Ncham thyc hién nghia vu hoan trd, thi hang thang con phai tra thém
phan tién 13i theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia bo luat dan
su twong Ung véi so tién va thoi gian cham tra”. Hoi dong xét xir nhan thay,
viéc Toa so thim ghi nhu trén 14 chua phu hop quy dinh phap luat. Boi, thot
diém céac bén thuc hién giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat 1a trude
ngay 01/01/2017 (ngay Bo ludt dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc). Do do, can cu
diém c khoan 1 Piéu 688 B0 luat dan sy 2015 thi can ap dung Bo luat dan sy
nam 2005 dé giai quyét tranh chip. Cho nén nghia vu cham thi hanh an cling
phai ap dung quy dinh cta B6 luat dan sy nam 2005. Ngoai ra d6i v6i phan
dau ctia ban an c6 ghi “Tir ngay 08 thang 8 dén ngay 12 thang 9 nam 2017~ 1a
ciing chua phu hop v6i huéng dan cua Toa an nhan dan t6i cao vé viéc Vlet
ban an. Mic khac, viéc Toa so tham khong tinh tién 4n phi so tham ddi véi sd
tién 36.080.000 dong ma ba C, anh Kh, chi N, ba N va 6ng M tu nguyén lién
d6i boi thuong cho 6 ong T, ba L va anh C 1a chua dung quy dinh phap luét.
Viéc nguyén don yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
duoc Toa an chdp nhan yéu cau thi bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham
khong co gia ngach theo qui dinh cta phap lut. Tuy nhién, nhirng sai sot nay
khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong 1am anh hudéng dén noi
dung giai quyét vu an, chi can nhac nho luu ¥ chung va stra lai ban 4n so thim
vé phan 4n phi.

Tai phién tda phtc thim hom nay dai dién theo ty quyén cta éng T 12
anh H khong cung cap thém tai liéu chimg ctr gi moi chimg minh cho yéu cau
khang cdo ctia minh nén khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu da
phan tich & trén, can stra ban an dan sy so tham s6 100/2017/DS-ST ngay
12/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay vé phan 4n phi.

Xét y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trai
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét xtr nén khong duoc chép nhan.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Ong Ng}lyén Van B¢ T phai chiu an phi dan sy phtc tham
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, Dicu 293, khoan 2 Diéu 308, Dicu 313 ctia B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015.

Can cir cac Didu 122, 124, 127, 388, 697 cua B0 luat dan sy nam 2005;

Cin ct Diéu 106 Luat dét dai nim 2003;

Cin ct Didu 39 va 41 Luét cong chimg 2006;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi cia Toa an;

Can cir Piéu 29 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta dng Nguyén Vin Bé T.

Stra ban an dan sy so thim sd 100/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cua
Tda an nhan dan huyén Cai 13y, tinh Tién Giang vé phan an phi dan su so
tham.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi C, anh Nguyén Vin
K va chi Nguyén Thi Huynh N.

1.1. Hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 010/HD-CN
ngay 18/5/2010 dugc xac 1ap gifta 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Minh
N, anh Nguyén Minh K va ba Truong Thi C v&i ong Nguyén Vin Bé T duoc
Uy ban nhan dan xd NH, huyén CL, tinh Tién Giang chung thuc ngay
14/12/2010.

1.2. Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat sd CHO00369 ngay
31/5/2011 do Uy ban nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang cép cho ho ong
Nguyén Vin Bé T.

1.3. Budc 6ng Nguyén Vin Bé T, ba Duong Thi L va anh Nguyén Chi
C phai giao tra cho ba Truong Thi C, anh Nguyén Vian K, chi Nguyén Thi
Huynh N, ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Minh N phan dién tich dat
14 2.007,2m?, loai dat vuon, thudc thira 38, t ban do s6 300, toa lac tai ap TD,
x& NH, huyén CL, tinh Tién Giang va 40 cy sau riéng RI6 loai A trong trén
dat.

1.4. Budc 6ng Nguyén Vin Bé T, ba Duong Thi L va anh Nguyén Chi
C tu thdo d&, di doi 01 cai choi dién tich 9,84m? ¢b ciu triic mai tole Xximang,
cot bétong dic sin, nén dat, khong vach, d& mai gd tap va toan b phan 6ng
nudc trén phan dat trao tra cho ba C, ba N, éng M, anh K va chi N.

1.5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Truong Thi C, 6ng Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi Minh N, anh Nguyén Vin K va chi Nguyen Thi Huynh N ty
nguyén lién d6i boi thuong gia tri cay trai trén dat co gia tri tong cong la
36.080.000 ddng bao gém: 06 cy sau riéng RI6 loai By, 23 cdy sdu riéng RI6
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loai C, 56 cdy chanh loai A va 04 buyi chudi, bdi thudng ngay khi 6ng T, ba L
va anh C giao tra dat. Ba C, anh K, ba N, ong M va chi N dugc s¢ hitu 06 cay
sau riéng RI6 loai By, 23 cay siu riéng RI6 loai C, 56 cay chanh loai A va 04
bui chudi 16n trong trén dat.

Ké tir ngay 6ng T, ba L va anh C c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba C,
ba N, 6ng M, anh K va chi N cham thyuc hién nghia vu hoan tra, thi hang thang
con phai tra 131 di voi s6 tién cham tra theo 14i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

1.6. Cac bén duong su c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo qui dinh cta phép lut.

2. Vé an phi:

2.1. Ong Nguyén Van Bé T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic
tham, dugc khau trir vao so tién tam tng an phi ma ong T da ndp theo bién lai
thu tién s6 14687 ngay 18/9/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CL,
nhu vdy xem nhu di thi hanh xong 4n phi dan sy phitic tham.

2.2. Buoc 6ng Nguyén Vin Bé T, ba Duong Thi L va anh Nguyén Chi
C phai lién d6i chiu 200.000 ddng tién an phi dan sy so tham.

2.3. Buc ba Truong Thi C, anh Nguyén Van K, chi Nguyén Thi Huynh
N, ba Nguyen Thi Minh N va 6ng Nguyén Vin M phai lién doi chiu 1.804.000
dong tién an phi dan su so thim. Puoc khau trir vao so tién tam Ung an phi da
ndp 1a 200.000 dong theo bién lai thu tién sé 12354 ngay 27/4/2015 ciia Chi

cuc thi hanh an dén sy huyén CL, nhu véy ba C, anh K, chi N, ba N va éng M
coOn phai ndp ti€p so6 tién 1.604.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn,
t nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Lay;
- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Cac duong su;

- Luu ho so, an van.

V6 Thi Thu Thuy
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