TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM

QUAN HAI BA TRUNG boc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHOHANOI —oommwmmmms

Ban 4an sb 22/2019/DS-ST

Ngay: 16/07/2019 NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG -TP HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Khudt Thi Phwong Lan
Cdc héi tham nhén dan: Ong Podn Xudn Mién
Ba Nguyén Thi Than

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha My- Can bé Tod dn nhén din quédn Hai Ba
Trung - Thanh pho Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din quian Hai Ba Trung tham gia phién toa :
Ba Nguyén Bich Hoa — Kiém sat vién
Ngay 16/07/2019,tai try s¢ Toa é4n nhan dan quan Hai Ba Trung xét xt so thérp
cong khai vy an dan sy thu ly s6 128/ TLST-DS ngay 03/10/2018 vé viéc ‘ Tranh chap
Hop dong tin dung’.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 52/2019/QDXX - DS ngay 03/06/2019;
Quyeét dinh hoan phién toa so 38/QD —HPT ngay 24/06/2019 gitra:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Try s6 : Phuong N, quin B, thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phép luat: Ong D3 Minh T-Téng giam déc.
Pai dién theo iy quyén : Ba Tran Khanh L — Can bo xtr 1y no.
Dia chi : quan H, Ha Noi.
- Bi don : Ong Nguyén Pirc T, sinh nim 1983.
Ba Tran Thi T,sinh nim 1984.
HKTT: phuong L, quan HBT, Ha Nai.
Noi &: phuong T, quan HBT, Ha Ndi.
- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Anh K, sinh nim 1966.
Anh Tran Trong P, sinh nim 1985.
Anh Tran Pinh Q,sinh nim 1991.
Cung c6 HKTT va noi 6 tai : phuong L, quan L, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN
- Theo don khdi kién va cdc loi khai tai Toa, nguyén don Ngan hang TMCP A
trinh bay :



Ngay 05/12/2017, Ngan hang TMCP A (goi tat la A) va ong Nguyén PBuc T, ba
Tran Thi T da ky Hop déng cdp tin dung sb6 MYD.CN.75.041217 d& vay
4.600.000.000 ddng v&i thoi han vay 1a 180 thang, muc dich vay dé mua nha dit tai
thira dat 73( 8c) -3 to ban d6 6 dia chi phuong L, quéan L, Ha Noi. Ngén hang da thuc
hién viéc g1a1 ngan sd tién vay trén cho 6ng T ,ba T thong qua khé wéc nhén no
251285459 cung ngay.

Hai bén thoa thuan muc 3i suét vay trong han 1a 9,5%/nam, ¢ dinh trong 12 thang ,
sau d6 14i sudt diéu chinh 03 thang /1 1an theo phuong thirc LS13 + 3,9%/nam + X,
1ai suit qua han bang 150% lii suat vay trong han.

Cian cr Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung, Gidy d¢é nghi cap thé
tin dung cua ong Nguyen btrc T,ngay 07/12/2017 va ngay 11/12/2017 Ngan hang
TMCP A da dong y cap thé tin dung cho 6ng Nguyén Puc T voi sb tién ¢ thé tin
dung th&r nhét cp ngay 07/12/2017 ¢6 han mirc 1a 50 triéu dong, thé tin dung 2 cap
ngay 11/12/2017 c6 han mirc 150 triéu dong, 13i suat trong han dugc quy dinh theo
Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung véi thé 1 1a 29%/nam, thé 2 1a
27%/mam.

Trong qua trinh vay von, dng T, ba T dd vi pham nghia vu thanh toan nén ngay
02/07/2018 Ngan hang da ra thong bao thu hdi ng trudc han dbi véi toan bo no vay
chua thanh toan. Déi véi viée sir dung thé tin dung , 6ng Tciing khong thanh toan day
du theo thong bao giao dich hang thang nén ngay 05/07/2018 Ngan hang da quyét dinh
cham dut st dung thé tin dung va thu hoi ng trude han voi toan bd no thé chua thanh
toan cua ca hai thé tin dung trén.

Tinh dén ngay 16/07/2019 6ng T, ba Tcon ng khoan vay theo hop dongtin dung s6
tién gbc 1a 4.574.440.000 dong, 13i trong han 228.596.673 dong va ldi qua han la
651.801.465 dong.

Pbi voi khoan ng thé tin dung hién 6ng Tcon no thé thi nhat sé tién 164.759.901
d6ng , gdm du no tinh 13i qua han (gbc) 145.227.560 ddng, du no khéng tinh 13i qua
han 14 19.568.341 dong thé thir hai 14 53.458.012 d6ng, gdbm du no tinh 13i qua han
( gbc) 12 47.404.726 dong, du no khong tinh 1ai qua han la 6.053.286 dong va tién 1ai
qua han tir thoi diém chuyén no qua han cta 2 khoan sir dung thé cho dén nay.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la quyén st dung dat,tai san gan hen voi
dat tai thira dat sd 73( 8c) - 3 to ban d6 6 ,phuong L,quan L,Ha Noi thudc quyen SO
hitu va s dung cta 6ng Nguyén Péc T, ba Trin Thi T theo HP thé chip
MYD.BDCN.20.041217 tai VP cong chimg Tué¢ Tinh,Ha Noi.

Ngan hang TMCP A dé nghi Toa an giai quyet bugc 6ng T, ba T phai thanh toan
toan bo cac khoan ng néu trén bao gom no gdc va no 1ai, ong T,ba T tiép tuc phai chiu
1ai sudt phat sinh theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung,khé udc
nhén ng ,Gidy dé nghi cap thé tin dung ké tir ngdy 17/7/2019 cho dén khi thanh toan
hét s6 no. Truong hop 6ng ba khong thyc hién,hodc thyc hién khong day du thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san dam bao trén dé thu hoi
ng cua 6ng T, ba T. Ngoai ra Ngan hang khéng c6 yéu cau, dé nghi gi khac.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Pire T trinh bay :
Ngay 05/12/2017 6ng T va vo 1a ba Tran Thi T c6 ky hop dong tin dung
MYD.CN.75.041217 dé vay sb tién 4.600.000.000 ddng, thoi han vay 180 thang muc



dich dé mua nha dat tai thira dat 73 (8c) - 3 to ban do 6 dia chi phuong L,quan L,Ha
Noi.

Sau d6 Ngan hang di giai ngan s tién vay thong qua khé udc nhan no 251285459
ngay 05/12/2017.

Cin cr Gidy dé nghi cdp thé tin dung cta 6ng ngay 07/12/2017 va ngay
11/12/2017 Ngan hang TMCP A d3 dong ¥ cép 2 thé tin dung cho dng T véi Thé tin
dung thtr nhat cap ngay 07/12/2017 han murc thé 1a 50 triéu dong, thé tin dung 2 ¢b
han murc 150 triéu dong, 13i suat trong han, qua han dugc quy dinh theo Ban cac diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung.

Hién 6ng T con ng sb tién vay tin dung 13 4.794.398.221 ddng va khoan ng thé tin
dung bao gdm ng gbc va toan bo 1di phat sinh nhw yéu cau thanh toan trén ciia Ngan
hang TMCP A

Khi ky két cac hop dong vay trén, vo chong ong c6 thé chap quyén sir dung dat
thira dat 73( 8c) - 3 to ban d6 6 dia chi phuong L,quan L, Ha Noi thudc quyén so hiru,
st dung cua 6ng va vg 6ng theo hop dong cong chung tai VPCC Tué Tinh,Ha Noi.

Trong qua trinh kinh doanh gip nhiéu kho khian nén ong khong c6 kha ning tra ng
gbc va 1ai, ong dé nghi ngan hang xur Iy phat mai tai san vo chong ong da thé chap dé
tra ng cho Ngan hang.

Vé nha dat tai dia chi phuong L,quan L,Ha Noi, Vo chong 6ng mua cta 6ng M nam
2017, hai bén da lam tha tuc cong chimg sang tén sd d6 theo quy dinh cua phap luat.
Lic mua vo chong ong co sang xem va khong thdy c6 bat ctr ai sinh song & d6. Do
chua ¢6 nhu ciu st dung nén vo chdng 6ng dong y cho ong M tiép tuc sir dung, dén
cubi ndm 2018 dng mdi biét co ngudi & tai cin nha trén 13 gia dinh ba K,6ng d3 yéu
cau 6ng M 1am viéc voi nhitng nguoi séng trén dat do, ong M noi s& giai quyét ndi bo.
Hién 6ng ciing khong c6 sb dién thoai va khong biét ong M & dau.

+ Ba Tran Thi T trinh bay: Viéc vo chong ba ky két Hop dong tin dung
MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 dang nhu 6ng T trinh bay.Tai san dam bao la
thira dt 73( 8c) - 3 to ban d6 6 dia chi phuong L ,quan L,Ha Noi theo Gidy CN quyén
str dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cAp ndm 2017 mang
tén 6ng T, ba T. SO tién vo chong ba vay Ngan hang 1a 4.600.000.000 dong, do kho
khan trong kinh doanh nén vo chong ba khong thanh toan theo cam két, nay Ngan
hang khoi kién ba xac nhan sb tién ng gdc ,1ai nhu Ngan hang yéu ciu, ngoai ra con
Khoan no thé tin dung cua ong T. Ba dé nghi Ngan hang xur 1y tai san dam bao dé thu
hdi no.

- Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyen Anh K, anh Tran Trong P ,anh
Tran Trong K 13 nhimg ngudi hién dang c¢6 ho khau va sinh séng trén thira dat 73( 8c)
- 3 tO ban dd 6 dia chi phuong L,quan L,Ha Noi ¢ dugc Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung di tién hanh téng dat cdc van ban té tung theo quy dinh ctia phap luat
nhung khong dén tdoa dé thyuc hién cac quyén nghia vu ctia minh véi tu cach 13 nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP Avan giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Toda an giai quyét budc ong T ba T phai thanh toan khoan vay hop déng tin dung
va khoan vay tu thé tin dung theo Glay dé nghi cap 2 thé tin dung cua 6ng T véi tong
s6 tién ng 14 5.744.672.151 dong gdm no goc ,no 13i trong han,ldi qua han tinh dén
ngay xtr so tham. Ong T,ba T tiép tuc phai chiu lai phat sinh theo thoa thuan 2 bén da



ky cho dén khi thanh toan hét s6 no gdc. Truong hop ong T, ba T khong thuc hién
Ngén hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san dam bao dé thu hdi no cho Ngén hang.
* Pai dign Vién kiém st nhén din quan Hai Ba Trung pht biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén trudce khi
HDbXX nghi an da thyc hién dung cac quy dinh cia Bo luat TTDS vé viée thu Iy vu
an ,xac dinh quan hé phap luat ,tu cach duong su va viéc tién hanh thu thap chimng cu.

- Viéc tuan theo phap luat cua HDXX va Thu ky toa an tai phién tdéa duoc thuc
hién dung quy dinh tai Chuong 14 Bo luat to tung DS .

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc
hién ding cac quy dinh ctia B luat TTDS.Péi voi cac duong su Véng mat da duoc toa
an thuc hién viéc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ngi dung vu dn:

- Cén ctr Diu 26, 35, D39, 207,227,228 B6 luat t6 tung dan sy ,Diéul17, 305, 317,
319, 323, 466, 468 Bo luat dan sy, Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung, Nghi quyét s6
326/2016 ctiia UB thuong vu Quéc hoi 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an va Nghi dinh s6 11/2006/ND-CP ngay 22/02/2012 vé giao dich dam bao.

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A d6i véi 6ng Nguyén Puc T
,ba Tran Thj T.

Budc 6ng T, ba T ¢o trach nhiém phai thanh toan toan bd gbc phat sinh tir hop dong
tin dung MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 gbdm : sb tién gbc 1a 4.574.440.000
d6ng 14i trong han 1a 228.596.673 dong (tir ngay 05/12/2017 dén 16/07/2018), 14i qua
han 1a 651.801.465 dong (tir ngdy 17/07/2018 dén ngay xét xtr so tham); SO tién dbi
voi thé tin dung cép ngay 07/12/2017: du no tinh 13i 1a: 47.404.726 dong, i trong han
la 6.053.286 dong (tr ngdy 07/12/2017 dén ngay 10/08/2018),1a1 qua han la
19.208.655 dong (tir ngdy 11/08/2018 dén ngay xét xir so tham). Dbi véi thé tin dung
cap ngay 11/12/2017: du no tinh 13i 12 145.227.560 dong,lai trong han 1a 19.568.341
dong (tir ngay 11/12/2017 dén ngay 25/08/2018), 14i qua han 52.371.445 dong (tinh
dén ngay xét xu so tham)

+ Ong T, ba T tiép tuc phai chiu 13i phat sinh theo muc lai suat do cac bén thoa
thuan tai hop dong tin dung, khé uéc nhan no, Gidy dé nghi cap thé tin dung , ,ban cac
diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cho dén khi thanh toan xong s6 no goc
tai cac khoan vay trén.

+ Chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap 14 Quyén sir dung dét,tai san gan
lién voi dat tai thira dat 73(8c)-3 td ban dd 6 dia chi phuong L, quén L,Ha Noi thuge
quyén so hitu, str dung ctia 6ng Nguyen Puc T va ba Tran Thi T theo hop dong cong
chtng tai VPCC Tué Tinh,Ha Noi dé thu hoéi ng trong truong hop Ong Tva Ba T
khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang

Cac duong su phai ndp an phi va c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghi,én ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa. Toa an nhan dinh:

[ Ve to tung: Cén cu vao don khoi kién, nguyén don Ngan hang TMCP A yéu
cau 0ng Nguyén Dirc T va ba Tran Thi T phai thanh todn so tién con ng theo Hop
dong tin dung MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 va Giay dé nghi céap the tin dung
ngay 07/12/2017 va 11/12/2017 v6i muc dich vay mua nha dat nén xac dinh quan hé



phap luat 13 tranh chip vé Hop dong dan su. Bi don 6ng T,ba T ¢6 noi cu trd tai quan
Hai Ba Trung,Ha Noi do vay vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung Dan su.

Ong Nguyén Dtc T ,bad Tran Thi T did c6 don xin xét xir ving mit, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyen Anh K, anh Tran Trong P,anh Tran Pinh Q
d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 1an thir hai vaAn ving mit khong c6 1y do nén Toa &n
tién hanh xét x\r cin ¢t diém b khoan 2 diéu 227 Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé néi dung vu an: Ngay 05/12/2017, Ngan hang TMCP A, 6ng Nguyén Dt
T, ba Tran Thi T déa ky Ban thoa thuén vé cac diéu khoan diéu kién tin dung chung va
Hop dong cap tin dung s6 MYD.CN.75.041217 dé & o6ng T,ba T vay Ngan hang TMCP
A sé tién 4.600.000.000 dong véi muc dich mua nha dat tai thira dat 73( 8c) - 3 to ban
d6 6 dia chi ‘phuong L, quan L,Ha Noi. Thoi han vay la 180 thang, lai sut theo thoa
thuén tai khé wdc nhan ng cu thé. Cung ngay Ngan hang TMCP A da giai ngan s tién
vay trén cho ong T, ba T theo khé wdc nhan ng sé 01 v6i mirc 13i sudt vay 1a
9,5%/nam, 13i suat cd dinh trong thoi han 12 thang, sau d6 diéu chinh 03 thang 1 lan,
|4 suat qua han bang 150% li suét vay trong han.

Can cr Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung, Gidy dé nghi cip
thé tin dung cua 6ng Nguyen buc T, ngay 07/12/2017 va ngay 11/12/2017 Ngan hang
TMCP A d3 dong y cap the tin dung quoc té cho 6ng Nguyén Puc T véi sb tién cu
thé: Thé tin dung sb 4791392550173120 cap ngay 07/12/2017 véi han muc tin dung
50.000.000 dong;Theé tin dung sd 4365991000203001 cap ngay 11/12/2017 ¢6 han
muc tin dung 150.000.000 dong, thoa thuan vé 13i vay theo quy dinh vé 1ai suat cho
vay Thé do Ngan hang ban hanh tai timg thoi diém. Theo vin ban 584/NVCV —TTT
ngay 29/9/2017 quy dinh vé 1ai suat cho vay thé ciia Ngan hang TMCP A thi murc 1ai
suat 4p dung ddi véi thé tin dung clp ngay 07/12/2017 1a 29%/nam, dbi voi thé tin
dung cap ngay 11/12/2017 12 27%/nam ,13i suat qua han bang 150% lai trong han.

Trong qua trinh vay von va st dung thé tin dung, 6ng T, ba T di vi pham nghia vy
thanh toan nén ngay 02/07/2018 Ngan hang da thong bao thu hoi no trude han di voi
khoan n¢ vay theo hgp dong tin dung, dbi voi viée sir dung thé tin dung, ngay
05/07/2018 Ngan hang quyét dinh chdm dut sir dung thé tin dung va théng bao thu
hoi no trude han vai toan bd ng thé chua thanh toan ctia ca hai thé tin dung da cép cho
6ng T. Pén nay 6ng T,ba T con no tién gbc va toan b tién no 13i phat sinh tir khoan
vay theo Hop dong cap tin dung s6 MYD.CN.75.041217 va khoan tién sir dung 2 thé
tin dung trén.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén 1a quyén st dung dat,tai san gén lién voi
dat tai thira dat s6 73(8c¢) -3 to ban d6 6 phuong L ,quan L,Ha Noi thudc quyén s¢ hiru
va st dung cia ong Nguyén Pac T, ba Tran Thi T theo HP thé chap
MYD.BDCN.20.041217 ta1 VP cong chimg Tu¢ Tinh,Ha Noi.

Do 6ng T, ba T khong thanh toan khoan vay ng cho Ngan hang nhu cam két nén
Ngéan hang khoi kién yéu cau 6ng T, ba T phai thanh toan céc khoan vay trén theo
Hop dong cap tin dung s6 MYD.CN.75.041217 va khoan tién st dung 2 thé tin dung
bao gom ng gbc va toan bo ng 13i phat sinh do cham thuc hién nghia vu thanh toan
cho dén khi thanh toan hét s6 no.Truong hop 6ng T, ba T khong tra no Ngan hang co
quyen yéu cau co ‘quan Thi hanh an xu ly tai san dam bao 1a Quyén str dung dat,tai
san gan lién v6i dat tai thira dat 73( 8c) - 3 to ban do 6 dia chi phuong L,quan L,Ha
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No6i mang tén 6ng Nguyén Prc T,ba Tran Thi T dé thu hdi no cho Ngan hang. Ngoai
ra Ngan hang khéng co yéu cau, dé nghi gi khac.

[3] Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Vé yéu cdu thanh todn ng theo Hop dong tin dung va Thé tin dung.

Hop dong cap tin dung s6 MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 giita Ngan hang
TMCP A véi ong Nguyén Puc T, bd Tran Thi T va Thé tin dung s
4791392550173120 ngay 07/12/2017,thé tin dung sb 4365991000203001 ngay
11/12/2017 Ngan hang TMCP A cép cho ong Nguyén Puc T duoc Ngan hang
TMCP A, Ong T, ba Tthoa thuan ky két trén co 8O tu nguyen, cac bén tham gia hop
ddng c6 ddy du ning luc trach nhiém dén sy, vé hinh thtc va noi dung hop déng phu
hop vé6i quy dinh tai didu 117, 398, 401, 463 Bo luat dan sy vé Hop ddng vay tai
san, ndi dung, diéu kién hiéu luc cua HQ‘p dong va DPiéu 91 Luat cac to chire tin dung
nén c6 gia tri hiéu luc dbi véi cac bén tham gia ky két.

Sau khi ky hop dong , ngay 05/12/2017 Ngan hang TMCP A di thuc hién viéc
giai ngan s6 tién 4.600.000.000 dong theo Hop dong tin dung thong qua khé wdc
nhan no sd 01 cho 6ng Nguyén Ptic T, ba Tran Thi T, ngay 07/12/2017 cap thé tin
dung s6 4791392550173120 véi han mic tin dung 50.000.000 déng va ngay
11/12/2017 cap thé tin dung s 4365991000203001 v4i han muc tin dung 1a
150.000.000 dong cho 6ng Nguyén Birc T. Trong qué trinh thuc hién hop dong va s
dung thé tin dung ong T ba T da vi pham diéu khoan cam két vé thanh toan, s tién
6ng T, ba Tcon no theo hop dong tin dung MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 1
4.574.440.000 dong (goc), thé tin dung 4791392550173120 ngay 07/12/2017 gbc
47.404.726 dong, thé tin dung 4365991000203001 ngay 11/12/2017 ng gbc la
145.227.560 dong cung toan bo tién 13i phat sinh tir hop dong tin dung va viéc sir
dung thé tin dung trén.

Vé ldi sudt: Tai Diéu 2 cta hop ddng tin dung s6 MYD.CN.75.041217 va Piéu
2.2 ctia khé udc nhan no s6 01 ngay 05/12/2017 hai bén thoa thuan  murc 1di sudt
cho vay la 9,5%/nédm,ldi sudt cé dinh trong thoi han 12 thdng, sau dé diéu chinh 03
thang 1 lan,1di sudt qud han bang 150% ...” Do ong T, ba T vi pham nghia vy thanh
toan nén ngay 02/07/2018 Ngan hang da thong bao thu héi ng trudc han doi véi khoan
ng vay theo hop dong tin dung va ap dung murc lai suat qua han keé tir ngay 17/7/2018,
s6 tién 1ai ctia khoan vay theo hop dong tin dung ma Ngan hang yéu cau ong T, ba T
phai thanh toan 1a 228.596.673 dong lii trong han (tir ngay 05/12/2017 dén ngay
16/07/2018), 14i qua han (tinh dén ngay xét xtr so tham) 12 651.801.465 dong.

Theo Diéu 5.1.b ,diéu 10.1 Ban cac diéu khoan va dléu kién sir dung thé tin dung,
Gidy dé nghi cap thé tin dung quy dinh muc lai suat cho vay thé do Ngan hang
TMCP A ban hanh tai ting thoi diém, 13i suat qua han bang 150% l3i trong han.Theo
van ban 584/NVCV —TTT ngay 29/9/2017 cua Ngan hang TMCP A quy dinh vé mirc
11 suat vay thé tin dung ,tai thoi diém Ngan hang cap thé tin dung
cho 6ng T mirc 14i suat ap dung dbi v6i thé 4791392550173120 ngay 07/12/2017 1a
29%/nam, d6i vai thé 4365991000203001 ngay 11/12/2017 1a 27%/mam. Qua trinh six
dung thé, 6ng T khong thuc hién ding nghia vu thanh toan nén ngay 05/07/2018 Ngan
hang di c6 Thong bio cham dut viée st dung thé va thu hdi trude han toan bo no thé
chua thanh toan cdp cho 6ng T.Ngay 10/8/2018 chuyén ng qua han dbi v0i thé cap
ngay 07/12/2017, ngay 25/08/2018 chuyen no qua han dbi voi thé cép ngay
11/12/2017. S tién 13 Ngan hang yéu cau 6ng T phai thanh toan d6i véi thé cap



ngay 07/12/2018 1a 6.053.286 dong ldi trong han ( tir ngdy 07/12/2017 dén ngay
10/08/2018) va 19.208.655 dong 1ai qud han (tr ngay 11/08/2018 dén ngay
16/7/2019); Déi véi thé tin dung cip ngay 11//12/2017 1a 18.853.008 dong ldi trong
han ( tir ngay 11/12/2017 dén ngay 25/8/2018) va 52.371.445 ddng ldi qué han (tr
ngay 26/8/2018 dén ngay 16/7/2019).

Vé phia ong Nguyén Dtrc T va ba Tran Thi T cling xac nhan chua thanh toan
khoan vay tr hop dong tin dung MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 la
4.574.440.000 dong ( gbc), thé tin dung 4791392550173120 cép ngay 07/12/2017 1a
47.404.726 dong ( g0c ), the tin dung 4365991000203001 cap ngay 11/12/2017 la
145.227.560 dong ( gbc) cung toan bo tién 14i trong han ,14i qua han phat sinh tr hop
ddng va viéc st dung thé tin dung trén. Do khong c6 kha ning thanh toan nén ong T,
ba Tdé nghi ngan hang xur 1y tai san dam bao dé thu hoi khoan ng trén.

Tu cac danh gia trén, cdn cr cac diéu 117, 398, 401, 463,466 BO luat dan su 2017
va Piéu 91 Luat cac td chirc tin dung , HbXX xét théy co du co so chép nhan yéu cau
khai kién cua Ngan hang TMCP A budc 6ng Nguyén Dtc T, ba Tran Thi T phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP A s6 tién nhu sau:

Theo Hop déng tin dung MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017: No gbc 1a
4.574.440.000 dong, 1ai trong han 228.596.673 ddng, 13i qua han tinh dén ngay xét xir
so tham 14 650.071.788 dong;

Theo thé tin dung 4791392550173120 ngay 07/12/2017 no gbc 47.404.726
dong, 13i trong han 13 6.053.286 dong, 1di qua han tinh dén ngay xét xtr so tham
19.208.655 dong;

Theo thé tin dung 4365991000203001 ngay 11/12/2017 ng goc la 145.227.560 ,
1ai trong han 18.853.008 ddng,ldi qua han tinh dén ngay xét xtr so tham 52.371.445
dong. Tong so tién cua cac khoan vay 1a 5.744.672.151 dong.

Ong T, ba Ttiép tuc phai chiu lai phat sinh theo murc lai suat do cac bén thoa thuan
tai hop dong tin dung, khé udc nhan ng, Gidy dé nghi cip thé tin dung , ban cac diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung cho dén khi thanh toan xong sd ng goc cla
cac khoan vay trén.

[3.2] Vé yéu cau xir Iy tai san theo Hop dong thé chip: Dé dam bao cho cac khoan
vay trén ngay 04/12/2017 tai Van phong cong ching Tu¢ Tinh,Ha Noi,ong Nguyen
Puc T va ba Tran Thi T da ky hop dong thé chip MYD.BPCN.20.041217 sb cong
chtng 003939/ 2017/HPTC - Quyén 04 TP/CC-SCC/HPGD dé thé chap tai san 1a
thira dat 73( 8c) -3 to ban dd 6 co6 dién tich dat 157,8 m2, dia chi tai phuong L, quin
L,Ha Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét,quyén so hiru nha va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CL155670, s6 vao s6 CS46832 do S¢ Tai nguyén moi truong Ha
Noi cap ngay 30/11/2017 cho 6ng Nguyén Puc T va ba Tran Thi T.Cing ngay Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi da chimg nhan viéc dang ky thé chap doi tai san thé
chap trén.

Xét viée ky két va thuc hién hop dong thé chép gitra Ngan hang TMCP A voi1 6ng
Nguyén Ptic T , ba Tran Thi T 1a ty nguyén, ndi dung va hinh thic dung quy dinh cua
phap luat, khi lap hop dong da duoc cong ching va dang ky thé chap tai co quan nha
nuéc c6 tham quyén.Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién phan dién tich
nha dat thé chap co dién tich dat 157,8 m2, trén dat co 1 can nha 3 ting xay bé tong
cbt thép. Tai san thé chap thudc quyén so hitu va sir dung hop phap cua 6ng T, ba T.
Do vy cin ctr Diéu 317, 319, 323 Bo luat dan sy , Hoi dong xét xtr o can cir chap
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nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP A vé viéc xur 1y tai san dam bao theo Hop dong
thé chdp MYD.BDCN.20.041217 sb cong ching 003939/ 2017/HDTC - Quyén 04-
TP/CC —SCC/HPGD d6i voi tai san 13 Quyén so hitu va sir dung nha dat tai thira dat
73( 8c) -3 to ban d6 6, dia chi phuong L, quan L,Ha Noi (Theo G1éy chung nhan
Quyen su dung dat,quyén so hitu nha va tai san khéac gin hen v6i dat sé CL155670,
s6 vao s6 CS46832 do So Tai nguyén moi truong Ha Noi cap ngay 30/11/2017 cho
6ng Nguyén Pirc T va ba Tran Thi T) dé thu hdi ng dbi voi cac khoan vay trén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a ba Nguyen Anh K, anh Tran Trong Phu,
anh Tran Dinh Q hién c6 ho khau va dang sinh song trén thura dat tai dia chi, phuong
L,quan L,Ha No¢i.Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung va théng bao cho ba K, anh P, anh Q dén toa lay 151 khai,tham gia cac
budi hoa giai cong khai chtng ctr, xem xét thém dinh tai san va phién toa nhung ba
K,anh P,anh Q khong hop tac va khong dén toa 1am viéc do vay Toa an can cir theo
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.

[4] Vé an phi : Can cu theo quy dinh diéu 147 Bo luat to tung dén su , khoan 2
diéu 26 Nghi quyét 326/2016 UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu
Quoc hoi, ong Nguyén Pirc T,ba Tran Thi T phai chiu sb tién an phi 13 113.744.672
dong.

Ngan hang TMCP A duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi 14 56.500.000 dong theo
bién lai AC/2015/0004286 ngay 15/09/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Hai
Ba Trung, Ha Noi.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai diéu
271 va 273 B0 luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

- Can ctr cac Piéu 117; 319,323, 466; 468; 476 cua Bo luat Dan su 2015

- Can ctr c4c Didu 26; 35; Piéu 39; Diéu 144; biéu 147; Diéu 207; Piéu 227; Piéu Diéu
228; Piéu 271; Piéu 273 ctia B luat TS tung dan suy;

- Can ctt Piéu 91 Luat Cac to chire tin dung;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016 ciia UB thuong vu Quoc hoi 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A d6i v6i 6ng Nguyén Puc
T ,ba Tran Thi T vé viéc thanh toan ng tin dung.

- Budc 6ng Nguyén Puc T, ba Tran Thi T phai thanh todn cho Ngan hang TMCP A
s6 tién no theo Hop dong tin dung MYD.CN.75.041217 ngay 05/12/2017 tinh dén
ngay 16/07/2019 14 5.454.838.138 dong (gdm no gbc 4.574.440.000 ddng, 13i trong
han 228.596.673 d6ng,ldi qua han 651.801.465 ddng)



- Budc 6ng Nguyén Puac T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A sé tién ng
theo thé tin dung 4791392550173120 ngay 07/12/2017 tinh dén ngay 16/07/2019 1a
72.666.667 dong (gom no gbc 47.404.726 dong,ldi trong han 6.053.286 ddng, lai
qua han 19.208.655 dong); Theo thé tin dung 4365991000203001 ngay 11/12/2017
tinh dén ngay 16/07/2019 14 217.167.346 dong (gém ng gbc 1a 145.227.560 dong,
141 trong han 19.568.341 ddng, 13i qua han 52.371.445 ddng)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham ong Nguyén Dtrc T,ba Tran Thi T
con phal thanh toan tién 13i qua han cua sb tién ng gdc chua thanh toan theo muc 14
sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin ~dung MYD.CN.75.041217 ngay
05/12/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc; Ong Nguyén buc T phai thanh
toan tién 131 qua han cta sb tién no goc chua thanh toan theo murc 1ai suit cac bén thoa
thuan tai ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung, Gidy dé nghi cap thé
tin dung ngay 05/12/2017 va ngay 11/12/2017 cho dén khi thanh toan hét s6 tién no
gbc cho Ngan hang.

2. Truong hop ong Nguyén Purc T va ba Tran Thi T khong thyc hién hodc thuc hién
khong day da nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy co tham quyén xur 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap
MYD.BPCN.20.041217 sb cong chung 003939/ 2017/HDTC - Quyén 04- TP/CC —
SCC/HPGD dbi véi tai san 12 Quyén sir dung dat,quyén so hiru nha va tai san khéc
gan lién voi dat tai thara dat 73(8c) -3 to ban d6 6, dia chi phuong L,quan L,Ha Noi
(Theo Gidy CN Quyén st dung dat,quyén so hitu nha va tai san khéac gan lién véi dat
s6 CL155670, s6 vao so CS46832 do S¢ Tai nguyén mdi truong Ha Noi cip ngay
30/11/2017 cho 6ng Nguyén B T va ba Tran Thi T) dé thu hodi no d6i véi cac khoan
vay trén cho Ngan hang.

Trong truong hop phai xur ly tai san thé chép thi nhitng nguoi c6 ho khau hodc
dang sinh séng thyc té tai dién tich trén c6 nghia vu chuyén di noi khac dé dam bao
viéc thi hanh an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& 4n phi din sy so' thim:

Ong Nguyén Pirc T va ba Tran Thi T phai ndp 113.744.672 dong &n phi dan sy
so tham.

Ngan hang TMCP A dugc hoan lai s tién tam tng an phi 56.500.000 dong theo
bién lai thu s AC/2015/0004286 ngay 15/09/2018 cua chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

4. Vé quyén khang cio:

Ngan hang TMCP A c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ong Nguyén buc T,ba Tran Thi T, ba Nguyén Anh K,anh Tran Trong Phi,anh
Tran Pinh Q ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc giao
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
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Théim phadn - Chii toa phién toa

Noi nhin:

- TAND thanh phé Ha Néi;

- VKSND qudn Hai Ba Trung

- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;
- Cac duong su;

- Luu hé so vu dn;

Khudt Thi Phwong Lan

HOQI PONG XET XU

Cac Hoi thim nhén dén Tham phéan — Chii toa phién toa

Poan Xuin Mién  Nguyén Thi Than Khuit Thi Phwong Lan
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T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Thdam phdan - Chu toa phién toa

Noi nhin:

- TAND thanh phé Ha N§i;

- VKSND qudn Hai Ba Trung

- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung;
- Cdc duong su;

- Luu hé so vu dn;

Khudt Thi Phwong Lan
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HOQI PONG XET XU

Céc Hoi thAm nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Thi Téan Nguyén Thi Huyén Nga Khuat Thi Phwong Lan
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