TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 203/2019/DS-PT
Ngay 15-8-2019 ‘

V/v “Tranh chap quyén sur dung
dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Quan

Cac Thdam phan:

1. Ong Pham Phudc Thién

2. Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pqi dién vign kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 8 nam 2019 tai tru s Toa an nhan tinh Long An m¢& phién
toa dé xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sé 160/2019/TLPT-DS ngay 12
thang 6 nam 2019 vé “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 12/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 181/2019/QP-PT ngay 10 thang 7
nam 2019, gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pao Vin T1, sinh ndm 1953;

Bai dién theo 11y quyén ciia éng T1: Anh Pao Lé Q, sinh ndm 1980;

Cung dia chi: Ap 3, xi PV, huyén CP, tinh Long An.

(Gidy uy quyén ngay 29/11/2018).

1.2. Ong Tran Ngoc L1, sinh nam 1965;

Pia chi: Ap 3, xd PV, huyén CP, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Truong Vin T2, sinh nam 1970;

2.2. Ba Pham Thi Thu T3, sinh nam 1975;

Cung dia chi: S6 193, 4p 3, xa PV, huyén CD, tinh Long An.
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Ong Truong Van T2 uy quyén cho ba Pham Thi Thu T3 - Gidy uy quyén
ngay 12/12/2017.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi Al, sinh nam 1947,

Dia chi: Ap 3, xa PV, huyén CD, tinh Long An.

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1955;

Dia chi: Ap 5,xa MY, huyén BL, tinh Long An.

Chd & hién nay: Ap 3, xa PV, huyén CDB, tinh Long An.

3.3. Ba Vo Thi Mong Thu, sinh nam 1968;

Dia chi: Ap 3, xa PV, huyén CD, tinh Long An.

3. Nguwoi lam ching:

3.1. Ong Huynh Véan M, sinh nam 1947,

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc A2, sinh nim 1959;

3.3. Anh Ta Chi T5, sinh nam 1974,

3.4. Anh Pao Hong V, sinh nam 1976;

Cung dia chi: Ap 3, xd PV, huyén CD, tinh Long An.

3.5. Ong Truong Vin H, sinh nim 1952;

Dia chi: Ap 2, xa PV, huyén CD, tinh Long An.

4.Nguwoi khdng cdo: Cac nguyén don 6ng Pao Van T1 va ong Tran Ngoc
L1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 10/10/2017, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don éng Pao Vin T1 iy quyén cho anh
Dao Lé Q trinh bay:

Ong T1 1a nguoi sir dung thira dat s6 1063, td ban d6 s 3, dién tich 1.889
m?, loai dat lua, duge Uy ban nhan déan (goi tit 1a UBND) huyén Can Puéc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 08/10/1996. Nguon goc dat do cha me
cho 6ng T1 sir dung tir sau nam 1975 dén nay.

Nam 2010, 6ng T1 nhan chuyén nhuong cua ba Vo Thi Al 1.000m?, loai
dat laa, thudc thira dat 5980, to ban d6 sé 3va duoc UBND huyén Can Pudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/6/2010. Khi nhan chuyén nhugng
c6 do dac thue té, ba Al giao dat cho ong T1 c6 bo giong dén sat cot moc hang
rao cil ctia 6ng T2 va ba T3. Sau d6, 6ng T1 xin hop thira dat 5980 va 1063 lai
thanh thira 1063, dién tich 2.889m® va duoc UBND huyén Can Pudc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BE 092902, sé vao s cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat CH527 ngay 04/4/2011. Nam 2011, éng T1 chuyén ting cho
con trai Pao Hong Vinh dién tich 1.000m* nén dién tich con lai 13 1.889m®.
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Thira dat 1063 ctia 6ng T1 gidp ranh voi thia dat sé 3669, to ban d6 sd 3
ctia vo chong 6ng Truong Van T2 va ba Pham Thi Thu T3. Trudc khi vo chdng
6ng T2, ba T3 xay hang rao mai, ba T3 cd dén noi v4i ong. Ong T1 ¢d ndi cin
ctr theo cot ranh cii da c6 san ma lam, 6ng khong co ra ruéng dé xem. Pén ngay
18/7/2016, 6ng T1 phat hién vo chong 6ng T2 va ba T3 1am hang rao ra ngoai
cot ranh cii 14n qua thira dat 1063 cua 6ng T1 dién tich khoang 12m?. Chung cir
viéc ong T2 va ba T3 1an chiém dat cua 6ng T1 13 hinh anh d ndp cho Toa an
va nhitng ngudi 1am ching nhu anh Pao Hong Vinh, anh Ta Chi Tam, ong
Huynh Vin Mong, ba Nguyén Thi Ngoc A2 va bang tudng trinh ctia ba V& Thi
Hoa. UBND xa PV tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ngay 03/7/2017, 6ng
T1 c6 khoi kién vo chong ba T3, 6ng T2 dén Toa an nhung sau d6 éng T1 rit
don dé cac bén thuong luong véi nhau nén Toa an di dinh chi theo Quyét dinh
s6 108/2017/QDST-DS ngay 19/9/2017. Sau d6 hai bén khong thuong luong
duge. Ong T1 tiép tuc khoi kién 6ng T2, ba T3 dén Toa én.

Theo Manh trich do dia chinh cua Cong ty trach nhi€ém hiru han do dac nha
dat Hung Phu thuc hién, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai tai huyén
Can Pudc duyét ngay 14/11/2018, thira dat 1063 cta 6ng T1 ¢ vi tri tai khu D1
dién tich do dac thuc té 1a 2.007,1m?; khu D2, dién tich 4,3m’. Tong dién tich la
2011.4m* Ong T1 dong y gia dat do Hoi dong dinh gia huyén Can Pudc di dinh
gid ngay 14/11/2018, dét tranh chép c6 gia la 139.000 dong/m°.

Nay anh Q dai dién cho ong T1 yéu cau ba T3 va 6ng T2 phai thdo d& hang
rdo, tra cho ong T1 dién tich dét 1an chiém co vi tri tai khu B2, dién tich 9,6m?
thudc thira dat 3669 cua 6ng T2, ba T3 theo MA trich do néu trén va duoc diéu
chinh dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba T3 yéu cau 6ng T1 phai
tra cho vo chong ba T3 dién tich 4,3m? ¢ vi tri tai khu D2 thudc thira dat 1063
ctia ong T1, anh Q khong dong ¥ vi 6ng Toan khong c6 14n chiém dat cua 6ng
T2 vabaT3.

Nguyén don éng Tran Ngoc L1 trinh bay trong don khoi kién ngay
10/10/2017 va céc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ong L1 sir dung thira dit s6 6155, t ban d6 s6 3, dién tich 1.200m* duoc
UBND huyén Can Pudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BK 806228,
s6 vao so cap gidy ching nhan CH 1062 ngay 26/7/2012. Nguon goc dat 1a cia
me la ba VO Thi A tang cho 6ng sir dung tir nam 2012 dén nay. Khi tang cho co
do dac thwe té va cim cot moc dé xac dinh ranh gira dt cta hai me con,
khong phai dé xac dinh ranh véi cac chil dét lién ke.

Thira dit ctia ong ciing giap ranh voi thira dat s6 3669 cua vo chong 6ng T2
va ba T3. Khi me 6ng giao dat cho 6ng thi trén dat c6 mot by giong ngang
khoang 0,8m va ci bd nay c6 tir 1au nén 6ng khong biét ai dap tiép giap voi dat
cua ong T2 va ba T3. Trudc day, khi 6ng Truong Van H 1a ba cua 6ng T2 nhan
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chuyén nhuong dat ciia 6ng V4 Van Tham thira dat 3669 da cim cot mdc ranh
gidi bang cot cy hai dau thira dat dudi mé ruong. Phan bo ngodi cot ranh 1a bo
dat rudng cua gia dinh 6ng, me 6ng trong hoa mau, sau d6 khong trong nira ma
dé lam bo di. Khoang nam 2002, 6ng Hai cho vo chong ong T2, ba T3 sir dung,
vo chong ong T2 di thay thé cot cAy bang cot xi mang hién nay van con theo cot
mdc hang rao cii nén 6ng xac dinh ranh gidi dat gitra dat cua ong va ong T2, ba
T3 1a cOt xi mang hang rao cii cua 6ng T2, ba T3.

Khi ba T3, dng T2 xay hang riao méi khong co bao cho ong biét, dén ngay
18/7/2016 6ng ra rudng thi phat hién ba T3, 6ng T2 da xay hang rao ra ngoai hai
cot ranh cii 14n sang thira dit 6155 cta 6ng dién tich khoang 10m? va ching cr
chtng minh viéc 6ng T2 ba T3 lan chiém dat cua 6ng nhu phia anh Quy dai dién
cho 6ng T1 da néu.

Ong c6 khiéu nai viéc 6ng T2, ba T3 lan chiém dat dén UBND xa Phudc
Van. Uy ban xa hoa giai nhung khong thanh. Ngay 03/7/2017, 6ng khdi kién
dén Toa an nhung sau d6 ong rat don dé thuong luong.Toa an da dinh chi theo
Quyét dinh s6 109/2017/QDST-DS ngay 19/9/2017. Do khong thuong lugng
dugc v6i nhau nén 6ng khai kién tiép. Trong qua trinh Toa an giai quyét ong co
yéu cau do dac va dinh gia dit thuc té, ong dong ¥ véi MA trich do dia chinh
cua Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu thyc hién, dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 14/11/2018.
Cian ctr theo MA trich do thi thira dat 6155 cia ong co6 dién tich do dac thuc té vi
tri tai khu C1, dién tich 1.119,4m?% khu C2,dién tich 77m? khu C3, dién tich
1,8m?, tong dién tich 13 1.198.2m” va dong y gia dat do Hoi dong dinh gia huyén
Céan Pudc da dinh gia dat c6 tranh chép 1a 139.000dong/m>. Déi vé6i vi tri dat tai
khu C2 hién nay me cua 6ng la ba Vo Thi A dang sir dung nén gilra me con Ong
s& tur giai quyét véi nhau. Nay ong yéu cau vo chong ba T3, 6ng T2 phai thao d&
hang rao, trd cho 6ng dién tich dét 14n chiém 1a 08m? ¢6 vi tri tai khu B3 thudc
thira dat 3669 cua 6ng T2, ba T3 va yéu cau dugc tiép tuc sir dung vi tri dat tai
khu B4, dién tich 2.7m? khu B5, dién tich 1.2m?® thudc thira dat 3669 cua 6ng
T2, ba T3 theo MA trich do néu trén va duoc diéu chinh dtng tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Ba Pham Thi Thu T3 vira la bi don vira dai dién theo vy quyén ciia bi don
ong Truong Van T2 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ba véi ong Truong Van T2 14 vo chong, vo chong cia ba ¢d thira dat s6
3669, dién tich 940 m®, loai dét laa va thira dat sb 4259, dién tich 100 m?, loai
dat thd, cung thudc to ban dd sb 3, té)ng dién tich 1.040m?, toa lac tai ép 3, xa
PV va di dugc UBND huyén Can Pudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 W 545251 ngay 27/4/2002 cho ho éng Truong Vian T2, duoc diéu chinh cho
ong Truong Van T2 ding tén ngay 01/9/2017.
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Ngudn gbc thira dat s6 3669 va 4259 1a cua 6ng Truong Van Hai (6ng Hai
1a cha cua ong Truong Vian T2). Ong Hai nhan chuyén nhuong ctia ong V& Vin
Tham trudc day 1a 01 thira, ong Hai d& duoc UBND huyén Can Pudc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat nim 1996 va éng Hai ting cho vo chong cia ba
stt dung nhung dén nam 2002 vo chong ctia ba méi lam thu tuc ding tén. Do
tang cho nguyén thira nén khong c¢6 do dac thuc té, vo chéng cuia ba vét dit ao,
dap nén va st dung tir nim 1996, ranh gi6i giita dat cua ba A va dat cua ong Hai
xac dinh bang mot bd gidng ctia ba A. Ciing trong nim 1996, ba A cho ngudi
dén vét bo gidong, hién trang dat tré thanh muong. Nam 2011, ba A chuyén
nhuong dat cho 6ng T1 c6 do dac va ba co ky giap ranh, ranh gi6i giira dat coa
ba va dit ong T1 xac dinh 1a gitta duong muong cua ba A. Ngay do dac thi
khong c6 cam cot mdc, sau d6 anh Vinh (con ciia 6ng T1) va anh Tam tu cim
mdc bang ¢t xi mang trén bd ranh cia vo chong ba. Khi phat hién, vo chong
ctia ba ciing khong c6 v kién gi.

Nam 2012, ba A tang cho dét cho ong L1, c6 do dac kéo day tur cot mbc
dat ctia 6ng T1 dén gilta duong muong dat ciia ba A chir khong chiéu theo cot
méc ma anh Vinh, anh TAm cam. Niam 2013, 6ng L1 ban duong muong, st
dung dét dé trong lua.

Niam 2005, Vo chong ba xay hang rao nhung chua xay hét dat vi phia ngoai
hang rao c6 trong cdy trim bau va cay lifu. Pén nim 2016, vo chong ba dén
cdy, xay hang rio mdi hién nay va khi xdy hang rao méi ba ciing chua xay hét
dat ma dat ciia ba con tir hang rao mdi tré ra dat cua 6ng T1, 6ng L1 khoang
0,4m. Khi xay hang rao, ba ¢ bao cho vo ong L1 va 6ng T1 biét, hang rio méi
ctia vo chong ba co két cau 1a mong cot da bé tong, kéo ludi B40 chiu cao
khoang 1,5m. Ngay 14/7/2016, 6ng T1 va 6ng L1 cho rang vo chong ba lan dat
nén khiéu nai dén UBND xi PV hoa giai khong thanh nén éng T1, dng L1 c6
khai kién vo chong ba dén Toa an.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét c6 do dac va dinh gia dat thuc té, ba
ddng ¥ voi MA trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha
dat Hung Phu thyc hién, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
Can Pudc duyét ngay 14/11/2018. Theo MA trich do thi thira dat 4259 cua vo
chdng ba c6 dién tich do dac thuc té 1a 100m? c6 vi tri tai khu A, thira dat 3669
c6 dién tich do dac thyc té 1a 823,8m” c6 vi tri tai: Khu B1, dién tich 806m?, khu
B2, dién tich 9,6 m? khu B3, dién tich 8m® khu B4, dién tich 2,7m? khu B5,
dién tich 1.2 m’. Trong d6, ba dang quan 1y str dung khu B1,B2,B3 va ba dong y
gia dat do Hoi dong dinh gia huyén Can Pudc d3 dinh gia dat c6 tranh chip 1a
139.000d6ng/m°. Nay vo chong ciia ba khong dong ¥ thdo d& hang rao, tra dat
theo yéu cau cia 6ng T1 va 6ng L1 vi vo chong ciia ba xay hang rao trén dat cua
vo chong ba thudc thira 3669. Ngoai ra, vo chong 6ng L1 c6 lan chiém dat cua
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ba dién tich 2,7m2 ¢O vi tri tai khu B4 va 1,2m? ¢6 vi tri tai khu B5 thudc mot
phﬁn thira 3669 cua vo chéng ba va dién tich dat 1,8m? co vj tri tai khu C3 thudc
mot phan thira 6155 ctia ong L1 nhung day ciing 1a dat cta vo chong ba nén ba
yéu cau vo chong ong L1 phai tra lai cho ba. Vo chong 6ng T1 c6 lan chiém dat
cua ba dién tich 4,3m2 co vi tri tai khu D2 thudéc mot phﬁn thira dt 1063 cua ong
T1 nhung day ciing 1a dat ctia vo chong ba nén ba yéu ciu vo chong 6ng T1 tra
lai cho ba nhung ba xac dinh ba khong lam thu tuc khoi kién 6ng T1 va ong L1.

Ba T3 dd duoc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban td tung nhung ba T3 ¢6
don yéu cau xét x{r vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay tai bién
ban ldy 101 khai ngay 15/01/2019 nhw sau: Ba 1a vo cia 6ng Dao VanT1, ba va
6ng T1 ding ky két hon nam 2003. Thira dat 1063 14 tai san riéng cua 6ng T1
nén viéc ba T3 yéu cau ong T1 tra dat 1an chiém ba khong c6 y kién ma dé ong
T1 quyét dinh.

Ba Nguyén Thi L d3 duoc Toa an téng dat hop 1& cac van ban td tung
nhung ba L ¢6 don yéu cau xét x{r ving mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Méng T4 trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 15/01/2019 nhw sau: Ba 1a vo cta éng Tran Vin L1,
viéc ba T3 yéu ciu vo chong ba tra dat 1an chiém ba khong dong v vi vo chong
ba khong c6 14n chiém dat ctia ba T3,

Ba Vo Thi Mong T4 da dugc Toa an téng dat hop I¢ cac van ban tb tung
nhung ba T4 ¢6 don yéu cau xét xir vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi A trinh bay tai bién ban
ldy 1oi khai ngay 15/01/2019 nhuw sau: Ba 1a me rudt caa ong Tran Ngoc L1.
Trudc day, ba c6 ting cho éng L1 thira dat 6155, dién tich 1.200m” nhung theo
MA trich do dia chinh cia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung
Pht duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay
14/11/2018 thi ba c6 sir dung mot phan dién tich 13 77m?, phan con lai éng L1
dang quan 1y str dung nén giita ba va ong L1 tu giai quyét v6i nhau, con phan
dat ma ong L1 dang co tranh chip véi 6ng T2 va ba T3 thi 6ng L1 quyét dinh.
Ba V5 Thi A d3 duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung ba A ¢6
don yéu cau xét Xt ving mit.

Ngueoi lam chitng anh Pao Hong V lam chimg cho éng T1, 6ng L1 trinh
bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/01/2018 nhuwr sau: Anh 13 con rudt ctia dng
Pao Van T1, khi ba A chuyén nhuong dat cho 6ng T1, anh ¢6 cing anh Ta Chi
T5 cam cot moc bang tru xi miang xac dinh ranh gii gitra dat ba A chuyén
nhuong cho 6ng T1 va dat ciia ong T2, ba T3. Khi cam tru thi cim trén bo ranh,
vi tri 1a sat mi try xi mang hang rao cii cia 6ng T2, ba T3. Khi d6, ba T3 khdng
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chtng kién nhung sau d6 ba T3 c6 ky vao bién ban ky giap ranh dat. Anh V c6
don yéu cau xét x{r vang mat.

Nguoi lam chung anh Ta Chi TS lam chung cho nguyén don trinh bay tai
bién ban ldy 10i khai ngay 16/01/2018 nhw sau: Anh va éng T1 c6 ba con ban di
rudt véi nhau. Nam 2010, khi ba A chuyén nhuong dat cho 6ng T1, anh c6 cling
con 6ng T1 1a Pao Hong V cdm cdt mdc xac dinh ranh gidi giita dat ba Al
chuyén nhuong cho ong T1 véi dat cua 6ng T2, ba T3. Khi cim tru xi ming thi
cam tai vi trf 1a sat mi tru xi ming hang rao cii ctia 6ng T2, ba T3. Khi d6, ba T3
khong chimg kién nhung ba T3 ¢6 ky vao bién ban ky gidp ranh dat. Anh Ta Chi
T5 c6 don yéu cau xét xir ving mat.

Nguoi lam chung cho phia nguyén don la 6ng Huynh Van M trinh bay tai
ban twong trinh ngay 10/12/2018 va bién ban ldy 1oi khai ngay 15/01/2019 nhw
sau: C)ng véi ong T1, 6ng L1, 6ng T2, ba T3 quen biét nhau do & cung xo6m.
Ong M co nha dat giap v6i duong kénh ty ban, khi Nha nudc mé rong duong
kénh nén dat ctia ong cd bi mat mot phan dién tich nhung Nha nudc khong co
thu hoi nén khong biét mét dién tich bao nhiéu vi ong khong c6 do dac thuc té,
con viéc tranh chap dat giita 6ng T1, 6ng L1 véi 6ng T2, ba T3 thi 6ng khong
biét. Ong Huynh Vian M c6 don yéu ciu xét xir ving mit.

Nguoi lam chitng cho phia nguyén don la ba Nguyén Thi Ngoc A2 trinh
bay tai ban twong trinh ngay 10/12/2018 va bién ban ldy loi khai ngay
15/01/2019 nhir sau: Ba véi dng T1, 6ng L1, dng T2, ba T3 quen biét nhau do &
cing xém. Ba c6 nha dat giap v6i duong kénh ty ban, khi nha nudec mo dudng
kénh nén dat cta ctia ba ¢ bi mat mot phﬁn dién tich nhung nha nudc khong co
thu hoi nén khong biét mat dién tich bao nhiéu vi ba khong c6 do dac thuc té,
con viée tranh chap dét gitta 6ng T1, dng L1 véi ong T2, ba T3 thi ba khong
biét. Ba Nguyén Thi Ngoc A2 c6 don yéu cau xét xir ving mit.

Nguwoi lam chung ong Truwong Van H lam chung cho bi don trinh bay tai
bién ban ldy 101 khai ngay 16/01/2018 nhuwr sau: Nam 1995, dng c6 ting cho ong
T2, ba T3 thira dat 4259, dién tich 100m®, loai dat thd va thira 3669, dién tich
1.040m2,10ai dét 1aa, khi tang cho khong c6 do dac thuc té. Hai thira dat nay ong
nhan chuyén nhuong cua 6ng V& Van Tham va 6ng Tham giao dat cho ong phia
sau tiép giap vdi bo gidng cua ba V4 Thi A, ¢6 dong coc tre dé xac dinh ranh
nhung do 1au ngay coc tre khong con. Ong Truong Vin H c¢6 don yéu cau xét xir
vang mat.

Ngay 10/10/2017, 6ng Poan Van T1 khoi kién ra Toa an tranh chip ranh
gidi dat ong Truong Van T2 va ba Pham Thi Thu T3.

Ngay 10/10/2017, 6ng Tran Ngoc L1 khoi kién ra Toa an tranh chap ranh
gidi dat ong Truong Van T2 va ba Pham Thi Thu T3.
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Ngay 01/11/2017, Toa &n nhan dan huyén Can Puéc thu 1y vu an 6ng Dao
Vin T1, ong Tran Ngoc L1 “Tranh chap quyén st dung dat “ ong Truong Vin
T2 va ba Pham Thi Thu T3.

Ngay 28/12/2017, Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc ra quyét dinh nhap vu
an.

Toa 4n tién hanh cong khai chimg ctr va hoa giai. Cac bén khong thoa
thuan duoc.

Tai ban an dan su so thim s6 12/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cta Tda an
nhan dan huy¢n Can Puéc da can clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu
228, khoan 2 Diéu 229 va biéu 147 cta Bo lut TS tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 175 va 176 cta B luat Dan sy nam 2015; Diéu 2 Luét
nguoi cao tudi nam 2009; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua ong Pao Van T1, 6ng Tran Ngoc L1
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” voi ong Truong Van T2 va ba Pham
Thi Thu T3.

2. Ong Trwong Vian T2 va ba Pham Thi Thu T3 dugc tiép tuc st dung phan
dat ma ong T1, 6ng L1 tranh chip c6 vi tri tai khu B2, dién tich 9,6 m? khu B3,
dién tich 08m’ thudc thira dat 3669 cua 6ng T2 va ba T3 theo MA trich do dia
chinh ctia Céng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu, dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 14/11/2018.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

3.1. V& an phi:

C)ng Pao Van T1 duoc hoan lai 300.000d6ng tam (ng an phi da ndp tai
bién lai s6 0000433 ngay 25/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Can
Dudc.

Ong Tran Ngoc L1 phai ndp 300.000d6ng an phi dan sy so thim. Khau trir
s6 tién 300.000dong tam tng 4n phi d3 ndp tai bién lai s 0000432 ngay
25/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Can Pudc, ong L1 da ndp du.

3.2. V& chi phi t6 tung: Ong T1 phai ndp 7.336.500 dong chi phi do dac,
tham dinh tai chd va dinh gia (6ng T1 da ndp xong). Ong L1 phai ndp 7.336.500
d6ng chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia (6ng L1 da ndp xong).

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu cac bén ¢
giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 25/4/2019, ong Tran Ngoc L1 va 6ng Pao Vian T1 khang céo cho
rrfmg ban an dan sy so thim khong can ct vao hién trang dét thuc té cac bén
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dang str dung ma chi cin cir vao ban v& xét xir bac yéu cau 1a khong thuyét
phuc. Cac nguyén don yéu cau diéu chinh gidy chting nhan quyén str dung dat
thira 3669 cua ba T3, 6ng T2.

Ong Tran Ngoc L1 yéu cau cong nhan khu B3, B4 va B5 thudc thira 6155
ctia ong L1. Budc ba T3, 6ng T2 pha bo hang rao tra lai bo ranh 1an chiém tai
khu B3 dién tich 8m® (0,7m x 11,44m).

C)ng bao Van T1 yéu cau cong nhan khu B2 dién tich 9,6m? thudc thira
1063 ctia 6ng T1. Budc ba T3, 6ng T2 pha bo hang rao tra lai bd ranh 1an chiém
tai khu B2 dién tich 9,6m’ (0,7m x 13,8m).

Tai phién toa phuc thim.

Anh Dao Lé Q dai dién cho nguyén don Pao Van T1 va 6ng Tran Ngoc L1
van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khong rat khang cao.

Anh Q yéu cau ba T3 va 6ng T2 thao do hang rao tra cho ong T1 dién tich
dAt tai vi tri B2 dién tich 9,6m2 theo MA trich do dia chinh cia Céng ty TNHH
do dac Nha dat Hung Pha. Cong nhan dién tich dat 9,6m2 thudc thira 1063 cua
ong T1.

Anh Q tranh luan giita cac thira dat phai c6 bo ranh dé di lai. Ranh thira dt
1063 va 3669 1a bd ranh vi trf tranh chdp B2 dién tich dat 9,6m® ba T3 d3 chiém
dung xay hang rao nén hi¢n khong con ranh chung. Ranh cii 1a tru xi-mang cach
tuong rao 0,4m. Khong c6 viéc ba A xay hang rao chura ra 0,4m. va qua trinh st
dung da ban bo.

Ong Tran Ngoc L1 yéu cau ba T3 va 6ng T2 thao do hang rao tra cho 6ng
T1 dién tich dat tai vi tri B3 dién tich 8m” Céng nhan cac khu B3 dién tich 8m?;
khu B4 dién tich 2,7m? khu B5 dién tich 1,2m? theo Trich do cua Cong ty
TNHH do dac Nha dat Hung Pha thudc thira 6155 cia 6ng.

Ong L1 tranh luan: Khi cdp quyén st dung dat cho 6ng tuy c6 do dac
nhung vi tri B3 13 bd gidng ong dugc me o6ng dé lai.

Bi don 6ng Truong Van T2 va ba Pham Thi Thu T3 do ba T3 dai dién
khong dong v yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

Ba T3 trinh bay: Hai tru xi-méng bén trong hang rao khong phai 1a ranh dat
gilra thira 3669 va cac thira 6155, 1063. Tru xi -mang ngay chan da cua hang rao
do phia cac nguyén don tu cam sau khi co quan chitc ning do dac khong co6 mat
cua ba. Khi xay hang rao ba da chira ra 0,4m. Qua trinh ba A str dung da ban bo
nén hién khong con bo ranh. Ranh dét 1a duong xéo nén khong thé 1ay mi tuong
rao nha ctia ba Hoa lam chuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtc tham thue hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
khi dua ra xét xir. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc
hién dung theo t6 tung. Cac bén duong su thuc hién day di quyén, nghia vu cua
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minh. Khang cdo hop 1& du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham. Sau khi
md phién toa, phia nguyén don yéu cau hodn phién toa tham dinh, Toa an chép
nhan 13 dng t6 tung.

Vé yéu ciu khang cdo ctia 6ng Pao Vian T1 va éng Tran Ngoc L1.

Thira dit 1063 dién tich 1889m® dng T1 sir dung tir ndm 1975 dén nim
2010, 6ng T1 nhan chuyén nhuong cia ba A 1.000m?. Sau d6 chuyén nhuong
cho con trai do dac l.OOOmZ, dién tich con lai la 1889m?>. Qua do dac thuc té
dién tich dat ciia 6ng T1 14 2.011,4m? du 112,4m” trong khi thira dat 3669 thudc
quyén st dung cta ba T3 it hon 112m*

Pbi véi thira dat 6155 cua ong L1 khi cap quyén sir dung dat co do dac
thuc té. Qua do dac dién tich dét thira 6155 thiéu 1,8m2 nhung 6ng L1 dang sur
dung hai vi tri tranh chap chua duoc giai quyét 1a D2 dién tich 4,3m? va B5 dién
tich 1,2m°,

Can ct vao quyén st dung dat dugc cép, dién tich dat thudc thira 3669
khong thira, cac thira dat ctia cac nguyén don khong thiéu. Can ctr vao thuc té,
hién trang dat, vi tri dat tranh chap B2 giap véi thira dat 6ng T1 va B3 giap voi
thira dat 6ng L1 vé nét ban d6 déu thudc thira 3669 ba T3, 6ng T2 dugc cip
quyén sir dung. Ong T1 va 6ng L1 khai kién nhung khong chimg minh duoc ba
Thuy x4y hang rao lan chiém bo ranh thudc thira dat ctia cac nguyén don nén an
so tham bac yéu cau khai kién cia cac nguyén don 1 ¢6 can ctr. Do d6, khdng
chap nhén khang cdo, gitr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T4 tung:

[1.1] Ong Pao Van T1 va éng Tran Ngoc L1 khang cédo dung han theo quy
dinh tai Diéu 273 Bo luat TH tung dan su 2015 nén vu an dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[1.3] Ong Pao Van T1, éng Truong Van T2 iy quyén hop 18 dugc chap
nhan. Nhiing nnguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu ba V& Thi A, ba
Nguyén Thi L va ba V& Thi Mong Thu c6 yéu cau xét xir vang mit, cin ct Diéu
296 Bo luat T6 tung dan su 2015 Toa 4n van xét xir phuc tham.

[1.4] Tranh chap quyén sir dung dat 1a tranh chap dan sy theo quy dinh tai
khoan 9 cua Diéu 26 B luat T tung dan sy 2015, Toa 4n nhan dan huyén Can
Puéc thy 1y giai quyét 1a dung thadm quyén.

[1.5] Puong su khang cdo ban an déan su so thAm nén cin cir Piéu 293 B
luat T4 tung dan su 2015 cép phiic thim xem xét lai phan ban 4n, quyét dinh so
tham d4 xét xir c6 khang céo. Sau khi dua vu 4n ra xét xt, tai phién toa cac bén
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duong sy thong nhat thim dinh lai hién trang dét tranh chip. Toa an hodn phién
toa tham dinh theo yéu cau.

[1.6] Vé chimg ctr, hién trang bd ranh céc bén trinh bay khong théng nhat
nhung hién nay bo ranh khong con. Phia ba T3 cho rang khi lam hang rio c6
chura ra 0,4m nhung phia ba A da ban bo. Phia 6ng Toan khong thira nhan cé
viéc ndy. V& tru ranh cic bén khong théng nhét cac tru xi mang hién con 13 ranh
do cac bén thoa thuan xac 1ap nén Toa an ciing khong co co sé xac dinh ranh dat
theo thoa thuan. Toa an can ctr vao quyén sir dung dat dugc cip va qua trinh sir
dung ciing nhu hién trang dat dé xem xét bén ndo cé can cir hon.

[2] V& noi dung.

[2.1] Di v6i khang céo cua dng Dao Van T1:

[2.1.1] Can ctr vao MA trich do s6 04PV - 2018 ngay 14/11/2018 ctiia Cong
ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu thé hién: Phan dat cua 6ng T1 giap ranh voi
mot phan thira dat 3669 ciia 6ng T2 va ba T3 & vi tri B2; B5 va D2. Theo nét
ban d6 vi tri tai khu B2, dién tich 9,6m? thudc thira dit 3669 T2, ba T3 dimg tén
gidy chting nhan va sir dung dat. Riéng hai vi tri D2 va B5 cac bén duong su
khong thuc hién thu tuc tranh kién nén cép so thAm nhan dinh tach ra chua xem
Xét.

[2.1.2] Ong T1 thira nhan viéc cip dat c6 do dac, sau khi cho con dién tich
con 1.889m* nhung qua do dac thuc té dién tich 1a 2.007,1m* — thira 112,4m”
chua tinh ph?m 4,3m2 tranh chép ¢ vi tri D2. Nhu vay, dién tich dat cua ong T1
khong thiéu dé cho rang phia 6ng T2, ba T3 1an chiém cua ong.

[2.1.3] Ong T1 cho rang bd ranh da bi ba Thuy xdy rao lan chiém toan bo
chtng cr 1a tru xi ming ¢ hai dau vAn con bén trong hang rao nhung ba T3
khong thira nhan d6 14 try ranh do cac bén thoa thuan xac 1ap. Ong Toan khong
dua ra dugc chung clr nao chiing minh d6 tru do la ranh gitra thira 1063 va 3669
trong khi 6ng T1 chuyén nhuong dat ctia ba A vao nam 2010 con try xi-ming ba
Thuy cam nam 2005.

[2.2] D6i véi khang cao ctia ong Tran Ngoc L1.

[2.2.1] Thira dat 6155 thudc quyén st dung cta 6ng L1 giap voi thira 3669
thudc quyén st dung dat ciia ba T3 va 6ng T2 tai vi tri B3, B4 va C3. Ong L1
khoi kién yéu cau ba T3, ong Thanh tra dién tich 8m* ¢6 vi tri B3 giap ranh thira
6155 theo Trich do ciia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phii. Ong L1 cho
rang ba T3, 6ng T2 xay hang rao da lan chiém hét bo ranh giap ranh thira 6155
von thudc quyén sir dung chung cta ba A trude kia va ctia ong sau nay. Can cir
dua ra 13 tru xi-mang do ba T3 cam hién con bén trong hang rao. Ba A - me ong
khong ban bo ranh nhu ba Thuy trinh bay.

[2.2.2] Xét ngudn gdc thira dat 6155, t& ban d6 s6 3, dién tich 1.200m’ cta
ong Tran Ngoc L1 1a do ba V& Thi A cho ong tir naim 2012. Khi cho dat va cap
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quyén st dung dat c6 do dac thuc té. Can ctr vao gidy chimg nhin quyén st
dung dat BK 806228 cap ngay 26/7/2012 dién tich thira dit cua ong L1 ¢6 tir can
nhu sau: Canh phia Pong dai 44,4m; canh phia Tay dai 48,5m; canh phia Nam
26m va canh phia Bic 26m - thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
dugc cap va bién ban xac dinh mdc gidi thira dit c6 chit ky cta cac ho lién ké.

[2.2.3] Tuy nhién, can ctr vao dién tich do dac thuc té thira dat 6155, to ban
d6 s6 3, thudc quyén str dung cua 6ng Tran Ngoc L1 ¢6 dién tich 1.119,4m? & vi
tri C1 + 77m? & vi tri C2 + 1,8m” & vi tri C3 ¢6 dién tich 1a 1.198,2m”. So Vi
gidy chimg nhan quyén st dung dit 6ng L1 dugc cdp 1.200m’ chi thiéu 1,8m’
nhung theo MA trich do s6 04PV - 2018 ngay 14/11/2018 ctia Cong ty TNHH
do dac Nha dat Hung Phu tir cin thtra dit cua 6ng L1 vAn dam bao nhu sau:

Canh Bong cac doan 13,9m + 30,3m + 0,2m (44,4m); Tay cac doan 48,5m;
Nam cac doan 2,2m + 23,8m (26); Bic cac doan 13,5m + 11, 53m (25,03m). Tu
canh nay chua tinh bo ranh.

Nhu vy, cac canh thira dat 6155 twong dbi pht hop tr can thira dat khi ong
L1 duoc cép. Viéc ong L1 yéu cau xac dinh tai khu B3 canh Pong s€ 1a cac doan
13,9m + 30,3m + 0,2m + 0,7m s& 1a 45,1m la khong phu hop véi tir canh thura
dat duge cép (44,4m) trong khi, vi tri B3 theo ban dd thudc thtra 3669. Cho nén
6ng L1 yéu cau tra cho 6ng dién tich dat 14n chiém 13 8m? ¢o vi tri tai khu B3
theo MA trich do s6 04PV - 2018 ngay 14/11/2018 ctua Cong ty TNHH do dac
Nha dat Hung Phu 1 khong ¢ cin cir. Ngoai ra, ong L1 dang quan 1y st dung
hai vi tri B4 dién tich 2,7m’ va C3 dién tich 1,8m2 nén khong xac dinh dién tich
dat thira 6155 thiéu 1,8m* do ba Thuy l4n chiém.

[3] Xét an so tham nhan dinh tich yéu cau cua cac bén duong su ddi véi
cac vi tri dat tranh chp tai khu B4, dién tich 2,7m?, khu B3, dién tich 1,2m?* va
khu C3 dién tich dét 1,8m? 1a giai quyét khong triét dé vu an. L& ra, phai huy an
so tham giao vé giai quyét lai nhung xét cac vi tri nay 1a doc 1ap duong sy khdng
khang cdo va do cap so tham chua xem xét giai quyét nén cap phiic thAm khong
thé xem xét theo quy dinh v& nguyén tic xét xtr so tham, phiic tham.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén khong chap nhan khang cio cua 6ng L1 va
6ng T1, giit nguyén ban an dan sy so thim nhu dé nghi cua Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An.

[5] Lé phi tham dinh phuc tham do két qua tham dinh khong c6 gi thay dbi
va ndi dung khang céo khong dugc chap nhan, ong T1 va 6ng L1 phai chiu, da
nop xong.

[6] V& an phi: Theo Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su 2015 va Piéu 12,
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, ong L1 phai chiu an phi dan su phuc tham,
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khAu trir tién tam ung cua ong L1 da nop. Ong T1 thudc dbi twong duoc mién,
khong phai chiu.
Vi cac lé tren.

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 293 va biéu 296 Bo luat TH
tung dan sy 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Pao Vian T1 va yéu ciu
khang céo ctia Tran Ngoc L1.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cia
Tda an nhan dan huyén Can Pudc.

Cian ¢ Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015; diém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. B4c toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Pao Van T1 va ong Tran Ngoc
L1 vé6i ong Truong Vian T2 va ba Pham Thi Thu T3 vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat”.

1.1. Khong chip nhan yéu cdu cta 6ng Dao Vin T1 budc 6ng Truong Vin
T2 va ba Pham Thi Thu T3 phai thao d& hang rao, tra cho ong T1 dién tich dat
tai vi tri tai khu B2, dién tich 9,6m’ thudc thira dat 3669, t& ban d6 s6 3.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Ngoc L1 budc ong
Truong Van T2 va ba Pham Thi Thu T3 phai thdo d& hang rao, tra cho 6ng L1
dién tich dét tai vi tri tai khu B3, dién tich 8m?® thudc thira dat 3669, t& ban do sb
3.

2. Ong Trwong Vin T2 va ba Pham Thi Thu T3 dugc tiép tuc st dung phan
dt 6 vi tri tai khu B2, dién tich 9,6 m®, khu B3, dién tich 08m’ thudc thira dt
3669 cua ong T2 va ba T3 theo MA trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém
hitu han do dac nha dat Hung Phti duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Can Pudc duyét ngay 14/11/2018.

3. Ong Pao Vian T1 va Tran Ngoc L1 khong dugc c6 hanh vi ngin can 6ng
Truong Van T2 va ba Pham Thi Thu T3 thyuc hién quyén cia ngudi duge xac 1ap
quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cta Toa an.

4. Cac duong sy dugc xac lap quyén su dung dét theo quyét dinh cua Toa
an duoc quyén ké khai, dang ky, diéu chinh quyén st dung dat dugc xac dinh
cho phu hop thyc té str dung.

5. V& an phi, chi phi t6 tung:
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5.1. Chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia so tham: Ong bao Van
T1 phai nop 7.336.500 ddng (dd ndp xong). Ong Tran Ngoc L1 phai ndp
7.336.500 dong (d4 nop xong).

5.2. Chi phi thAm dinh phiic tham: 1.400.00d. Ong Pao Van T1 phai chiu
da ndp xong.

6. V& an phi:

Mién tién an phi dan su so tham va tién an phi dan su phac tham cho 6ng
Pao Van T1. Hoan lai cho 6ng Pao Vian T1 300.000 dong tam tmg an phi da
ndp tai bién lai sé 0000433 ngay 25/10/2017 va 300.000d theo bién lai thu s6
0001147 ngay 25/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc.

Ong Tran Ngoc L1 phai chiu 300.000d tién an phi dan su so thim va
300.000d tién 4n phi dan sy phuc thim, khau trir 300.000 dong tam tng an phi
d3 nop tai bién lai s6 0000432 ngay 25/10/2017 va 300.000d theo bién lai thu s6
0001146 ngay 25/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc.

7. An xtr cong khai phuc tham cé hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

8.Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Pham Phuéc Thién — Phing Thi Cam Hong Tran Vin Quan
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Can Pudc; :

- TAND huyén Can Pudc;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Vian Quan



