TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 257/2019/DS-PT
Ngay: 05 - 9 - 2019
VA Tranh chép quyén sir dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phan: Ong Vii Toan Giang

Ba Ping Manh Cam Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ngi: Ba Bui Thi Hanh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 9 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phuc thdm cong khai vu 4n thy Iy s6: 217/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nim 2019
vé Tranh chip quyén sir dung dat. Do ban 4an dan sy so thim sé 08/2019/DS-ST ngay
24 thang 4 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén P.T., thanh ph6é Ha Noi bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 255/2019/QD-PT ngay 09
thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh N.V.Dg., sinh nam 1976. C6 mat
Dja chi: Cum 2, xa T.H., huyén P.T., thanh ph6 Ha Ngi.
Bi don: Ong P.D.Tg., sinh nim 1960. Ving mat
Pja chi: Cum 6, xa T.H., huyén P.T., thanh ph6 Ha Ngi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng D.D.Tg. 1a: Luat su N.V.DPg.,
Vin phong luit su Hong Giang, Poan lut su thanh phd Ha Noi. Dia chi: s6 16 ngb
4/3 phd Duong Khé, Mai Dich, Cau Gidy, Ha Noi. Co mat

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. BaN.T.L., sinh ndam 1964. Ving mit

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Loan la: 6ng P.D.Tg., sinh nim 1960.
Dia chi: Cum 6, x3 T.H., huyén P.T., thanh ph Ha Noi. Theo Gidy uy quyén ngay
14/12/2017.

2. Chi N.T.S., sinh nam 1975. V:fmg mat



3. Anh N.V.Pc., sinh nam 1999. Vang mat
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia chi Sw, anh Pirc 1a; anh N.V.Dg., sinh nim
1976. Pia chi: Cum 2, xa T.H., huyén P.T., thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén
ngay 05/3/2019
Do co khang cao cua nguyén don la anh N.V.Dg..

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi Kki€én ctia nguyén don anh N.V.Dg. ciing nhwr tai phién toa,
nguyén don anh Diing trinh bay nhu sau:

Nam 2001anh mua dét cia ong Vuong Van Toan sau d6 giao cho me vo anh
la ba Vuong Thi TAm quan ly. Pat anh mua vudng goc canh va di duoc Uy ban nhan
dan huyén P.T., Ha Noi cép gidy chung nhan ngay 31/12/2002. Tuy nhién viéc
chuyén nhuong giira anh v6i 6ng Vuong Vin Toan chi théng qua dién thoai, khéng
c6 gidy to gi. Nam 2004 6ng Trong 1a hang xom lién ké 1am nha xay lan sang dat nha
anh ngay goc ma 6ng Trong lam nha vé sinh, lam méo mo6 dat nha anh, nén dat nha
anh hién nay khong con vuong goéc canh nita, ong Trong xay sang nha anh khoang 3-
4 mét vubng, nhung theo thuc t& do dit nha anh bi thiéu mat 15m2, vi gidy chimg
nhan Nha nuéc cap nam 2002 cho anh 1a 137m2 nay chi con lai 122m2, nén anh yéu
cau Toa an xem xét dé 6ng Trong tra lai dat cho nha anh 1a 3-4 mét, dién tich con lai
dé nghi Toa an xem xét thé nao cho du dién tich 137m2 cho nha anh. Lic nha 6ng
Trong xdy nha khong ai thong bao nén anh khong biét, luc nha anh nhén gidy ching
nhan anh khong dé y dat nha anh vudng hay khuyét, d¢én cubi nam 2016 anh méi xem
k¥ thdy dat nha anh bi khuyét goc nén anh méi biét dat nha anh bi 1an chiém. Nay anh
dé nghi Toa 4an giai quyét theo dung Gidy ching nhan quyén s¢ dung dat dé lay du
dat cho gia dinh anh, va budc ong Trong phai tra lai dién tich dat bi thiéu cho gia dinh
anh 12 15m2 Ngoai ra anh khong con y Kién hay dé nghi gi khéc.

2. Bi dom 6ng P.D.Tg. trinh bay: Pat nha 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén P.T.
cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat ndm 2002, dién tich 290m2, dung tén ho ong
P.D.Tg., dién tich cu thé c6 dung thuc té hay khong dng khéng do lai nén khong biét, vi
thu tuc cép giéy chimg nhan do vo 6ng di lam, thoi gian do6 6ng di by doi nén khong biét,
dén nam 2000 6ng vé thi nam 2002 duoc cip Gidy chimg nhdn, ong thiy Gidy chimg
nhan gbéc canh v€ hién trang thira dat khong dling voi thuc té d4t ciia nha ong, vi dét nha
ong vé phia giap dat nha anh Diing c6 goc canh nhung Gidy ching nhan lai 1a mot duong

thang, ong xem va co y kién véi cum trudng cum dan cu 6ng Tran Van Tai, thi 6ng Tai y



kién 13 dé stra sau, sau d6 nghi 1a khong can thiét nén 6ng ciing khong c6 ¥ kién gi nira,
boi thue té ong khong c6 tranh chip gi voi ai. Dién tich dat thuc té ctia nha éng duge cip
ghi trong gidy chimg nhén c6 dung 13 290m2 hay khong 6ng khong rd, dén nam 2006 thi
dién tich dat nha 6ng c6 ting thém. Ly do dién tich dat ting thém la do ndm 2006 thon
Dai Dién va cum dan cu s6 6 1am duong thiéu kinh phi nén céac cu cao tudi co dén dit van
dé véi gia dinh ong xin doi dat lay xi ming 1am duong lién thon véi 6ng, ong dong ¥ doi
dat phia truéc nha bay gid cho thon Pai Pién va tra thon 10 tin xi mang, tri gid 1a
6.500.000 ddng. Dién tich dat ong dbi voi thon cé hinh tam gidc va c6 mot cdy da phai
chat bo, dat c6 mot chiéu khoang 3.5 - 4 mét, mét chiéu khoang 2 mét, chiéu dai hét hét
mat dudng lién thon, do vay dat nha 6ng ting thém so véi gidy chimg nhan, dién tich 6ng
khai trudc day 1a mua thém khoang 30 mét 1a khong chinh xac, vi thuc té khong ai do dac
gi ca nén khong thé biét 1 bao nhidu mét. Nam 2017 UBND x4 c¢6 di do lai dién tich dat
thuc t& cta cac ho gia dinh, trong d6 nha 6ng thyc t& dat c6 ting thém, 6ng co biét va xa
da thu gidy chimg nhan dé 1am lai nén 6ng khong c6 ¥ kién gi vé viéc UBND huyén P.T.
cap gidy chimg nhan.

Vé viéc nha 6ng 1am nha ndm 2004 thi 6ng c6 goi ba Tam 13 hang x6m va 1a me vo
anh Diing ra dé xac dinh mdc gidi trudc khi 1am nha, ong chi dat nha 6ng thi ba Tam
khong cho dio mong va cho rang moéng nha dng da dao 1a dat cia nha ba Tam, thi ong goi
ong Tran Van Giai 1a chu cil ciia thira dat dén 1am chimg thi ong Giai khang dinh 6ng lam
dung phan dat nha 6ng nén ba Tam khong c6 y kién gi nita, budi tdi ciing ngay hom do,
o6ng khong nhd ngay thang thi v chong anh Diing dén nha 6ng xin phan goc dat nha 6ng
cho vudng dét nha anh Diing thi 6ng d& nghi tra 6ng 1 van gach tri gia 3 triéu nhung anh
Diing khong nhat tri va ra vé. Nay anh Diing khoi kién dé nghi ong tra lai dién tich dat 1an
chiém 14 15m2, y kién ctia ong khong nhat tri. Ngoai ra ong Trong khong ¢ yéu cau hay
dé nghi gi khac.

Tai Ban an dan su so tham sd 08/2019/ DS-ST ngay 24/4/2019 cta Toda an
nhan dan huyén P.T., thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

Xir: 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh N.V.Dg. vé viéc yéu cau
6ng P.D.Tg. phai tra cho anh Diing 15m2 dat tai cum 6, xa T.H., P.T., Thanh phd Ha
Noi.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo, thi hanh 4n
cua cac duong su.

Khoéng dong v véi quyét dinh cua ban 4n dan sy, ngay 6/5/2019, anh N.V.Dg.
ndp don khang céo dé nghi xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong xuat trinh tai liéu ching ctr khac.
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Nguyén don khong rat don khoi kién va giir nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong
su khong thoa thuan giai quyét vu kién.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don dé nghi Hoi déng xét xir
gilt nguyén ban an déan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky Toa an va cic duong su va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cho cac dwong su da chip hanh ding cac quy dinh ciua Bo
luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung: khong c6 can clr xac dinh thira dit ctia anh Diing khi mua c6
dién tich bao nhiéu mz, hinh dang thira déat va sb do cac canh nhu thé nao vi viéc mua
ban dat cta snh Diing khong c6 gidy td xac dinh cu thé. Bién ban xac dinh kich thuéc
thira dat luu trong ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cta ho gia dinh anh
Diing, 6ng Trong lam cin c& cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong co chit
ky cua chu str dung dat va khong c6 xac nhan ctia ho lién ké. SO do cac canh thuc té
cta thira dat anh Diing va thira dit ctia ong Trong véi so dd trong Bién ban xac nhan
kich thudc thira dat luu trong hd so cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat cho cac
ho déu khong phu hop nhau. Khong co cin cir xac dinh 6ng Trong lan dat nha anh
Diing. Toa 4n cap so thim quyét dinh bac don khoi kién ciia anh Diing 14 ¢é cén ct,
phu hop phap luat. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su dé nghi Hoi déng
xét xt: Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don; Giit nguyén ban 4n dan su so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén P.T..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va cin ct vao két
qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh N.V.Dg. ndp don khéng céo va tién tam tng 4n phi dan sy
phuc tham trong thoi han quy dinh ctia phép luat nén dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung: Xét noi dung khang cdo ciia ang Diing, Hoi dong xét xtr phiic
tham xét thay:

Anh N.V.Dg. yéu cau giai quyét budc ong B.D.Tg. tra cho anh dién tich 15m2 dat
lan chiém, vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén P.T., Thanh phd Ha
No1 cép cho gia dinh anh nam 2002 la 137m2, nam 2016 anh kiém tra lai thuc té chi con
122m2.



Xét 101 khai ban dau vé ngudn gdc cua thira dat va so véi thuc té str dung dat anh
Diing khai 1a mua ctia 6ng Vuong Vian Toan ndm 2001 1di giao cho me vo 13 ba Viong Thi
Tam quén 1y, ba Tam lai khai 13 dat ctia ba TAm ban cho anh Diing 1a khong chinh x4c. Ma
ngudn gbc dich thuc nguyén thiy cia thira dét 13 ca dia chu ong Tran Van Giai ma Nha
nude lay ra dé cap cho nguoi khong c6 dét 1a ong Vuong Vin Toan 1a bd dé ctia ba Vuong
Thi Tam, sau d6 ong Vuong Vian Toan 1a con trai 6ng Vuong Vin Toan mdi chuyén
nhuong quyén sir dung cho anh Diing.

Vé thyc € sir dung dat: Qua trinh tir trude dén nay anh Diing chua bao gid sir dung
thira dat ndy va khi chuyén nhuong quyén st dung gitta ong Toan va anh Diing khong ban
giao cu thé thyc dia thira dat, khong c6 gidy to chuyén nhuong nén kich thude thira dat dai,
réng, tr can bao nhiéu anh Diing khong hé biét, anh Diing chi dya vao cin cr duy nhét 1a
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap nam 2002 dé cho rang minh bi thiéu dt va cho
rang 6ng Trong 14n dat ctia anh Diing, ngoai ra anh Diing khong c6 cin cir nao khac.

Xét vé nguodn gdc cta thira dat: Thi thira dat 237b tén ho anh N.V.Dg. ¢ nguén gbc
1a dugc tach ra tir thira dat s6 237, dién tich 265m2; theo ban dd tho cu va s6 muc ké nim
1997 thi dién tich thira s6 237 sau khi dugc tach va cap gidy ching nhan dién tich
chénh 1éch so véi nguyén thuy thira dat s6 237, sau khi duoc tich nha 6ng Cén
170m2, ho anh Diing 137m2, tong 307m2 (ting 42m?2) nhung khong c6 i giai vé viéc
tang di¢n tich.

Xét vé gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta anh Diing; cin cir tai lidu thu thap
duoc tai Pon xin ding ky quyén st dung dat khong c6 ¥ kién cia co quan dia chinh co
thdm quyén, thi truéng co quan dia chinh khong ky tén déng dau, bién ban xac nhan kich
thudc thira dat khong o tén hd giap ranh ky mdc giap danh, khong c6 chir ky ctia can bo
dia chinh, khong c6 xac nhan ciia UBND x4, ciing khong c6 gidy to vé viée chuyén nhuong
dat gitta ong Vuong Van Toan va anh N.V.Dg.. Xét vé gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cta 6ng Trong; can cir tai liéu thu thap dugce tai Pon xin dang ky quyén sir dung dat khong
c6 ¥ kién ctia co quan dia chinh c6 tham quyén, thi truéng co quan dia chinh khong ky tén
dong déu, bién ban xac nhan kich thudc thira dat khong c6 tén hd giap ranh ky mée giap
danh, khong c6 chit ky cua can bg dia chinh, khong c6 xac nhan cia UBND xa.

Hoi dong xét xtr thay rang viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho anh
N.V.Dg. va ho ong D.D.Tg. khong dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Thong tu sb
1990/2001/TT-TCPHC ngay 30 thang 11 ndm 2001 ctia Tong cuc dia chinh.

Xét 101 trinh bay ctia ong Trong: Vé ngudn gbc dién tich dat 1a do bd me 6ng dé lai
cho 6ng, vo chdng ong str dung tir trude cho dén nay. Qua trinh 1am nha tir nim 2004 thi
anh Diing va ba Tam khong ai ¢6 y kién gi thé hién bang van ban. Qua x4c minh thi dién
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tich dat ctia 6ng Trong ting 1én so véi gidy chimg nhan 1a do nam 2006 6ng Trong doi 10
tAn xi mang dé lay thém dién tich dat phan dudng di nén dién tich c6 ting 1én so véi gidy
chimg nhéan la dung.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén P.T. va két
qua do dac bang may toan dac dién tr cua Chi nhanh cong ty cb phan tric dia, dia
chinh x4y dung sé 6, chi nhanh Son Ty, Thanh phd Ha Ngi thi dién tich thira dat sé
237b ctia cua hod anh Diing c6 dién tich 1a 121.3m2 thiéu 15.7m2 so véi Gidy ching
nhan, thira dat s6 290 cta ho ong Trong dién tich 1a 343.9m2, thira 53.9 m2 so véi
Gidy chimg nhan.

Vé viéc dién tich dat nha anh Diing it hon dién tich dt duoc ghi nhan trong
Gidy chung nhan quyén su dung dat, xét thidy nguyén nhan 1a do qua trinh tach tir
thira dat sb 237 thanh thtra s6 237a va thtra s6 237b cua bo phan do dac hoic do ké
khai khi cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Khong chinh xac vé s liéu do dac.

Vé dién tich dét nha ong Trong nhiéu hon dién tich dat dugc ghi nhan trong Giéy
chimg nhan quyén st dung dét thi qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa T.H. dién tich
dat nha 6ng Trong nhiéu hon dién tich dat duoc ghi nhan trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dugc UBND huyén P.T., Thanh phd Ha Noi cap nam 2002 1a do qua trinh
str dung dét tir sau khi dugc cap gidy chimg nhan thi dén nam 2006 gia dinh ong Trong
¢ doi xi mang cho thon Pai Pién dé 13y thém dat phia dudng di lién thon cho nén dat
ctia nha 6ng Trong nhiéu hon dién tich dat duoc ghi nhan trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat 2002.

Ong Trong xdy nha va cong trinh phu gidp voi dat nha anh Diing tir nim 2004 tinh
dén khi co tranh chép 13 13 nam, anh Diing va gia dinh 6ng Trong cu tri ciing dia phuong
khong thé khong biét, nhung trong suét thoi gian dai nhu vy khong hé co ¥ kién gi, chi dén
khi do dac lai thiy khong du dién tich nhu ghi trong gidy chimg nhan quyén str dung dat
méi cho rang 6ng Trong lan chiém 14 thiéu can ctr thuyét phuc. Boi vay khong c6 co s
chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Diing doi 6ng Trong tra 15m2 dat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P.T., Thanh phé Ha N¢i thu hdi gidy chimg nhan
quyén str dung dt cap cho ho anh N.V.Dg. va ho 6ng B.D.Tg. dé cép lai theo ding quy
dinh.

Pbi voi chi phi dinh gia tai thi yéu cau khoi kién cta anh Diing khong duoc
chap nhan, do vay anh Diing phai chiu toan bo chi phi dinh gia tai san la phu hop voi
Diéu 157 va 167 cta Bo luat tb tung dan sy. Xac nhan anh Diing da nop du sb tién
chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi tai san 1a 2.000.000d6ng. Toa 4n cip so tham
quyét dinh bac don khéi kién ctia anh Diing 14 c¢6 can ct, phi hop phap luat.
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Tir nhimg cin ctr trén khong chdp nhan khang céo cta nguyén don va giir
nguyén ban an dan sy so thAm cua Toa 4n nhan dan huyén P.T..

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng D.D.Tg. va phat
biéu ciia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi tai phién toa phu hop
v61 nhan dinh cua HDXX.

V& an phi phtic thAm: Do giit nguyén ndi dung ban an dan su so thim nén anh
N.V.Dg. phai chiu an phi dan su phuc tham 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao cac Piéu 160, 164, 175, 176 ciia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu
166, biéu 179, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147,
Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Luét Phi va 1é phi; Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quéan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xir: Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 08/2019/DSST ngay
24/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén P.T., thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh N.V.Dg. vé viéc yéu cau ong
P.D.Tg. phai tra cho anh Diing 15m2 dat tai cum 6, xa T.H., P.T., Thanh ph Ha Noi.

2. Vé an phi dan su: Anh N.V.Dg. phai chiu 4.500.000d6ng an phi dan su so
tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi da ndp 6.200.000d6ng, theo Bién lai thu tam
{mg an phi 1 phi Toa an s6 0005002 ngay 24/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén P.T., Thanh phé Ha Noi. Tra lai cho anh N.V.Dg. 1.700.000dong tam tng an
phi.

Anh N.V.Dg. phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sd
tién tam tng an phi dan sy phtic thim anh Diing d3 ndp 300.000 dong tai Bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1 phi Toa an s6 0005664 ngay 06/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén P.T., Thanh phd Ha Noi.

Anh N.V.Dg. phai chiu 2.000.000d chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai
san. X4c nhan anh Diing da nop du tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU’
- VKSND TP Ha Noi; . , 5 A N
_TAND huyén P.T. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén P.T.;

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Mai Tién Diing



