TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc thim
S6: 14 /2024/DS-GDT
Ngay: 09/01/2024

VIv: tranh chip quyén st dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir giam doc thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: ba Tran Thi Thu Thuy.
Céac Tham phan: ong Bui Buc Xuan,;

ong V0 Van Khoa.
Thuw ky phién toa: 6ng Tran Qubc Tuin, Tham tra vién.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén déan cip cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyen Van Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé
“Tranh chdp quyén sir dung ddt va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Luu Chi D, sinh nam 1963;

Pia chi: B N, Khu phd D, phuong V, thanh ph R, tinh Kién Giang.
2. Bi don: ba Lé Kim D, sinh nam 1979;

Dia chi: TO E, ép b, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trinh Van H, sinh nim 1969;

bia chi: Ap b, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

3.2. BaLé Thi Thu H1, sinh nam 1958;

Dia chi: B duong D, khu phd E, phudng D, thanh ph M tinh Tién Giang.
3.3. Ba Lé Thi Thu C, sinh nam 1963;

Dia chi: 8 ép L, xa L, huyén L, tinh Déng Thap.
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3.4. Ong Lé Qué)c A, sinh nam 1971;

Pia chi: Khu phé D, phuong A, thanh ph P, tinh Kién Giang.

3.5. Ong Lé Thanh H2, sinh nam 1960;

Dia chi: Khu phé M, thi trdn M, huyén C, tinh Kién Giang.

3.6. Ong Lé Quéc T, sinh nam 1967;

3.7. Ong Lé Quang P, sinh nam 1981;

Cung dia chi: Ap B, xd D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3.8. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1985;

3.9. Chau Lé Qudc M, sinh nam 2005;

Cung dija chi: Khu phé H, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3.10. Ong Lé Vin C1, sinh ndm 1967 (d4 chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctiia 6ng C1 la ba Lé Thi P1,
sinh nam 1985;

Dia chi: T6 D, ap C, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

3.11. Ba Tran Thi Thu V, sinh nim 1968;

Pia chi: B N, khu phé D, phuong V, thanh phd R tinh Kién Giang.

3.12. Ong Nguyén Tién S, sinh nam 1979;

Dia chi: C T, phuong A, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

3.13. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang;

Pia chi: S6 D duong C, khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don éng Luu Chi P trinh by yéu cau khéi kién nhw sau:

Ngay 30/6/2007, cu Lé Thi H3 (tén thudong goi Hai S1) 1ap hop dong
chuyén nhuong cho 6 ong dién tich 23.462m? dat vuon voi gia 446.500.000 df)ng
Do cu H3 chua duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat, chua co so do
thira dat nén hop dong chuyén nhuong khong c6 cong chimg, chung thuec,
nhung c6 sy ching kién ctia cc con ctia cu H3. Ngay sau khi ky hop dong, ong
da giao du tién cho cu H3 va cu H3 di giao dét cho ong. Ong dd cam try xi
mang, 1am hang rao kém gai bao quanh toan bo dién tich dat va trong cac loai
cdy. Nam 2008 cu H3 chét. Nam 2011, con rudt ciia cu H3 1a ba L& Kim D vao
cat hang rao kém gai va st dung dat tranh chép.

Ong yéu cau Toa 4n gidi quyét budc ba D di doi can nha, khoi phuc lai
hiér} trang dat va tra lai 9h0 ong dién tich dat theo do dac thuc té 1a 12.290,3m?,
tai ap D, xa D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Bi don ba Lé Kim D trinh bay:
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Dién tich dat tranh chép theo do dac thuc t& 12.290,3m? do cha me ba 1a
cu L& Quang S2 va cu Lé Thi H3 khai hoang tir nim 1980. Cu S2 chét nim
1990. Khoang nam 2003 - 2004, Nha nudéc tién hanh do dac dat nén cu H3 chia
cho cac con mdi nguoi 01 thira dat va dé cac con dimg tén trén thira dat duoc
phan chia. Do d6, ba dimg tén trén ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat sb 59,
to ban dd sd 54, dién tich 8.677,1m? va thua sb 60, t& ban dd sb 54, dién tich
3.624m2. Sau khi phan chia dat thi cdc anh chi em ba, ai st dung phan dét cta
ngudi d6. Cubi nim 2006, vo chong ba chuyén qua Hon Thom sinh séng. Nam
2011, ba phat hién me ba da lam gidy ban toan bo dién tich dat da phan chia cho
ba cho éng Luu Chi b.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia 6ng D. Ba c6 yéu cau phan t6,
yéu cau hiy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giita
cu H3 véi ong P dé tra lai cho ba dién tich dat theo do dac thyc té 12.290,3m?,
toa lac tai ép b, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

_Nguoi co quyAé‘n loi, nghia vu lien quan ong Trinh Van H trinh bay: Ong
la chong cua ba D. Ong thong nhat véi yéu cau va y kién ctuia ba D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu HI trinh bay:

Ngudn gbc dit 6ng D tranh chip véi ba D do cha me 1a cu L& Quang S2
va cu L& Thi H3 khai hoang, dién tich bao nhi€u ba khong nhé r6. Sau khi cu S2
chét thi dé cho cu H3 dung tén trén so do d6i voi toan bd dién tich dat khai
hoang. Nam 2005, cu H3 ¢6 phan chia cho mdi nguoi con mot phan dat. Viéc cu
H3 va 6ng B ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat mic du ba khong
chtng kién nhung ba biét ba D da nhd cu H3 ban gium phan dat ma cu H3 da
chia cho ba D. Cu H3 ciing d3 giao lai tién ban dat cho ba D. Tat ca anh chi em
trong gia dinh déu biét sy viéc nay. Sau khi nhén chuyén nhuong, 6 ong b da cam
try xi mang, lam hang rao k€m gai va trong cay trén toan bo phan dat nhan
chuyén nhuong. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu C trinh bay:

Cha me ba khi con séng c6 khai khan dién tich dat khoang 80.000m? , toa
lac 4p B, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang. Cha me c¢6 10 nguoi con bao gom:
Lé Thi Thu H1, L& Thanh H2, Lé Thi Thu C, Lé Quéc T, Lé Thi Huynh H4, L&
Quéc B, Lé Quéc A, Lé Quéc L, L& Kim D va Lé Quang P.

Nam 1990 cu S2 bi bénh chét. Pén nam 2005 cu H3 phén chia thira ké
cho anh chi em gém: ong T dién tich 15.536,40m?; 6ng B dién tich 9.040m?; 6ng
A dién tich 9.439,30m?, ong P dién tich 15.661,40m? va ba D dién tich
12.301,10m?. Nhitng ngudi con con lai do ¢4 c6 gia dinh va nha ctra 6n dinh nén
khong dugc me chia dat. Viéc phan chia dat duge su déng thuan cia tit ca cac
con trong gia dinh, khong ai phan d6i. Sau khi phan chia dat, cac anh chi em sir
dung phan dat dugc chia, khong co tranh chap gi. Nam 2007, ba duoc me bao tin
vé P dé ban dat, khi ba vé co chimg kién viéc thoa thuan giita me ba va ong D
mua ban dat cua 6ng B (Ic ndy 6ng B di chét). Ba khong nghe viéc ban dat cua
ba D nhu 101 khai ctia nhitng anh, chi em khac. Tai budi thoa thuan mua ban chi
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c6 mit ba H1, dng P, dng A va ba. Mic du ba c6 mit chimg kién tir dau dén cudi
viéc mua ban nhung ba khong dugc cu H3 cho ky vao ban hop dong ciing nhu
khong duoc tham gia viéc dém tién. Sau do, cu H3 co6 cho ba 5.000.000 déng, VO
ciia ong B tén N 20.000.000 dong, phan con lai cu H3 ndi s& cho ba D
20.000.000 dong. Pén nam 2008, ba vé thi dat cua ba D van con nguyén hién
trang, chi c6 hang rao try g6 va day chi gai do ba Diém r tir ndm 2005 giap ranh
dat ctia ong C2 (nay la dat ctia ba D1) va nhimg cay dao c6 thu do cha, me ba
trong va mot sO cay dao nho do ba D trong. Thoi diém nay, dat cia ong B cing
chua ai trong cdy hodc rao gi trén dat. Con duong chia doi thira dat c6 tir rat lau
vi day 1a duong di lién x6m. Khi me ba ban dat cho 6ng D thi ba D ¢ H khéng
vé duge. Sau khi ban dat xong ba D méi vé nhan tién me cho. Ba nhan théy 161
khai ctia 6ng D cing cac anh chi em 1a hoan toan gian déi khong dung sy that
gay bat loi cho ba D. Viéc mua ban giita me ba va ong P vé phan dat cua 6ng B
1a sy thoa thun mua ban ngay tinh, me ba cling da glao dat nhan du tién tir 6ng
b ngay sau khi ky hop ddng, nén ba khong co y kién &l vé viéc mua ban nay.
Con phan dét cia ba D, ong D khoi kién thi ba khong dong ¥, ba xac nhan me ba
chi ban dat ctia 6ng B cho 6ng B ma thoi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quéc A trinh bay:

Ong théng nhat véi trinh bay cta cac anh chi em vé ngudn goc dét ciing
nhu vi¢c phan chia dét ctia cu H3. Nam 2007, cu H3 ban dit cho ong b, gia mdi
cong 1a 19.000.000 dong, trong d6 co dat cia 6ng B (dd chét) va dat caa cu H3.
Ong c6 nghe cy H3 noi vé viéc ba D nho cu H3 ban giim phan dat cua ba D.
Ong P da tra du tién va nhan dat sir dyung. Ba D vang mat trong sudt qua trinh cu
H3 ban dat va nhan tién, vi lic 46 ba D dang & H budn ban. Nhung éng dugc
biét 12 sau khi ban thi ba D d4 vé nhén tién day du.

Tai ban tu khai ngay 18/5/2021, ong A cho rang cu H3 khong ban phan
dat da cho ba D, dé nghi khong chip nhan yéu cau cua éng P ddi véi phan dat
cu H3 da cho ba D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh H2 trinh bay:

Ong théng nhat véi trinh bay cua cac anh chi em vé ngudn gdc dét cling
nhu viéc phan chia dat ciia cu H3. Nam 2007, ong nghe néi cu H3 ky hop dong
chuyén nhugng cho ong P dién tich dat 23.462m? gdm phan dat cia ong B da
chét 1a 11.160,9m? va phan dit cua ba D nho cu H3 ban gium vi khi d6 ba D
dang & H. Sau d6, cu H3 kéu cac con vé dé chia tién ban dat ciia ong B. Riéng
ba D thi cu H3 d3 dua cho ba D khoang 168.000.000 dong tir viéc ban dat cho
ba D va con cho thém ba D khoang 40.000.000 dong. Viéc cu H3 giao tién va
cho tién D, cic anh em trong gia dinh déu biét. Thoa thuan chuyen nhuong gitra
cu H3 va ong b 1a mua ban ngay tinh, me ong cling da giao dat, nhan du tién tir
ong b, nén Ong khong co tranh chap hay yéu cau gi. Ong khong dong ¥ viéc ba
D tranh chap dat va yéu cau huy mot phan hop dong cua ong D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quoc T trinh bay:
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Ong thong nhit véi trinh bay cua cac anh chi em vé ngudn gbc va viéc
phan chia dét ctia cu H3. Nam 2007, ba D ¢6 nho cu H3 ban phén dat ba D duoc
chia. Sau d6, cu H3 13 nguoi dung ra giao dich ban dit cho 6ng D gdm dit cua
ba D va dat cua oOng B. Con gia tién va dién tich cu thé thi 6 6ng khong r6. Viée ba
D c6 vé nhan tién ban dat tir cu H3 hay khong 6ng khong blet Ong ddng ¥ cong
nhén dién tich dat ma me 6ng di ban cho éng D vi thyc té me Ong dé ban, nhén
tién dii va da giao dat cho 6ng . Con anh em 6ng thi mdi nguodi da c6 phan
riéng, nén ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau chia thira ké gi dbi voi phan dat nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Quang P trinh bay:

Ong théng nhat véi trinh by cta cic anh chi em vé ngudn gdc va viée
phan chia dat cta cu H3. Nam 2007, khi 6ng D dén mua dét thi cu H3 c6 bao
cho ba D biét, ba D dong y ban va nho cu H3 dimg ra ban gium dién tich khoang
12.000m2. Sau khi ban dat, cu H3 da giao du tién cho ba D. Phan dét cia ba D
lic do chi ban duoc 18.000.000 dong/cong, nhung do me 6ng ban ca phan cia
6ng B nén me 6ng lay tién tir phan dat cua ong B dé cho thém cac con va cho
thém ba D. Ong c6 ching kién 6ng D tra tién cho cu H3 va cu H3 tra tién cho ba
D. Ong P tra du tién, nhan dit va co thué ong lam tru va rao kém gai, thué ong
H2 va 6ng T trdng cay. Pudng vao nha cu H3 bit budc phai di ngang qua dién
tich dat da ban cho 6ng D, vi hai thira lién ké va & giira hai thira c6 duong dat
4m. Ong dong ¥ céng nhan phan dit nay cho dng B va khong co ¥ kién hay yéu
cau chia thira ké gi doi v6i phan dat tranh chép.

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N va chau Lé
Quoc M (do ba N dai dién) trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng Lé Quang B1, chong ba la con rudt cu H3. Ba va ong Bl
séng chung v&i nhau khoang nam 2003, khéng dang ky két hon. Ba vé song
chung véi cu H3 dugc khoang 01 niam thi ra & riéng. Pén nam 2006, ong Bl
chét. Cu H3 c6 giri ngudi quen cho ba sé tién 20.000.000 dong. Ba ciing khong
biét 1y do gi ma cu H3 cho ba sd tién nay. Ba khong lién quan gi va cling khong
c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi P1 trinh bay:

Ba 14 con cta 6ng C1 (chét ndm 2022), ba H4 (chét nam 1992). Ba H4 1a
con rudt ciia cu S2 va cu H3. Thoi diém cu H3 ban dét cho 6ng D thi gia dinh ba
khong biét vi khong c6 mit & d6. Ba ciing khong nhé ¢ cho tién cha con ba hay
khong vi dd qua l1au. Ba ciing khong biét viéc cu H3 phan chia dat. Nay tranh
chap giita 6ng D va ba D thi ba khdng c6 ¥ kién hay tranh chéap gi trong vu an
nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu V trinh bay:

Vao thang 6/2007, 6ng D (chdéng ba) c¢6 nhian chuyén nhuong thira dat
vuon cia cu H3, dién tich 23.462m? tai ap P, xd D, thanh phd P, tinh Kién
Giang. Qua trinh chuyén nhuong c6 sy chung kién cua cac con cu H3 va nhimg
ngudi dan song 1an can noi day. Sau khi chuyen nhuong dat, 6ng D da thué
nhirng ngudi con cua cu H3 phat don cay dai, cam tru rao bé tong va kéo kém
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gai bao quanh khu dét va trong cdy, dong gop tién cung ba con noi diy lam
duong giao thong, ranh thoat nude. Tir d6 dén nay, 6ng D van thuong xuyén ra
vao chim soc khu dét trén. Trude khi cu H3 chét, ba D thuong xuyén vé thim
hoi nhung khong c6 ¥ kién gi vé viée chuyén nhuong dat. Nam 2011, UBND x&
D nhan chuyén giao so dd dia chinh, thdy khu dat con ghi tén minh nén vo
chdng ba D vao khu dat, cit hang rao, xay dung lan trai. Ong D da 1am don nhd
chinh quyén dia phuong hoa giai, d& nghi ba D di doi lan trai va tra lai hién
trang khu dat trén, nhung ba D khong dong ¥. Theo 10i cac anh em ciia ba D thi
khi cu H3 chuyén nhuwong dit da chia tién dé ba D 1am an & H. Nay ba déng ¥
theo yéu cau khoi kién cua ong D, khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Tién S trinh bay:

Ngay 25/5/2015, vo chong ba Lé Kim D, 6ng Trinh Van H ky hop dong
chuyén nhuong cho ong thtra s6 59, to ban d6 s6 54, dién tich 8.677,1m? va thta
60, to ban dd sd 54, dién tich 3.624m?, tong dién tich dat 1a 12.301,1m? (c6 kém
theo ban mo ta ranh gidi, mbc giGi thira dat ngay 28/02/2008), d4t toa lac tai ap
D, x4 D, thanh phé P, tinh Kién Giang voi gia chuyen nhuong 1a 9.000.000.000
d6ng. Phia ba D, 6ng H bao dam chiju trach nhiém v¢& viéc sang tén, tach thira
cho 6ng, cam két khong doi hoi thém cac khoan tién hay chi phi nao khac d6i

vO1 Viée chuyen nhuong nay. Ngay 25/5/2015, ong da thanh toan cho vo chong
ba D, dng H s tién 6.000.000.000 dong. Ngay 28/5/2015, ong tiép tuc thanh
toan cho v chong ba D, 6ng H sé tién 3.000.000.000 déng, tong cong giao du
s6 tién 9.000.000.000 dong va c6 lam gidy nhan tién day du. Sau d6, ong mai
biét duoc dién tich dat ctia ong nhan chuyén nhuong cua vo chong ba D, 6ng H
da co tranh chép quyén str dung dat véi 6 6ng Luu Chi D va da duoc Toa an nhan
dan thanh phd Pha Quoc thu 1y giai quyét. Nay 6ng yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa
an cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat ngay 25/5/2015 néu trén, budc vo
chong ba D, 6ng H giao dién tich da chuyén nhugng cho 6ng quan 1y, sir dung
theo do dac thuc té 1a 12.290,3m?, dat toa lac tai ép b, xa D, thanh phé P, tinh
Kién Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhédn dan thanh phé P,
tinh Kién Giang: Khong c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so tha;n sO 107/2022/DS-ST ngay 01 thang 12 nam
2022, Toa an nhan dan thanh pho Phu Qudc, tinh Kién Giang quyét dinh:

- Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia dng Luu Chi B vé viéc tranh
chdp quyén sir dung dat véi ba L& Kim D. Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién
ciia éng Luu Chi D déi véi yéu cau céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat ngay 30/6/2007.

- Chap nhdn yéu cau phdan té cua ba Lé Kim D déi véi 6ng Luu Chi P:
Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 30/6/2007 dwoc xdc
ldp gitta ong Luu Chi D voi cu Lé Thi H3 la vo hiéu motphan doi véi dién tich
dat 12.290,3m> toa lac tai dp D, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
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- Chdp nhdn yéu cdu déc lip cia éng Nguyén Tién S: Ghi nhdn su 7
nguyén ciia vo' chong ba L& Kim D, 6ng Trinh Van H va ong Nguyen Tién S vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit ‘ngay 25/5/2015
dwoc xac ldp gitta vo chong ba Lé Kim D vdi dong Nguyen Tién S doi véi dién
tich dat theo do dac thuc té 12.290,3m? toa lac tai dp D, xd D, thanh pho P, tinh
Kién Giang (trong dé cé dién tich dat Nha nuée thu héi dé lam dwong
1.420,55m°). Ghi nhdn sy ty nguyén cua ba L& Kim D, ong Trinh Van H CO
nghia vu glao tra cho éng Nguyén Tién S doi véi dién tich theo do dac thye té
12.290,3m? va toan b tai san trén dat dwoc thé hién tai so do trich do hién
trang thira dat tranh chdp sé 262/2022 va 535/2022 ciia Chi nhdanh Vin pho‘ng
dang ky ddt dai thanh phé P va Bién ban xem xét, tham dinh tai cho cua Toa an
nhdn dan thanh phé Phii Quéc ngay 23/12/2021. Ong Nguyen Tién S duoc
quyen lien hé co quan Nha nudc co tham quyén dé dwoc cdp gidy ching nhdn
quyén sir dung dat doi véi dién tich dat dwoc céng nhdn theo hop dong néu trén
(sau khi trir dién tich dat bi thu hoi 1.420,55m?) va nhén tién hé tro, boi thuong
doi véi dién tich dat da bi thu hoi 1.420,55m?>

Ngoai ra, Toa 4an cip so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi va
quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 12/12/2022, 6ng Luu Chi D khang cdo yéu cau xem xét lai toan bo
ban an so tham.

Tai Ban an dan su phiic tham s 118/2023/DS-PT ngay 29 thang 5 nam
2023, Toa an nhan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

Khéng chdp nhdn néi dung khdng cdo ciia nguyén don éng Luu Chi P.

Giit nguyén Ban an ddn su so tham s6 107/2022/DS-ST ngay 01 thang 12
nam 2022 cua Toa dan nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ciia éng Luu Chi P vé viéc “Tranh
chap quyén sur dung dat” voi ba Lé Kim D, cu thé:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia ong Luu Chi D vé viéc yéu cau
ba Lé Kim D va ong Trinh Van H phai c6 nghia vu giao tra dién tich ddt
12.301.1m? toa lac tai dp b, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang cho ong Luu
Chi P sit dung va yéu cau ai dwoc cong nhdn ddt tranh chdp thi dwoc béi
thwong khi UBND thanh phé P thu hoi mét phan dat dé lam dwong.

2. Dinh chi mot phdn yéu qcc”iu khoi kien cua ong Luu Chi D doi voi yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat ngay 30/6/2007
gitta ong Luu Chi D va cu Lé Thi H3.

3. Chap nhan yéu cau phdn t6 ciia ba L& Kim D vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” déi voi éng Luu Chi B, cu thé:

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ngay 30/6/2007
dugc xdc lap gitta ong Luu Chi D voi cy Le Thi H3 la vo hiéu mét phan doi véi
dién tich dat 12.290,3m?> toa lac tai ap b, xa D, thanh pho P, tinh Kién Giang.
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4. Chdp nhdn yéu cau doc lap cua ong Ngyyén Tién S vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat” doi voi ba L& Kim D:

4.1. Ghi nhdn sy tw nguyén cia vo chong ba Lé Kim D, 6ng Trinh Vin H
va ong Nguye~n Tién S vé viéc c¢ong nhdn Hop déng chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 25/5/2015 dwoc xdc lap giita vo chong ba Lé Kim D vdi ong
Nguyen Tién S doi véi dién tich dat theo do dac thiee té 12.290,3m? toa lac tai
dp B, xd D, thanh pho P, tinh Kién Giang (trong dé ¢6 dién tich dat Nha nuéc
thu hoi dé lam dwong 1.420,55m?).

4.2. Ghi nhdn sy ty nguyén cua ba L& Kim D, ong Trinh Van H c6 nghia
vu giao tra cho ong Nguyén Tién S dién tich dat 12.290,3m? va toan b¢ tai san
trén dat.

4.3. Ong Nguye~n Tién S duwoc quyén lien hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sw dung dat doi voi dién tich dat
duoc cong nhan theo hop dong néu trén (sau khi trir dién tich dat bi thu hoéi
1.420,55m?) va nhan tien hé tro, boi thuwong doi véi dién tich dat da bi thu hoi
1.420,55m2.

5. Dién tich dat tranh chdp dwoc thé hién tai so do trich do hién trang
thita ddt tranh chdp sé 262/2022 va 535/2022 ciia Chi nhénh Vin phong ddng
ky dat dai thanh phé P va Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ciia Toa dn nhén
dan thanh pho Phii Quéc ngay 23/12/2021 ¢6 s6 do cu thé:

- Thita dat dién tich 3.429,9m?:
+ Canh 1-2=13,28m. Giap ring phong ho;

+ ‘Canh 2-3=42,5m; 3-4=9,32m; 4-5=90,53m; 5-6=2,08m; 6-7=10,9m:
Giap Tran Thi D2,

+ Canh 7-8=32,12m: Giap duwong bé tong;

+ Canh 8-1=142,13m: Giap Lé Quéc T.

- Thira dat dién tich 6.183,9m?cé tir cin:

+ Canh 9-10=33,81m: Giap duong bé tong,

+ Canh 10-22=2,75m; 22-21=142,79m: Giap Trdn Thi D2;

+ Canh 21-20=10,94m; 20-19=2,92m;19-18=17,1/m;18-17=19,90m;17-
16=4,99m: Gidp phdan dat bi thu hoi;

+ Canh 16-12=94,69m; 12-11=40,95m;11-9=9,2m: Giap Lé Quéc T.
- Thira dat dién tich 1.071,5m?:

+ Canh 30-38=12,32m; 38-39=2,79m; 39-40=17,14m;40-41=19,99m;
41-37=6,92m;

+ Canh 37-42=11,94m: Giap Lé Quoc T;
+ Canh 42-43=62,81m: Giap Hoé Phi TI,;
+ Canh 43-30=23,36m: Giap Trdn Thi D2.
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Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con tuyén vé chi phi xem xét thAm dinh
tai cho va dinh gia tai san, an phi, hi¢u luc cua ban an.
Ngay 12/12/2022, 6ng Luu Chi B c¢6 don dé nghi xem xét khang nghi
theo thu tuc gidm doc tham do61 voi ban an dan sy phic thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 267/QP-VKS-DS ngay
16/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi
Minh khang nghi d6i voi Ban an dan sy phuc tham sé 118/2023/DS-PT ngay
29/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang; dé nghi Uy ban tham phan Toa
an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham hiy ban
an dan sy phuc thdm néu trén va Béan an dan su so thim s 107/2022/DS-ST
ngay 01/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang;
giao hd so vy an vé cho Toa an nhan dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Tai phién t0a hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh d& nghj Uy ban Thim phan Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chdp nhan toan bd khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Phan dét tranh chép theo do dac thuc té ¢ dién tich 12.290,3m? nim
trong téng s6 hon 50.000m?, dét toa lac tai TO E, ép b, xa D, thanh phé P, tinh
Kién Giang c6 nguon gbc 1a ctia vo chong cu Lé Quang S2 va cu Lé Thi H3 khai
hoang nhung chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 1990, cu
S2 chét. Cu H3 quan 1y, st dung dat. Nam 2005, cu H3 phan chia dat cho céac
con, trong d6 phan dat tranh chap 12.290,3m? duoc phan chia cho ba Lé Kim D.
Viéc phan chia dat cua cu H3 khéng duoc 1ap thanh bién ban nhung duogc cic
nguoi con ctia cu H3 thira nhan. Khi Nha nude do dac dat, cu H3 dé cho cac
ngudi con duoc phan chia dit tu dimg tén trén so d6 do dac dé sau nay lam thu
tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat. Do d6, phan dét tranh chap hién nay
c6 8.677,1m? dat thudc thira 59 va 3.624m? dat thudc thira s6 60, to ban d6 sé 54
do ba D dung tén trén so dd do dac dat. Theo bién ban xét duyét ngudn goc dat
cua Uy ban nhan dan xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang c6 ghi nhan ngudn gbc
phan dét tranh chap la cua cu H3 cho ba D tir nam 2005. Nhu vay, c6 can cir xac
dinh phﬁn dét tranh chép cu H3 da chia cho ba D tir nam 2005, thudc quyén sur
dung hop phép cta ba D. Ngay 30/6/2007, cu H3 thoa thuin chuyén nhuong cho
6ng Luu Chi P 23.462m? dat, trong d6 ¢ dién tich dat tranh chap néu trén. Hop
ddéng chuyén nhuong duoc 1dp thanh vin ban, c¢6 chir ky ctia cu H3, 6ng b,
nguoi lam chung 1a 6ng Lé Quéc T, éng Lé Quang P (con cua cy H3) nhung
khong dugc cong ching, ching thyc. Gia chuyen nhuong ghi trong hop dong la
446.500.000 dong. Theo dé, ong b da giao du tién, nhan dat lam hang rao, trong
cay trén dat. Nam 2008, cu H3 chét. Dén nam 2011, ba D 14y lai dét st dung.

[2] Qua trinh giai quxét vy an, 6ng D thira nhén phan dat tranh chép cu
H3 da phan chia cho ba D. Ong b cho rang ba D da nho cy H3 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong B, cu H3 nhén tién tr 6ng P va da giao lai cho ba D
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nhung 6ng D khong cung cdp dugc chimg ctr dé chimg minh; phia ba D khéng
thira nhan. Loi khai cua cac ngudi con cu H3 vé van dé nay nhu sau: ba Lé Thi
Thu C, 6ng Lé Qubc A xac dinh cu H3 khong ban dét cua ba D; éng Lé Qudc T
xac dinh ¢6 viée cu H3 ban dit caa ba D nhung khong ro dién tich va gia tién 1a
bao nhiéu, khong 16 cu H3 ¢o giao tién cho ba D hay khdng; ba Lé Thi Thu H1
x4c dinh khong chimg kién viéc cu H3 ban dat cho 6ng B ma chi nghe néi cd
viéc ba D nho cu H3 ban dat va cy H3 di tra tién cho ba D; 6ng Lé Quang P cho
rﬁng ¢ viée ba D nho cu H3 ban dat, ¢ chiing kién cu H3 giao tién cho ba D
nhung 6ng P ciing x4c dinh viéc ba D nhd cu H3 ban gium dat ciing nhu nhan
tién ban dat khong c6 bién ban, bién nhan. Nhu vay, 161 khai cua cac ngudi con
ctia cu H3 néu trén con mau thun, khong théng nhat nén khong phai 1a chimg
ctr dé giai quyét vu an.

Tt nhitng phan tich néu trén cho thay, phan dat tranh chap thudc quyén sir
dung ctua ba Lé Kim D, viéc cu H3 thoa thuan chuyen nhuong dat cho ong b
khéng c6 ¥ kién ctia ba D 1a trai phap luat. Toa an cip so thim va Toa an cap
phuc thim xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
30/6/2007 giita cu H3 va dng D bi vo hiéu ddi voi phan dat tranh chap 1a ¢ can
ctr. Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh cho ring, Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
30/6/2007 giita cu H3 va 6ng B c6 hiéu luc toan bd do ngudn gbe dat 1a cia cu
H3 va cu H3 da chuyén nhuong hop phap cho 6ng P 1a chua xem xét day du,
toan dién cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an.

[3] Vé giai quyet héu qua ctia phan hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat vo hiéu: Ong P khong chtimg minh dugc ba D la nguoi nhén tién
chuyén nhuong dt nén khong c6 co s¢ budc ba D tra lai tién va boi thuong thiét
hai cho 6ng P. Qua trinh giai quyét vu an, ong D khong yéu cau nhiing nguoi
thira ké cta cu H3 thuc hién nghia vu do cu H3 chét dé lai. Do d6, Toa an cép SO
tham va Toa an cip phuc tham da ghi nhan ong P dugc quyén khoi kién yéu cau
giai quyét hau qua ctia phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hi¢u thanh mot vu an khéc la dung.

[4] Ngay 25/5/2015, vo chdng ba D thoa thuan chuyén nhuong phan dat
tranh chdp cho ong Nguyén Tién S. Hop dong duoc 1ap thanh vin ban nhung
khong c6 cong chung, ching thuc. Theo d6, ong S da tra dii tién cho vo chong
ba D. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong ba D, ong S van déng y tiép tuc thuc
hién hop dong; khong ai yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén vo hiéu. Do do, Toa an cp so tham va Toa an cip
phuc tham ghi nhan su ty nguyén cua cac bén duong sy 1a co can ct. Khang
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/5/2015
gitra vo chdng ba D véi 6ng S vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat va co
d6i twong khong thuc hién duogc, 12 khong c6 co so.

[5] Tai Toa an cip phuc tham ong b cung cap hop déng 20p von va uy
quyén thay mit dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit, trong d6 thé
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Di%E1%BB%85m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Di%E1%BB%85m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Di%E1%BB%85m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%A1t

hién phan dit tranh chip do nhiéu nguoi cing goép von véi éng B dé nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, hgp ddng néu trén dugc cong chimg ngay 20/5/2013
1a sau thoi diém cu H3 thoa thuan chuyén nhuong dét cho ong D. Khi Toa an thu
Iy vu an cho dén khi xét xtr so tham (lan 1, lan 2), phtc thim (lan 1), ong b
khong cung cap tai liéu nay, cac bén duong sy cting khong ai tranh chap hay c6
¥y kién gi vé hop d6ng gop von néu trén. Hon nita, Toa an cap so tham va Toa an
cap phuc tham huy mot phan hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat giita
cu H3 va 6ng b, chua giai quyét hau qua cua phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu. Do d6, néu co tranh chap vé hop dong gbp von, cac
bén cd quyén khoi kién thanh mot vu an khac nhu Toa an cap phuc tham nhan
dinh 1a dung. Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh cho ring can lam 3 tinh x4c thuc cta hop dong gop
vbn; can dua nhitng ngudi gop von vao tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé bao vé quyén lgi cho ho, 1a khong ¢o co so.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr DBiéu 325; Diéu 334; Diéu 337 va biéu 343 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

1. Khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 267/Qb-
VKS-DS ngay 16/10/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Giit nguyén Ban an dan sy phac tham sé 118/2023/DS-PT ngay
29/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat” giira
nguyén don 1a 6ng Luu Chi P véi bi don 1a ba Lé Kim D.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét

dinh.
Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4n TANDCC tai TPHCM (dé bao céo); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc-TANDTC;

- TAND tinh Kién Giang;

- TAND thanh phd Phii Qudc, tinh Kién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Giang;

- Cac duong su (theo dia chi); .

- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GDKT.II; HSVA (LN). Tran Thi Thu Thay
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20Ch%C3%AD%20%C4%90%E1%BA%A1t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2029%20Nguy%E1%BB%85n%20An,%20Khu%20ph%E1%BB%91%204,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%C4%A9nh%20L%E1%BA%A1c,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20R%E1%BA%A1ch%20Gi%C3%A1,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Kim%20Di%E1%BB%85m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%C3%A0o,%20x%C3%A3%20D%C6%B0%C6%A1ng%20T%C6%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang

