TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Hai Hau Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Bén 4n s 95/2023/DS-ST
Ngay: 20-6-2023

V/v: “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat; yeéu cdu
cong nhdn Quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HH, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoe.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Do Viét Hung;

Ong Nguyén Vian Hoa.

- Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Hong Tham — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Daj dién Vién kiém sdt nhan dan huyén HH, tinh Nam Dinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén HH,
tinh Nam Dinh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly so 29/2023/TLST-
DS ngay 20 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; yéu cau cong nhan Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so 75/2023/QbXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2023 va Quy¢t
dinh hodn phién toa s6 56/2023/QDST-DS ngay 29 thang 5 nam 2023 giira:

- Nguyén don: Vo chong anh Pham Vin V, sinh nim 1986 va chi Vi Thi L,
sinh nam 1988. Cung dia chi: X6m 8, xa X, huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T1, sinh
nam 1993. Pia chi: S6 nha 49, t6 dan phd s6 4, thi tran T, huyén HH, tinh Nam
Dinh.

- Bi don: Chi Tran Thi T2, sinh ndm 1977. Dia chi: X6m 8, xa X, huyén
HH, tinh Nam Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi P1, sinh nam: 1948. Pia chi: X6m 8, xa X, huyén HH, tinh
Nam DPinh;
2. Anh Tran Van N1, sinh nam: 1972. Dia chi: Xém 8, xa X, huyén HH,
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tinh Nam Dinh;

3. Chj Tran Thi T3, sinh nim 1981. Pia chi: Thén PL, xd D1 Duong, huyén
An Thi, tinh Hung Yén;

4. Anh Tran Van N2, sinh nim 1984. Dia chi: X6m 8, xd X, huyén HH,
tinh Nam Dinh;

5. Anh Tran Vin P, sinh nim 1987. Dia chi: X6m 8, x& X, huyén HH, tinh
Nam Dinh;

6. Chi Tran Thi T4, sinh ndm 1991. Noi ding ky ho khau thuong tri: Xom
9, x4 X, huyén HH, tinh Nam Dinh. Noi ¢ hién nay: Ap BC, x4 Y, huyén LT,
tinh Béng Nai:

7. Chi Tran Thi B2, sinh ndm 1993. Noi dang ky ho khau thuong trd: Xom
8, xa X, huyén HH, tinh Nam Dinh. Noi ¢ hién nay: Ap BC, x4 Y, huyén LT,
tinh Bong Nai.

(C6 mat anh T1; ving mit chi T2, ba B1, anh N1, chi T3, anh N2, anh P,
chi T4, chi B2 khéng ly do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 1311212022, ban ty khai, loi khai trong qud trinh té
tung, nguyén don vo ch&ng anh Pham Van V, chi Vii Thi L va Nguoi dai dién
theo 1y quyén cua nguyén don éng Nguyén Vin T1 clng y kién trinh bay:

Vo chéng anh Pham Van V, chi Vi Thi Ly va vo chéng ong Tran Vin Q,
ba Tran Thi P1 1a ngudi cung x6m. Nam 2014, do khong c6 nhu ciu st dung
nén vo chong ong Q, ba P1 da thoéa thuan chuyén nhuong cho vo chong anh V,
chi Ly quyén st dung dat (QSDD) tai thira dat s6 119(2), to ban d6 s 6, dién
tich 297 m? dat trong lua tai xom Phi An, x4 X, huyén HH, tinh Nam Dinh, d3
duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dit (GCNQSDD) tén hd éng Tran
Vin Q voi gia 50.000.000d. Vo chong anh V, chi L chiu moi chi phi khi lam tha
tuc chuyén quyén str dung dat. Anh V, chi L da giao du tién; 6ng Q, ba D1 da
ban giao QSDD cho v¢ chong anh V, chi L quén 1y, st dung ngay tir ndm 2014,
Do diéu kién kinh té kho khan, vo chong anh V, chi L chua lam tha tuc sang tén
theo quy dinh phap luat. Ngay 06/05/2021, vo chong anh V, chi L cing vo
chong ong Q, ba P1 di dén Vin phong cong chimg s6 1 huyén HH ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01/2021 TP/CC — SCC/HPGD. Tuy nhién,
khi chua kip hoan thién gidy to dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dat thi ong
Q 6m chét ngay 07/12/2022. Sau khi 6ng Q chét, cac con 6ng Q khong hop tac
dé lam thu tuc chuyén quyén st dung thira dat trén cho vo chong anh V, chi L.

Nay anh V, chi L yéu cau Toa 4n cong nhian Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma vg chong anh V, chi L cung 6ng Q, ba B1 da ky



két va duoc cong ching tai Van phong cong ching sd 1 huyén HH cing ngay
06/05/2021 ddng thoi cong nhan thira dat s6 119(2), to ban dd sd 6, dién tich
297 m? dat trong lua tai xom Phi An, x3 X, huyén HH, tinh Nam Dinh,
GCNQSDBD tén ho ong Tran Vian Q thudc quyén sir dung cta vo chéng anh V,
chi L. Ngoai ra, qua trinh sir dung dat, vo chéng anh V, chi L c6 xay dung lan
lop ton dé lam moc ma khong duoc su dong y cta co quan nha nudc cd tham
quyén. Vi vay, anh V, chi L khong yéu cau Toa an ~cong nhan d6i vOi nhiing tai
san trén dat. Trudong hop co quan Nha nudc c6 thAm quyén yéu ciu, vo chdng
anh V, chi L s€ tu nguyén thao do, di doi tai san thudc s& hiru cua minh theo
dung quy dinh.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngady 14 thang 3 nam 2023 va bién ban ldy 1oi
khai ngay 04/4/2023, chi T van Thi T2, anh Tran Van N1, anh Tran Vian P, chi
Trdn Thi T3 ciing ¥ kién trinh bay: Thira dat sb 119(2), to ban d sb 6, dién tich
297 m? dat trong loa tai xom PhG An, xd X, huyén HH, tinh Nam Binh,
GCNQSDBD tén ho 6ng 6ng Tran Vin Q thudc quyén st dung cia ong Q, ba P1.
Viéc ong Q, ba P1 chuyén nhugng quyén sir dung thira dat trén cho vo chong
anh V, chi Ly cac con ctia dng Q, ba B1 khong lién quan, khong tranh chip nén
khong ddng ¥ véi cac yéu cau cua vo chong anh V, chi L. Truong hop vo chong
anh V, chi L cam thay thiét thoi tir viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia 6ng Q, ba P1 thi cac con cua 6ng Q, ba P1 sin sang nhan lai dat, tra lai s6
tién 6ng Q, ba P1 da nhan cho vo chdéng anh V, chi L. Vi diéu kién cong viéc
nén chi T2, anh N1, anh N2, anh P, chi T3 déu dé nghi ving mat trong qu4 trinh
tb tung va tai phién toa.

Toa an di téng dat Thong bao thu 1y sb 29/TB-TLVA ngay 20/02/2023;
Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu;
Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching
ctr hop 1€ cho anh N2, ba B1, chi T4, chi B2 nhung cac du’ong su o tén trén déu
khong dén Toa 4n 1am viéc, khong dua ra Iy do cua su vang mat va khong gui
van ban trinh bay ¥ kién ddi véi cac yéu cau ctia nguyén don. Dong thoi, Toa an
nhan dan huyén HH, tinh Nam Dinh ciing tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr va Quyét dinh hoan phién toa cho bi don va nhiing ngu’orl co quyén loi,
nghia vu lién quan nhung dén nay cac dwong sy c6 tén trén van vang mit tai
phién toa lan thr hai khéng 1y do.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén HH tai phién toa phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da thyc hién dung trinh ty, thu tuc do Bo luat T tung dan su quy
dinh. V& noi dung: Can ct cac Piéu 116, 117, 119, 500, 501, 502, 503 Bo luat
Dan su, cac Piéu 12, 57, 100, 167 Luat Dat dai, d& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau ctia vo chdng anh Pham Vian V, chi Vil Thi L. Céng nhan “Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat” lap ngay
06/5/2021 tai Vin phong Cong chimg sé 1 huyén HH giita vo chong 6ng Q, ba
D1 va vo chdng anh V, chi L 1 ¢6 hiéu luc phap luat. Cong nhan vo chdng anh
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V, chi L duoc quyén st dung thtra dat sb 119(2), to ban dd sb 6, dién tich 297
m? dat trong la tai xom Phu An, xa X, huyén HH, tinh Nam Pinh, GCNQSDD
tén hd 6 ong Tran Van Q. Péi voi céc tai san, cong trinh xay dung trén dat méc du
thudc quyén so hiru hop phap cta anh V, chi L nhung vi pham quy dinh vé su
dung dat nong nghiép nén dé nghi UBND xa X xir Iy theo tham quyén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an da duoc thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4an, chi Tran Thi T2, anh Tran Van N1, anh Tran
Van P, chi Tran Thi T3 xin Véng mit; ba Tran Thi D1, anh Tran Van N2, chi
Tran Thi T4, chi Tran Thi B2 vang mit 1an 2 khong 1y do. Toa an tién hanh xét
XU vang mdt chi T2, anh N1, anh N2, chi T3, chi T4, chi B2, ba P1 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé néi dung:
2.1. Vé quan hé phap ludt:

Nguyén don vo chong anh Pham Vin V, chi Vii Thi L khai kién yéu cau
Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita vo chong
anh Pham Van V, chi Vi Thi L va vo chéng ong Tran Van Q, ba Tran Thi D1
theo “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”
1ap ngay 06/5/2021 tai Vin phong Cong chtng sé 1 huyén HH va yéu cau cong
nhan thira dat so6 119(2), to ban do s6 6, dién tich 297 m? dat trong lta tai xom
Phi An, xa X, huyén HH, tinh Nam Dinh, GCNQSDP tén ho 6ng 6ng Tran Vin
Q thudc quyén str dung ctia vo chong anh V, chi L. Pay 1a quan hé “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Yéu cau cong nhan quyén s
dung dat”. Do tai san tranh chip 1a quyén st dung dat thuéc xa X, huyén HH
nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén HH theo quy
dinh tai Biéu 35 Bo luat T tung dén su.

2.2. Vé “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat” lap ngay 06/5/2021 tgi Van phong Cong chung so 1 huyén HH giita vo
chong anh Pham Van V, chi Vii Thi L va vo chong ong Tran Van Q, ba Tran Thi
DI

Thoi diém ky hop dong (ngay 06/5/2021), ong Tran Vin Q con sbng; cac
bén tham gia hop dong gdm vo chong anh Pham Vian V, chi Vii Thi Ly va vo
chdng 6ng Tran Vian Q, ba Tran Thi P1 déu c6 day du nang lyc hanh vi dan su,
tu nguyén tham gia giao két hop dong. Vo chdéng anh V, chi L d duoc Nha
nudc giao dat ndng nghiép tiéu chuan dé xan xuat, c6 nhu cau sir dung dat nong
nghiép nén khong thudc truong hop cAm nhén chuyén nhuong dat nong nghiép.

Két qua xem xét tham dinh ho so dia chinh thé hién: Ngay 28/12/2018, ho
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6ng Tran Vin Q duoc cdp GCNQSDD ddi véi thira dit s6 119(2), to ban d6 s6 6
x& X, dién tich 297 m? dat trong l0a (dat thira ké). Thoi diém cap GCNQSDD,
h6 ong Q chi bao gdm 02 khau 14 6ng Tran Van Q va ba Tran Thi P1. Qua trinh
giai quyét vu 4n cho dén khi xét xir, khong co dwong sy nio yéu cau Toa an
phan chia quyén st dung thira dat s 119(2), to ban dd sé 6 x& X. Can clr ngudn
gbc hinh thanh va thoi diém cap GCNQSDD, Hoi ddng xét xir co du co sd xac
dinh thira dat s6 119(2), to ban dd sd 6 xa X, dién tich 297 m? dit trdng lua
thudc quyén str dung hop phap cta 6ng Tran Van Q va ba Tran Thi P1. Ong Q,
ba P1 d3 nhan du tién, di ban giao quyén st dung thira dat s6 119(2), to ban dd
s6 6 x& X cho vg chong anh V, chi L quan 1y, sir dung theo diing cac ndi dung
hai bén da cam két, thoa thuan. Ngoai ra, cac bén cling di ky két Hop dong
chuyén nhuong, duoc cong chimg theo diing quy dinh phap luat nhung chua lam
tha tuc dang ky tai co quan Nha nude ¢ tham quyén thi 6ng Q 6m chét.

Tir nhitng cin cir da phan tich, nhan dinh & trén, d6i chiéu voi cac quy dinh
phap luat, Hoi dong xét xir xét thdy: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat” 1ap ngay 06/5/2021 tai Vian phong Cong ching sé
1 huyén HH giita vo chong anh Pham Vin V, chi Vil Thi L va vo chong ong
Tran Van Q, ba Tran Thi D1 di dap tung day du cac diéu kién c6 hiéu luc theo
quy dinh phap luat. Vi vay, can chap nhan yéu cau cua nguyén don, cong nhan
“Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat” 1ap
ngay 06/5/2021 giita vo chong anh Pham Vian V, chi Vii Thi L va vo chong éng
Tran Vian Q, ba Tran Thi P1 c6 hiéu luc phap luat. Theo do, cong nhan vo
chong anh Vii Van V, chi Pham Thi L dugc quyén sir dung thira dat sé 119(2),
to ban do s6 6 x4 X, dién tich 297 m? dat trong lia, GCNQSDD s6 CR353885
do UBND huyén HH cép ngay 28/12/2018, tén ho ong Tran Vin Q, gia tri
quyén sir dung dat 50.000.000d.

[3] Vé cdc vin dé khdc:

Toan bo dién tich dat thudc thira dat s6 119(2), to ban d6 sé 6 x& X 1a dat
tréng lta. Trong khi do, bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién: Trén thua
dat s6 119(2), to ban d6 s6 6 x& X, vo chong anh V, chi L da xay lan lop ton, tap
két mot s6 may moc va gd cac loai dé phuc vu viéc ché bién, lam ra cac san
pham dd gd. Do toan b tai san trén dat thudc quyén sé hitu cia anh V, chi Ly
déu 1a cac dong san, c6 thé di doi; qua trinh giai quyét vu an, anh V, chi L khdng
yéu cau xem xét, tham dinh, dinh gia tai san, khong yéu cau Toa 4n giai quyét
d6i véi cac tai san trén dat nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

Ngoai ra, mic du phap luat khong cdm giao dich chuyén nhuong QSDP lta
nhung lai quy dinh N2oi nhan chuyén nhuong phai 1a N20i truc tiép san xuét
néng nghiép. C6 nghia rang, N20i nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép phai str dung dat dung muc dich theo quy dinh tai Diéu 12; Piéu 57;
Piéu 131 va Piéu 134 Luat Pat dai nam 2013. Trong khi do, viéc quan ly, su
dung dat nong nghiép; viéc xir phat cac hanh vi sir dung dat nong nghiép khong
dung muc dich khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an ma thudc tham
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quyén ciia UBND cép xa. Vi vdy, trong truong hop vo chdng anh V, chi L hoic
cac hd dan khac thuc hién hanh vi st dung dat nong nghi¢p khong ding muc
dich st dung thi Uy ban nhan dan xa X c6 quyén xtr 1y theo quy dinh phap luat.

[4] Vé an phi ddn si so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong
xét xtr chdp nhin nén bi don phai ndp toan bd an phi theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, vo chéng anh V, chi L tu nguyén nhan ndp toan bd an phi thay cho bi
don nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[5] Vé quyén khing cdo: Cac duong su quyén khang cao theo quy dinh tai
biéu 271 va 273 B0 luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct cac Diéu 116, 117, 119, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan su; CAC
Piéu 12, 57, 131, 134, 167 Luat Pat dai; Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung
dan su va Piéu 5 Luat Cong chimg:

1. Chép nhan yéu cau cia nguyén don voQ chéng anh Pham Van V, chi Vi
Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu
cau cong nhan quyén stir dung dat” doi véi chi Tran Thi T2.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 06/5/2021 tai Van phong Cong chung sé 1 huyén HH gitta anh
Pham Vin V, chi Vii Thi L va éng Tran Van Q, ba Tran Thi 1 ¢6 hiéu luc phap
luat. Vo chéng anh Pham Van V, chi Vi Thi L duoc quyén st dung thira dat sd
thira s6 119(2), to ban d6 sé 6, dién tich 297 m? dat trong lua tai xom Phi An, x4
X, huyén HH, tinh Nam Dinh, GCNQSDD s6 CR 353885 ngay 28 thang 12 nim
2018, tén N20i sir dung ho 6ng Tran Van Q, tri gia 50.000.000d (ndm muoi triéu
dong).

2. Can ctr Biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an: Vg chéng anh Pham Van V, chi Vi Thi L tu
nguyen nhan nén phai ndp 300.000d (ba trim nghin déng) an ph1 tranh chap hop
dong chuyen nhuong va 2.500.0004 (hai tri¢u nam tram nghin dong) an phi cong
nhan quyén st dung dat nhung duoc trir s6 tién tam ung an phi da nop
1.550.000d (mot triéu, ndm trim nim muoi nghin ddng) tai Bién lai thu sb
006500 ngay 20 thang 02 nam 2023. Vo chéng anh V, chi L con phai ndp
1.250.000d (mot triéu, hai trim nim muoi nghin déng) an phi dan sy so tham.

3. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit duge quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi N2o1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén HH;

- Chi cuc THADS huyén HH;
- UBND x& X;

- Puong su;

-Hb so vu an;

- Luu van phong.

Ngd Thi Hoe



