TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s 59/2019/DS-PT
Ngay 17- 5 - 2019
“V/v Tranh chap quyén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Thiam phdn: Ba Vo Thi Phugng

Ong Nguyén Pinh Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hau Giang: Ong Nguyén Pong
Khai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 17 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6: 157/2017/TLPT-DS ngay
22 thang 12 nam 2017 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 71/2017/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sb: 75/2019/QDPT-DS
ngay 28 thang 3 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 24/2019/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi C (Cé mat)

Tru tai: 4p A, x& A1, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba C 1a Luat su Nguyén Nhu H
— Van phong Luat su Thanh Tan, Poan Luat su thanh phd Can Tho. (C6 mit)

2. Bi don: Ong V6 Minh H1 (C6 mit)

Tra tai: ap A, Xx& A1, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong H1 1a Luat su Nguyén Thai
TH — Vian phong Luét su A Chau, Poan Luat su thanh phé Can Tho va Luat su
Nguyén Ngoc T — Vin phong Luat su Nguyén Thy, Poan Luit su tinh Hau
Giang. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi S

Tra tai: ap A, x& A1, huyén C, tinh Hau Giang.



(C6 don xin xét xtr ving mit).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong V& Trung L

4.2. Ong Nguyén Vin B

4.3. Ba Nguyén Thi N

4.4. Ba Vo Thi H2

4.5. Ong Nguyén Van C1

4.6. Ba Vo Thi L1

4.7. Ong Mai Van H3

Cung trd tai: 4p A, x4 AL, huyén C, tinh Hau Giang.

4.8. Ong Nguyén Vian Muoi B (C6 mat)

Tru tai: ép H, Xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Thi C.

6. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu co trong hd so thi ndi dung vy an nhu
Sau:

Nguyén don ba Vé Thi C trinh bay: Ngudn gbc phan dét tranh chip 1a cta
cha me ba 1a 6ng V6 Van T va ba Huynh Thi S. Nam 1993, 6ng T da Iam don xin
dang ky cip gidy ching nhin quyén st dung dat, nhung vao nim 1995 6ng T
chét, nén ba Huynh Thi S duogc thira ké toan bo dat va duoc cip gidy chimg nhin
quyén str dung dat vao nam 1997 véi dién tich 18.070m? Nam 2011 ba S di ting
cho ba C dimg tén toan bo phan dat con lai sau khi ba S da chia dat cho nhimg
nguoi anh chi em cta ba C. Nam 2011 ba C duogc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat vai dién tich con lai 1a 13.542m?. Phan dit ba C canh tac gidp ranh voi
phan dat cta ba Tran Thi T1 (me 6ng H1), c6 phan dat bd va muong ngang 7m
dai 35m, dugc cha me nguyén don trong Chudi va trong Xoai, dong thoi 1lam 16i
di qua cac thira khac dé canh tac. Khi con séng, ba T1 1a me ctua dng H1 c6 hoi
ba S nho dit dng bong dudi phan bd nay dé dan nudce canh tac va duge ba S dong
y, lGc ba T1 hoi dat 6ng bong nim nao thi ba C khong nhd. Sau khi ba T1 mat
6ng H1 thira ké phan dat ctia ba T1 thi vao ndm 2001 6ng H1 ddt pha ciy trén
phan bd nay va tu ¥ trong cdy, vi nghi 6ng H1 1a con chau gia dinh, va ba C van
di qua lai duoc trén phan bd muong nay nén khong khoi kién, hién nay 6ng H1
c¢6 hanh vi ngin can khong cho ba C di trén phan bd muong nay. Do d6 ba C khai
kién yéu cau ong H1 tra lai phén dat bo va muong co di¢n tich theo do dac thuc
té.

Bi don 6ng V& Minh H1 trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua ba
Tran Thi T1 (me 6ng H1) canh tic st dung tir trudc dén nay, qua trinh st dung
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phan dit ba T1 co dit dng bong dé cho nude vao rudng va hién tai dng bong van
con, ba C trinh bay cé trong Chudi va Xoai trén phan dat tranh chap 1a khong
dung vi Chudi va Xoai do ba T1 trong, sau khi ba T1 mat, vao nam 2004 6ng H1
da cua bo Xoai dé trong Chanh dén nay, ba C khong sir dung phan dat nay dé di
ra vuon. Phan dat bo tranh chip thudc quyén st dung cta bi don. Riéng ddi voi
phan muong dng H1 khong biét cua ai. Ong H1 khong dong ¥ theo yéu ciu cua
nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi S (me ba C, ba noi
ctia 6ng H1) trinh bay: Phan dit bo tranh chip 13 cua ba S ting cho con gai 1a ba
C, trudc day con ddu ba S 1a ba T1 (me 6ng H1) con hoi ba xin dit dng bong dudi
bo dé dan nude, vi 1 nguodi nha nén ba S mai dong ¥ cho ba T1 dit dng bong.

Tai ban 4n so tham s6 71/2017/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huyé¢n C, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Cong nhan phan dét c6 dién tich 118,9m? (ky hiéu (4) trén ménh trich do
dia chinh ngay 12/7/2017 ctua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh
Hau Giang) thudc quyén st dung hop phép ciia 6ng V6 Minh H1 (c6 so do kém
theo).

- Cong nhan phan dét c6 dién tich 118,5m? (ky hiéu (3) trén ménh trich do
dia chinh ngay 12/7/2017 ctia Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong tinh
Hau Giang) thudc quyén sir dung hop phap ctia ba V5 Thi C (c6 so dd kém theo).

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09/11/2017, nguyén don ba V& Thi C c¢6 don khang cao Ban an s6
71/2017/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang. Yéu cau Toa an cdp phiic tham cong nhan phan dat co dién tich
118,9m?* (ky hiéu (4) trén manh trich do dia chinh ngay 12/7/2017 cta Trung tim
ky thuat tai nguyén va méi truong tinh Hau Giang) thudc quyén st dung hop
phap cua ba C.

Ngay 27/11/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang c6 Quyét dinh
khang nghi phuc thim s6 113/QPKNPT-VKS-DS ngay 27/11/2017 d6i v6i ban
an s6 71/2017/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Hau Giang theo hudng hity toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang
cao.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang theo gidy ching nhan
quyén str dung dat caa ba T1 va hién tai 6ng H1 nhan thira ké tir ba T1 va gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia ba S va hién tai di tang cho ba C thi hinh thé
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phan dat tranh chap khong nam trén thira 927 va thira 924 cua 6ng H1, 6ng H1
cho rang phan dat tranh chap tai vi tri s6 4 12 do 6ng T cho me 6ng, nhung khong
c6 gidy to gi chimg minh cho viéc ting cho, vé cdy trong caa dng H1 phia nguyén
don dong ¥ boi thuong theo dinh gia, con dng bong 6ng H1 dit trén phan dat
tranh chip, theo bién ban dbi chét thi 6ng H1 tu di doi khdng yéu cau boi thuong
nén nguyén don khong phai bdi thudng.

Luat su Nguyén Ngoc T bao vé quyén loi cho bi don cho rang bi don st
dung thiéu dit khoang 500m?, nguyén don thiéu hon 200m” tai thira 1635 1 phan
dat giap kinh nha tho, nén viéc dat ctia nguyén don sat 1§ thiéu 1a viéc duong
nhién, cin c ban an so tham tuyén thi ca nguyén don va bi don déu khong c6 16i
di qua phan dat cia minh & cac thira khac, do vy dé nghi Hoi dong xét xir mo 16i
di chung cho bi don khoang 4m dé di vao dét san xuat.

Luat su Nguyén Thai TH bao vé quyén loi cho bi don cho rang day la tranh
chép ranh dat giita thira 924 cta bj don va thtra 1635 cua nguyén don, quyén st
dung dat cua nguyén don thiéu khong loai trir viéc lan ranh ctia cac chu sir dung
dat khac, nguyén don cho rang phan dat tranh chép tai vi tri 3, 4 nam trong thira
1635 1a chua c6 cin cur, boi 18 néu cong hai phan dat tranh chap va phan tai vi tri
s6 01 nguyén don dang sir dung 6n dinh thi dién tich tai thira 1635 cua nguyén
don ting so v&i gidy chimg nhan duoc cip, do vay dé nghi bac yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Hau Giang tai phién toa rut lai mot
phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang vé vi pham t6 tung
ctiia Toa 4n nhan dan huyén C khong dua 6ng Thing vao tham gia td tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va bién ban tham dinh cta Toa an
huyén C nhiing ho giap ranh khong ky tén trén so do thira dat ma ky phia sau la
khong dam bao dang quy dinh, giit nguyén khang nghi vé vi pham noi dung giai
quyét ctia Toa an huyén C. D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira 4n so tham,
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, cong nhan toan bo
phan dat tranh chip cho nguyén don. V& trinh tu xét x{r & giai doan phuc tham tir
khi thu 1y dén khi dwa vu 4n ra xét xir Toa an da
tién hanh ding cac quy dinh cua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé
nghi &p dung khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat tb tung dan sy, stra ban an so tham,
chép nhén khang cdo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vao cac tai liéu, chimg cir da dugce xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat bd va muong co
dién tich theo do dac thyc té. Toa an cip so tham xac dinh day 13 quan hé phap
luat “Tranh chip quyén sir dung dat”. Cin cr theo quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35
va Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toda 4n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang 1a ding thim quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang co
khang nghi va nguyén don ba Vo Thi C c6 don khang cao trong thoi han luat
dinh nén dugc xem 1a hop 1¢€.

[3] Dbi v6i yéu cau khang cdo ctia nguyén don va khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Hau Giang, Hoi dong xét xtr nhan thdy: Nguyén don ba V& Thi
C cho rang ngudn gbc phan dat tranh chép 1 ciia cha me ba 1a 6ng V& Van T va
ba Huynh Thi S cho ba, con bi don 6ng V6 Minh H1 cho rang phan dit tranh
chap 1a 6ng nhan thira ké tir me 6ng 1a ba Tran Thi T1 va ba T1 di dugc ong T
cho phan dat nay luc 6ng T con séng, muc dich cho dé di qua phan dét cia cha
me Ong mua 1a thira 924, nhung 6ng khong cung cap dugc gidy to ting cho quyén
st dung dit, mic khac cha me ong duoc ong T cho phén dét tai thira 927, xét vé
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, lugc d6 do v& hinh thé dat va hién trang sir
dung dat thi thira 927 ctia 6ng H1 tiép gidp voi con muong (vi tri 3), sau d6 1a dén
phan dat bd (vi tri 4) mdi dén thira dat 924 cta ong H1. Cép so tham nhan dinh
6ng H1 sir dung 6n dinh, 1au dai va trong cay dé cong nhan vi tri s6 4 cho 6ng H1
1a chua du can cu. Boi 18 6ng H1 sir dung phan dat bo nay dé trong ciy tir nim
2004 dén nay thi chua du cin ctr dé cong nhan quyén st dung dat theo thoi hiéu.

[4] Tai phién toa 6ng H1 cho rang phan vi tri s6 4 ba C dang khang c4o nam
trong thira 924 ciia 6ng, tuy nhién cin ctr vao so do do vé& ngay 12/9/2018 ciia toa
an tinh Hau Giang, két hop vé6i trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi trudng xac
dinh toan bd phﬁn dat tranh chép tai vi tri 3 va 4 1a loai dat Q, nguoc lai thira dat
924 ctia dng H1 theo gidy chimg nhén 1a loai dat 2L, mic khac 6ng H1 cho rang
dat ¢ vi tri s0 4 6ng T cho con dat & vi tri s6 3 khong biét 1a cia ai, véi ¥ kién
nay, qua xem xét lugc dd do v& thé hién 6ng H1 dang sinh sdng cit nha trén thira
927 mudn di ra thira 924 thi phai di qua con muong va bo thi méi lién véi thia
924 ciia dng, viéc 6ng cho rang éng T chi cho cai bo con muong khong biét cia
ai 1a chua c6 cin ctr, nguoc lai cin ctr vao gidy chimg nhan quyén s dung dat
ctia ba C tai thira 1635 thura cii 12 929 thi ba C con phan dét thira 1636 nam giap
ranh thtra 927 cta 6ng H1, ba C st dung duong nay dé di qua dat ctia minh 1a pho
hop véi gidy chimg nhan va thuc té sir dung dat.

[5] Do vay, khong c6 cin ctr cong nhan phan dat tranh chép tai vi tri sd 4
cho dng H1. Tuy nhién ddy la duong dan nudc duy nhat éng H1 va 16i di duy
nhat dé dng di vao phan dat thudc thira 924 ctia 6ng. Tai Bién ban dbi chat ciing
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nhu tai phién toa ba C va 6ng H1 cung thong nhit mé 16i di chung cho ng H1
qua phan dat thudc thira 924. Do d6, Hoi dong xét xir cong nhan phan dat tranh
chép dién tich 237,4m2 tai vi tri (3), (4) cho ba Vo6 Thi C, ghi nhan su ty nguyén
mé 16i di chung tai vi tri (7) dién tich 9,0m® va vi tri (8) dién tich 3,3m* theo
Minh trich do dia chinh sé 121/TT.KTTN&MT ngay 12/9/2018 ctia Trung tdm
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang 1a 16i di chung cua ba C va
ong H1.

Cay trong trén dat gdm 11 cdy Chanh niim loai A, 07 cay Chanh ntim loai B,
01 cay Mit thai loai A do 6ng H1 trong giao cho ba C quan 1y, sir dung. Ba C
phai tra lai gia tri cdy tréng cho 6ng H1 theo dinh gia 1a 3.530.000d6ng. Ddi voéi
02 bng bong cua 6ng H1 dit tai vi tri s6 4, budc dng H1 phai di doi, qua bién ban
dbi chat ong H1 tu di doi khong yéu cau boi thuong. Tuy nhién, viéc dit dng
bong nay duoc sy dong ¥ ctia ba S lic chua ting cho dat ba C, nén budc ba C hd
trg tién di doi cho ong H1 véi s tién theo dinh gia 1a 1.170.000d0ng.

[6] Ttr nhitng phan tich trén, xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh
Hau Giang va khang cdo cta ba C 13 ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.
Chép nhan viéc rut mot phﬁn khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang vé tb tung cua cép so' tham. Khong chép nhéan dé nghi cua Luat su bao v¢
quyén loi cho 6ng H1 yéu cau mé 16i di chung ngang 4m, vi nguyén don khong
dong y, chi dong ¥y mo 16i di ngang 2m cho dng H1.

[7] Chi phi thim dinh, dinh gia tai san va lén luoc do 1an 01 va lan 02 dng
V6 Minh H1 phai chiu la 8.866.000 dong. Ong H1 da nop 130.000dong, 6ng H1
phai nop thém 8.736.000 ddng dé hoan tra lai cho ba C.

[8] Chi phi trich luc ho so: Ong H1 phai chiu 400.000 dong, dng H1 phai
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C dé hoan tra lai cho ba C.

[9] An phi dan su so tham 6ng H1 phai chiu 300.000d6ng.

An phi dan sy phuc tham khong ai phai chiu.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Ap dung: Diéu 26, Diéu 166, Diéu 203 ciia Luat dat dai nam 2013;

Diéu 175, Diéu 253, Piéu 254 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 113/QDKNPT-VKS-DS ngay
27/11/2017 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

2. Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba V5 Thi C.

3. Chap nhén viéc rat mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh
Hau Giang vé t6 tung ctia Toa 4n nhan dan huyén C.

4. Sira ban 4n so tham sd 71/2017/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2017 caa
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

5. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V6 Thi C.

6. Cong nhan phan dit tranh chip c6 dién tich 237,4m? tai vi tri (3), (4) theo
Manh trich do dia chinh s6 121/TT.KTTN&MT ngay 12/9/2018 cta Trung tim
K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh Hau Giang thudc quyén st dung hop
phap ciia ba V6 Thi C (c6 so dd kém theo).

7. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Vo Thi C vé viéc mé 161 di chung cho 6ng
V6 Minh H1 tai vi tri (7) dién tich 9,0m? va vi tri (8) dién tich 3,3m” theo Manh
trich do dia chinh s6 121/TT.KTTN&MT ngay 12/9/2018 cia Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang (c6 so d6 kém theo).

8. Vé cay trong trén phan dat tranh chap tai vi tri (4) giao cho ba C dugc
quyén quan 1y str dung, ba C phai co trach nhiém tra lai gia trj cdy trong cho 6ng
H1 véi s6 tién 13 3.530.000d6ng.

Budc 6ng H1 phai tu di doi 02 dng bong dit trén phan dat tranh chap dé tra
dat lai cho ba C. Budc ba C phai hd trg cho 6ng H1 sé tién 1.170.000d6ng chi phi
di doi.

9. V& an phi:

9.1. V& an phi dan sy so tham: Ong V& Minh H1 phai chiu 300.000d6ng.

B4 V& Thi C dugc nhan lai 306.000 dong tién tam ung an phi ba C da nop
theo Bién lai thu tién s6 0009327 ngay 15/02/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Hau Giang.

9.2. An phi dan sy phtc thim: Khong ai phai chju. Ba V& Thi C dugc nhan lai
300.000d0ng tién tam tmg an phi ba C di ndp theo Bién lai thu tién sd 0013931
ngay 09/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

10. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 1én lugc d6 1an 01 va lan 02 dng
V6 Minh H1 phai chiu 1 8.866.000 dong. Ong H1 da nop 130.000dong, 6ng H1
phai nop thém 8.736.000 ddng dé hoan tra lai cho ba C.

11. Chi phi trich Iyc hd so: Ong H1 phai chiu 400.000 dong, 6ng H1 phai
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C dé hoan tra lai cho ba C.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi higu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 17/5/2019.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi Phuong - Nguyén Pinh Tién Trinh Thi Bich Hanh



