TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 14/2026/DS-PT.
Ngay 27/01/2026.
“V/v tranh chap doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Véi tHnh phan Hpi dong xét xir phuc thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh NHn

Cac Tham phdn: ba Lé Hoai Thuy va ba Tir Thi Hai Duong.

- Thu ky phién tod: Ba Phan Thi Diém Y — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quéng Tr1.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thiy — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 72/2025/TLPT-DS ngay 27 thang
10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san”, do Ban an dan sy so tham sd
16/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh
Quang Tri bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 68/2025/QD-PT
ngay 14 thang 11 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Lé N; dia chi: Thon AT, x4 CL, tinh Quang
Tri. Véng mat

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H - Vin
phong Luat su Hoang Mai Quang Tri; dia chi: S6 43 Tran Pai Nghia, Khu pho 1,
phuong Nam BH, tinh Quang Tri; vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich N; dia chi: Khu phé 6, phuong PH, tinh
Quang Tri; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N; dia chi: Thon
VD, x& HG, tinh Quang Tri; Véng mat.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Tran Thi Lé¢ N, b Nguyén Thi Thu H nguwoi dgi dién
theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi Lé N va ba Nguyén Thi Bich N thoa thuan tir truée dé cling
nhau mua chung thira dat sb 296, t& ban d6 sb 2 véi dién tich 456m? tai thon Tan
N, xd Vinh Hién, huyén Vinh Linh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6



CM 515916 do UBND huyén Vinh Linh cap ngay 30/7/2019 va ba N chiu trach
nhiém truc tiép lién h¢ nhan chuyén nhuong thura dat. Sau do, ba N trao doi véi
ba N di lién hé nhin chuyén nhuong thira dat trén voi gia 1.400.000.000 dong,
mbi bén gop sb tién 700.000.000 ddong va yéu cau ba N chuyén cho ba N sb tién
700.000.000 dong dé ba N cong chimg mua thira dat trén. Ngay 11/5/2022, ba
Tran Thi Lé N d& chuyén khoan 02 1an vao sb tai khoan 3900215004399 cua ba
Nguyén Thi Bich N mo tai Ngan Hng Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh Quéang Tri s tién 700.000.000 déng, dong thoi ba N viét Gidy
bién nhén tién mua dat.

Sau khi chuyén sb tién trén, ba N d3 nhiéu 1an hoi ba N viéc nhan chuyén
nhuong thira dat trén thi ba N cir khat 1an. Ngay 23/3/2024, ba N n6i véi ba N 1a
d3 nhan chuyén nhuong thira dat s6 296, to ban d6 sé 02 chung voi ba Nguyén
Thi N nén d3 ché ba N dén nH ctia ba N. Tai nH ba N, ba N tir ghi thém vao Gidy
bién nhan tién mua dat ndi dung ciing thong nhat chia tach thira dt tHnh 03 thira,
thoi gian tach thira 1a 45 ngay tir ngay 25/3/2024. Tuy nhién, ba N khéng c6 quan
hé quen biét vaiba N va cling khong c6 viéc thoa thuan mua chung thira dat trén.
Tur d6 dén nay, ba N van khong thuc hién viéc nhan chuyén nhuong thura dat trén
va ba N biét dugc thira dat trén mang tén ngudi khac. Ba N nhiéu lan yéu cau ba
N tra lai s6 tién 700.000.000 dong, nhung ba N khong tra.

Vi vdy, ba Tran Thi Lé N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi Bich N phai tra cho cho ba Tran Thj Lé N sé tién 700.000.000 dong.

* Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi Thu H nguwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don yéu cau Tod dn gidi quyét: Rat yéu cau khoi kién d6i voi ba
Nguyén Thi N. Pé nghi Toa an xac dinh Nguyén Thi N tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an. Nguyén don rat yéu
cau budc ba Nguyén Thi Bich N phai tra s6 tién 1i trén so tién 700.000.000 dong
ma ba N d3 vay tai Ngan Hng Nong nghiép va Phat trién ndng thon chi nhanh
Quang Tri tir ngay 11/5/2022 tam tinh dén ngay 13/01/2025 véi mirc 14i suat
20%/nam 1a 208.554.931 dong.

* Bi don ba Nguyén Thi Bich N trinh bay:

Vao ngay 11/5/2022, ba Tran Thi Lé N, ba Nguyén Thi N va ba N c6 cling
thoa thuan, trao d6i va thong nhat gop von chung dé mua mot 16 dat tai thon Tay
N, x4 Vinh Hién, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri cu thé: Thira dat sb: 296; To
ban do sb: 2; dién tich: 456,0m2. Muc dich mua: budn ban dat dé tao thém thu
nhdp cho gia dinh.

Ba N va ba N di di xem thuc dia va gidy chting nhan quyén sir dung dét do
ba Nguyén Thi N cung cap. Trua ngay 11/5/2022, ba N cing vo chong ba N da
truc tiép dén xem 16 dat va thong nhat cing nhau mua 16 dat voi tong gia tri



2.100.000.000 dong (Hai ty mét tram triéu dong). Mdi bén gop sb tién 1a
700.000.000 ddng (Bay trdm triéu dong).

Ba N khong phai 1a nguoi dung tén trén gidy chuyén nhuwong quyén st dung
dat ma toan bo giao dich vé& mit phap 1y va chuyén nhuong 16 dat do ba N thuc
hién. Sau d6, ba N da chuyén toan bd sb tién gop von vé tai khoan cua ba N —
STK: 040078244668 tai Ngan Hng Sacombank va 6ng Ho S§ Nhat Quan (la chau
ciia ba Nguyén Thi N) — STK: 3906205261686 tai ngan Hng Agribank cu thé: ba
N chuyén tong cong 900.000.000 ddng (trong d6 400.000.000 dong chuyén cho
ba Nguyén Thi N, 500.000.000 dong chuyén cho 6ng HO Sy Nhat Quan), trong
d6: 700.000.000 dong 1 phan von gop ciia ba N, 200.000.000 dong 1 phan vén
ctia ba N theo yéu cau cua ba N (vi trude d6 ba N con no ba N 500.000.000 dong
nén ba N chi chuyén thém 200.000.000 dong 1a da phan gop vén cia ba N).

Do thi truong bat dong san bién dong va mot sd yéu t6 khach quan, 16 dat
trén dén nay van chua ban dugc nén ba N, ba N va ba N nhiéu lan cung nhau trao
d6i vé phuong 4n giai quyét sau khi c6 khach tra gia 1.000.000.000 dong (Mot 1y
dong), cach chia néu ban thi theo dé xuét ctua ba N 1a: ba N: 300.000.000 dong,
ba N: 350.000.000 dong va ba N: 350.000.000 dong, nhung ba N khong dong
vo1 phuong an nay.

Thoi gian gan day, ba N nhiéu 1an yéu cau ba N hoan tra lai sb tién
700.000.000 dong dd gop vao thira dat trén, nhung viéc gop vén mua dat 1a thoa
thuan ba bén, ty nguyén. Toan bd sd tién gdp von déu chuyén cho ba N 13 nguoi
dai dién giao dich. Ba N khong phai 1a nguoi nhan sé tién nay, ba N khdng cé
tham quyén va ciing khong c6 trach nhiém phap 1y dé hoan tra khoan tién cho ba
N vi ba N da ty nguyén gop vén va ba N di chuyén sé tién ciia ba N cho ba N. Vi
vay, ba N khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N. Ba N yéu cau ba N ¢6
nghia vu tra tién cho ba N.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Tai ban trinh bay ¥ kién dé ngay 08/8/2025, ba N cho rang ba N khong phai
la bi don trong vu an ma Toa an da thu ly. Viéc Toa an dua ba N vao bi don trong
vu 4an 1a khong ding vi: Giira ba N va ba N ¢6 quen biét véi nhau. Sau khi ba N
biét ba N 1am méi gidi dat dai va mua ban kiém 101, ba N dang béan thtra dat cho
khanh Hng dién tich 456m?, thira dat s6 296, t& ban d6 s 2 tai thon Tan N, x4
Vinh Hién, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri theo GCNQSDD s6 CM 515916 do
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Tri cap ngay 20/7/2019 thi ba N xin
chung mua thira dit trén, nhung giao dich chua tHnh nén cac bén khong thyc hién.
Ba N, ba N va ba N c6 ban chuyén tach thira dat trén tHnh 3 phan, nhung sau do
khong tHnh vi do tré ngai va dat dai giam gia nén cac bén di thay doi y kién va
khong tiép tuc thuc hién. Tai thoi diém cac bén ban dé mua thira dat nay thi gia
thira dat 13 2.200.000.000 dong, nhung sau d6 khong ai mua va gia con lai khach



Hng tra gia 1.000.000.000 dong va khong ai ddng ¥ ban va ca 3 khong mua dugc
thira dat noi trén. Viéc ba N chuyén tién cho ba N 13 mbi quan hé giita hai nguoi
(ba N - ba N), khong lién quan dén ba N. Vi viy ba N dé nghi Toa an khong dua
ba N vao tham gia té tung véi tu cach 1a bj don. Ba N khéng nhan tién cua ba N,
khong biét ba N 13 ai va ciing khdng giao dich gi lién quan dén ba N nén ba N
khong c6 nghia vu gi trong vu an nay.

Ban dn ddn s so tham sé 16/2025/DS-ST ngay 19 thdng 9 nam 2025 ciia
Toa &n nhan dan khu vuee 5, tinh Quang Tri dd quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodan 1 Piéu 35 va diém a khodan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 ciia B ludt t6 tung dan su;

Can cir Diéu 149; Diéu 150; Diéu 166, Diéu 280; Diéu 351; Diéu 357;
Diéu 429; Diéu 463; Diéu 468 Bo ludt dén su;

Can cit Diém b khodn 1 Diéu 24, khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi, 1é phi Toa dn,
tuyén xu:

1. Chd'p nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba T van Thi Lé N, budc bi
don ba Nguyén Thi Bich N phdi tra cho nguyén don ba Tran Thi Lé N sé tién
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

2. Pinh chi gidi quyét yéu cdu ciia nguyén don vé tinh lai chdm thanh todn
tir ngady 11/5/2022 tam tinh dén ngay 13/01/2025 véi mire 1di sudt 20%/nam so
tién 208.554.931 dong.

3. Vé an phi: Buéc ba Nguyén Thi Bich N phdi chiu 32.000.000 dong dn phi
dén su so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi Lé N so tién tam ung dan phi dan sw da nop la
19.183.000 dong (muwoi chin triéu mét tram tém muwoi ba nghin dong) theo Bién
lai thu tam img dn phi, 1é phi Toa dn ky hiéu BLTU/2023 sé6 0000715 ngdy
12/02/2025 ciia Chi cuc Thi Hnh dn ddn su tHnh phé PH, tinh Quang Tri (nay ld
Thi Hnh an ddn sy tinh Quadng Tri).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai suat cham tra, quyén thi Hnh an va tuyén
quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 30/09/2025, bi don ba Nguyén Thi Bich N ¢6 don khang cdo v&i noi
dung: Bé nghi stra ban 4n dan su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5, tinh Quang Tri theo huéng budc ba Nguyén
Thi N ¢ nghia vy tra cho ba Tran Thi Lé N s tién 700.000.000 dong Vi thuc chat
ba khong nhén sb tién trén.

Ngay 03/12/2025 Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri c6 Béan kién nghi sé
847/KT-TA vé viéc xem xét khoi to vu 4n hinh su. Ngay 26/01/2026 Co quan
Canh séat diéu tra — Cong an tinh Quang Tri c¢6 Thong bao sé 70/TB-VPCSDT



thdng bao két qua kiém tra, xur 1y vu viéc tranh chép doi lai tai san do Toa an nhan
dan tinh Quang Tri chuyén dén, noi dung: khong co6 co sé xac dinh vu viéc ¢o dau
hiéu t6i pham “Lira dao chiém doat tai san” nén khong thudc thim quyén giai
quyét ctia Co quan CSPT Céng an tinh Quang Tri.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Nguyén Thi Bich N van giit nguyén ndi dung khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phét biéu quan diém: Vé
t tung: Trong qua trinh tién Hnh t6 tung, giai quyét vu 4n nguoi tién Hnh t6 tung,
ngudi tham gia tb tung da thyuc hién dung quy dinh ctia phap luat tb tung dan su.
Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo cia bi
don, gitt nguyén toan bd ban an so tham budc bi don ba Nguyén Thi Bich N phai
tra lai s6 tién 700.000.000 déng cho ba Tran Thi Lé N. Bi don ba Nguyén Thi
Bich N phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chtng cw, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don khai kién ba Nguyén Thi Bich N c6 dia chi cu
tra tai phuong DH, tinh Quang Tri vé tranh chap hop dong vay tai san nén Toa an
nhan dan khu vuc 5, tinh Quang Tri thu 1y giai quyét dung thim quyén.

Don khang cdo cua bi don dung theo quy dinh cua phap luét, trong thoi han
luat dinh va da ndp tién tam tmg an phi phac thAm nén can ctt Diéu 272, Biéu 273
Bo luat TH tung dan su vu an duogc chép nhéan dé xét xur theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Bich N, Hoi déng
xét xtr thay rang: Tai gidy bién nhan tién mua dat 1ap vao ngay 11/05/2022 ¢6 noi
dung x4ac nhan viéc ba Nguyén Thi Bich N di nhan cua ba Tran Thi Lé N sb tién
700.000.000 dong dé mua miéng dat ¢ thon Tan N, xa Vinh Hién, huyén Vinh
Linh (nay 1a thén Tan N, x Hién THnh). Ba N va ba N ciing thira nhan rang da
Ky vao gidy bién nhan tién mua dét lap vao ngay 11/05/2022.

Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén hoan toan c6 du ning luc Hnh vi
dan sy. Do d6 ban &n dan su so thdm budc ba Nguyén Thi Bich N phai tra cho ba
Tran Thi Lé N sé tién 1a: 700.000.000 dong (Bang chit: Bay tram triéu ddng chin)
la cd can ctr, dang quy dinh cta phap luat.

Viée ba N cho rang thue chat ba khong nhén s6 tién trén vi ba da chuyén sd
tién 900.000.000 dong (trong do6: 700.000.000 déng cia ba N va 200.000.000
d6ng cua ba N) sang cho ba Nguyén Thi N va ba N chiu trach nhiém vé viéc thuc
hién chuyén nhuong 16 dat nén ba N phai co6 nghia vu tra lai cho ba N sé tién
700.000.000 déng. Tuy nhién, tir cap so tham va tai phién toa phiic tham, ba N
khong xuat trinh bat cir mot tai lidu, ching cr nao dé chimg minh viéc ba chuyén
tién cho ba N (trong d6: 400.000.000 dong chuyén cho ba N va 500.000.000 dong



chuyén cho dng Ho S§ Nhat Quan — chau ba N) 1a dé gop vén mua thira dat trén.
Hién thira dat trén khong co lién quan gi dén nguyén don, bi don hay ba N ma
mang tén nguoi khac va dang thé chép tai ngan Hng. Vi vay, Hoi déng xét XU
phuc tham khong co co SO chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Bich
N, can giit nguyén quyét dinh cua ban an so thAm.

Dbi véi giao dich gitta ba N véi ba N, Ba N c6 quyén khoi kién ba N bang
vu an dan su khac.

[3]. V& 4n phi: Can cir Dicu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa
an: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don ba Nguyen Thi Bich N phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi Bich N. Gitt nguyén
Ban 4n déan su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 5, tinh Quang Tri.

Ap dung cac Piéu 117, 119, 275, 463, 466 Bo luat Dan su; Piéu 26, khoan
1 Piéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa 4n, xu:

1. Budc ba Nguyén Thi Bich N ¢6 trach nhiém phai tra cho ba Tran Thi Lé
N s6 tién & 700.000.000 dong (bang chii: Bay tram triéu dong).

2. Vé an phi phtic thim: Ba Nguyén Thi Bich N phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtic tham, dugc khéu trir vao sb tién dd ndp tam tmg an phi phiic thim
tai Chi cuc Thi Hnh 4n dan sy tinh Quang Trj theo bién lai s6 BLTU/25E/0001213
ngay 22/10/2025.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi phuc tham.

4. Ké tir ngay cé don yéu cdu thi Hnh dn ciia ngwoi dwoc thi Hnh an cho
dén khi thi Hnh dan xong, bén phdi thi Hnh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6
tién con phdi thi Hnh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357 va khodn 2 Diéu
468 Bo ludt Dan sw”.

Trieong hop ban dn dwoc thi Hnh theo Piéu 2 Ludt thi Hnh an dan su thi
ngu’o’l dwoc thi Hnh dn, nguoi phal thi Hnh an dén sie c6 quyén théa thudn thi
Hnh dn, quyén yéu cdu thi Hnh én, tu nguyen thi Hnh dén hodc bi cueong ché thi
Hnh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi Hnh an dan sw. Thoi hiéu thi
Hnh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi Hnh én dén su.”

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (27/01/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND khu vuc 5, tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quéang Tri;

- Cac duong sy; ~ oy
- Luu: HSVA, Toa Dan su. (Da ky)

Hoang Thi Thanh NHn



